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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 832 421 813150
Sum inntekter 832421 813 150
K ostnader

L gnnskostnad 34230 34 230
Annen driftskostnad 880 124 806 177
Sum kostnader 914 354 840 407
Driftsresultat -81 933 -27 257

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 752 15 106
Sum finansinntekter 14 752 15 106
Annen finanskostnad 148 139
Sum finanskostnader 148 139
Netto finans 14 604 14 967
Ordinaert resultat far skattekostnad -67 329 -12 290
Ordinaert resultat etter skattekostnad -67 329 -12 290
Arsresultat -67 329 -12 290
Totalresultat -67 329 -12 290

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -67 329 -12 290
Sum overfaringer og disponeringer -67 329 -12 290
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2769

Andre fordringer 65 374 74
Sum fordringer 68 143 74
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 203 341 197 379
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 203 341 197 379
Sum omlgpsmidler 271484 197 453
SUM EIENDELER 271484 197 453

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 065 94 394
Sum opptjent egenkapital 27 065 94 394
Sum egenkapital 27 065 94 394
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 166 833 52 934
Annen kortsiktig gjeld 77587 50 125
Sum kortsiktig gjeld 244 419 103 059
Sum gjeld 244 419 103 059
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 271 484 197 453
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Til seksjonseierne i Sameiet Riddervoldsgate 3

Velkommen til arsmete onsdag 11. april 2018 kl. 18.00 i Riddervolds gate 3.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mete opp pa arsmetet. Dette eren
god antedning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Riddervoldsgate 3 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til a mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Riddervoldsgate 3

Innkalling til arsmete

Ordinert arsmete i Sameiet Riddervolds gate 3
avholdes onsdag 11. april 2018 kl. 18.00 i Riddervolds gate 3

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Goedkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
Styret foreslar overfagring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Rehabilitering av tak og fasade
B) Finansiering av rehabilitering
C} Gjesteparkering
D} Sko i gangen
Innkomne forslag er tatt inn som egne vediegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B} Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamediem for 1 ar
D} Valg av valgkomite
E) Valg av andre utvalg/komiteer

Oslo, 19.3.2018
Styret i Sameiet Riddervoldsgate 3

Adele Forsberg /s/ Morten Braten /s/ Eline Solgaard /s/ for
Marie Opland Kolloen
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3 Sameiet Riddervoldsgate 3

ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Adele Forsberg Riddervolds Gate 3
Styremedlem Morten Braten Riddervolds Gate 3
Styremedlem Marie Opland Kolloen Riddervolds Gate 3
Varamedlem Eline Solgaard Riddervolds Gate 3

Marie Opland Kolloen trakk seg hgsten 2017 i forbindelse med at hun flyttet. Etter dette
har varamediem Eline Solgaard fungert som styremedlem.

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Riddervoldsgate 3 Sameie

Sameiet bestar av 17 seksjoner.

Riddervoldsgate 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org.nr.
987778326, og ligger i Oslo, gnr. 213 bnr. 380 med adresse Riddervoldsgate 3

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses | vesentlig grad.

Riddervoldsgate 3 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret har gjennom 2017 arheidet for & ivareta bygarden gjennem Igpende vedlikehold og
HMS-arbeid for beboernes sikkerhet.

Falgende saker er blant de stgrste:

Skader pa gard og leiligheter.

Det har gjennom aret blitt meldt om flere vannskader i leiligheter som har sin arsak i
skader i ytre bygningskropp. Det er cgsa meldt om vannlekkasje i oppgang gjennom ytre
glassvegg mot atriet. Det er ogsa meldt om flere tilfeller av at deler av tak eller fasade har
lgsnet og falt ned.
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4 Sameiet Riddervoldsgate 3

Skadene er meldt forsikringsselskapet som har avvist sakene da de ikke er forarsaket av
plutselig vanngjennomtrenging, men ved slitasje over flere ar. Sameiet méa derfor paregne
a dekke disse skadene.

Styret innhentet tilbud fra tre leverandgrer cg engasjerte firmaet Rambgll for a fa en
tilstandsrapport. Det ble gjennomfgrt befaring av tak og fasade i to omganger, spesiallift
ble benyttet. | denne forbindelse ble det avdekket huil i ytre tak, sprukne nedlgpsrar og
lese deler i fasaden. Styret har mottatt tilstandsrapport fra Rambgil. Kosthader vedrgrende
tilstandsrapporten er belastet regnskapet.

Aurskog Blikk har flernet lgse deler og sikret hull med plater.

Styret har innhentet tilbud pa lan fra OBOS bank.

Styret har satt opp en plan for renovering av tak og fasade. @vrige forhold inngar i en
vedlikeholdsplan som gjennomfares over de nasrmeste 3-5 arene. Styret vil legge fram
forslag am rehabilitering finansiert med lan og/eller innkallelse av kapital. Anslatt kostnad
pr31.12.17 er 4.000.000,00.

HMS-arbeid

Arlig kontroll av gassanlegg fra Alfa Olis er gjennomfert.

Anmerkninger gitt ved tilsyn av gassanlegg gjennomfgrt av ADK i 2016, er lukket.

Norsk Brannvern har gjennomfart arlig kontroll og brannforebyggende tiltak for sameiet og
den enkelte seksjon.

Utskifting av callinganlegg

Styret har innhentet tilbud for utskifting av callinganlegg og inngatt avtale med en av
tilbyderne. Den valgte leverandaren har pr 31.12 ikke klart @ levere i henhold til tiloudet.
Styret vil derfor vurdere & kansellere inngatt avtale.

Porten
Det har veert enkelte hendelser med porten. Ing. Haarseth har justert hastigheten pa
motoren, noe som har vist seg a ha god effekt.

Skadedyr
Det er kun rapportert om to titfeller av rotter i garden etter at diverse tiltak er gjennomfart.
Styret konkluderer derfor med at tiltakene har hatt god effekt.

Parkeringsplasser
Det er kommet forslag om oppgradering av lademuligheter for elbiler ved
parkeringsplassene. Styret undersgker mulighetene.

Fuktighet i kjeller
Det er anskaffet to avfuktere. Disse sgrger for stabil, lav luftfuktighet i kjelleren.

Innbruddsforsagk
Det ble oppdaget forsgk pa innbrudd ved inngangsder i bakgard. Styret har iverksatt tiltak
for a forebygge nye forsgk.

Styresammensetning
Et av styrets faste medlemmer har fiyttet og fratradt sitt styreverv. Styrets varamedlem,
Eline Solgaard, har fungert som fast styremedlem i perioden.
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5 Sameiet Riddervoldsgate 3

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 832.421 og i henhold til budsjett for aret.
Andre inntekter bestar av innbetalinger for gassforbruk for seksjoner som benytter gass.

Kostnader
Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 914.354.
Dette er kr 76.354 hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat viser et underskudd pa kr 67.324 fremkommer i resultatregnskapet og
foreslas dekket av egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2017.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeid fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2017 var kr 27.000 hvilket lavt. Styret
vil pa arets arsmgte foresla laneopptak / kapitalinnkallelse for a styrke sameiets gkonomi.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resuitatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for arsmatet legger styret frem budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Tilpasninger i budsjettet av oss for kommunale avgifter; de er justert ift 2018-niva. Dette
gjer at budsjettet, slik det er na gir et underskudd. Uavhengig av forestaende
vedlikeholdsarbeid bar derfor felleskostnader settes opp fra 1. juli 2018.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 157.000 til vedlikehold som omfatter
bygningsvedlikehold. Det vises til saker innkallingen og utbedring av Riddervolds gate 3.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Forslag til budsjett for Oslo Kommune ble lagt frem 27. september. Der ble det foreslatt en
gkning pa 10 % for renovasjon og 5 % for vann og avlgp og dette ble lagt til grunn i
budsjettet. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2017.
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6 Sameiet Riddervoldsgate 3

Forsikring

Forsikringspremien for 2018 har gkt med kr 5.000 til kr. 107.000. Premieendringen er en
felge av indeksjustering pa bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Riddervoldsgate 3.

Lan
Sameiet har i dag ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)

Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 065%pa

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2018.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
SR R D SRENS 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til sameiermetet i Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3s &rsregnskap som bestar av balanse
per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 204 7, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-
ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vre svrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av all informasjon i
arsrapporten, med unntak av rsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

I ferbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer
med at den andre informasjonen innehotder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i s henseende,

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av mistigheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges tit grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesenttig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, 0g a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med tov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
I5A-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen, | tillegg:

e identifiserer og anstér vi risikoen for vesentlig feitinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som folge av mistigheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kentroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tiltherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

e konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avieggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var konklusjon om &rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

Uavhengig revisors beretning 2017 Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3 - Side 2 av 3

29.06.2023 kI 21:30 Brgnngysundregistrene Side 11 av 24



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 987778326

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhotd av
betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet na@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Oslo, 21. mars 2018
BDO AS

Hloos1eler (Hecidef

Uavhengig revisors beretning 2017 Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3 - Side 3 av 3

BDO A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO Intemational Limited, et engelsk setskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
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RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader

N

788 180 788 180 789 000 788 000

Andre inntekter 3 44 241 24 970 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 832421 813 150 839 000 839 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 000 -4 000
Styrehonorar ] -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -4 883 -4 786 -7 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -72713 -70785 -72 000 -73 000
Konsulenthonorar 7 -42 096 -4 422 -6 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -156 853 -129 151 -163 000 -191 000
Forsikringer -102 059 -97 393 -102 000 -107 000
Kommunale avgifter 9 -182 954 -182 954 -137 000 -196 000
Energiffyring 10 -68 010 -77 124 -62 000 -85 000
Kabel-/TV-anlegg -47 267 -45 580 -46 000 -49 000
Andre driftskostnader 11 -203 292 -193 983 -209 000 -203 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -914 354 -840 407 -838 000 -956 000
DRIFTSRESULTAT -81 933 -27 257 1 000 -117 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 14752 15106 2 000 2 000
Finanskostnader 13 -148 -139 0] 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 604 14 967 2 000 2 000
ARSRESULTAT -67 329 -12 290 3 000 -115 000
Overfgringer:

Fra opptjent egenkapital -67 329 -12 290
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Sameiet Riddervoldsgate 3

BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
OCML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 70 74
Kundefordringer 2769 0
Kortsiktige fordringer 14 65 304 0
Driftskonto OBOS-banken 123 879 118 430
Sparekonto CBOS-hanken 79 462 78 948
SUM OML@PSMIDLER 271 484 197 453
SUM EIENDELER 271 484 197 453
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 27 065 94 394
SUM EGENKAPITAL 27 065 94 394
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 72 529 50125
Leverandgrgjeld 166 833 52 934
Annen kortsiktig gjeld 15 5058 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 244 419 103 059
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 271 484 197 453
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.3.2018,

STYRET | SAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3

Adele Forsberg /s/ Morten Bréten /s/ Eline Solgaard /s/

for Marie Opland Kolloen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntekisfares kvartaisvis.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidlenes gkonomiske
fevetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Strem el-bil 2160
Felleskostnader 786 020
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 788 180
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gassavregning 2016-2017 44 241
SUM ANDRE INNTEKTER 44 241
NOTE: 4

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 4 883.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -2584
Rambwgll Norge AS, tilstandsvurdering -39 512
SUM KONSULENTHONORAR -42 096
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -101 922
Drift/vedlikehold VVS -3175
Drift/vedlikehold elektro -13125
Drift/vedlikeheld utvendig anlegg -879
Drift/vedlikehold heisanlegg -25 447
Drift/vedlikehold brannsikring -12 305
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -166 8563
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -96 416
Feieavygift -3875
Renovasjonsavgift -82 662
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -182 954
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -33 445
innkj@p propangass -28 895
Arlig leie gasstank -5 670
SUM ENERGI / FYRING -68 010
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 704
Vaktmestertjenester -115 636
Renhold ved firmaer -49 980
Snarydding/gressklipping -11 764
Andre fremmede tjenester -1 386
Trykksaker -4
Andre kontorkostnader -1 338
Telefon, annet 3775
Porto -3 949
Bankgebyr -2 154
Velferdskostnader -603
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -203 292
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 203
Renter av sparekonto i OBOS-banken 513
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 133
Kundeutbytte fra Gjensidige 13 903
SUM FINANSINNTEKTER 14 752
NOTE: 13
FINANSKCSTNADER
Andre rentekostnader -148
SUM FINANSKOSTNADER -148
NOTE: 14
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfgrt i 2018) 65 304
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 65 304
Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2018, med motpost i leverandgrgjeld. Utbetaling vil skje i 2018.
NOTE: 15
ANNEN KCRTSIKTIG GJELD
Sympatico AS -5 058
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 058
5. INNKOMNE FORSLAG
A Rehabilitering av tak og fasade. Naermere informasjon vil bli gitt pa arsmatet
B Finansiering av rehabilitering. Neermere informasjon vil bli gitt pa arsmetet
C Gjesteparkering. Forslag fra Marianne og Morten Kveim. Se neste side.
D Skeoigangen. Forslag fra Marianne og Morten Kveim. Se neste side.
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Vedr, &rsmetet 110418 Riddervoldscate 3
Sameiet. v. Adele Forsberg,

1. Ang. parkering:

Nar plassen siste 4r mesteparten har veert okkupert av en bestemt bil, er ikke
dette i tréd med vére uskrevne retningslinjer.

Forslag til vedtak:

Viér ekstra parkeringsplass i nordestre hjerne av girdsplassen skal fungere som
en gjesteparkeringsplass eller ekstra parkering for de av oss som unntaselsesvis
har behov for & parkere en ekstra bil, ikke som en fast parkeringsplass pé first
come-first serve basis for beboere.

Parkering utenfor de tildelte omridene m4 forekomme bare unntagelsesvis.

2. Ang oppgangen:

Utenfor flere av leilighetene stér det sko oppstilt pé4 rekke og rad.
Ved forrige &rsmete syntes det & vaere enighet om at vi skulle slutte med det,
men det foregar fortsatt,

Forslag til vedtak:

Sko etc skal fortrinnsvis oppbevares innenfor deren. Dersom man likevel skulle
enske oppbevaring utenfor deren, kan dette gjeres ved lagring i mebel eller
lukket kasse som matte passe inn uten & skjemme vér vakre oppgang.

sf

i
£

Oslo 140318 L 1{ .
— 5 T

i

<

Mvh Mariunte og  Mgrten Kveim,
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6. VALG

Innstilling til nytt styre presenteres pa arsmeatet.

Orientering om sameiets drift

Styret
Styret nas lettest pa epost: adele.forsherg@msn.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandier styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste og trappevask med Laro Eiendom.

Safremt ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret. Skilter til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 77150088,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Cppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om g@nskelig handverker for reparasjon og s@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.

Brannsikringsutstyr

| folge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Hvis utstyret er defekt, meldes dette til
styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebasrer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av beliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en kollektiv avtale. Spersmal knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 21 54 54 54, eller deres hjemmeside www.get.no.
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VEDTEKTER

for

SAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3

(sist endret pa sameiermete den 3.mai 2005),
endret pd sameiermete den 2.mai 2007
endret pa sameiermgte den 22.april 2009
endret p& sameiermgte den 17. september 2009

1. Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3 er stiftet av eierne av eiendommen gnr. 213 bnr. 380
i Cslo. Sameiet bestar 17 seksjoner. Formalet er &4 administrere og sikre eiernes felles
interesser i overensstemmelse med disse vedtekier.

2. Sameierne eier hver sin ideelle part av eiendommen og har hver eksklusiv bruksrett til en
nzermere angitt bruksenhet med tilleggsdeler, i medheld av reseksjoneringsbegjeering tinglyst
2.9.2004 og senere slike.

3. Sameiets gverste organ er sameiermetet. Samtlige sameiere har rett til & mate. Styret og
forretningsfarer plikter & veere til stede. Den enkelte sameier kan mgte med fullmektig, som
ma ha skriftlig fullmakt i de enkelte tilfelle.

4. Ordinaert sameiermate holdes hvert ar i april maned. Styret innkaller skriftlig til arsmatet med
varsel pa minst 8 og hayst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt
dagsordenen, herunder forslag som skal behandles pa metet. Med innkallingen skal ogsa
felge styrets arsrapport med revidert regnskap. Saker som en sameier gnsker behandlet pa
arsmetet skal sendes inn skriftlig til styret innen 15. mars hvert ar. Vedtak kan ikke treffes om
saker som ikke er nevnt i innkallingen.

5. Ekstraordinzert sameiermate avholdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst 1/10-de!
av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

6. Pasameiermetet har hver seksjon én stemme.

7. Det ordineere sameiermatet skal behandie arsrapport fra styret, behandle og godkienne
arsregnskapet, behandle andre saker som er nevnt i innkallingen og foreta valg av styre og
revisor.

Sameiermatet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermates styre
leder biant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under meatelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandies og alle
vedtak som treffes pa sameiermatet. Protokollen leses opp fgr mateavsiuthing, og
underskrives av mateleder og minst en av de tilstedevasrende sameiere, valgt av
sameiermstet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Styret besarger referatet
tilsendtt alle sameiere.

8. Som hovedregel treffes alle vedtak ved alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det
kreves 2/3-dels flertall til vedtak om nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som
etter forholdene | Sameiet eller utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige. Det kreves 3/4-
dels flertall for endring av vedtektene og enstemmighet for opplgsning av Sameiet. Flertallet
regnes blant eierne, ikke bare blant de som meater frem.
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Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av inntill 4 —fire — personer. Styreformann velges
saerskilt, og for 1 ar, mens styremediemmer velges for 1 eller 2 ar, med mulighet for gjenvalg.
Styret er beslutningsdyktig nar et medlem og styreformann er til stede. Styret forplikter
sameiet utad ved underskrift av formann og ett styremediem.

Styremete skal holdes s ofte som styrelederen mener det er behov for, eller nar minst 2 - to -
styremedlemmer forlanger det. Styremetet ledes av styrelederen. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette styremedlemmer.

10.
Styret star for forvaltning av sameiernes fellesanliggender i samsvar med lov og vedtekter, og
vedtak av sameiermetet. Styret ma forelegge saken for sameiermetet dersom det dreier seg
om ekstraordinaesre kostnader over kr. 100. 000,

Sameiets regnskap skal revideres av revisor valgt av sameiermete.

11.
Sameierne har eksklusiv rett til bruk eller utieie av sin seksjon, og star fritt til a disponere
disse.

12. Fellesutgifter til drift av eiendommen, s& som forretningsfersel, forsikring, vaktmestertjeneste,
generelt utvendige vediikehold, vedlikehoid fellesarealer, felles vannbruk, felles renhold og
renovasjon, pass av grentanlegg og utvendige anlegg som stér til felles avbenyttelse og
andre mulige fellesutgifter skal fordeles forholdsmessig pa sameierne i forhold til
sameierbraken.

Det utvendige vediikehold omfatter ogsa utvendige flater pa takterrasser selv om disse
eksklusivt er tillagt seksjoner som tilleggsdeler

13. Alt innvendig vedlikehold i seksjonen pahviler den enkelte seksjonseier. Innvendig
vedlikehold omfatter bl.a. inngangsdarer og porter, vinduer med omramminger, gulvbelegg,
himlinger og vegger, elektriske ledninger fra apparattavle eller sikringsboks, alt elektrisk utstyr
og alt varme- og ventilasjons- og saniteerutstyr i de leide lokaler. Den enkelte plikter & utfare
vediikeholdsarbeidet i sine lokaler pa en slik mate at seksjonens standard opprettholdes.

Den enkelte sameier som benytter vann til annet enn vanlig daglig renhold og toaletter, ma
for egen regning instailere vannmaler. Sameieren plikter & tegne eget stremabonnement for
de lckaler han disponerer i eiendommen. Omkostninger i forbindelse med opprettelsen av
abonnemenitet betales av sameieren. Videre baerer han alle omkostninger i forbindelse med
oppvarming av lokalene, og utgifter til varmt vann, og for avrig alle utgifter som har med egen
virksomhet & gjere.

Sameieren plikter a pase at ens egen virksomhet ikke skader bygningen eller de avrige
sameierens virksomhet eller varer. Safremt han driver virksomhet som pavirker eiendommens
forsikringer, og disse som fglge av dette méa forh@yes ma han selv beere de utgifter scm her
er forbundet.

Alle boligsameiere plikter a delta i dugnader, eller betale dugnadsgebyr.

Sameiermetet fastsetter vaktmesterinstruks, oppgavene vedrgrende boligdelen utf@res av
boligeierne pa omgang.

14. Til dekning av felles driftsutgifter, samt fyringsutgifter stipulerer forretningsfereren et belep
som innbetales med et a konto bel@p forskuddsvis pr kvartal av den enkelte sameier.
Driftsregnskap og fyringsregnskap gjgres opp pr 30. juni og tilstilles sameierne innen
utgangen av oktober maned s. a. i revidert stand. Restbelgpet utbetales eller innkreves innen
utgangen av november maned. Farretningsfareren opplyser hvert ar om eiendommens
skattetakst.

29.06.2023 kI 21:30 Brgnngysundregistrene Side 22 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 987778326

15. Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av sameiernes vedtektsmessige forpliktelser har sameiet
panterett i hver seksjon for Folketrygdens grunnbelap.

Ansvaret overfor tredjemann er proratarisk

16. Enhver sameier kan fritt overdra eller pantsette sin ideelle andel. De gvrige sameierne har
ikke forkjapsrett. Overdragelse kan ikke nektes av styret med mindre denne er i strid med
nzervasrende avtale, lover eller offentlige forskrifter, men overdragelsen skal omgaende
meldes til farretningsfareren for registrering.

Etter overdragelse av andel er den nye sameier bundet av sameieavtalen og
forretningsfererkontrakten, og tidligere inngatte avtaler og trufne beslutninger | sameiet. Den
som overdrar sin seksjon plikter & gjgre den nye sameier oppmerksom pa dette.

17. Skilter for anvisning, reklameskilt, lysreklame og lignende ma ikke settes opp uten at
forretningsfereren pé forhand skriftlig har godkjent utseendet og plasseringen av disse. Felles
skilter og anvisningstavler besgrges cppsatt av forretningsfareren.

18. Det er ikke tillatt med fremleie av parkeringsplasser i sameiet. Fremieie internt i sameiet er
likevel tiliatt.

19. Ved brannskade er sameieren(e) forpliktet til & gjenopprette skaden pa eiendommen,
eventuelt bygge nytt.

20. Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet eller avrige
sameiere, kan vedkommende med minst 6 maneders varsel palegges a selge seksjonen til
andre. Hvis palegget ikke etterkommes, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg.

Styret fatter beslutninger i disse tilfeller, styrets besiutning kan dog innankes for
sameiermatet.

21. Tvister som matte oppsta vedrerende gjiennomfaering og forstaelse av disse vedtekter, skal
bebandies av de alminnelige domstoler. Partene kan dog i hvert enkelt tilfelie avtale voldgift,
jir. Rettergangslovens kap. 32.
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5713 RIDDERVOLDSGATE 3 SAMEIE
Gjelder kun seksjonene 3,4,6,8,9,10,11,12,13,14 og 15.

AVLESNING GASSMALER (Ved eerskafter)

Seksjonsnummer:

Malerstand:

Avlesningsdato:

Selgers nye adresse Ny eier/kjoper
Navn: Navn:

Ny adresse: Adresse:
Postnr/sted: Postnr/sted
Kontonr:

Signatur: Signatur:
Dato: Dato:

Skjemaet returneres:

5713 Riddervoldsgate 3 Sameie

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo

Avregning gjeres én gang frlig.
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