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Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 118 022

Aksjeselskap

@STFOLD EIENDOM AS
Bryggeriveien 6

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjell Arne Mdller
06.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 929118022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 27725 31952
Sum kostnader 27725 31952
Driftsresultat -27 725 -31 952

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 009 52 564
Annen finansinntekt 46 410

Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 5 157 068 62 742
verdi

Sum finansinntekter 229 487 115 306
Verdiredukgon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 5 53 347

ver

Annen finanskostnad 4 359

Sum finanskostnader 57 706

Netto finans 171781 115 306
Ordineert resultat far skattekostnad 144 056 83354
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -8 005 -6 021
Ordinaert resultat etter skattekostnad 152 061 89 375
Arsresultat 152 061 89375
Arsresultat etter minoritetsinter esser 152 061 89 375
Totalresultat 152 061 89 375

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 7 1 000 000 1 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 -847 939 -910 625
Sum overfaringer og disponeringer 152 061 89 375
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 4 63 000 63 000
Sum finansielle anleggsmidler 63 000 63 000
Sum anleggsmidler 63 000 63 000
Omlgpsmidler

Varer

I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 5 879 658 771394
M arkedsbaserte obligasjoner 5 1456 450 1393891
Sum investeringer 2 336 107 2165 285

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 285 202 1386 858
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 285 202 1386 858
Sum omlgpsmidler 2621 310 3552 143
SUM EIENDELER 2684 310 3615143

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1324473 2172411

03.05.2021 kI 01:09 Brgnngysundregistrene Side 2 av 13



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 929118022

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum opptjent egenkapital 1324 473 2172411
Sum egenkapital 1424 473 2272411
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 205 345 267 842
Sum avsetninger for forpliktelser 205 345 267 842

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 205 345 267 842

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt 3 54 492 74890
Utbytte 1000 000 1000 000
Sum kortsiktig gjeld 1054 492 1074890
Sum gjeld 1259837 1342732
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2684 310 3615 143
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Arsregnskap 2017
@stfold Eiendom AS

Crganisasjonsne: 929 118 022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 929118022

Resultatregnskap
@stfold Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Annen driftskostnad 1 27725 31952
Sum driftskostnader 27 725 31952
Driftsresultat ~27 725 -31952

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 009 52 564
Annpen finansinntekt 46 410 4]
Verdigkning markedsbaserte omlapsmidler 5 157 068 62 742
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler 5 53 347 0
Annen finanskostnad 4 359 0
Resultat av finansposter 171 781 115 306
Ordinart resultat for skattekostnad 144 056 83 354
Skattekostnad pa ordinsert resuttat 3 -8 005 -6 021
Ordinaert resuitat 152 061 89 375
Arsresuitat 152 061 89 375
Overfaringer

Avsatt til utbytte 7 1000 000 1 000 000
Overfgrt fra annen egenkapital 7 847 939 910 625
Sum overferinger 152 061 89 375
dstfold Eiendom AS Side 2
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Balanse
gstfold Eiendom AS

Eiendeler Note 2017 2016
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i titknytiet selskap 4 63 000 63 000
Sum finansieile anleggsmidler 63 000 63 000
Sum anleggsmidler 63 000 63 000

Omlgpsmidier

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 5 879 658 771 394
Markedsbaserte obligasjoner 5 1 456 450 1393 891
Sum investeringer 2 336 107 2 165 285

Bankinnskudd, kontanter o.1

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 285 202 1 386 858
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 285 202 1 386 858
Sum omlapsmidler 2621 310 3552 143
Sum eiendeler 2684 310 3615143

@stfold Eiendom AS Side 3
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Balanse
@istfold Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2017 2016
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1324 473 2172 411
Sum opptjent egenkapital 1324 473 2172 414
Sum egenkapital 1424 473 2272 411
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 205 345 267 842
Sum avsetning for forpliktelser 205 345 267 842
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 3 54 492 74 890
Uthytte 1000 000 1 000 000
Sum kortsiktig gjeld 1054 492 1074 890
Sum gjeid 1259 837 1342732
Sum egenkapital og gield 2 684 310 3615143
Fredrikstad, 06.04.2018
Styret i @stfold Eiendom AS
S)/(A’J A, &\ &&/\ \/
Kiellarne Maller
Styreleder/daglig leder
Side 4
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Noter til regnskapet 2017

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrige foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omigpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlgpsmidier vurderes tit
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omigpsmidier hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett &r. For gjeld er analoge
kriterier lagt tit grunn. Farste &rs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres tikevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandies
nedenfor.

Kortsiktige investeringer i bersnoterte aksjer

For kortsiktige investeringer i barsnoterte aksjer brukes markedsverdiprinsippet. Verdien i balansen
tilsvarer markedsverdien av investeringene pr. 31.12. Mottatte utdelinger, og realiserte og urealiserte
gevinster/tap, resultatferes som finansposter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 23 % p4 grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuett ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkijesp av datterseiskap blir ikke utlignet.

Note 1 - Lenn og godigjorelser
Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjonsordning.

Hororar til revisor fordeler seg pa revisjon med kr 12 500 og annen bistand med kr % 000.
Belep er ekskl.mva.

Nete 2 - Bundne bankinnskudd

Selskapet har ilkke bundne bankinnskudd.

Ostfold Eiendom AS Side 5
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Noter til regnskapet 2017

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resuttatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 54 492 74 890
Endring i utsatt skatt -62 497 -80 911
Skattekostnad ordingert resultat -8 005 -6 021
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fer skatt 144 056 83 354
Permanente forskieller -140 208 -62 796
Endring i midlertidige forskjeller 223202 279 003
Skattepliktig inntekt 227 051 299 561
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resulitat 54 492 74 890
Sum betalbar skatt i balansen 54 492 74 890

Skatteeffekten av midlertidige forskjetier og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2017 2016 Endring

Varige driftsmidler 25 597 3199 6 399
Gevinst - og tapskonto 867 209 1084 012 216 803
Sum 892 806 1116 008 223 202
Utsatt skatt (23 % / 24 %) 205 345 267 842 62 497
Note 4 - Tilknyttet seiskap
Hvalstrand Eierandel Antall  Kostpris  Palydende Bokfert  Resultat Egenkapital
Marina aksjer verdi 2017 31.12.2017

30 % 30 1300 1200 39 000

20 % 20 1200 1200 24 000 -
Sum 50% 50 63 000 114 339 2 092 405
Selskapet ble stiftet 1. september 2001 og har forretningskontor i Hvaler kommune.
@stfold Eiendom AS Side 6
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Noter til regnskapet 2017

Note 5 - Markedsbaserte finansielie omlapsmidler

Kestpris Arets resultatferte Bokfert verdi per

verdiending 31.12.2017

Aksjefond 722580 157 068 879 658
Obligasjonsfond 1509 797 -53 347 1 456 450

Note 6 - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon

Aksjekapitalen 1 @stfold Eiendom AS pr. 31.12.2017. bestér av folgende aksjeklasser:

Antall Palydende Balansefert
A- aksjer 100 1000 100 000
Elerstruktur
Aksjonzeren i @stfold Eiendom AS pr. 31.12.2017. var:
A- aksjer Eierandel Stemmeandel
Kiell Arne Meller, styreleder/dagtig leder 100 100 % 100 %
Sum 100 100 % 100 %
Note 7 - Egenkapital
Aksjekapital Annen egenkapital Sum
Egenkapital 01.01.2017. 100 000 2172 411 2272 411
Arets overskudd 152 061 152 061
Utbytte -1 000 000 -1 000 000
Egenkapital 31.12.2017. 100 000 1324 473 1424 473
Side 7

@stfold Eiendom AS
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BDQ AS
Wilbergjordet 2
Posthoks 812
1609 Fredrikstad

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i @stfold Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert @stfold Eiendom AS' arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med tov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene Internationat Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og ptikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet siik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroil som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av mistigheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til

fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av mistigheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkettvis elter

Uavhengig revisors beretning 2017 @stfold Eiendom AS - Side T av 3
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samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
1ISA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. ! tiilegg:

- identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil, Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandtinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjen. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

«  opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontrotl.

»  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

«  konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopptysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopptysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvitken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhotd av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kentrollen.

Uttalelse om evrige {ovmessige krav

Uavhengig revisors beretning 2017 @stfold Eiendom AS - Side Z av 3
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Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har
funnet nodvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon-, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
overstktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger 1 samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

"
Fredrikstad, 6april 2018
BDO AS T

lete 4 L U—
Vidar Herménsen
Statsautdrisert revisor
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BDO A3, et norsk aksjeseiskap, er deltaker 1 BDO Interpational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intermasionale
nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte tand. Foretaksregisteret: NGO 993 646 550 MVA.
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