== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 786 172

Aksjeselskap
MORSTONGVEIEN 47 AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
27.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 06.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 49 868 236
Leieinntekter 1 15 655 575 16 104 891
Sum inntekter 15 705 443 16 105 127
K ostnader

V arekostnad 11 141

L gnnskostnad 2 000

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 4861 857 4925901
Annen driftskostnad 3,10 3435419 5597 681
Sum kostnader 8310418 10523 583
Driftsresultat 7 395 025 5581 544

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 10,11 637 217 499 308
Annen rentei nntekt 10 997 11 543
Sum finansinntekter 648 214 510851
Annen rentekostnad 3483940 3112663
Sum finanskostnader 3483 940 3112 663
Netto finans -2835726 -2 601 812
Ordineert resultat far skattekostnad 4 559 299 2979733
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 1003 045 667 056
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3556 254 2312 676
Arsresultat 3556 254 2312676
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3556 254 2312676

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 5 4679733 3250904
Overfaringer fra overkurs 5 -1123479 -21 275

06.05.2021 ki 14:58 Brgnngysundregistrene Side 1 av 20



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 994786172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Overfaringer annen egenkapital 5 -916 952
Sum overfaringer og disponeringer 3556 254 2312676
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 994786172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 89 663 873 93 453 540
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 2,8 9273
Sum varige driftsmidler 89 663 873 93 462 813
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 19183018 15332028
Sum finansielle anleggsmidler 19183018 15332028
Sum anleggsmidler 108 846 891 108 794 841
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 119172 7030
Andre kortsiktige fordringer 51461 63 591
Konsernfordringer 11 1691 537 3974 308
Sum fordringer 1862170 4044 929
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 1000

Sum investeringer 1000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 2518354 4035 637
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2518 354 4035637
Sum omlgpsmidler 4381524 8 080 566
SUM EIENDELER 113228 415 116 875 407
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 8642 757 9043914
Overkurs 4536 679 5660 158
Annen innskutt egenkapital 1095 840 1095 840
Sum innskutt egenkapital 14 275 276 15799 912
Sum egenkapital 14 275 276 15799 912
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 85 348 402 228
Sum avsetninger for forpliktelser 85348 402 228
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,89 90 996 082 90 996 082
@vrig langsiktig gjeld 44773 44773
Sum annen langsiktig gjeld 91 040 855 91 040 855
Sum langsiktig gjeld 91 126 203 91 443 083
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 371551 244 442
Skyldig offentlige avgifter 11571
Kortsiktig konserngjeld 11 6 549 611 8 500 022
Annen kortsiktig gjeld 905 774 876 376
Sum kortsiktig gjeld 7 826 936 9632412
Sum gjeld 98 953 139 101 075 495
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113228 415 116 875 407
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

RSM

RSMNorge AS

Til generalforsamlingen i Morstongveien 47 AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWLISITINGFGE.NO

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Morstongveien 47 AS' arsregnskap som viser et overskudd pé kr 3 556 254. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 20189, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge ASisa member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSMnetwork Each member of the RSM networkis an independent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself a separatelegal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Revisors beretning 2019 for Morstongveien 47 AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 27. mars 2020
RSM Norge AS

7%@%@»«/

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Arsregnskap 2019
for

Morstongveien 47 AS

Foretaksnr. 994786172

Penneo Dokumeninokkel: E8ZQ3-6JFB1-2FM34-P6FFS-DFG5V-8NJAK
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Resultatregnskap

Note 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 49 868 236

Leieinntekter 1 15 655 575 16 104 891

Sum driftsinntekter 15 705 443 16 105 127

Driftskostnader

Varekostnad 11 141 0

Lennskostnad 2000 0

Avskrivning pa varige driftsmidler 2 4 861 857 4 925 901

Annen driftskostnad 3,10 3435419 5 597 681

Sum driftskostnader 8 310 418 10 523 583

DRIFTSRESULTAT 7 395 025 5 581 544 «
<
=

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER §

Finansinntekter g

Renteinnt. fra feretak i samme konsern 10,11 837 217 499 308 %

Annen renteinntekt 10 997 11 543 ;§

Sum finansinntekter 648 214 510 851 T

Finanskostnader §

Annen rentekostnad 3 483 940 3112 663 =

Sum finanskostnader 3 483 940 3112663 %

NETTO FINANSPOSTER {2 835 726) (2 601 812) §
o
W

ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4 559 299 2979 733 g

Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 1 003 045 667 056 é

ORDINAERT RESULTAT 3 556 254 2312 676 §

ARSRESULTAT 3 556 254 2312 676

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5 4679 733 3 250 904

Overfaringer fra overkurs 5 (1123 479) (21 275)

Overfaringer annen egenkapital 5 0 (916 952)

SUM OVERF. OG DISP. 3 556 254 2 312 676

| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS QOrganisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 89 663 873 93 453 540

Drittslesare, inventar, verktay, kontorm. 2,8 1 9273

Sum varige driftsmidler 89 663 873 93 462 813

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 19 183 018 15 332 028

Sum finansielle anleggsmidler 19 183 018 15 332 028

SUM ANLEGGSMIDLER 108 846 8N 108 794 841

OMLOPSMIDLER

Fordringer w

Kundefordringer 119 172 7 030 §

Fordringer pa konsernselskap 11 1691 537 3974 308 Ny

Andre Kkortsiktige fordringer 51 461 63 591 §

Sum fordringer 1862 170 4 044 929 3

Investeringer &

Andre finansielle instrumenter 1 000 0 3

Sum investeringer 1000 ] =

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2518 354 4 035 637 g

SUM OMLGPSMIDLER 4 381 524 8 080 566 5

SUM EIENDELER 113 228 415 116 875 407 "§
=
£
1S
g
£
2
8
=1
&

| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS QOrganisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 8 642 757 9043 914

Overkurs 5 4 536 679 5660 158

Annen innskutt egenkapital 5 1 095 840 1095 840

Sum innskutt egenkapital 14 275 276 15 799 912

SUM EGENKAPITAL 14 275 276 15 799 912

GJELD

LANGSIKTIG GJELD -

Avsetning for forpliktelser =

Utsatt skatt 6 85 348 402 228 3

Sum avsetning for forpliktelser 85 348 402 228 %

Annen langsiktig gjeld 5

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8,9 90 996 082 90 996 082 E

@vrig langsiktig gjeld 44 773 44 773 §

Sum annen langsiktig gjeld 91 040 855 91 040 855 2

SUM LANGSIKTIG GJELD 91 126 203 91 443 083 ﬁ

KORTSIKTIG GJELD %

Leverandergjeld 371 551 244 442 @

Skyldig offentlige avgifter (0) 11 571 Y

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 11 6 549 611 8 500 022 “?j

Annen kortsiktig gjeld 905 775 876 376 =

SUM KORTSIKTIG GJELD 7 826 936 9 632 412 £

SUM GJELD 98 953 139 101 075 495 H

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113 228 415 116 875 407 §
E‘.‘_:J

Oslo 273 -2020
Bjgrn Henningsen Johan Kristian Sekkenes Hamre
Styrets leder Styremedlem
Morten Nordheim Arnstein Granlie
Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172 |
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Morstongveien 47 AS Noter til arsregnskapet 2019

Reguskapsprinsipper
Arsregnskapet er sattopp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.

Alle belgp i NOK.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innenett &r etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares

lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjen vinnbart
belgp er dethpyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstrgmmene som eiendelen vil
generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt
Skatten i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% av
forskjeller mellom regnskapsmessige og skat ige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av

regnskapsfret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. I den grad konsernbidragikke er
resultatfprt er skatteeffekten av konsernbidraget fgrt direkte mot investering i balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatfares i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngielse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over hele
leieperioden slik at det ogsé resultatfgres inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Erstatninger som fglge av at leieforhold bringes til oppher for opprinnelig avtalt utlgpstidspunkt, inntektsfgres med det belgp som
overstiger den til enhver tid ngdvendige avsetning til dekning av utleieobjektets driftskostnader for gjenvazrende del av opprinnelig
avtalt leieperiode.

Leietakertilpasninger
Leietakertilpasninger dekket av girdeier aktiveres og avskrives over resterende leieperiode.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfgring, blir aktivert som en del av kostprisen.

Note 1 Virksomhetsomride

Penneo Dokumeninakkel: E87Q3-6JFB1-2FM34-P6FFS-DFG5V-8NJAK

Selskapets virksomhet er utvikling, utleie, forvalning og salg av fast eiendom. All virksomhet er i Norge.

Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg umler  Forretnings- Leietaler- Maskiner/
utfgrelse bygg/tekn.inst tilpasning inventar Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 605628 149 204 368 2133818 597 M6 328 380 152 869 540
Fisjon 0 0 0 0 -16 326 -16 326
Anskaffelsekost 01.01. etter fisjon 605628 149 204 368 2133818 597 M6 312054 152 853 214
Tilgang 1079 244 0 0 0 0 1070 244
Avgang 0 0 [i] [i] 0 0
Anskaffelseskost 31.12 1684872 149 204 368 2133818 597 M6 312054 153 932 458
Akk avskrivninger 01.01 0 57532152 1286 502 588073 0 54 480 825
Akk avskrivninger 31.12 0 62 178 603 1462 546 507 345 0 64 268 584
Bokfert verdi 31.12. 1684 872 87 025 675 641 272 1 312054 89 663 873
Arets avskrivninger 4 646 541 206 044 9272 4 861 857

Plkonomisk levetid 20150 ir 10 ar 10 ar

Avskrivningsplan Lineser Linezr Linezr
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

‘Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet har kke ansatte og har siledes ikke opprettet OT P-ordning.

Ytelser til ledende personer

Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Noter til arsregnskapet 2019

K dsfert h til revisor (eks mva) 2019 2018

Ordinzr revisjon 32830 25000

Annen bistand 0 14 500

Sum 32830 39 500

Note 4 Aksj ital og aksj

Aksjekapitalen bestir av 8 642 757 aksjer 4 kr. 1, totalt kr. 8 642 757. Alle aksjene har like rettigheter.

UNIGCN Real Estate Fund Holding AS med forretningskontor i Oslo utarbeider konsemregnskap.

Konsernregnskap fis utlevert ved henvendelse til UNION Real Estate Fund Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Aksj pr. 31.12. Aksjer Eierandel

Morenen Senter AS 8642737 100 %

Sum 8642 757 100 %

Selskapets styremedlemmer ¢ier indirekte gjennom eierandel 1 UNION Real Estate Fund AS en ubetydelig eierandel 1 selskapet. E
R
=

Note 5 Egenkapitalbevegelse lG
L
&)

Annen innskutt ‘s.f“_
Aksjekapital Overkurs kapital Sum %

Egenkapital 01.01 9043 014 5660 138 1095 840 15790912 &

Fisjon 401 157 L] 0 -401 157 &

E ital 01.01. etter fisjon 8642 757 5660 158 1095 840 15 398 755 E

Avgitt konsernbidrag L] -4 679733 0 -4 670 733 N_\_

Arets resultat L] 3556234 0 3556254 ol

Udekket tap [i] [i] ] 1] a

E ital 31.12. 8642 757 4536 679 1095 840 14 275 276 8
N
z

Note 6 Skatter €
3

A ing mellom 1 ig overskudd og skattepliktig inntekt 2019 2018 £

Resultat for skatter 4530 260 2979733 g

Permanente forskjeller 0 0 §

Endring i midlertidige forskjeller 1440 350 1242221 3

Avgitt konsernbidrag -5 609 638 -4 221 953 %

Skattepliktig inntekt / (underskudd) 0 [1] g
<

Skatter i I I bestér av felgend 2019 2018 &

Beregnet skatt avgitt konsembidrag 1319923 971 049

Arets resultatfprte endring i utsatt skatt / utsatt skatteforde] -316 880 -303 994

Sum rets skatter kostnad / (inntekt) 1003 045 667 056

Betalbar skatt i bal f slik 2019 2018

Arets betalbar skatt 1319925 971 049

Betalbar skatt avgitt konsernbidrag -1319 925 -971 049

Sum betalbar skatt 0 0

Midlertidige forskjeller pr. 31.12. bestir av 2019 2018 Endring

Driftsmidler 387950 1828 309 1440359

Fordringer Q 0 ]

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsatt 1 387 950 1 828 309 -1 440 359

Netto balansefgrt utsatt skatt / (utsatt skattefordel) 85348 402 228 316 880

Avgitt konsembidrag 2019 2018

Brutto konsernbidrag 5099 658 4221953

Betalbar skatt -1319 925 -971 049

Netto konsernbidrag 4 679733 3 250 904
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 994786172

Morstongveien 47 AS Noter til arsregnskapet 2019

Note 7 Langsiktig gjeld

Selskapet har langsiktig gjeld til SpareBank1 Gstlandet mot forsteprioritets sikkerhet i selskapets elendom. Dette er et annuitetslin
med en nedbetalingsstruktur tilsvarende over 37 ér hvorav fgrste 14 ér og 9 méneder er avdragsfrie. Lanet lgper med kvartalsvise
etterskuddsterminer. Linet har "ballong™ forfall og forfaller til full innfrielse den 01.01.32, med estimert restlin p.t. pa kr 90 996 082.

Note § Pantstillelser

2018 2019
Boldprt verdi av pantsatte eiendeler (tomt, bygg og inventar} 93 462 813 80 663 873

Selskapets eiendom er stilt som sikkethet for lin det ultimate morselskapet Morenen Handelspark AS har i kredittinstitusjoner itillegg
til 1anet selskapet selv innehar.

Note 9 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske renteniviet. Selskapet er ikke eksponert for
valutarisiko.

Note 10 Nemrstiende parter
UNION Eiendomskapital AS som er eiet av enkelte styremedlemmer har inngétt forvaltingsavtale med morselskapet UNION Real

Estate Fund Holding AS.

Note 11 Mellomverende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2019 2018 2019 2018
Foretak 1samme konsern 1691 537 3 974 308 19 183 018 15332 028
Sum 1691 537 3 974 308 19 183 018 15 332 028
Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2019 2018 2019 2018
Foretak 1samme konsern 6549 611 8 500 022 - -
Sum 6 549 611 3 500 022 - -

Note 12 Fortsatt drift

Styret bekrefter at &rsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Det er gjort en risikovurdering av selskapets virksomhet pd bakgrunn samfunnspévirkninger som fglge av Covid 19. Basert pd dette anses
det som en reell risiko at virksomheten kan kunne pavirkes negativ som faglge av blant annet likviditetsutfordringer hos leietakere,
péavirkning av virkelig verdi pd eiendommen og eventuelle konkurser hos leverandgrer og samarbeidspartnere. Det er under avleggelse av
regnskapet ikke observert noen konkrete negative konsekvenser for virksomheten.

Penneo Dokumeninakkel: E87Q3-6JFB1-2FM34-P6FFS-DFG5V-8NJAK

Covid 19 anses som en hendelse etter balansedagen uten regnskapsmessig virkning. Ingen av selskapets eiendeler eller forpliktelser er
pavirket av hendelsen pr. 31.12.2019.
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Morstongveien 47 AS
Resultatregnskap
Note 2019 2018
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 49 868 236
Leieinntekter 1 15655 575 16 104 891
Sum driftsinntekter 15705 443 16 105 127
Driftskostnader
Varekostnad 11141 0
Lennskostnad 2 000 0
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 4 861 857 4 925 901
Annen driftskostnad 3,10 3435419 5 597 681
Sum driftskostnader 8 310 418 10 523 583
DRIFTSRESULTAT 7 395 025 5 581 544
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 10,11 637 217 499 308
Annen renteinntekt 10997 11 543
Sum finansinntekter 648 214 510 851
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3 483 940 3 112663
Sum finanskostnader 3 483 940 3112 663
NETTO FINANSPOSTER {2 835 726) (2 601 812)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4 559 299 2979733
Skattekostnad pé ordinasrt resultat 6 1 003 045 667 056
ORDINART RESULTAT 3 556 254 2312676
ARSRESULTAT 3 556 254 2312676
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag 5 4679733 3 250 904
Overfaringer fra overkurs 5 (1123 479) (21 275)
Overfaringer annen egenkapital 5 0 (916 952)
SUM OVERF. OG DISP. 3 556 254 2312676

| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS
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Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2.8 89 663 873 93 453 540

Driftslesgre, inventar, verktgy, kontorm. 2,8 1 9273

Sum varige driftsmidler 89 663 873 93 462 813

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 19183 018 15332 028

Sum finansielle anleggsmidler 19 183 018 15 332 028

SUM ANLEGGSMIDLER 108 846 891 108 794 841

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 119 172 7030

Fordringer pa konsernselskap 11 1 691 537 3974308

Andre kortsiktige fordringer 51 461 63 591

Sum fordringer 1862170 4 044 929

Investeringer

Andre finansielle instrumenter 1 000 0

Sum investeringer 1 000 0

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 518 354 4 035 637

SUM OML@PSMIDLER 4 381 524 8 080 566

SUM EIENDELER 113 228 415 116 875 407
| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172
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Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2019

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bjern Henningsen
Styrets leder

Morten Nordheim
Styremedlem

Note 31.12.2019

4,5 8642757
5 4 536 679
5 1095 840

14 275 276

14 275 276

6 85348
85248

7,89 90 996 082
44773
91 040 855

91 126 203

371 551

(0)

11 6 549 611
905 775

7 826 936

98 953 139

113 228 415

Oslo / -2020

Johan Kristian Sekkenes Hamre

31.12.2018

9043914
5660 158
1095 840
15799 912

15799 912

402 228
402 228

90 996 082
44773
91 040 855

91 443 083

244 442

11 571

8 500 022
876 376
9632412
101 075 495

116 875 407

Styremedlem

Arnstein Granlie
Styremedlem
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