== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 632 642

Aksjeselskap

EIENDOMSGRUPPEN FREDRIKSTAD AS
c/o Arctic Real Estate Management

Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Bjarklund
01.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 05.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990632642

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7774092 7 655 921
Sum inntekter 7774092 7 655921
Kostnader

Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 5 918 945 918 945
Annen driftskostnad 4 1002772 2 059 647
Sum kostnader 1921717 2978592
Driftsresultat 5852 374 4677 329

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1024 328
Sum finansinntekter 1024 328
Annen rentekostnad 3870 846 4 804 652
Sum finanskostnader 3870846 4 804 652
Netto finans -3 869 822 -4 804 324
Ordinaert resultat far skattekostnad 1982 552 -126 995
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 436 161 -27 938
Ordineert resultat etter skattekostnad 1546 391 -99 057
Arsresultat 1546 391 -99 057

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 1546 391 -99 057
Sum overferinger og disponeringer 1546 391 -99 057
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 77 887 549 78 806 494
Sum varige driftsmidler 77 887 549 78 806 494
Sum anleggsmidler 77 887 549 78 806 494
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 2416910 2349317
Andre fordringer 46 754 43729
Sum fordringer 2 463 664 2393046

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 537 293 258 083
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 537 293 258 083
Sum omlgpsmidler 3000 957 2651129
SUM EIENDELER 80 888 506 81 457 623

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (400 aksjer akr 1 000,00) 8,9 400 000 400 000
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 20 445 096 21991 487
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990632642

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital -20 445 096 -21 991 487
Sum egenkapital 9 -20 045 096 -21591 487
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 13 1316 964 880 803
Sum avsetninger for forpliktelser 1316 964 880 803
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 89 425 000 91 925 000
@vrig langsiktig gjeld 11 7230 161 6891 394
Sum annen langsiktig gjeld 96 655 161 98 816 394
Sum langsiktig gjeld 97 972 125 99 697 197
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13383 125 000
Skyldige offentlige avgifter 417 895 434 618
Annen kortsiktig gjeld 2530 200 2792 295
Sum kortsiktig gjeld 2961 478 3351913
Sum gjeld 100 933 603 103049 110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 888 506 81 457 623
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990632642

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2021 196973

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

990 632 642

Aksjeselskap

EIENDOMSGRUPPEN FREDRIKSTAD AS
Vikaneveien 315

1622 GRESSVIK

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Per Bjerklund
01.04.2021

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 632 642
ETENDOMSGRUPPEN FREDRIKSTAD AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 774 092 7 655 921

Sum inntekter 7 774 092 7 655 921

Kostnader

Avskrivning pa

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 918 945 918 945

Annen driftskostnad 4 1 002 772 2 059 647

Sum kostnader 1 921 717 2 978 592

Driftsresultat 5 852 374 4 677 329

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 024 328

Sum finansinntekter 1 024 328

Annen rentekostnad 3 870 846 4 804 652

Sum finanskostnader 3 870 846 4 804 652

Netto finans -3 869 822 -4 804 324

Ordinert resultat fer

skattekostnad 1 982 552 -126 995

Skattekostnad pad ordinart

resultat 12 436 161 -27 938

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1l 546 391 -99 057

Arsresultat 1l 546 391 -99 057

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 1 546 391 -99 057

Sum overferinger og

disponeringer 1 546 391 -99 057
Utskriftedato 20.04.2021 Organisasjonsny 990 632 642 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 632 642
ETENDOMSGRUPPEN FREDRIKSTAD AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 77 887 549 78 806 494
Sum varige driftsmidler 77 887 549 78 806 494
Sum anleggsmidler 77 887 549 78 806 494
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 2 416 9210 2 349 317
Andre fordringer 46 754 43 729
Sum fordringer 2 463 664 2 393 048

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 537 293 258 083
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 537 293 258 083
Sum omlepsmidler 3 000 957 2 651 129
SUM EIENDELER 80 888 506 81 457 623

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (400 aksjer

a kr 1 000,00} 8, 9 400 000 400 000

Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 20 445 096 21 9291 487

Sum opptjent egenkapital -20 445 096 -21 991 487

Sum egenkapital 2] -20 045 096 -21 591 487

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 1l 316 9264 880 803
Utskriftedato 20.04.2021 Organisasjonsny 990 632 642 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

10
11

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 20.04.2021

89

26

97

[\S)

100

80

316

425
230
655

972

13
417
530
961
933

888

964

000
lel
161

125

383
895
200
478
603

506

Organisasjonsny 990 632 642

91

98

99

103

81

880

925
891
816

697

125
434
792
351
049

457

803

000
394
394

197

000
618
295
913
110

623
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Organisasjonznr: 990 632 642
ETENDOMSGRUPPEN FREDRIKSTAD AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 400.00 1000.00 400000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Brodrene Bjesrklund AS 200.00 50.00% Ordinere
aksjer
Dagsander Invest AS 200.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
400.00 100.00%

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt lenn eller andre
godtgjerelser til daglig leder eller styret.

Nete
2

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer
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Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
22000.00 21000.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
15470.00 15390.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
37470.00 36390.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
3

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
2

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap for 2020

Eiendomsgruppen Fredrikstad AS
1621 GRESSVIK

innhold:

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990632642

Resultatregnskap for 2020
Eiendomsgruppen Fredrikstad AS

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning pé driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renfeinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

Netto finans

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resuitat
Ordinaert resultat

Arsresultat

Overferinger
Udekket tap

Sum

Note

12

2020 2019
7774 092 7 655 921
7774 092 7 655 521

(918 945) (918 945)
(1002 772) (2 059 847)
{1921 717) (2 978 592)

5§52 374 4677 329

1024 328

1024 328
(3 870 846) (4 804 652)
(3 870 848) {4 804 652)
(3 869 822) {4 804 324)
1982 552 (126 995)

{436 161) 27 938
1 546 391 {99 057)
1546 391 {99 057)
1 546 391 (89 057}
1546 391 {99 057)
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990632642

Balanse pr. 31. desember 2020
Eiendomsgruppen Fredrikstad AS

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Sum varige driftsmidier
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidier
Fordringer

Kundefordringer
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlegpsmidier

Sum eiendeler

Note

2020 2019

77 887 549 78 806 494
77 887 549 78 806 494
77 887 549 78 806 494
2416 910 2349 317
46 754 43 729

2 483 664 2393 046
537 293 258 083
§37 293 258 083

3 000 957 2651129
80 888 506 81 457 623
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990632642

Balanse pr. 31. desember 2020
Eiendomsgruppen Fredrikstad AS

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (400 aksjer a kr 1 000,00} 8.9 400 000 400 000
Sum innskuit egenkapital 400 000 400 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 (20 445 0986) {21 991 487)
Sum opptjent egenkapital (20 445 096) {21 991 487}
Sum egenkapital 8 {20 045 096) (21 591 437)
Gjeid
Avsatning for forpliktelser
Utsatt skatt 13 1316 964 880 803
Sum avsetning for forpliktelser 1316 964 880 303
Annen langsiktig gjeld
Gjeld ti| kredittinstitusjoner 10 88 425 000 91925 000
@vrig langsiktig gjeld 11 7 230 161 6 891 354
Sum annen langsiktig gjeld 96 655 161 98 816 394
Sum langsiktig gjeld 97 972125 99 697 197
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 13 383 125 000
Skyidige offentlige avgifter 417 895 434 618
Annen kortsiktig gjeld 2530200 2792 295
Sum kortsiktig gjeld 2 961 478 3351913
Sum gjeld 100 933 603 103 049 110
Sum egenkapital og gjeld 80 888 506 ‘ 81457 623

Fredrikstad, 25.3.2021

Per Bigrkiund
Styreleder/daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990632642

Noter 2020
Eiendomsgruppen Fredrikstad AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inniekisfaring av leieinntekter skier i henhold til leiekontrakter og etter hvert som de péalgper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til utlelevirksomheten. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt {il varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senera enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunkiet.,

Anleggsmidier vurderes il anskaffelseskast. Varige anleggsmidler avekrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidiene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning il tap gjeres pa grunnlag av individuslle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives aver driftsmidlenes levefid dersom dz har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000, Direkte vediikehold av driftsmidler kostnadsfares Ispende under
driftskostnader, mens pakostninger elier forbedringer tillegges driftsmidiets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Ved totalrehabilitering av eiendommen Bryggeriveien 2-4 i 2008 ble hele kostnaden aktiverl
regnskapsmessig, mens en vesentlig andel av kostnaden ble behandlet skattemessig som vedlikehold, Dette er
arsak til store midlertidige ferskjeller for driftsmidler, jfr note om midlertidige forskjeller/utsatt skatt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midiertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunniaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.

Note 1 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer, Innleid daglig ledelse fra eierselskapet Bradrene Bjerklund A3
er Kostnadsfert med kr 100.000.

Note 2 - Lan og sikkerhetsstillelse til iedende personer
Det ar ikke gitt 1an sller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 3 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksemheten er ikke pliktig til 8 ha fenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
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Note 4 - Revisjon

2020 2019
Revisjon 22000 21000
Andre tienester 15 470 15 390
Sum godtgjereise til revisor 37470 36 390
Note 5 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bryggeriveien

Tomter 24 Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 503 368 90 606 093 91109 461
Tilgang i &ret 0 o 0
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffeiseskost 31.12.2020 503 368 90 606 093 91 109 481
Akk. av- og nedskr. 01.01.2020 (12 302 967) (12 302 967)
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 (13 221 912) (13 221 912)
Balansefort verdi pr. 31.12.2020 503 368 77384181 77 887 548
Arets avskrivninger (918 945) (918 945)
Dkonomisk levetid 50-100 ar
Avskrivhingsplan 1-2 %

Note 6 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.

Note 7 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pé fordringer. Det er ikke tapsfart

kundefordringer i lepet av 2620,

2020 2019
Kundefordringer til patydende 2416 910 2349317
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Neatto oppferte kundefordringer 2 416 910 2349 317
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjoklasse Antall aksjer Palydende Bokfart verdi
Ordineere aksjer 400 1 000,00 400 000,00
Sum 400 400 000,00
Aks|eeler Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Bradrene Bjgrkiund AS v/styreleder Par 200 50,00%  Ordineere aksjer
Bjarkiund .
Dagsander Invest AS 200 50,00% _ Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 400 100,00% o
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990632642

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2020 400000 (21991487) (21591 487)
Arets resultat 1546 391 1546 391
Egenkapital 31.12.2020 400 000 (20 445 096) (20 045 096)

Selskapet har en 5-arig lsieavtale med Fredrikstad kommune. Ekstern verdivurdering i februar 2019 priset
selskapets eiendommer til kr 120 mill hvilket overstiger balansefart verdi med kr 42 mill. Bokfert egenkapital tillagt
denne merverdien gir en beregnet positiv egenkapital pa rundt kr 22 mill (far skatt pa merverdien). P4 bakgrunn av
ovenstaende vurderer styret at selskapets egenkapital er positiv og forsvarlig.

Note 10 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 89 425 000 91 925 000
Sum 89 425 000 91925 000
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 77 887 549 78 806 494
Sum 77 887 549 78 806 494

Av [angsiktig gjeld pa kr 89.425.000 forfaller kr 76.925.000 om mer enn 5 ar.

Note 11 - Annen langsiktig gjeld

2020 2019
Bredrene Biorklund AS 2 359 061 2184 316
Dagsander AS 3183 353 2 947 549
Dag Heili 1687 747 1562 729
Bruket 31 AS 0 196 800
Sum 7230 161 6891394
Note 12 - Skatt

2020 2019

Ordingert resultat far skattekostnad 1982552 (126 995)
+/- Arets endring i midlertidige forsijeller (498 710) (801 797)
- Fremferbart underskudd / korreksjonsinntekt (1483 842)
Arets skattegrunniag 0 (728 792)
+/- Endring i utsatt skatt 436 161 (27 938)
Skattekostnad i resuitatreghskapet 436 161 (27 938}
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 13 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsait skatt/utsatt skattefordel | balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserends forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midiertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2020 31.12.2020 Endring
Anleggsmidler 39 467 825 39 966 535 (498 710)
Skattemessig fremfarbart underskudd (35464 177) (33980 335) (1483 842)
Sum midlertidige forskjeller 4 003 648 5 986 200 {1982 552)
Utsatt skatt 31.12.20. basert pa 22% 880 803 1316 964 {436 161)
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KONTORFELLESSKAP
Gram & Gluppe Revisjon AS Bjerge, Fagerhai & Theodorsen Revisjon AS Sand & Dale Revisjon AS

Til generalforsamlingen i
Eiendomsgruppen Fredrikstad AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eiendomsgruppen Fredrikstad AS’ arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 1.546.391. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapef. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig
og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet

Véart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Fredrikstad Rade Hjemmeside REVSORT G N
Krikergyveien 2 A Mosseveien 60 ost-revisjon.com

1671 Krakergy 1640 Rade

fredrikstad @ ost-revisjon.com rade @ost-revisjon.com
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Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjiennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsbheretningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsheretningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Fredrikstad, den 25.3.2021

Grem & Gluppe Revisjon AS
Org.nr. 988 571 172

Helle Grgm
Statsautorisert Revisor
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