== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 744 212

Eiersekgonssameie
LARVIKSGATE 5 SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

23.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1395 208 1394 608
Sum inntekter 1395 208 1394 608
K ostnader

L gnnskostnad 17 115 17 115
Annen driftskostnad 919 390 854 857
Sum kostnader 936 505 871972
Driftsresultat 458 703 522 636

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3037 3657
Sum finansinntekter 3037 3657
Annen finanskostnad 523 727 469 834
Sum finanskostnader 523 727 469 834
Netto finans -520 690 -466 177
Resultat far skattekostnad -61 987 56 459
Arsresultat -61 987 56 459
Totalresultat -61 987 56 459

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -61 987 56 459
Sum overferinger og disponeringer -61 987 56 459
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 18781 9622
Andre fordringer 63 117 60 546
Sum fordringer 81 898 70 168
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 267 049 539 445
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 267 049 539 445
Sum omlgpsmidler 348 947 609 613
SUM EIENDELER 348 947 609 613

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6713988 6 652 001
Sum opptjent egenkapital -6 713988 -6 652 001
Sum egenkapital -6 713 988 -6 652 001
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7 026 565 7 162 061
Sum annen langsiktig gjeld 7 026 565 7 162 061
Sum langsiktig gjeld 7 026 565 7 162 061

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2834 57 105
Leverandergjeld 3020 21737
Skyldige offentlige avgifter 10830 2115
Annen kortsiktig gjeld 19 686 18 596
Sum kortsiktig gjeld 36 370 99 553
Sum gjeld 7062 935 7261614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 947 609 613
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 478588

988 744 212

Eierseksjonssameie

LARVIKSGATE 5 SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
23.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 ki 23:06
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Organisasjonznr: 988 744 212
LARVIKSGATE 5 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 395 208 1 294 608
Sum inntekter 1 395 208 1 394 608
Kostnader

Lennskostnad 17 115 17 115
Annen driftskostnad 919 390 854 857
Sum kostnader 936 505 871 972
Driftsresultat 458 703 522 636
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 037 3 657
Sum finansinntekter 3 037 3 657
Annen finanskostnad 523 727 469 834
Sum finanskostnader 523 727 469 834
Netto finans -520 690 -466 177
Resultat fer skattekostnad -61 987 56 459
Arsresultat -61 987 56 459
Totalresultat -61 987 56 459
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -61 987 56 459
Sum overfesringer og

disponeringer -61 987 56 459

Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 988 744 212 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 744 212
LARVIKSGATE 5 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 18 781 9 622
Andre fordringer 63 117 60 546
Sum fordringer 81 898 70 168
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 267 049 539 445
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 267 049 539 445
Sum omlepsmidler 348 947 609 613
SUM EIENDELER 348 947 609 613

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 713 988 6 652 001
Sum opptjent egenkapital -6 713 988 -6 652 001
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 988 744 212 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -6 713 988 -6 652 001

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 026 565 7 162 061

Sum annen langsiktig gjeld 7 026 565 7 162 061

Sum langsiktig gjeld 7 026 565 7 162 061

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 834 57 105

Leverandergjeld 3 020 21 737

Skyldige offentlige

avgifter 10 830 2 115

Annen kortsiktig gjeld 19 686 18 596

Sum korteiktig gjeld 36 370 99 553

Sum gjeld 7 062 935 7 261 614

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 947 609 613
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 988 744 212 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 744 212
LARVIKSGATE 5 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5393
LARVIKSGATE 5 SAMEIE
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Velkommen til arsmete i LARVIKSGATE 5 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5393

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om 4 inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel
fellesgjeld i eierseksjonssameiet

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | LARVIKSGATE 5 SAMEIE

2av20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Christian Norlgff fra Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble Christian Norleff fra OBOS foreslatt.

Som protokoellvitne ble Selvi Kitty Lund Ramos foreslatt.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes inn med egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes inn med egenkapital

Vedlegg

1. 5393 Arsregnskap 2024.pdf

2. 5393 Larviksgdata 5 Sameiet.pdf
3.5393 Vedlikehold.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr15 000.

Styrets innstilling
Belspet deles lik p4 de 4 som sitter i styret. Belgpet er uendret frai fior.
Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til kr 15 000 som fordeles likt pa styrets 4 medlemmer

4 av 20
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Sak7
Forslag om dinnga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av
innfrielse av andel fellesgjeld i eierseksjonssameiet

Forslag fremmet av:
John Magne Skjelvik

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Det er fremmet forslag om at Larviksgaten 5 boligsameie inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om
administrasjon av innfrielse av fellesgjeld(ogséa kalt IN-ordning) i sameiet.

Fra forslagsstiller:

"Dette er en mulighet som sameier og borettslag etter loven kan innfere, men som krever godkjenning av
drsmetet. Slike feilesidn har ofte relativt hey rente, ettersom de ikke er sikret med pant i fast eiendom e.l.

Det kan derfor veere greit for den enkelte sameier & ha mulighet for helt eller delvis & nedbetale sin andel av
fellesiGnet Jeg har tidligere tatt opp dette med styret, som harlovet & vurdere dette og komme tilbake til saken
bd drsmotet.”

Fra OBOS:

Forhold som ma ligge til rette for & etablere en administrasjonsavtale:

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning ASom administrasjon av nedbetaling av fellesgjeld.
Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning ASfar fullmakt fra Eierseksjonssameiet til 4 gjennomfere
ordningen samt innga avtale med de enkelte seksjonseiere som ensker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som gnsker 4 innbetale sin andel av fellesgjeld mé inngé en aviale med Eierseksjonssameiet
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngéelse av avtalen kan seksjonseier{ne) innbetale hele sin andel
fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas tc ganger pr ar/halvarlig.Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa
l1an med flytende rente.

Avtalens viktigste betingelser;
« Ordningen forutsetter en vedtektsendring i hht forslag til vedtak.
* Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belap kan ikke reverseres
* Innbetaling kan kun skje inntil to ganger i aret(nar avklares)
* Seksjonseiere ma vasre Klar over sitt debitor ansvar uavhengig av innbetalingen, se vedlagte avtale
« Avregning ved for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader felger seksjonen
* Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lgpetid pa lAnet etter inngétt avtale

* Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet

5av 20
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* Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente

Kostnader

Eierseksjonssameiet méa betale kr 26 500,- inkl mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale
inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avialen er pa 10 % av forretningsfarer honoraret, dog minimum kr 8

000,- inkl mva og maksimum kr 18 000,- inkl mva pr Ian. Det paleper ikke administrasjonsgedtgjerelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da administrasjonsavtalen ikke kan benyftes.

Seksjonseiere som snsker a benytte seg av ordningen ma betale vederlag pa
kr 1 950,- inkl mva til OBOS ved inngéelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

Arsmote vedtar & gjennomfere ordning om innbetaling av andel fellesgjeld.
Styret serger for & innga de nedvendige avtaler for 4 gjennomfare ordningen.
Ordningen forutsetter at felgende tas inn i Eierseksjonssameiets vedtekter:

"Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaitning AS og hver enkelt seksjonseier som ensker & benytte ordningen ma inngd en egen avtale
med Eierseksjonssameiet vw/OBOS Eiendomsforvaitning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vii banken anse innbetalingen som en regulser ekstraordinser
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpiiktelser ved mislighold.

0OBOS Eiendomsforvaltning AS pdtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfelgere, av dette

Styrets innstilling

Styret stetter ikke dette forslaget pga de faste arlige administrasjonsutgiftene det pafarer sameiet. Dette er en
ordning som ikke alle kommer til & velge, men som uansett medfarer arlige honorarer/administrasjongebyrer
il OBOS over fellesutgiftene. Dette synes vi ikke blir riktig da det kun gagner en del av eierne.

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Forslag om & innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjen av innfrielse av andel
fellesgjeld i eierseksjonssameiet

+ Mot Forslag om & innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel
fellesgjeld i eierseksjonssameiet

6 av 20
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Forslag fra innsender: Hver enkelt seksjonseier gis anledning til helt eller delvis & nedbetale sin andel av
felleslan i sameiet.

2. Styrets forslag: Sameiet fortsetter som fer, og inngar ikke administrasjonsavtale med OBOS.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Einar Eriksen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢« Myregubbn Myrvold
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bente Birkeland

7av20
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LARVIKSGATE 5 SAMEIE
ORG.NR. 988 744 212, KUNDENR. 5393

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1394 308 1394 308 1463 000 1463 000
Andre inntekter 3 900 300 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1395208 1394608 1463000 1463000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2115 -2115 -2115 -2 000
Styrehonorar 5 -15 000 -15 000 -15 000 0
Revisjonshonorar 6 -9 720 -6 807 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -100 940 -95 993 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 7 -2183 -5 438 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -158 608 -122 070 -337 000 -340 000
Forsikringer -107 930 -100 865 -126 000 -151 000
Kommunale avgifter 9 -182 787 -154 881 -150 000 -170 000
Energi/fyring -10 243 -10 491 -70 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -196 173 -187 089 -169 000 -176 000
Andre driftskostnader 10 -154 806 -171 224 -174 000 -181 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -936 505 -871972 1158115 -1210 000
DRIFTSRESULTAT 458 703 522 636 304 885 253 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3 037 3657 0 0
Finanskostnader 12 -523 727 -469 834 -766 000 -514 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -520 690 -466 177 -766 000 -514 000
ARSRESULTAT -61 987 56 459 -461 115 -261 000
Overferinger:
Udekket tap -61 987 0
Reduksjon udekket tap 0 56 459
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LARVIKSGATE 5 SAMEIE
ORG.NR. 988 744 212, KUNDENR. 5393
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 18 781 9622
Forskuddsbetalte kostnader 63 117 60 546
Driftskonto OBCS-banken 137 882 424 610
Driftskonto OBOS-banken |l 107 472 100 267
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6 600 0
Sparekonto OBOS-banken 15 096 14 569
SUM OML@PSMIDLER 348 947 609 613
SUM EIENDELER 348 947 609 613
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -6713988 -6 652001
SUM EGENKAPITAL 6713988 -6652 001
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 7026 565 7162 061
SUM LANGSIKTIG GJELD 7026565 7162 061
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 686 3 596
Leverandgrgjeld 3020 21737
Skyldige offentlige avgifter 15 10 830 2115
Palgpte renter 2834 45 467
Palgpte avdrag 0 11 638
Annen kortsiktig gjeld 16 15 000 15 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 36 370 99 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 947 609 613
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025

Styret i Larviksgate 5 Sameie

Einar Eriksen

Vedlegg 1

Selvi Kitty Lund Ramos
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1384 536
Lokaler 9772
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1394 308
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 900
SUM ANDRE INNTEKTER 900
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2115
SUM PERSONALKOSTNADER 2115

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 15 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 500, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 5 720.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 183
SUM KONSULENTHONORAR -2 183
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 2119
Drift/vedlikehold VVS -9 661
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -29 330
Drift’'vedlikehold heisanlegg -32 655
Drift/vedlikehold brannsikring -67 883
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -13 001
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -3 960
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -158 608
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -139 290
Renovasjonsavgift -43 497
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -182 787
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 435
Datautstyr -145
Annet driftsmateriale -735
Vaktmestertjenester -59 151
Renhold ved firmaer -54 324
Snerydding -13 332
Gressklipping -8 875
Andre fremmede tjenester -436
Andre kostnader tillitsvalgte -4 500
Andre kontorkostnader -200
Bank- og kortgebyr -2 674
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -154 806
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2715
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 322
SUM FINANSINNTEKTER 3037
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -923 713
Renter pa leverandgrgjeld -14
SUM FINANSKOSTNADER -523 727
NOTE: 13

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL})

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Cbos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,38 %. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -7 700 000
Nedbetalt tidligere 537 939
Nedbetalt i ar 135 496

-7 026 565
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 026 565
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Termin 6 - Forskuddstrekk -6 600
Termin 6 - Skyldig arbeidsgiveravgift -2115
Avsatt arbeidsgiveravgift av ikke utbetalt styrehonorar 22/23. -2115
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 830
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Styrehonorar avsetning 22/23 - ikke utbetalt -15 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -15 000
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet 1 LARVIKSGATE 5 SAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 988744212

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LARVIKSGATE 5 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel 2PC50-1067K-Z55LK-LEE2T-1TY6V-82CZP

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hodne, Bente

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske bevis: d hjelp.av Penneos .
Vedlegg 2 14 av ggidator, https:llpenneo.comlvalidatgge‘ﬁ?rEé{%ﬁsgata g Sameiet.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

Utfert
2020
2020
2019
2018
2018
2017
2017

2016
2017
2015
2014
2014

2013
2012

2011
2009

2009
2009
2008
2008
2007
2007
2005

2002
1998

2017 - 2017

2017 - 2017

2016 - 2017

2016 - 2017

Vedlegg 3

Beskrivelse

Rehabilitert fasade og balkonger
Malt vinduer

Skiftet vinduer mot sgr
Installasjon av solfangere pa tak
Skiftet varmtvannsberedere
Utskiftning av alle laser

Slip og polering av trapper og
ekstra vokslag
Baderomsrehabilitering med
ututskiftning

Oppgradering av heis

Utskifting av hovedtavle
Installert brannslanger i
leilighetene

Etablert felles
brannvarslingsanlegg

Utbedring av soilrar i kjelleren
Utbedret sprekk ved
inngangspartiet

Skiftet avitrekksvifter
Vatromsrehabilitering i vestre del
av bygget

Maling av vinduer og balkongdarer
Etablering av sgppelstasjon
Maling av vegger og tak i
oppgangen

Installert nye postbokser
Utskifting av innvendige derer
Oppgradering av armaturer i
oppgang og fellesarealer
Utbedring av tak

Installert nye varmtvannsberedere
Installerte nye vinduer

Utskiftning av alle laser

Slip og polering av trapper
Baderomsrehabilitering med
utskiftning

Oppussing av heis
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Kommentar

Utfgrt av Oslo Murmesterbedrift AS
Utfgrt av Oslo Murmesterbedrift AS
Utfart av Leif Larsen AS

Pagar

Utfert av Rerleggersentralen

Utfart av Absolutt Lasservice

Utfgrt desember 2017 av Gardreform

Utfart av Tore Orvei AS ledet av OBOS
Prosjekt
Utfart av Uniheis

Utfart av Boligbrann AS

Utfgrt av Boligbrann AS

Foretatt varen 2017 av Absolutt
Lasservice

Sliping og polering av trapper og ekstra
vokslag utfgrt desember 2017 av
Gardreform
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2 Larviksgata 5 Sameiet
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 23.05.25 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.25
Selskapsnummer: 5393 Selskapsnavn: LARVIKSGATE 5 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

[Navn] er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning avde stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelf fullmakier som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foresléatt.

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes inn med egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes fil kr 15 000 som fordeles likt pa styrets 4 medlemmer

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag om 4 innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse a
andel fellesgjeld i eierseksjonssameiet

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For forslag om & inngé avtale med obos eiendomsforvaltning as om administrasjon av innfrielse av
andel fellesgjeld i eierseksjonssameiet

|:| Mot forslag om & inngé avtale med obos eiendomsforvaltning as om administrasjon av innfrielse av
andel fellesgjeld i eierseksjonssameiet

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Forslag fra innsender: Hver enkelt seksjonseier gis anledning til helt eller delvis & nedbetale sin andel
av felleslan i sameiet.

|:| Styrets forslag: Sameiet fortsetter som fer, og inngar ikke administrasjonsavtale med OBOS.
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Einar Eriksen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Myregubbn Myrvold
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Bente Birkeland
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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