== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

961 704 669

Borettslag

LYNGASEN BORETTSLAG
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

30.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13839480 12359111
Sum inntekter 13839480 12359111
K ostnader

Lgnnskostnad 386 999 386 799
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 38 262 38 262
Annen driftskostnad 11391 161 9111341
Sum kostnader 11816 422 9536 402
Driftsresultat 2023058 2822709

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 123 320 141 826
Sum finansinntekter 123 320 141 826
Annen finanskostnad 2791 467 2360573
Sum finanskostnader 2791 467 2360573
Netto finans -2 668 147 -2218747
Resultat far skattekostnad -645 089 603 962
Arsresultat -645 089 603 962
Totalresultat -645 089 603 962

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -645 089 603 962
Sum overfaringer og disponeringer -645 089 603 962
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 79 669 671 79 669 671
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2586 972 2625234
Sum varige driftsmidler 82 256 643 82 294 905

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 82 256 643 82 294 905
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 247 596 107 689
Andre fordringer 1561116 1513 398
Sum fordringer 1808 712 1621 087
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3047 267 4511 159
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3047 267 4511159
Sum omlgpsmidler 4855 979 6 132 246
SUM EIENDELER 87 112 622 88 427 150
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 500 21500
Sum innskutt egenkapital 21 500 21500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 954 868 28 599 957
Sum opptjent egenkapital 27 954 868 28 599 957
Sum egenkapital 27 976 368 28 621 457
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 44 489 743 44 898 642
@vrig langsiktig gjeld 14633914 14633914
Sum annen langsiktig gjeld 59 123 657 59 532 556
Sum langsiktig gjeld 59 123 657 59 532 556

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27910 29767
Leverandergjeld -110 120 211 066
Annen Kortsiktig gjeld 94 806 32 305
Sum kortsiktig gjeld 12 597 273137
Sum gjeld 59 136 254 59 805 693
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 112 622 88 427 150
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 413069

961 704 669

Borettslag

LYNGASEN BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
30.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 kl 16:25

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 961 704 669
LYNGASEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 839 480 12 359 111
Sum inntekter 13 839 480 12 359 111
Kostnader

Lennskostnad 386 999 386 799

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 38 262 38 262

Annen driftskostnad 11 391 161 9 111 341

Sum kostnader 11l 816 422 9 536 402

Driftsresultat 2 023 058 2 822 709

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 123 320 141 826

Sum finansinntekter 123 320 141 826

Annen finanskostnad 2 791 467 2 260 573

Sum finanskostnader 2 791 467 2 360 573

Netto finans -2 668 147 -2 218 747

Resultat fer skattekostnad -645 089 603 962

Arsresultat -645 089 603 962

Totalresultat -645 089 603 962

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -645 089 603 962

Sum overferinger og

disponeringer -645 089 603 962
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 961 704 669 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 961 704 669
LYNGASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 79 669 671 79 6692 671
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 586 972 2 625 234
Sum varige driftsmidler 82 256 643 82 294 905

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 82 256 643 82 2984 905
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 247 596 107 &89
Andre fordringer 1 561 116 1 513 398
Sum fordringer 1 808 712 1 621 087
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 047 267 4 511 159
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 047 267 4 511 159
Sum omlepsmidler 4 855 979 6 132 246
SUM EIENDELER 87 112 622 88 427 150

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 500 21 500
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 961 704 669 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 21 500 21 500
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 954 868 28 599 957
Sum opptjent egenkapital 27 954 868 28 599 957
Sum egenkapital 27 976 368 28 621 457
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 44 489 743 44 898 642

@vrig langsiktig gjeld 14 633 914 14 633 914

Sum annen langsiktig gjeld 59 123 657 59 532 556

Sum langsiktig gjeld 59 123 657 59 532 556

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 910 29 767

Leverandergjeld -110 120 211 066

Annen kortsiktig gjeld 94 B06 32 305

Sum kortsiktig gjeld 12 597 273 137

Sum gjeld 59 136 254 59 805 693

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 112 622 88 427 150
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 961 704 669 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 961 704 669
LYNGASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4171
LYNGASEN BORETTSLAG
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Velkommen til arsmete i LYNGASEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
30. april 2025 kl. 18:00, pa Haugjordet ungdemsskole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Seknad om utvendig trapp mellom balkenger i Lyngasen 14 U101 leilighetsnummer 1406
8. Valg av tillitsvaldte

9. Valg av valgkomiteen

10. Valg av velferdskomité

Med vennlig hilsen,
Styret i LYNGASEN BORETTSLAG

2av28
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke generalforsamlingen velger en mateleder eller den foreslitte metelederen ikke blir valgt, er det styrets
leder som etter loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges pa generalforsamlingen.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for generalforsamlingsprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokolliferer. Etter loven skal det cgsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollferer og protokollvitner velges pa generalforsamlingen.

3av28

20.05.2025 kI 16:25 Brgnngysundregistrene Side 13 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 961704669

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg
1. 4171 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 345 000.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse vedtas pa generalforsamlingen.

4 av 28
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Sak7

Sweknad om utvendig trapp mellom balkonger i Lyngasen 14 U0101 leilighetsnummer
1406

Forslag fremmet av:
Georg Nielsen - Andelsnummer 134

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Til styret v/generalforsamling 2025
SBKNAD OM TRAPP MELLOM BALLKONGER I NR 14 — U0101 LEILIGHET 1406

Som tidligere nevnt for styret s seker viom 4 fa laget en trapp fra evre veranda til nedre slik at vi far en direkie
adgang til terrassen nede uten & ma ga gjennom soverom.

Trappen blir plassert inntil betong skille vegg mot nord.
Denne trappen vil fi ett direkte lep som vist pa vedlagte skisser.
Malene er som felger 2,7 m heyde, 2,7 m dyp og en vinkel pa 45 grader

Denne trappen blir laget i henhold til gjeldene regler for trapper og blir malt med mere royal samme farge som
veranda gulv, rekkverket blir hvitt som rekkverket rundt verandaen er i dag.

Av en eller annen grunn har tidligere eiere laget egen innsyns vegg bade mot ser og nord inne pa min platting
noe som gjar det umulig 4 vedlikeholde {vegg fra nr 16 og 14 og min vegg star med 15 ¢cm mellomrom og av den
grunn ikke mulig &4 skrape og male), ensker 4 rive disse veggene pa egen terrasse og lage det likt som naboer
mot serda vil det bli mulig og vedlikeholde og det vil se pent ut da det blir likt i nummer 14 og 12.

Jeg har veert i kontakt med naboer, andelsnummer 133 cg 139 som ikke har innvendinger til trappen eller
prosjektet foravrig.

Styrets innstilling

Styret bekrefter at eier av andelshummer 133 og 139 ikke har innsigelser mot oppfering av trapp.
Andelseier plikter & sjekke om dette er seknadspliktig ihht plan og bygningsloven.

Nedvendig vedlikehold av trapp ma bekostes av andelseier 134

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir samtykke til at det oppferes utvendig trapp i henhold til saksfremstilling, styrets
innstilling og vedlagie dckumentasjon.

5av28
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Vedlegg

2. images.jfif
3. Trapp 1.pdf
4. Trapp 2.pdf
5. Trapp 3.pdf
6. trapp 4.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling er ikke klar, legges ut pa vibbo nar den foreligger, senest pa generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Sak 9
Valg av valgkomiteen
Innstilling er ikke klar, legges ut pa vibbo nar den foreligger, senest pa generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 10
Valg av velferdskomité

Innstilling er ikke klar, legges ut pa vibbo nar den foreligger, senest pa generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 4 velferdskomite Velges for1 ar
Kandidater velges i moatet

6 av28
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagetstillitsvalgte veert:
Styret Valgperiode
Leder Eirik Sjavoll, Lyngasen 67 2024-2026
Styremedlem Jostein Mellegard Jakobsen, Lyngasen 62  2023-2025

Styremedlem Kenth Louis Hansen Joseph, Lyngésen 1 20242026

Styremedlem Isabel Sanveer, Lyngasen 7 2024-2026
Styremedlem Hanne Marit Rygg, Lyngasen 23 2023-2025
Varamedlem Mikael Alund, Lyngasen 67 2024-2025

Varamedlem Joakim Jacobsen Nedregard, Lyngasen 36  2024-2025
Valgkomiteen

Linn Anette HauglLyngasen 43

Isabel SandvaerlLyngasen 7

Jostein M JakobsenlLyngasen 62

Velferdskomiteen

Carina Hesleskaug Lyngasen 1

Tihana Dugacki Lyngasen 3

Magdeli Frantzen Lyngésen 3

Hanne Marit Rygg Lyngasen 23

Styrets arbeid

Perioden som har vaert:

Styret har avholdt felgende mater og befaringer:

+ 15 styremater, 18/4-24-8/4-25. Behandlet ca 80 saker, flere av sakene behandlet/fulgt opp pa flere styremaster
* 1 regnskapsmete

* 1 budsjettmate

+ Svart ut henvendelser fra beboere

» Befaringer med takstmenn

» Vedlikeholdsrunder i borettslaget.

* HMS-runderi borettslaget.

» Lekeplasskontroll og utbedringer ihht denne

7 av 28
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« Brannvernrunder

» Befaringer med handverkere i forbindelse med diverse nedvendig vedlikehold ute/inne i borettslaget.
* Befaring oppsetting av skjermvegg ihht vedtak fra generalforsamling 2024

* @vrige avtaler er viderefort

» 2 dughader - 66 fremmette var og 31 fremmaette hast (+ styret m/vara)

« 7 innmeldte skadesaker

Styret har innkalt varamedlemmene til nesten alle styremeter.

Parkering

Vi har samarbeid med Allpark AS for oppfelging av borettslagets parkeringsregler. Det er en utfordring at
flere garasjeporter tidvis star apne/ulast hele dagen. De aller fleste tar ansvar og lukker etter seg, dette ihht
husordensreglene.

Vi har ogsé ved noen tilfeller oppdaget at andelseiere ikke benytter ladestasjon til lading av el-bil, men benytter
stikkontakt pa vegg. Dette er ikke lov og kan i ytterste konsekvens medfare brann.

Lading av elbiler

Styret har viderefert avtalen med El-kontakten. Alle ladestasjoner som monteres i borettslaget skal monteres
av El-kontakten og vaere av merke Zaptec Pro.

Vedlikehold i borettslaget — styrets ansvar

| 24/25 blitt skiftet kledning pa to vegger grendehus, samt malt grendehus.
Det har flere steder ogsa blitt utfert skifte av kledning.

Gjennomfert vedlikeholdsspyling av andeler

Gjennomfert ventilasjonsrens av andeler

Gjennomfert utbedring og rengjering av avfallsbrenner/-containere
Gjennomfert maling av sydvendte og enkelie nordvendte gavilvegger blokker
Vaktmesterordningen

Elo Fix har avtale vedrerende faste vakimesteroppgaver: Temming av s@ppel, utskifting av lyspeerer,
snemaking av stikkveier og gressklipping i borettslaget. Utleie av grendehuset, drift av anlegg for elbillading,
portstyringssystem for garasjeporteroppgavene, styring av bom, nakkelbrikkebestilling og vannmaleravlesning
og med utarbeiding av oversikt kommunale avgifier til hver enkelt andelseier. | tillegg utferer de sma og
mellomstore jobber tildelt av styret. Styret setter stor pris parask respons og utfert arbeid, avtalen videreferes.

Velferden

Velferden har bidratt til mange hyggelige sammenkomster i aret som har veert: Julegrantenning/juleverksted,
Halloweenfest for skumle smé og store, sommerfest som var til ster glede for de fremmette, deltakelse pa
dugnaden og sommerfest for de voksne, med god plass til flere.

Styret takker velferden for det engasjementet og drivet de har. Vi gleder oss til nye begivenheter i 25/26. Takk!

Vannlekkasje nyttarsaften 2024

8av28
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Styret ensker & takke samtlige andelseiere som utviste stor talmedighet og fant alternative lesninger. Rett cg
slett uflaks at slikt skjer pé en dag som denne, men «krisen» handterte samtlige veldig godt!

Fremtidige planer:

- Behov for utbedringer i perioden:

o Montering av lufteventiler - radon

o Garasjeanlegg — kontroll av betong cg baereevne.

o Bygningsmasse, deler av rekkehusene — beising/maling og skifte av kledning

o Overlys (dette er royklukene i blokkene) - Sjekk og utbedring.

9av28
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader til drift
og vedlikehold som til ngdvendig utskiftning av kledning, maling av gavlvegger blokker,
vedlikeholdsspyling avigpsrgr og skifte av sentraler — fuktsikring. Videre - forsikringer, og
kommunale avgifter som na inngar i felleskostnadene etter omleggingen fra Nordre Follo
Kommune (fra januar 2021), og avregnes den enkelte andelseier etter at borettslaget er
fakturert i sin helhet fra kommunen (avregningen skjer i mars aret etter). Samtidig var
konsulenthonorar og andre driftskostnader generelt lavere enn budsjettert. Bade
finansinntektene og finanskostnader er hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler kr. 5 859 108 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 3 022 000 til ordinzer drift og vedlikehold
av borettslaget. Inkludert i dette er det budsjettert med kr 2 000 000 til sterre vedlikehold
som omfatter maling deler av rekkehusene samt ngdvendig utskifting av kledning

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold & andre driftskostnader i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 28 4171 Arsrapport.pdf
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AALPHA REVISJON AS

Til generalforsamlingen i Lyngasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lyngasen Borettslag som viser et underskudd pa kr. 645.089.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. Pvrig informasjon bestar av budsjettallene som er
presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Sidelav2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
VerieaDslo Telefon: +47 2331 078GV 28  8397.05.05914 97% Bc'6T9mMpen.pdf
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT

20.05.2025 kI 16:25 Brgnngysundregistrene Side 21 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 961704669

AALPHA REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side2av2
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2 Lyngasen Brl Ba

LYNGASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 961 704 669, KUNDENR. 4171

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt aver de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til 2 vurdere om det er nadvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2024 2023 2024 2025
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6311220 6434221 6311220 5859108
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 645089 1159758 1320452 -117 762
Tilbakefaring av avskrivning 14 38 262 38 262 7 548 38 262
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -215000 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 1135463 -1 106 021 -923 000 -731 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -452 112 123 001 414 000 -810 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5859108 6311220 6725220 5048 608

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 6132246 6558611
Kortsiktig gjeld -273 137 -247 391
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5859108 6 311220
Vedlegg 1 13av28 4171 Arsrapport.pdf
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3 Lyngasen Brl Ba

LYNGASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 961 704 669, KUNDENR. 4171

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13511849 12045318 13563 000 14 275 341
Andre inntekter 3 327 631 313793 250 000 250 000

SUM DRIFTSINNTEKTER 13839480 12359111 13 813 000 14 525 341

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -47 999 -47 799 -55 000 -55 000
Styrehonorar 5 -339 000  -339000 -345 000 -345 000
Avskrivninger 14 -38 262 -38 262 -38 262 -38 000
Revisjonshonorar 6 -12 500 -11 938 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -337 965  -321403 -345 000 -362 000
Konsulenthonorar 7 -56 123 -114 579 -220 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -3424636 -1950181 -2868 000 -3022000
Forsikringer -1307872 -979048 -1150000 -1380 000
Kommunale avgifter 9 -3744239 -3332368 -3500000 -3737016
Energiffyring -333078 -270782 -350 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -1229407 -1146883 -1200000 -1248 000
Andre driftskostnader 10 945342 984161 -1293500 -1363 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 816422 -95636402 -11379762 -11986 016
DRIFTSRESULTAT 20230658 2822709 2433238 2539325
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 1 123 320 141 826 50 000 50 000
Finanskostnader 12 2791467 2360573 -2601000 -2783000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 668 147 -2218747 -2551000 -2733 000
ARSRESULTAT -645 089 603 962 117 762 -193 675
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 0 603 962

Fra opptjent egenkapital -645 089 0

Vedlegg 1 14 av 28 4171 Arsrapport.pdf
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LYNGASEN BORETTSLAG

ORG.NR. 961 704 669, KUNDENR. 4171

Lyngasen Brl Ba

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 79186 198 79 186 198
Tomt 483 473 483 473
Andre varige driftsmidler 14 2586972 2625234
SUM ANLEGGSMIDLER 82 256 643 82 294 905
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 247 596 107 689
Forskuddsbetalte kostnader 1501141 1513398
Andre kortsiktige fordringer 15 59 975 0
Driftskonto OBOS-banken 687 248 126 948
Driftskonto OBOS-banken I 5758 0
Sparekonto OBOS-banken 2328728 4358678
Innestaende i andre banker 25533 25 533
SUM OML@PSMIDLER 4855979 6132246
SUM EIENDELER 87 112 622 88 427 150
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 215 * 100 21 500 21 500
Opptjent egenkapital 27 954 868 28 599 957
SUM EGENKAPITAL 27 976 368 28 621 457
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 44 489 743 44 898 642
Borettsinnskudd 17 14 633 914 14 633 914
SUM LANGSIKTIG GJELD 59 123 657 59 532 556
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 89 052 30013
Leverandgrgjeld -110 120 211 066
Palapte renter 27 910 29 767
Annen kortsiktig gjeld 18 5754 2292
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 597 273137
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 112 622 88 427 150
Pantstillelse 19 63 433914 63433914
Garantiansvar 0 0]
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5 Lyngasen Brl Ba

Nordre Follo, 17.03.2025
Styret i Lyngasen Borettslag

Eirik Sjevoll/s/ Jostein Mellegaard Jakobsen/s/ Kenth L. Hansen Joseph/s/
Isabel Sandveaer/s/ Hanne Marit Rygg/s/
Vedlegg 1 16 av 28 4171 Arsrapport.pdf
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6 Lyngasen Brl Ba

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansef@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 5528 940
Kommunale avgifter 3737016
Felleskostnader brak 2 002 452
Lanekostnad 1 1624 968
Lanekostnad 2 629 520
Vask av oppgang 16 268
Netbetaling 15 310
Avregning -18 417
Avregning kommunale avgifter -24 208
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 511 849
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Lading el-bil 249 389
Egenandel forsikring 25 000
Utleie 17 300
Tilkobling el-bil 10 000
Tilskudd statsforvalter 10 000
Vedlegg 1 17 av 28 4171 Arsrapport.pdf
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7 Lyngasen Brl Ba

Nekler 7 450
Fjerning av jernbanesviller 4 894
Opprydning reskontro 2292
Nettinnbetalinger 1 306
SUM ANDRE INNTEKTER 327 631
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 47 799
Gaver til ansatte -200
SUM PERSONALKOSTNADER -47 999

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 339 000.

| tilegg har styret fatt dekket bevertning for kr 910, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 500.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -44 783
Blodstrupmoen Norge AS -11 340
SUM KONSULENTHONORAR -56 123
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Fuktspesialisten AS -447 000
Lauritsen AS -1 321 609
Nordre Follo Maling og
Overflateteknikk AS -573 750
Nrc Gravco As -214 739
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 557 098
Drift/vedlikehold bygninger -372 655
Drift/vedlikehold VVS -14 238
Drift/vedlikehold elektro -167 850
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -36 833
Drift/vedlikehold fellesanlegg 21702
Drift/vedlikehold brannsikring -99 366
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 121
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35454
Driftivedlikehold seppelanlegg -94 378
Kostnader dugnader -8 941
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 424 636
Vedlegg 1 18 av 28 4171 Arsrapport.pdf
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8 Lyngasen Brl Ba

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avligpsavgift -3 735 803
Feieavgift -8 436
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 744 239
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -66 408
Skadedyrarbeid/soppkontroll -45 265
Handverktay -1745
Annet driftsmateriale -24 821
Vaktmestertjenester -314 022
Renhold ved firmaer -9 670
Snerydding -344 232
Andre fremmede tjenester -76 884
Kontor- og datarekvisita -4 480
Trykksaker -1 136
Andre kostnader tillitsvalgte -910
Andre kontorkostnader -2 227
Telefon/bredband -10 272
Telefon u/mva -3 626
Porto -600
Bank- og kortgebyr 6 140
@reavrunding 0
Velferdskostnader -20 072
Tap pa fordringer, -12 831
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -945 342
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 117 838
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3682
Andre renteinntekter 1799
SUM FINANSINNTEKTER 123 320
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -2791 467
SUM FINANSKOSTNADER -2 791 467
NOTE: 13
BYGNINGER
Tomteverdi utskilt -483 473
Tilgang 1986, kostpris 79 669 671
Vedlegg 1 19 av28 4171 Arsrapport.pdf
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9 Lyngasen Brl Ba

SUM BYGNINGER 79 186 198
Tomten ble kjgpt i 1987.

Gnr.107/bnr.237

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Oppvaskmaskin
Kostpris 52 840
Avskrevet tidligere 22 644
Avskreveti ar -7 548
22 648
Gressklipper
Tilgang 2022 184 286
Avskrevet tidligere -30 714
Avskreveti ar -30 714
122 858
Fellesareal
Kostpris 342 333
342 333
Garasjeanlegg
Kostpris 720 000
Tilgang 2008 1379133
2099 133
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 586 972

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -38 262

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Periodisering ladeinntekter (fra 2025 til 2024) 59 975
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 69 975

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,30 %. Lepetiden er 30 ar.
-41 000
Opprinnelig 2020 000

Jikning lan 2022 -7 800 000
Nedbetalt tidligere 3901 358
Nedbetalt i ar 408 899
-44 489 743
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -44 489 743

Vedlegg 1 20 av 28 4171 Arsrapport.pdf
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NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD

Lyngasen Brl Ba

Opprinnelige bygninger -13 790 230
Innskudd garasje 120 andelshavere a'6000 -720 000
Innskudd garasjeanlegg -123 684
SUM BORETTSINNSKUDD -14 633 914
NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Innbetaling felleskostnader (periodisert) 5754
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 754
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 633 914
Pantelan 44 489 743
TOTALT 69 123 657

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 79 186 198
Tomt 483 473
TOTALT 79 669 671
Vedlegg 1 21av 28 4171 Arsrapport.pdf
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Vedlegg 2 til sak 7. Saknad om utvendig trapp mellom balkongeri Lyngasen 14 U0101
leilighetsnummer 1406
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Beregning av frinn pa trappevanger
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Tegning av trappevangen
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tegning trinn
Initial data '
Hegyde pa trappen 2.7 m (2700 mm)
Lengden pa trapperom i planen 2700 mm
Velg antall trinn 14
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Tykkelsen pa trinnene 50 mm
Trappenese 50 mm

Vanger
Lengden pa vangen 4025 mm
Vinkelen pa vangen 45°

Trinn st@rrelse

Trinn heyde 193 mm

Trinn dybde 243 mm

Hayden pa stusstrinn 143 mm

© www.zhitov.com

Vedlegg 6 26av 28 trapp 4.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 30.04.25
Selskapsnummer: 4171 Selskapsnavn: LYNGASEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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