== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 082 059

Aksjeselskap

FALKENBORGVEGEN 35 EIENDOM AS
Falkenborgvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Anne-Lise Skarsvaag
30.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 37677 106 327
Sum inntekter 37677 106 327
K ostnader

Annen driftskostnad 2 175 696 255 004
Sum kostnader 175 696 255 004
Driftsresultat -138 019 -148 677
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 -325 982 263 625
Annen finanskostnad 3 -2 664 356 1617 224
Sum finanskostnader -2990 338 1880 849
Netto finans 2990 338 -1 880 849
Ordineert resultat far skattekostnad 2852 319 -2 029 526
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 627 510 -446 496
Ordineert resultat etter skattekostnad 2224 809 -1583 030
Arsresultat 2 224 809 -1583030

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 2224809 -1583 030
Sum overferinger og disponeringer 2 224 809 -1583030
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1137127 1764637
Sum immaterielle eilendeler 1137127 1764 637

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6,7 58 847 133 25 825 527
Sum varige driftsmidler 58 847 133 25 825 527
Sum anleggsmidler 59 984 260 27590 164
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 3020

Andre fordringer 10 1589 2445
Sum fordringer 4609 2445

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 196 056 31363
Sum omlgpsmidler 200 665 33808
SUM EIENDELER 60 184 925 27623972

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 58 731500 731500
Sum innskutt egenkapital 731500 731500

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Udekket tap 5 -3 793 650 -6 018 458
Sum opptjent egenkapital -3793 650 -6 018 458
Sum egenkapital 9 -3062 150 -5 286 958
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 26 000 000 26 000 000
@vrig langsiktig gjeld 7,10 33520 709 6 263 625
Sum annen langsiktig gjeld 59 520 709 32 263 625
Sum langsiktig gjeld 59 520 709 32263 625

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10, 10 3309 331 386 158
Annen kortsiktig gjeld 10 417 035 261 147
Sum kortsiktig gjeld 3726 366 647 305
Sum gjeld 63 247 075 32910930
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 184 925 27 623972

19.06.2025 ki 22:36 Brgnngysundregistrene Side 3 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 531153

928 082 059

Aksjeselskap

FALKENBORGVEGEN 35 EIENDOM AS
Falkenborgvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Anne-Lise Skarsvaag
30.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 kl 22:36

Brgnngysundregistrene



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 928082059

Organisasjonznr: 928 082 059
FALKENBORGVEGEN 35 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 37 677 106 327

Sum inntekter 37 677 106 327

Kostnader

Annen driftskostnad 2 175 696 255 004

Sum kostnader 175 696 255 004

Driftsresultat -138 019 -148 677

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 -325 982 263 625

Annen finanskostnad 2 -2 664 356 1 617 224

Sum finanskostnader -2 990 338 1 880 849

Netto finans 2 990 338 -1 880 849

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 2 852 319 -2 029 526

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 627 510 -446 496

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 2 224 809 -1 583 030

Arsresultat 2 224 809 -1 583 030

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 2 224 809 -1 583 030

Sum overferinger og

disponeringer 2 224 809 -1 583 030
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 928 082 059 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Organisasjonznr: 928 082 059
FALKENBORGVEGEN 35 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1 137 127 1 764 637
Sum immaterielle eiendeler 1 137 127 1 764 637

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6, 7 58 847 133 25 825 527
Sum varige driftsmidler 58 847 133 25 825 527
Sum anleggsmidler 59 984 260 27 590 164
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 3 020

Andre fordringer 10 1 589 2 445
Sum fordringer 4 609 2 445

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 196 056 31 363
Sum omlepsmidler 200 665 33 808
SUM EIENDELER 60 184 925 27 623 972

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 8 731 500 731 500
Sum innskutt egenkapital 731 500 731 500
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -3 793 650 -6 018 458
Sum opptjent egenkapital -3 793 650 -6 018 458
Sum egenkapital 2] -3 062 150 -5 286 958
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 26 000 000 26 000 000
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 928 082 059 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 928082059

@vrig langsiktig gjeld 7, 10 33 520 709 6 263 625
Sum annen langsiktig gjeld 59 520 709 32 263 625
Sum langsiktig gjeld 59 520 709 32 263 625
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10, 10 3 309 331 386 158
Annen kortsiktig gjeld 10 417 035 261 147
Sum kortsiktig gjeld 3 726 366 647 305
Sum gjeld 63 247 075 32 910 930
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 60 184 925 27 623 972

Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 928 082 059 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Organisasjonznr: 928 082 059
FALKENBORGVEGEN 35 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 7315.00 731500.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Hoff Handel AS 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Realinvest AS utarbeider konsernregnskap, og har forretningskontor i
Falkenborgvegen 9 Trondheim, hvor konsernregnskapet er tilgjengelig.

Necte
2

Lenn og ytelser

Det har ikke vert ansatte i selskapet i 2024. Det foreligger saledes
ikke lennskostnader og selskapet er ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er heller ikke utbetalt godtgjerelse til daglig leder eller
andre ledende persconer i selskapet.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
22375.00 23625.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
1250.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
23625.00 23625.00
Nete

19.06.2025 ki 22:36 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

19.06.2025 ki 22:36 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer eller
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. kostnader medtas i samme periode som
tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestar av betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas
nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk.
Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes 3 generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Det har ikke vaert ansatte i selskapet i 2024. Det foreligger saledes ikke lannskostnader og selskapet er ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er heller ikke utbetalt
godtgjarelse til daglig leder eller andre ledende personer i selskapet.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende: 2024 2023

19.06.2025 kil 22:36 Brgnngysundregistrene Side 10 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Revisjon 22375 23625
Andre tjenester 1250 0
Sum 23625 23625

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Virkning av endring av regnskapsprinsipp

Selskapet har i 2024 endret prinsipp knyttet til balansefgring av byggelansrenter tilknyttet
utviklingsprosjekt. Tidligere resultatfart rentekostnad i 2023 og 2022 er som fglge av prinsippendringen
korrigert. Selskapet har benyttet unntaksregler for sma foretak, iht. rskl. § 4-3 (3}, og resultatfart virkningen
av endring av regnskapsprinsipp fra tidligere ar. Effekten er resultatf@rt mot regnskapslinjene rentekostnad
til foretak i samme konsern og annen finanskostnad.

Resultat
Tilbakefgrt rentekostnader 2022 (tidligere kostnadsfgrt} 1114923
Tilbakefart rentekostnader 2023 (tidligere kostnadsfert) _ 1876 815
Sum resultateffekt ordinzert resultat 0 2991738

Selskapet har benyttet unntaksregler for sma fortak, iht. rskl. §6-6 jf. NRS 8.3.3, og unnlat 4 omarbeide
sammenligningstallene.

Byggelansrenter er aktivert pa pagaende utviklingsprosjekt, se note 4.

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2024 2023
Endring utsatt skatt 627510 -446 496
Arets totale skattekostnad 627510 -446 496
Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 2852319 -2029526
Endring i midlertidige forskjeller -6 277714 -484 887
Arets skattegrunnlag -3 425 395 -2514 413
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler
Gevinst- og tapskonto

Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel (22%)}

2024 2023
4361535 -1571 055
-1380498 -1725 623
-8 149 796 -4 724 401
-5 168759 -8 021 079
-1137127 -1764 637

Selskapet er en del av et konsern og det er vurdert pa konsernniva at utsatt skattefordel kan balansefgres,
da fremfarbart underskudd vil kunne benyttes av andre selskaper i samme skattekonsern.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 731 500 -6 018458 -5 286 958
Arsresultat 0 2224 809 2224 809
Egenkapital 31.12. 731 500 -3793 649 -3 062 149
Se note 9 for vurdering fortsatt drift.
Note 6 - Varige driftsmidler
Utviklingsprosjekt Tomter Sum
Anskaffelseskost 01.01. 19 218 027 6 607 500 25 825 527
Tilgang driftsmidler 30029 868 0 30029 868
Aktivering byggelansrenter 2991738 0 2991 738
2023-2022
Anskaffelseskost 31.12. 52 239633 6 607 500 58 847 133
Balansefgrt pr. 31.12. 52 239 633 6 607 500 58 847 133
Forretningsbyggene i Falkenborgvegen 35 i Trondheim kommune ble revet i 2022.
Prosjektet er under utvikling og avskrives ikke.
Se note 3 for forklaring vedrarende aktivering av byggelénsrenter fra tidligere ar.
19.06.2025 kil 22:36 Brgnngysundregistrene Side 12 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 7 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 26 000 000 26 000 000
Gjeld til selskap i samme konsern 33520709 6263 625
Sum 59520709 32 263 625

All langsiktig gjeld forfaller innen fem ar etter regnskapsarets slutt. Driftsmidler er stilt som sikkerhet for
ekstern gjeld.
Selskapet har ingen langsiktige fordringer.
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 100 7315 731 500

Det er kun en aksjeklasse i selskapet, og alle aksjer har lik stemmerett. Selskapet eier ikke egne aksjer

Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:

Ordingere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Hoff Handel AS 100 100 % 100 %

Realinvest AS utarbeider konsernregnskap, og har forretningskontor i Falkenborgvegen 9 Trondheim, hvor
konsernregnskapet er tilgjengelig.

Note 9 - Fortsatt drift
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Det foreligger betydelige merverdier i selskapets eiendom, slik at den reelle egenkapitalen er langt hgyere
enn den bokfgrte egenkapitalen. Hensyntatt den reelle egenkapitalen er hele selskapets aksjekapital intakt.

Styret vurderer situasjonen fortlgpende og gjare de tiltak som er ngdvendige.

Note 10 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2024 2023
Kundefordringer 3020 0
Andre fordringer 1589 0
Sum 4 609 0

19.06.2025 ki 22:36 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Gjeld

Leverandgrgjeld
Gjeld til selskap i samme konsern

Sum

2024 2023
75697 3365
33520709 6263 625
33596 406 6 266 990
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928082059

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.eY.No

Shape the future Postboks 1269 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Falkenborgvegen 35 Eiendom AS som bestér av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og ged regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet cg for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: [92HO-SAT0D-2111-48010-YSRIG-724T6

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene secm brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om eftektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker giennom revisjonen.

Trondheim, 28. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: [92HO-SAT0D-2111-48010-YSRIG-724T6

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Falkenborgvegen 35 Eiendom AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Arsrapport for 2024

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

. .
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2024 2023
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 37 677 106 327
Sum driftsinntekter 37 677 106 327
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 175 696 255 004
Driftsresultat -138 019 -148 677
Finansinntekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 -325 982 263 625
Annen finanskostnad 3 -2 664 356 1617224
Netto finansposter 2990338 -1880849
Ordinzert resultat for skattekostnad 2852 319 -2029526
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 627 510 -446 496
Arsresultat 2224 809 -1583030
Overfpgringer og disponeringer
Overfgringer udekket tap 5 2 224 809 -1583030
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Anleggsmidler
immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 1137127 1764637
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6,7 58 847 133 25825527
Sum anleggsmidler 59 984 260 27590164
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3020 0
Andre fordringer 1589 2 445
Sum fordringer 4 609 2445
Bankinnskudd, kontanter og lighende 196 056 31363
Sum omlgpsmidler 200 665 33 808
Sum eiendeler 60 184 925 27623972
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 58 731500 731500
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -3793 650 -6 018 458
Sum egenkapital 9 -3062 150 -5286 958
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 26 000 000 26 000 000
@vrig langsiktig gjeld 7,10 33520709 6263625
Sum annen langsiktig gjeld 59 520 709 32263625
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 10 3309331 386 158
Annen kortsiktig gjeld 417 035 261147
Sum kortsiktig gjeld 3726 366 647 305
Sum gjeld 63 247 075 32910930
Sum egenkapital og gjeld 60 184 925 27623972

31. desember 2024

Trondheim, 23. mai 2025

Mona Elisabeth Hoff
Styremedlem

Martin Lie-Nordsja
Daglig leder/fadm. dir

Hans Dasen Hoff
Styreleder
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer eller
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. kostnader medtas i samme periode som
tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestar av betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas
nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk.
Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes 3 generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

. .
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Det har ikke veert ansatte i selskapet i 2024. Det foreligger saledes ikke lannskostnader og selskapet er ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er heller ikke utbetalt
godtgjarelse til daglig leder eller andre ledende personer i selskapet.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende: 2024 2023
Revisjon 22375 23625
Andre tjenester 1250 0
Sum 23625 23 625

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Virkning av endring av regnskapsprinsipp

Selskapet har i 2024 endret prinsipp knyttet til balansefgring av byggelansrenter tilknyttet
utviklingsprosjekt. Tidligere resultatfart rentekostnad i 2023 og 2022 er som fglge av prinsippendringen
korrigert. Selskapet har benyttet unntaksregler for sma foretak, iht. rskl. § 4-3 (3}, og resultatfart virkningen
av endring av regnskapsprinsipp fra tidligere ar. Effekten er resultatfert mot regnskapslinjene rentekostnad
til foretak i samme konsern og annen finanskostnad.

Resultat
Tilbakefgrt rentekostnader 2022 (tidligere kostnadsfert) 1114923
Tilbakefgrt rentekostnader 2023 (tidligere kostnadsfgrt) 1876815
Sum resultateffekt ordineert resultat 2991738

Selskapet har benyttet unntaksregler for sma fortak, iht. rskl. §6-6 jf. NRS 8.3.3, og unnlat 8 omarbeide
sammenligningstallene.

Byggelansrenter er aktivert pa pagaende utviklingsprosjekt, se note 4.

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2024 2023

Endring utsatt skatt 627510 -446 496

Arets totale skattekostnad 627510 -446 496

Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023

Ordinzert resultat far skattekostnad 2852319 -2029526

Endring i midlertidige forskjeller -6 277714 -484 887

Arets skattegrunnlag -3 425 395 -2514 413
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler
Gevinst- og tapskonto

Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel (22%)}

2024 2023
4361535 -1571 055
-1380498 -1725 623
-8 149 796 -4 724 401
-5 168759 -8 021 079
-1137127 -1764 637

Selskapet er en del av et konsern og det er vurdert pa konsernniva at utsatt skattefordel kan balansefgres,
da fremfarbart underskudd vil kunne benyttes av andre selskaper i samme skattekonsern.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 731 500 -6 018458 -5 286 958
Arsresultat 0 2224 809 2224 809
Egenkapital 31.12. 731 500 -3793 649 -3 062 149
Se note 9 for vurdering fortsatt drift.
Note 6 - Varige driftsmidler
Utviklingsprosjekt Tomter Sum
Anskaffelseskost 01.01. 19 218 027 6 607 500 25 825 527
Tilgang driftsmidler 30029 868 0 30029 868
Aktivering byggelansrenter 2991738 0 2991 738
2023-2022
Anskaffelseskost 31.12. 52 239633 6 607 500 58 847 133
Balansefgrt pr. 31.12. 52 239 633 6 607 500 58 847 133

Forretningsbyggene i Falkenborgvegen 35 i Trondheim kommune ble revet i 2022.

Prosjektet er under utvikling og avskrives ikke.

Se note 3 for forklaring vedrarende aktivering av byggelénsrenter fra tidligere ar.
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 7 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 26 000 000 26 000 000
Gjeld til selskap i samme konsern 33520709 6263 625
Sum 59520709 32 263 625

All langsiktig gjeld forfaller innen fem ar etter regnskapsarets slutt. Driftsmidler er stilt som sikkerhet for
ekstern gjeld.
Selskapet har ingen langsiktige fordringer.
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 100 7315 731 500

Det er kun en aksjeklasse i selskapet, og alle aksjer har lik stemmerett. Selskapet eier ikke egne aksjer

Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:

Ordingere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Hoff Handel AS 100 100 % 100 %

Realinvest AS utarbeider konsernregnskap, og har forretningskontor i Falkenborgvegen 9 Trondheim, hvor
konsernregnskapet er tilgjengelig.

Note 9 - Fortsatt drift
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Det foreligger betydelige merverdier i selskapets eiendom, slik at den reelle egenkapitalen er langt hgyere
enn den bokfgrte egenkapitalen. Hensyntatt den reelle egenkapitalen er hele selskapets aksjekapital intakt.

Styret vurderer situasjonen fortlgpende og gjare de tiltak som er ngdvendige.

Note 10 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2024 2023
Kundefordringer 3020 0
Andre fordringer 1589 0
Sum 4609 0
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Falkenborgvegen 35 Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Gjeld

Leverandgrgjeld
Gjeld til selskap i samme konsern

Sum

2024 2023
75697 3365
33520709 6263 625
33596 406 6 266 990
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