== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

942 453 221

Borettslag

AL NORDLIA BORETTSLAG
c/o Bori BBL

Bjarnsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mona
03.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 3075 666 2948 620

Annen driftsinntekt 2 1841734 25 600

Sum inntekter 4917 400 2974 220

K ostnader

L gnnskostnad 3 148 330 154 035

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10

Annen driftskostnad 4,5,6,7 5944 151 2641129
!8!

Sum kostnader 6 092 481 2795 164

Driftsresultat -1175081 179 056

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2129 1098
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 579 194 329 929
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -577 065 -328 831

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -1752 146 -149 775

Totalresultat -1752 146 -149 775

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 12 -1752 146 -149 775
Sum overferinger og disponeringer -1752 146 -149 775
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10, 15 36 467 200 36 467 200

Sum varige driftsmidler 36 467 200 36 467 200

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 36 467 200 36 467 200
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 55 352 23374
Andre fordringer 391 539 164 840
Sum fordringer 446 891 188214
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3581745 1791 028
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3581745 1791 028
Sum omlgpsmidler 4028 636 1979242
SUM EIENDELER 40 495 836 38 446 442

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 4200 4200
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 5175904 3423758
Sum opptjent egenkapital -5175904 -3423 758
Sum egenkapital -5171 704 -3419 558
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 24 659 837 19 936 140
@vrig langsiktig gjeld 14 19 914 000 19914 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 44 573 837 39850 140

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1090912 177 627
Annen kortsiktig gjeld 2792 1838234
Sum kortsiktig gjeld 1093704 2015861
Sum gjeld 45 667 541 41 866 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 495 837 38 446 442
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2023 658379

942 453 221
Borettslag

AL NORDLIA BORETTSLAG
c/o Bori BBRL
Bjernsons gate 35
2003 LILLESTR®M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mona
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 942 453 221

Al., NORDLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 3 075 666 948 620
Annen driftsinntekt 2 1 841 734 25 600
Sum inntekter 4 917 400 974 220
Kostnader

Lennskostnad 3 148 330 154 035
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 10

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 5 944 151 641 129
Sum kostnader 6 092 481 795 164
Driftsresultat -1 175 o081 179 056
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 129 1 098
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 579 194 329 929
Sum finanskosztnader 0 o]
Netto finans -577 065 -328 831
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad o} 0
Arsresultat -1 752 146 -149 775
Totalresultat -1 752 146 -149 775
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 12 -1 752 146 -149 775
Sum overferinger og

disponeringer -1 752 146 -149 775

Utskriftsdato 08.08.2023

Organisasjonsny 942 453 221

8ide 1 av 3

20.06.2024 kil 16:54
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Organisasjonznr: 942 453 221
AL, NORDLTIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 10, 15 36 467 200 36 467 200
Sum varige driftzmidler 36 467 200 36 467 200

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 36 467 200 36 467 200
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 55 352 23 374
Andre fordringer 391 539 164 840
Sum fordringer 446 891 188 214
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 581 745 1 791 028
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 581 745 1 791 028
Sum omlepsmidler 4 028 636 1 979 242
SUM EIENDELER 40 495 836 38 446 442

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 4 200 4 200
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 942 453 221 Side 2 av 3

20.06.2024 kI 16:54 Brgnngysundregistrene Side 6 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 942453221

Udekket tap 12 5 175 9204 3 423 758
Sum opptjent egenkapital -5 175 904 -3 423 758
Sum egenkapital -5 171 704 -3 419 558
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 13 24 659 837 19 936 140
@vrig langsiktig gjeld 14 19 914 000 19 914 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 44 573 837 39 850 140
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 090 @212 177 627
Annen kortsiktig gjeld 2 792 1 838 234
Sum kortsiktig gjeld 1 093 704 2 015 861
sum gjeld 45 667 541 41 866 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 495 837 38 446 442
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 942 453 221 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 942 453 221
AL, NORDLTIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
18330.00 12035.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
130000.00 135000.00
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Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
148330.00 154035.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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NORDLIA BORETTSLAG

INNKALLING TIL
GENERALFORSAMLING

03.05.23

Lillestrem, den 14.4.23

20.06.2024 kl 16:54 Brgnngysundregistrene
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i Nordlia Borettslag avholdes 3.5.23 k| 18 00 pa
Sten Teaerud skole, Gjoleidveien 21, 20 19 Skedsmokorset ( ved kirken }.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2022
3. ARSOPPGIGRET FOR 2022
4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG
6. VALG AV TILLITSVALGTE

Lillestrgm, Skedsmokorset 14.4.23

I styret for Nordlia Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av
andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til & vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som ikke
selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZR
GENERALFORSAMLING I NORDLIA BRL 2022,

KONSTITUERING

Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

ARSBERETNING FOR 2022

Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

ARSOPPGIQRET FOR 2022

Driftsresultatet utgjgr kr — 1175 0819, samlet resultat utgjgr minus kr
1752 1464. Resultatet tar ikke hensyn til avdrag pa I1an.

Disponible midler er kr 2 934 932
Styret anbefaler at arsregnskapet for 2021 blir godkjent.

GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE
Forslaget er som budsjettert kr 135 000, styreleder har som ekstern
kr 75 000

INNKOMNE FORSLAG
5.1. Forslag til vedtektsendring - Villavent anlegg fra 18 og 48
(utsatt fra 21}
5.2. Husleie Ngkkelfordeling — fra 12, 38 og 22 (utsatt fra 21}
5.3. Maling av borettslaget
5.3.1. Bytte av farge — Espen
5.3.2. Hvordan utfgre malerarbeidet ?

5.4. Vedlikeholdsplanlegging (orientering}

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av ett styremedlem for 1 ar, ett for 2 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer

D) Valg av valgkomité for 1 ar

E) Valg av 1 delegater og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling

20.06.2024 kil 16:54
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Nordlia Borettslag
Styrets arsberetning 2022

1.Generell informasjon
1.1 Tillitsvalgte

Styret har fra generalforsamlingen 25.5.22 bestétt av:

Styreleder, Helge Baisgard, Glimmerveien 57, Lgrenskog
Nestleder Terje Agren, Lensmann Haaversens vei 88
Styremedlem, Heidi @rnes, Lensmann Haaversens vei 8
Varamedlem, Per-Rune Pelsholen, Lensmann Haaversens vei 78
Varamedlem, Morten Stokken, Lensmann Haaversens vei 76

Terje Agren, flyttet til Brussel 1.1.23 og trakk seg derfor fra styre. Varamedlem har rykket opp som
styremedlem og vervet er alternert mellom Per-Rune Pelsholen og Morten Stokken.

Alle i styret er pa valg i 23, det bar velges styremedlemmer med varierende periode for a sikre
kontinuitet.

Valgkomiteen bestar av:
Marie Johannessen, Lensmann Haaversens vei
Liss M. Stensland, Lensmann Haaversens vei

1.2 Selskapsinformasjon, bygninger og adresser
Nordlia borettslag har organisasjonsnummer 942453221 og ble stiftet 17.12.1986

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av
Lov om borettslag og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Bygningsadresser: Borettslaget bestar av 42 andelsboliger, fordelt pa 13 bygninger med adressene
Lensmann Haaversens vei 4-98.

Eiendommen har gnr 21 b og bnr 38 i Skedsmo Kommune.
1.3. Forsikringer

Forsikring fellesarealer

Borettslaget er forsikret i Protector Forsikring ASA, polise nr 2724906 . Som hovedregel dekkes de
fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er
ikke en forsikringssak i seg selv.

Egenandel er pt. kr 20.000,-

Skadedyr
Dekning mot skadedyr er dekket gjennom Norsk Hussopp Forsikring, tif 22 28 31 50, epost
skade @hussoppen.no
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Ved skade
For a melde skade til Protector, benyttes skademelding til Protector — sjekk nettside. Ved akutt
skade kan Protectors vakttelefon 24 13 18 88 benyttes, sentralbord 24 13 18 00

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder. Utenfor kontortid gis det
melding til borettslagets styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon.

Felleskostnader - forsikring
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettlagenes Sikringsordning AS

Forsikring —innbo
Den enkelte beboer ma tegne egen innboforsikring. Dette dekkes ikke av borettslagets forsikring

1.4 Forretningsferer er BORI BBL
Adresse Postboks 323, 2001 Lillestrgm
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm

Fakturaadresse; Borettslaget gnsker 8 motta fakturaer til e-post faktura@bori.no
Merk med Nordlia Borettslag

1.5 Kabel-TV og Bredband
Tjenesten leveres av Telia, mobiltelefon 92405050
Du kan chatte med Telia.no

1.6 Driften av borettslaget
Borettslaget har egen avtale med Bjgrn Arne Landen om snemaking, straing og grant.

Borettslaget har egen henger som kan leies etter avtale med styre. Ngkler/rekvisisjon kan fas ved
kontakt med styre.

Borettslagets styre kan treffes i normal kontortid eller ved a sende mail til nordliabri@gmail.com
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

Energimerking er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Energiattest kan
utarbeides av eier pad www.energimerking.no

1.7 Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96 . Forskriften palegger borettslaget a
planlegge, gjennomfare og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og
sikkerhet a gjgre i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av utstyr for
brannvarsling/brannslukking i boligen, og til & varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige
forhold utenfor boligen. Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brann-
slukknings-utstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.
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Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg, lekeplasser og
tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet.

Borettslaget inngikk avtale med BORI om bruk av deres elektroniske l@sning for oversikt, registrering
og oppfalging av HMS aktiviteter fra hgsten 22. Internkontrollsystemet for borettslaget er na
ajourfert. Det er utfgrt kontroll av lekeplass og andelseierne har fatt tilsendt skjema om egenkontroll
i 22. Systemet er oppdatert med aktuelle aktiviteter og varsling til styre om oppfeglgingstidspunkter.

Borettslaget internkontrollsystem tilfredsstiller na HMS kravene.

2.Styrets arbeid

Siden ordinzer generalforsamling 25.4.22, har styret gjennomfart 8 styremater og har prioritert
felgende saker:

Takrehabilitering: Takarbeidene som Drogseth AS utfgrte i 2018 og 1919 har ikke vaert
tilfredsstillende utfgrt. Hus & Tillbygg ble engasjert av forrige styret til 4 utfgre arbeidet med a
reparere skader som bl.a. ble papekt av PX Solution AS i rapport datert 5.12.20. Dette samarbeidet
har naveaerende styre fortsatt med og det er inngatt skriftlig avtale. Vi har hatt flere diskusjoner om
Igsninger. Det viste seg etter at reparasjonsarbeidet pa takene startet, at arbeidene som Drogseth
hadde utfgrt ga oss flere utfordringer utover det som tidligere var rapportert. Luftespalte med
sutaksplater og diffusjonsapen undertaksduk, er ikke helt etter boka. De hadde nok heller ikke fulgt
rutinene til leverandgr av Siga Majcoat diffusjonsapent undertak. Stedvis sitter luftespalte av sutak
igien. Vi var ute etter en preakseptabel Igsning eller tilsvarende som kunne aksepteres.
Konklusjonen til Norconsult «ble at foreslatte lgsning er prinsipielt i trdd med anerkjente prinsipper
og kan etter deres vurdering bygges». Ut fra dette fortsatte vi arbeide. Styret har derfor fulgt
radene fra Hus & Tillbygg, anbefalinger fra Norconsult og rad fra Multiconsult i boliger hvor det var
ngdvendig med kontroll av fukt og eventuelle soppskader.

Budsjettet som I3 til grunn for reparasjonene pa takene har vaert fulgt med ca kr 80 000 pr tak, gvrige
arbeider som vi fikk oversikt over etter hvert som vi jobbet pa takene var bare gitt med anslag da vi
skisserte lanebehov i fjor. Alle tak er na reparert etter Igsningen Hus & Tillbygg foreslo. | tillegg er
boliger som har hatt tydelige kondens — og fuktskader som falge av feil Drogseth AS pafgrte boligene,
fatt reparert paviste skader. Som en gakonomisk oversikt over arbeidene Hus og Tillbygg har utfart
det siste aret og noe ut i 23, kan vi gi felgende informasjon:

3200 000 p3 beslag og utbedring, snekkerarbeid
50 093 pa konsulentrapporter lagt ut av Hus og Tillbygg
142 000 pa skifte av panel pa opplaft
425 000 bytte panel, isolasjon, vindsperrer, lekter, vannbrett i gavlvegg
58 000 diverse panel og omramming rundt vinduer, nye balkonger 2 boliger 2 etg,
stolper inngangsparti 2 boliger
1000 000 Innvendige arbeider pa boliger med tydelige kondens og fuktskader
som fglge av feil etter taklegging
130 864 Bytte veluxforinger, vindu

50 000 Rigg
5005 957 totalt.

Da noen av arbeidene som nevnt ikke var avsluttet i 22, er de fakturert borettslaget i 23. Oversikten
som fremgar i regnskapet vil derfor avvike noe.
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Den 27.10.22 avsa tingretten avsluttende dom i reklamasjonssaken mot Drogseth AS. Som kjent ble
saken stanset «14.10.20 iht tvisteloven § 16-16 i det det ble apnet konkurs hos saksgker. Av brev fra
tingretten fremgar at saken vil bli hevet nar den har veert stanset i 2 ar.» Vilkarene for a heve saken
er tilstede jfr tvisteloven §16-19. Saken heves.». Etter anbefaling fra advokatfirmaet Bing Hodneland
valgte styret og ikke anke da de ansa at sjansen for & nd fram ved 3 saksgke eierne personlig vill veere
sveert vanskelig, snarere kunne advokathonorarene bli betydelige. Konkursboet har na ogsa fatt sin
avslutning.

Loft-utbygging: Arbeidet med takene har vist at flere av boligene som har bygd ut loftet, kan ha
skader pa ytterkanter som bl.a. svartsopp og noe fukt. Det betyr ikke at det er skader det bgr gjgres
noe med na, men det ber gjgres periodiske kontroller eller stikkpraver. Vi har heller ikke hatt
mulighet til & kontrollere om det mangler fuktsperre i vegg/tak hvor loftet er bygd ut. Er arbeidet
handverksmessig utfgrt skal dette ikke vaere et problem. Skal en kontrollere dette, ma vegg

pa loft &pnes innenifra.

Kledning/panel: P4 generalforsamlingen i 2022 informerte styret at det var papekt fra tidligere og fra
flere beboere, at det var skader pa kledning, seerlig endevegger. Det har vaert ngdvendig med
utbedrende arbeider.

Styre besluttet 3 bytte kledning pa 5 endevegger innenfor den gkonomiske planen vi hadde. Det er
ogsa byttet panel pa 12 opplaft, noe av dette matte uansett gjgres da panel var i sveert darlig
forfatning. | fjor hadde vi ikke full oversikt og har sett at ogsa 2 manns boligene har skader pa
kledning som ikke pt. er byttet.

Veluxforinger: Vi har byttet veluxforinger pa takvinduer. | tillegg kommer ratne stgttepilarer til tak,
reparert to balkonger som hadde Igsnet fra vegg, ratne vindsperrer og ratne hjgrnekasser.

Hus & Tillbygg har hatt rigg med brakke, stillas, bortkjgring av sgppel i ca 1 ar og kostnadene for
dette vil ogsa borettslaget matte betale.

Andre vedlikehold skader: Arbeidet med takene har avdekket flere utfordringer med vedlikehold,
panel, ratne vindsperrer, feil pa boder — noe rapportert tidligere og noe nytt, noen darlige vinduer,
behov for maling av panel

(ikke utfort siden 2013}, darlige og til dels mye rate i endekasser (hjgrnebord}. Dette kommer vi
tilbake til senere.

Innemiljg

Da boligene ble bygd hadde alle boliger separate ventilasjonsanlegg som sgrget for avtrekk fra
kjokken bad, WC og vaskerom. Alle boliger var sikret balansert ventilasjon. Styret har ikke en total
oversikt over situasjonen i dag. Vi er kjent med at ca 10— 12 boliger ikke lenger har anlegg som fra
start da det bl.a. ikke gjgres skifte av filter.

Etter flere henvendelser om hgy fukt og noe svartsopp i flere boliger, har styret engasjert Hus &
Tillbygg til & gj@re undersokelser og rapportere avvik. | tillegg har styret engasjert Multiconsult AS for
sjekk av mulige mugg og sopp skader hvor Hus & Tillbygg har gnsket dette. Sa langt har vi ikke funnet
at feilene som er rapportert har noe med takene & gjgre, men nok skyldes at fuktigheten i boligene er
for hay grunnet manglende lufting/ventilering. Det betyr at flere boliger «sliter med dérlig
innemiljg», kanskje ogsa grunnet manglende kunnskap om hva som skal til far a fa til god lufting. Nar
en f.eks. pa kalde dager ser at det er kondens nederst pa vinduene, ma det luftes og eventuelt settes
pa varme. Avslatte kjskkenvifter som styrer ventilasjonssystemet i boligen méa veere p3, ikke slas av
fordi det er stgy fra vifta. Da ma den skiftes.
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Slik vedtektene er i borettslaget, hviler dette ansvaret pa andelseier. Det er mulig 3 ha et godt
innemiljg ved at en har fjernet eksisterende ventilasjonsanlegg. Da ma en vite hva en gjgr og bl.a. ha
installert gode vifter i vatrom, ventilasjon i kjgkken ol. De som na har darlig innemiljg og ikke har
viftene i gang hele tiden, bgr fa anlegget sjekket av Aarseth Ventilasjon.

Vannrgr som fryser

Det er kjent at borettslaget har problemer med at vannet fryser pa bl.a. soverom 2 etg i rekkehusene
(rgroverganger mellom boligene}, bad/WC 1 etg og rer til utekraner. Noen har etterisolert, men
langt fra alle. | rsberetningen i fjor papekte styret konsekvensen av og ikke ta dette alvorlig nok ift.
forsikringen — vi risikerer flerdobling av premien med mange skader. Da kan ogsa borettslaget fort fa
tilbakemelding pa at dette ma dekkes av borettslaget.

Styret har derfor valgt a etterisolere i 3 boliger som har rapportert frost.

Vi har hatt en st@rre vannskade som er meldt til forsikringen og bergrer to boliger (skyldes atrgr i
vegg 1 etg frays).

Hvorvidt ringmursvarmen er slatt pai alle boliger vet vi ikke, men har muligens en funksjon i denne
forbindelse. Uansett alle boliger skal ha en bryter for dette som bgr slas pa nar vinteren kommer.
Det er andelseiers ansvar a ha pa nedvendig varme i rom hvor frostskader kan oppsta. Vi ma
forvente at forsikringsselskapene stiller strengere krav til oss fremover. Borettslaget kan heller ikke
dekke kostnadene hvor det utgves uaktsomhet.

Styret gikk ut med et varsel i hgst og vil sende informasjon pa hgsten for & minne andelseierne om
faren for frostskader.

Vannmaler til borettslaget

Styret inngikk avtale med BRAVIDA for 3 utfgre arbeidet med montering av 2 vannmélere. Deter 2
vanninntak til borettslaget. Tilslutt fant vi en kum —4-5 m ned ved hus 38, og stengeventil hus 68.
Det medferte en ny kum til ca kr 250 000. Gammel kum har veert utfordrende da den er smal og
vanlige rutiner for 3 stenge vannet, ikke var mulig. Det er ogsa funnet kum i veien med stengeventil
som ikke fungerer og ma skiftes ( eies av borettslaget — star i kommunal kum og krever tillatelse fra
kommunen. Na gjenstar at kommunen stenger vannet til et sterre omrade og vi skifter 2
stengeventiler samt installerer vannmaler.

El — bil lading

Styret valgte Ohmia som leverandgr til elbil ladere garasjehus, na har de byttet navn til Aneo,
tif 46 42 60 00, mail post.mobility@aneo.com.

Alle bestiller strgm til egen lader via egen app, etter behov. En av beboerne kan ikke bruke installert
lader grunnet vanskeligheter med ladekabel, men har fatt tilgang til fellesstrgm garasje og betaler for
det.

Borettslaget betaler et gebyr pr mnd pr garasje som tilbakebetaling av investering, pt. kr 43 pr mnd
pr lader.

Julegrantenning

Det ble ogsa i ar gjennomfegrt et flott julearrangement med god tilslutning.
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Dugnader
Det er utfart var og hgstdugnad med god tilslutning. Vi takker for innsatsen
Rettslig tvist

Styret har ingen rettslig tvist, saken med Drogseth AS skal na vaere avsluttet.

3. Regnskapet for 2022

Regnskapet for 2022 viser et driftsresultat pa kr —1 175 081 og et negativt arsresultat
pa—kr1.752 146.

Arbeidskapitalen, dvs likviditet til disposisjon, utgjorde pr31.12.2022 kr 2 934 932.

Avvikene mot budsjett er forklart under styrets beretning hva angar post «rep og vedlikehold» samt
annen driftsinntekt som knytter seg til ikke betalte fordringer/fakturaer til Drogseth AS fra 2019. Da
budsjettet for 22 ble utarbeidet i november 21, hadde ikke styret informasjon om omfanget av
takreparasjonene og vedlikehold som ble behandlet pa generalforsamlingen varen 22.

Det ble gjort en gkning av fellesgjelden pa kr 5 mill , juni 22 til totalt kr 25 mill., rente pr31.12.22 er
pa 3,85%.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomisk eller av annen karakter fra 31.12.2022 og frem
til styrets arsmelding er avgitt. For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets skonomiske stilling pr 31.12.2022 og for
resultatet og kontantstrammene i regnskapsaret som er i overenstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk.

4. Kostnadsutvikling / budsjett for 2023

Renter og lan
Vi har i budsjettet lagt opp til at renten vil gke til ca. 4,6%, pr 31.12.22 var den pa 3,85%, na er renten
4,1%.

Eventuelt gkning av l&n avhenger av det behovet sameiet har i forhold til maling og utskifting av
panel, se forslag om maling under p.5.3

Forsikringer
Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en individuell

vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Vi har budsjettert med

Kommunale avgifter
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Kommunale avgifter er gkt med 10%, men vi ser at posten har gkt fra 21 til 22. Vi haper at
vannmaler vil ta noe av ytterligere gkning

Reparasjon og vedlikehold

Vi har avsatt noe til maling og vedlikehold. For gvrig vil poster som vannmaler og takvedlikehold som
vi forventet skulle veert ferdig i 22 bli fakturert i 23 og er derfor ikke tatt hensyn til i budsjettet.
Posten ma forventes & bli hgyere enn budsjettert.

@vrige kostnader
Det forventes gkning av for gvrig gkning av faste avtaler som bragyting, forretningsfarsel ol. etter
prisindeks, ellers en prisgkning pa ca 7 %.

5. Innkomne forslag
5.1. Forslag til vedtektsendring — villavent anlegg fra 18 og 48
Frainnkalling 1.6.22 og 25.4.22 hvor vedtaket ble at saken ble utsatt.

«Forslag om at borettslaget overtar ansvaret for villavent anleggene, sann det var far.
Arsaken er att kostnaden for & bytte anlegg er pa ca kr 45.000 og ikke ca kr 20.000.

Villavent anlegget er a betegne som en del av den opprinnelige bygningsmassen og bgr av
den grunn here inn under borettslagets ansvar.

| tillegg vil prisen pa bytte kanskje for mange vaere sa hgy, at det ikke vil bli utfgrt, noe som
pa sikt da vil fgre til skade pa ytterligere bygningsmasse».

Styrets vurdering: | fjor skrev vi at borettslaget har press pa egen gkonomi og selv om
forslaget har mye for seg, ser ikke styret noen mulighet til a foresla endringer pa dette.

Det er utfart endringer i 10 boliger som i dag ikke bruker Villavent anlegg (tilbakemelding fra
Aarseth Boligventilasjon). Endringen fraviker opprinnelige krav til ventilasjonssystem og skal
meldes styret, jfr § 5-2, p7. Velges andre Igsninger er det andelseiers ansvar a se til at
aktuelle Igsninger, tilfredsstiller kravene til et godt inneklima. Andelseier kan gjgres
erstatningsansvarlig ovenfor borettslaget hvis Igsningen som er valgt ikke er tilfredsstillende.

Etter sjekk av tak og flere tilbakemeldinger fra andelseiere som er usikker pa fukt i boligen,
ser vi at inneklima er en utfordring og ma tas alvorlig.

Styrets forslag til vedtak: Det anbefales at dagens ordning opprettholdes, borettslaget
foretar service og skifte av filter. Vedtektene endres ikke. En endring vil kreve at alle far
samme mulighet — pris pr anlegg vil fort ligge rundt kr 40.000 ekskl. montering, noe avhengig
av lgsning ytterligere 10-15000 kr. Det ma forventes at alle far samme mulighet og da blir de
skonomiske konsekvensene store. Med bakgrunn i den gkonomiske situasjonen
borettslaget er i, mener styret at andre vedlikeholdsoppgaver ma pricriteres.

5.2. Husleie Nekkelfordeling
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Sak til generalforsamlingen 25.4., sak utsatt til GF 2023.

«Ber styret om a se pa ngkkelfordeling da minimum 50% v leilighetene i borettslaget har
gjort varige enderinger som gir stérre boareal og ogsa gker verdien betraktelig pa boligene.
Dette igjen gjgr at det er stgrre mulighet for flere i husstanden som ogsa gir gkt vannforbruk
som per i dag er ngkkelfordelt».

Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar, ved utbygging/pabygg og innsetting av ekstra
vinduer gker dette vedlikeholdskostnadene for borettslaget. Dette er inkludert i husleie som
igjen er ngkkelfordelt.

Samtlige med unntak av noen fa av leilighetene med hage har tatt i bruk felles arealet som
sitt eget. Dette er ogsa med pa a gke verdien av boligen.»

Linda Krogstad (12) Marie Johannessen (38) Hanne Hegge (22)

Styrets vurdering: Styret har spurt BORI om byggeregnskapet til borettslaget hvor fordelingsnakkel
fremgar. Slik vi er kjent med det er fordelingsngkkelen verdien til boligen, ikke m2 som er det
vanlige. Verdi er en metode som vi ikke kan bruke hvis vi tenker oss en endring i dag. Da ma viga
over til m2.

Det betyr ikke at det ikke er mulig & lage en tilneermet fordelingsngkkel i m2 og deretter justere
denne til dagens situasjon. Selv om loft er bygd ut er det for gvrig ikke sikkert at m2 kan justeres
mye da ikke alle m2 blir BRA, men BOA grunnet takhgyde.

Styret er av den oppfatning at alle boliger ma takseres panytt med riktig BRA, pris ca kr 5.000 pr.
bolig, gir totalt en pris pa kr 210.000,-. Det er ikke sikkert at dette forslaget heller vil fa ngdvendig
flertall, da det fort blir en justering av braken for flere og forslaget bar veere slik at de fleste synes
endringen er ok. | motsatt fall vil det ikke ga igjennom/vedtas.

Alle fellesarealer i borettslaget er normalt borettslagets eiendom. Hva som matte vaere fordelt med
bruksretter ol i tidligere kjgpekontrakter, kjenner vi ikke. Det er ikke gitt informasjon om dette i den
salgsinformasjonen vi har.

Styrets anbefaling til vedtak: Borettslaget bor prioritere vedlikehold av eiendomsmassen og i
naveerende situasjon ikke bruke penger pa noe som kanskje heller ikke vil bli vedtatt. Styret
anbefaler at forslaget avvises.

5.3. Maling av bolig

Sist borettslaget malte var i 2013. Panel beaerer preg av at det er behov for 3 f3 dette gjort.
Det er ogsa vesentlig at grunnarbeid som skraping og vask gjgres for det males panytt.

5.3.1. Bytte av farge
Fra hus nr 20: «Forslag om a bytte farge pa husene. Da man uansett skal male alt til varen tenkte vi

at det hadde fint med en forandring. Vi har tenkt ut disse fargene fra jotun sin katalog for 2023:
brunsvart, dempet sort eller sort». Espen.
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Styrets forslag til vedtak: Noe malerarbeid er allerede gjort, styret anbefaler derfor dagens farger
beholdt.

5.3.2. Hvordan vil vi utfere maler arbeidet?

Vi kan gjgre dette pa to alternative mater, enten pa dugnad eller sette det bort til et profesjonelt
malerfirma. Det er ikke bare pris som skiller, men styret er opptatt av at det arbeidet som utfgres
blir kvalitetsmessig godt utfart.

Dagens panel bzerer preg av noe varierende vedlikehold, derfor har vi métte gjort noen utbedringer
og foreslar ytterligere samtidig med malerarbeidet. Vilegger opp til at malerarbeid og dagens panel
holder 10 ar frem.

ALTERNATIV 1 - DUGNAD

Borettslaget har tradisjon for & gjennomfgre malerarbeidet pa dugnad. Ansvaret for eksternt
vedlikehold er i vedtektene borettslaget. Det betyr ikke at en ikke kan utfgre arbeidet pa dugnad,
men det forutsetter at alle er villige til 4 ta sin del.

Det ma tas hgyde for at ikke alle er like villige til dette, eller har mulighet til a fa andre til 3 gjgre
dette. Da ma beboer betale selv. Sist ble det kjgpt inn eget stillas, men borettslaget har i dag ingen
som er autorisert stillasbygger. Styret er derfor av den oppfatning av at borettslaget i trad med egne
HMS regler, ma leie stillas og firma som utfgrer montering. Pris er ca. kr 500 pr dag pr boenhet (vi
venter pa skriftlig tilbud fra aktuelle leverandgrer som UCO}. Vi har ogsa innhentet tilbud hos
Monter pa maling, lik det vi har kjgpt i fjor, til kr 1494 inkl. moms. Det er styrets vurdering at det er
behov for fortsatt a skifte skadet panel pa tomannsboligene, endekasser og vindusrammer slik at
panel holder minst 10 ar. Vi har bedt Thomas i Hus og Tillbygg komme med et anslag pa omfang, s
langt har styret avsatt kr 500 000 som ramme.

Arbeidet som ma gjgres er:

- Vask av alle flater med rengjgring/sopp middel

Skraping av ytterflater, maling som har sprukket ol ma fjernes

2 strgk maling

- Det monteres stillas av autorisert firma som i snitt star en mnd pr boenhet

Det utpekes en beboer som har ansvar for samordning pr boenhet, skaffer maling, enighet om
maletidspunkt, kontakt mot styrefansvarlige. De som ikke selv klarer og male ma forsgke a skaffe
hjelp, alternativt bli enige med andre andelseiere om bistand.

Vi estimerer kostnader for borettslaget til:

- kr 240 000 maling
- kr 20000 malerutstyr, skraper, vaskemiddel
- kr 550 000 da baserer vi oss pa at stillasene star en mnd pr boenhet og vi tar
4 boenheter samtidig (vi jobber med bedre tilbud)
kr 810 000 totalt

| tillegg legger vi opp til kr 500 000 som ramme, til skifte av panel. Vivurderer ogsa bistand for
radgiving slik at vi kan sikre best mulig kvalitet
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ALTERNATIV 2 - Malerarbeidet utfgres av en malermester bedrift (eksternt)

Som alternativ til dugnad har styret vurdert muligheten for a sette arbeidet bort til en profesjonell
aktgr. Styret har derfor innhentet tilbud pa a sette hele malerarbeidet bort (ikke garasjer}.

Tilbud er innhentet fra:

- Regnbuen Malermesterbedrift, vask kr 85 000 malerarbeid kr 942 000 stillas og rigg
565 000
total ink m kr 1 990 000

- Handverkere Robinsson AS, pris totalt inkl moms kr 2 203 800

Et tilbud har vi forkastet grunnet pris og vi venter pa tilbud fra MalerCompagniet. Det gjenstar en
kvalitetsvurdering av tilbudene og utforming av kontrakt, det vil styre be om bistand til

| tillegg legger vi opp til ca kr 500 000 til skifte av panel som ramme.

Styrets vurdering av borettslagets gkonomi

Som nevnt vil Hus & tillbygg fakturere for ca kr 1200 000 i 23 og vi ma beregne ca kr 400 000 til
rorlegger, da antar vi at det er lite midler borettslaget har selv til 4 finansiere malerarbeidet med.
Styret vil derfor anbefale at malerarbeidet finansiere med lan. Borettslaget bar derfor sgke om a
lane ytterligere kr 1500 000 eller kr 2 500 000 til dekning av malerarbeidet avhengig av hvilket
alternativ som velges. Vi ma ta noe forbehold om gkonomiske rammer til beslutning om alternativ er
tatt og eventuelt tilbud og leverandgr er valgt. En gkning av lanet med kr 2 500 000, vil gi en gkning
av lanekostnaden pa 10% (beregnet etter gkning av arlig lanekostnad}).

Styrets forslag til vedtak og anbefaling av alternativ:

Det er 10 ar siden borettslaget ble malt og det er ikke sikkert det ble brukt samme kvalitet pa
malingen som i dag. Viser at panel, endekasser og vindusrammer baerer preg av det. Hus & Tillbygg
har ogsa gitt oss tilbakemeldinger pa dette.

Kvaliteten pa arbeidet er nok ogsa noe varierende og det har fgrt til at vi har byttet panel pa
endevegger og oppbygg. For & unng3 ytterligere skader pa panel og kostnader, ser styret det som
ngdvendig a fa gjennomfgrt malerarbeidet i ar.

Styret er ogsa opptatt av at arbeidet utfgres godt faglig og at det gjgres vask av panel fgr maling. Det
er fristende kanskje utfra pris 4 velge alternativet med dugnad, men spgrsmalet er om det er mulig &
fa alle med pa dette. Hvilke virkemidler har styret til radighet hvis noen ikke vil?. Det er ogsa viktig
at vi jobber for & ha et godt miljg.

Etter en vurdering er det styrets oppfatning av at det beste i dagens situasjon er 3 velge alternativet
med a fa satt malerarbeidet bort, alternativ 2. Da sikrer vi oss at arbeidet utfgres fagmessig og til en
god kvalitet. Belastningen for den enkelte andelseier reduseres, noe vi i styret tror vil vaere positivt.
Uansett ma vi lne for 4 finansiere malerarbeidet og forskjellen oppfattes ikke som vesentlig. Vima
ta vare pa bygningsmassen borettslaget har og sikre at det utfgres nadvendig vedlikehold.

Styret vil derfor anbefale at lanet gkes i samsvar med alternativet som velges.
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5.4. Vedlikeholdsplanlegging

Det er behov for en mer systematisk planlegging av vedlikehold og det bar gjgres pa en slik mate at
det ogsa settes av midler til giennomfgring. Lésningen pa dette vil veere a fa utarbeidet en
vedlikeholdsplan. Styret har innhentet pris fra BORI som dekker 10 &r frem, det er ogsa hentet inn
tilbud fra andre. Styret vil gjiennomga tilbudene og vurderer en avtale hgst eventuelt start 2024.
Dette vil gi styret bedre oversikt over prioriteringer og hva som ma avsettes arlig for a fa en mer
systematisk giennomfgring av vedlikehold. Viser at meglerne ved salg av boliger ogsa etterspgr om
borettslaget har en vedlikeholdsplan. Styret trenger et verktgy som dette.

6. Signering av arsmelding

Det er ikke lengre krav om signering av arsmeldingen. Denne er godkjent av styret.

Godkjent av styret, den 14.4.2023
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Al Nordlia Borettslag

ﬁrsoppgjar 2022

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Al Nordlia Borettslag org.mr. 842483221
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Resultatregnskap 2022

Al Norilia Borettslag

Alle belep i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 3075 666 2948 620 3038000 3892 646
Annen driftsinntekt 2 1841 734 25600 0 0
Sum driftsinntekter 4917 400 2974220 3058000 3592 646
Kostnader
Lormskosmad 3 148 330 154 035 171 150 153 330
Avskrivninger 10 0 0 4 200 4200
Konsulenttjenester 4 253901 187 253 170500 164 500
Kontingenter 17 138 16 867 20100 20 100
Rep og vedlikshold 5 4 253 224 1077 880 762 000 1477 000
Forsilainger 179 750 182432 189 200 214 200
Kommunale avgiter og eiendomsskatt [ 870 084 811787 766 000 870000
Energi og fyring 7 50 476 51 368 30000 850000
Kabel-TV og telefoni 159 602 142616 150000 170 000
Driftskostmader 8 181 062 140841 133 000 145 000
Andre driftskostmader 9 8918 20087 18 300 14 000
Sum driftskostnader 6092 481 2795164 2415 450 3 282 330
Driftsresultat for finansposter -1175 081 179 056 642 550 310 316
Finansielle poster
Finansinntekt 2129 1098 200 900
Finanskostnad 5§79 194 329 928 400 000 1124491
Sum finansposter -577 065 -328 831 -399 100 -1123591
Arsresultat -1 752 146 -149 715 243 450 -813 275
Cverfort udekket tap 12 -1752 1486 -149 775 0 0
Sum disponering -1 7152 146 -149 775 0 0

Resultatrapport 2022 for A1 Nordlia Borettslag
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Balanse 31.12.2022

Kl Nordlia Borettslag
Alle belep i NCK

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10,18 29 760 000 29 760 000
Tomt 10,15 6 707 200 6 707 200
Sum varige driftsmidler 36 467 200 36 467 200
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidier 36 467 200 36 467 200
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 391 839 162 312
Kundefordringer 85 382 23374
Andre fordringer 0 2528
Sum fordringer 446 891 188214
Bankinnskudd, kasse o.1 38817458 1791 028
Sum omlepsmidler 4028 636 1979 242
SUM EIENDELER 40 495 836 38 446 442

Balanserapport 2022 for A1 Nordlia Borettslag
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Balanse 31.12.2022

Kl Nordlia Borettslag
Alle belep i NCK

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 4 200 4 200
Udekket tap 12 -8 175 904 -3423758
Sum egenkapital -5 171 704 -3 419 558
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 13 24 659 837 19936 140
Borettsinnskudd 14 19914 000 19 914 000
Sum langsiktig gjeld 44 873 837 39 850 140
Kortsiktig gjeld
Leverandergijeld 1000912 177 827
Amnen kortsiktig gjeld 2793 1838234
Sum kortsiktig gjeld 1093 704 2015861
Sum gjeld 45 667 541 41 866 001
SUM EGENKAPITAL OG G]JELD 40 495 837 38 446 442

Al Nordlia Borettslag
Helge Baisgard Terje Agren Heidi @rmes
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for A1 Nordlia Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestermmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for smé foretak, og forskxift om arsregnskap og drsberetming for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henheld til forskrift om arsregmskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler cg fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nr tjenesten eller
varen er levernt, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Generelle felleskostnader 2102214 2 307 580 2083 000 2061 637
Stipulerte avdrag 550 898 269 976 860 000 406 508
Stipulerte rentekostnader 400 056 350 064 400 000 1124 491
Strom 13 300 21 000 0 0
Sum felleskostnader 3 075 666 2 948 620 3058 000 3592 646

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Andre inntekter 1841734 25 600 0 0
Sum andre driftsinntekter 1841734 25 600 0 0

Sak med leverandgr Brage Byggkonsult AS er avsluttet. Firma er konkurs, og konkursboet er slettet.
Titbakeholdt betaling til leverandgr og bokfgrt kostnad i 2018/2020 kr 1 838 234 blir derfor
inntektsfort og kortsiktig gjeld redusert.
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Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regqnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjoerelse til styre- og bedriftsforsamling 130000 135000 150000 135000
Arbeidsgiveravgift 18 330 12035 21150 18 330
Sum lennskostnader 148330 154035 171150 153330

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2022
Forretningsforsel 104 544 104 080 100 000 104 000
Juridisk radgivning 57 031 88313 0 20 000
Revisjon 4 850 4 850 5500 5500
Teknisk bistand 65098 Q 0 0
Tilleggstjenester 840 0 5 000 5 000
Vedlikeholdsplan 215838 o] 0 0
Sum konsulenttjenester 253 901 197 253 170 500 164 500

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Brannsikring 0 0 10 000 10 000
Bygninger 3745800 872016 50 000 1 200 000
Dugmad 1389 289 2000 2000
Egenandel 0 20 000 30 000 10 000
Elektro 359 987 3930 0 5000
Garasjer 18 850 21 5258 10 000 5000
Sterre vedlikehold 0 0 500 000 10 000
Utvendig anlegg 54714 10 644 10 000 10000
Ventilasjon 1328 121715 100 000 150 000
vvs 71186 27 761 8¢ 000 75 000
Sum vedlikeholdskostnader 4 253 224 1077 880 762 000 1477 000

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Eiendomsskatt 105325 104578 91 000 100000

764759 707209 675000 770000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 870084 8111787 166000 870000

Kommunale avgifter

Note 7 Enerqi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Ladeanlegg 3276 o] 0 0
Strom 47 200 51 366 30000 §0 000
Sum energi og fyring 50 476 51 366 30 000 50 000
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Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Breyting/streing/feiing 77 125 72 250 63 000 70000
Gressklipping 43 750 43750 45 000 80000
Skadedyrbekjempelse 18329 17 304 15 000 15000
Seppeltemming / container 11888 7538 10 0600 10 0600
Sum driftskostnader 151 062 140 841 133 000 145 000
Note 9 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2022
Nekler, laser, skilt Q 5000 1 000
Verktoy og redskaper 0 0 6 000 1000
Sum driftsmateriale 0 ¢ 11 000 2000
Aviser, beker, tidskrift 0 913 0 o]
Kurs, moter, konferanser 0 0 1 000 0
Lisenser/software 0 420 o 0
Porto 998 0 500 500
Velferd 0 984 3000 3000
Sum kontorkostnader 6515 17108 6 800 10 500
Oredifferanser 0 o 0 0
Bank og kortgebyrer 2 400 2979 1 500 1 500
Sum andre kontorkostnader 2 400 2979 1500 1500
Sum andre driftskostnader 8 915 20 087 19 300 14 000
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Note 10 Anleggsmidlex

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Anskaffelsesar

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesir

Lekestativ
27 861
27 861

27 861

2009

Bygning
29 760 000

28 760 000

28 760 000

1887

Tomt
6 707 200
6 707 200
6 707 200

1987

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 4 200 fordelt pa 42 a kz. 100.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -34231758 -3273984
Tilfort til/fra EK fra drets resultat -17582 146 -148 778
Sum opptient egenkapital 31.12 -5 175 904 -3 423758

Egenkapital er negativ som falge av at vedlikehold er kostnadsfort pd gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av l4n. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige
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overskudd.

Note 13 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.22: 3,85%, lopetid 30 ar
Opprinnelig lanebelep 2022
Nedbetalt tidligere

Nedbetalti ar

Lanesaldo 31.12

Beregmet innfrielsesdato: 14.06.2052

HANDELSBANKEN

Renter 31.12.22: 3,85%, lopetid 2 ar
Opprinnelig lanebelep 2020
Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.05.2022

Surn langsiktig gjeld

Note 14 Borettsinnskudd

28 000 000
0
340 164

20215 960
279 820
19936 140

24 659 836

24 659 836

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap

2022 2021
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 44 873 837 39 850 140
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 36 467 200 36 467 200
44 914 000 41914 000

Pant og sikkerhetsstillelse

Tinglyst pant i henhold til panteattest.
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Note 16 Disponible midlex

2022

2021

K. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Arets resultat

Opptak langsiktige 1an

Fradrag for avdrag langsiktig 1an

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlopsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Dispenible midler 31.12

-36 618

-1782 146
4723 697
0

2971 850

2934 832

4028 636

1083704
2934932

392 976

-149 7715
0
-279 820

-429 595

-36 618

1979 242

2015861
-36 618
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Nordlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordlia Borettslag som viser et underskudd pa NOK 1 752 146.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 16. april 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Independent Accaunting Firms
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% visenacom

Elektronisk signatur

signert av Dato og tid

(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienng
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 16.04.2023 18.04.26

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Vedtekter

for
Nordlia borettslag

Org nr 942 453 221 titknytter BORI BBIL, vedratr pd konstituerende generalforsamling
den 17.12.1986, sist endret den 25.10.217.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nordlia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (barett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Lillestrem.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelselere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskammune eller kaemmune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Samele [ andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersam flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkfenning av ny andelseler
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(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
koemme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 2 bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkfopsrett
(1) Dersam andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett. Dernest

har boligseker utpekt av Lillestrem kommune forkjepsrett til hver tredje andel som
overdras. Antall andelseiere som er tilvist leilighet av kommunen ma til enhver tid
ikke overstige 35 % av borettslagets andeler. Dernest har de avrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & glore forkjapsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplyshing om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersam ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-] Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt
a holde inntil 2 husdyr pr leilighet pa betingelse av at katter steriliseres, hunder alltid
holdes i band og at andre dyr holdes i bur.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at ssknaden har kemmet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfar borettslaget.

5. Vedlikehold

5-7 Andelselernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer samt rateskader og soppdannelser
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) | de tilfeller der andelseier har foretatt endringer av fasade/bygg (f.eks innsetting
av vinduer som ikke er pa originale tegninger, takleft, pabygg etc.), ligger
vedlikeholdsansvaret for dette hos den enkelte andelseier i fem ar etter at endringen
er godkjent av styret/generalforsamlingen. Det er andelseiers ansvar at ngdvendig
godkjenning kan fremvises. Etter fem ar tilfaller vedlikeholdsansvaret borettslaget.
For tiltak/endringer utfart etter GF 2019 forutsettes det at godkjent seknad samt
dokumentasjon pa at arbeidet er forskriftsmessig utfert kan fremvises for at ansvaret
skal overfares til borettslaget. Det er andelseiers ansvar at ngdvendig godkjenning og
dokumentasjon kan fremvises.

(9) Lading av elbil/hybrid skal kun forega pa godkjent tilkablingspunkt.
Myndighetenes krav og bestemmelser skal til enhver tid felges. Dette reguleres av
«Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap». Se www.dsb.no for informasjon.
De andelseiere/beboere som henter strem fra eget sikringsskap, ma ha opplegg iht
myndighetenes krav (gjelder bade i garasje og ved bolig). Dette ma kunne
dokumenteres far lading finner sted. De som henter strem fra fellesanlegg (garasje nr
4-62), ma legge opp egen, godkjent kurs fra fordelerskap og avtale ma inngds med
borettslaget for bruk av strem far lading finner sted. Alt el-arbeid skal utferes av
godkjent fagperson og dokumentasjon ma fremlegges. Alle kostnader knyttet til
dette, dekkes av beboer. Borettslaget forbeholder seg retten til a sla av stremmen
dersom lading finner sted pa annet tilkoblingspunkt enn nevnt over. Kostnader
knyttet til dette faktureres beboer, samt et gebyr for urettmessig bruk av stram.

5-2 Borettslagets vediikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for svrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(3) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5) For andelseiere som har bad med innlagt varmekabler kablet til via
ringmursvarmen fra opprinnelig byggherre gjelder at borettslaget er ansvarlig for a
opprettholde standard dersom ringmursvarme ryker. Dette betyr at ny varme i
baderomsgulv blir etablert kostnadsfritt for beboer. Andelseier ma selv sgrge for ny
membran og flislegging.

(6) Borettslaget vil bytte ut alle varmtvannsberedere som er eldre enn fra 2010. Nar
denne jobben er utfert vil videre ansvar rundt varmtvannsbereder ligge pa andelseier.

(7) Borettslaget har ansvar for a vedlikeholde Villavent-ventilasjonsanlegg. Med
vedlikehold menes arlig ettersyn og bytte av filter. Borettslaget dekker 1 skifte av
originalt anlegg fra byggedato. Etter dette er anlegget den enkelte andelseiers ansvar
med unntak av kontroll og filterbytte. Borettslaget tar ikke ansvar for kanaler.

Dersom andelseier snsker a fjerne Villavent-anlegget, skal styret informeres om
dette. Lagets vedlikeholdsplikt jmf. dette punkt, vil da opphare i sin helhet.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-7 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 styreleder og minimum 2 men
ikke flere enn 4 andre medlemmer samt 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sa&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalfaorsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ske tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med pricritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendem sem gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskosthadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndlighet
Den averste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tldspunkt for generalforsamiing
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og Innkalling tll generalforsamiing
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma havedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pd ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabliliter

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

171-2 Forholdet tl borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om barettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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