== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 570 451

Eiersekgonssameie

SAMEIET

BRY GGERIBAKKEN/BRY GGERIGARDEN
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.11.2022 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS v//Monica Solvang
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1181333

Sum inntekter 1181 333 0
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3555

Annen driftskostnad 1158 040

Sum kostnader 1161 595 0
Driftsresultat 19 738 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1808

Sum finansinntekter 1808 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1808 0
Resultat far skattekostnad 21 546 0
Arsresultat 21546 0

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 21 546
Sum overferinger og disponeringer 21 546
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 28 445

Sum varige driftsmidler 28 445 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 28 445 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 32 463

Sum fordringer 32 463 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 195 186
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 195 186
Sum omlgpsmidler 227 649 0
SUM EIENDELER 256 094 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21546

Sum opptjent egenkapital 21 546

Sum egenkapital 21 546 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 102 416
Annen kortsiktig gjeld 132132
Sum kortsiktig gjeld 234 548 0
Sum gjeld 234 548 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 256 094 0

25.05.2025 ki 10:42 Brgnngysundregistrene Side 3av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 491844

930 570 451
Eierseksjonssameie

SAMEIET
BRYGGERIBAKKEN/BRYGGERIGZ:\RDEN
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.11.2022 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS v//Monica Solvang
07.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2025 Kkl 10:42

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Organisasjonznr: 930 570 451
SAMETET
BRYGGERIBAKKEN/BRYGGERIGﬁRDEN
RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 1 181 333
Sum inntekter 1 181 333 o]

Kostnader
Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 555
Annen driftskostnad 1 158 040
Sum kostnader 1 161 595 0
Driftsresultat 19 738 o]

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 808

Sum finansinntekter 1 808 o]
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 1 808 o]
Resultat fer skattekostnad 21 546 o]
Araresultat 21 546 0

Overferinger og

disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital 21 546
Sum overferinger og
disponeringer 21 546
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 930 570 451 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Organisasjonznr: 930 570 451
SAMETET
BRYGGERIBAKKEN/BRYGGERIGARDEN
BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 28 445

Sum varige driftsmidler 28 445 o]

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 28 445 0
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 32 463

Sum fordringer 32 463 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 195 186

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 195 186

Sum omlepsmidler 227 649 o]
SUM EIENDELER 256 094 0

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 930 570 451 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21 546

Sum opptjent egenkapital 21 546

Sum egenkapital 21 546 0
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 102 416

Annen kortsiktig gjeld 132 132

Sum kortsiktig gjeld 234 548 0

Sum gjeld 234 548 o]

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 256 094 0
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 930 570 451 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Organisasjonznr: 930 570 451
SAMETET
BRYGGERIBAKKEN/BRYGGERIGARDEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2234
Bryggeribakken/Bryggerigdrden

25.05.2025 kI 10:42 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Velkommen til &rsmgte i Bryggeribakken/Bryggerigarden

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2024 kl. 18:00, OBOS meterom, Vangsvegen 143, Hamar.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Derlukker pa kjellerdar inn til bodene

8. Avvik i leveranse for Bryggeribakken - alternative plasseringer av avfallsrom
9. vValg av fillitsvalgte

10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret | Bryggeribakken/Bryggerigarden

2av 27
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmeotet

3av2/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. &rsrapport og arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Det foreslas en godtgjerelse til styret pa kr 55 000, som budsjeftert.

4 av 27
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Sak7
Dgrlukker pa kjellerder inn til bodene

Forslag fremmet av:
Randi Hustad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tungt & helde deren oppe og passere med tralle og pappesker

Styrets innstilling
Deren mellom garasje /parkeringskjeller og gang til boder/ tekniske rom er utfert som brannder (EI60 klasse),

med selviukking (derpumpe).

Derpumpen skal vaere med & sikre at deren til enhver tid er lukket ndr den ikke eri bruk. Dette for & hindre
spredning av reyvk eller brann dersom det oppstdr.

Styret innstilier bd at dagens lesning med derpumpe er sd vesentlig for & hindre brann og reyk spredning at
den beholdes.

Forslag til vedtak

@nsker 4 fa flernet daerlukkeren

Sak 8
Avvik i leveranse for Bryggeribakken - alternative plasseringer av avfallsrom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saksfremstilling fremgar i sin helhet pa side 22-25.

Forslag til vedtak

Styret ber om arsmetets tillit til & viderefere dialogen med UPL og arbeidet med & fa en endelig avklaring
av "Avfallsrom-saken" pa beste og rimeliste l@sning for sameiet. Det stemmes slik: JA = Tillit, NEI = Ikke
tillit.

Vedlegg
2. Sak 8.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling:

5av 27/

25.05.2025 ki 10:42 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Reidar Bakken
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem
* Marit Haugen Norheim
Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
+ Age Johansen
Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Steinar Bernt Sydhagen

Sak 10
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1leder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som leder:

« Wojciech Zelichowski
Valg av 2 medlemmer Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlemmer:

* Anne Grete Evenstad

« Kai Nyland

6av2/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930570451

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Reidar Bakken Torggata 146
Styremedlem Age Johansen Torggata 140
Styremedlem Marit Haugen Norheim Torggata 148
Styremedlem Steinar Bernt Sydhagen Torggata 148
Varamedlem Bente Kemp Hgyensalgata 10

Valgkomiteen

Wojciech Zelichowski - leder
Anne Grete Evenstad

Kai Nyland

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bryggeribakken/Bryggerigarden

Sameiet bestar av 38 seksjoner.

Bryggeribakken/Bryggerigarden er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 930570451, og ligger i HAMAR kommune

Gards- og bruksnummer:
1 7715
1 7716 (garasje)

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 7 av27 arsrapport og arsregnskap.pdf
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Bryggeribakken/Bryggerigarden

ARSBERETNING FOR 2023

Arsberetning for styrets virksomhet fra oppstart av sameiet desember 2022 til 31.12.2023.

1. STYREMGTER - M@TER MED UTBYGGER - MGTE MED ENTREPRENG@RER -
KOMMUNIKASJON MED EIERE OG BEBOERE:

a) Styremgter:
| periode fra desember 2022 til 31-12-23 har styret avholdt til sammen 14
styremeter. Det som kjennetegner de avholdte styremgtene, er at de sjelden
varer under 4 timer. Det har vaert mange saker, mye kaffe og litt tid til pludring
om det meste!

b) Seermgter med UPL og PL:
Det har gjennom hele oppstart pericden veert ganske tett kontakt mellom styret
og UPL som utbygger og PL som utbyggers representant mot entreprengrer og
mot Sameiet. Det ligger vel i sakens natur og i de hendelser vi har hatt at det har
veert helt ngdvendig! Sett fra sameiets side skulle man vel @nske at dette
samarbeidet hadde fungert bedre, spesielt i dialogen mot utfgrende
entreprengrer.
Det er avholdt flere mater, mer eller mindre planlagte.

c) Mgater ! befaringer / oppleering (entreprengrer, vaktmester etc.).
Antall megter kan anslaes til 10 — 15 med stort og smatt. | tillegg har det veert en
god del punkter pa grunn av stopp i ventilasjon, feil pa heis etc.

d) Befaringer knyttet til styrets ansvar i forbindelse med HMS og branntekniske
anlegg er utfart. Styret har tatt i bruk OBOS's sitt system for HMS for
sameier/andelslag og jobber kontinuerlig med a gjennomfare systemet og falge
opp avvik.

e) Beerekraft. Det er utarbeidet en Baerekrafts rapport for Sameiet. En slik rapport
behandler temaene avfall/gjenbruk, klimatilpassing, innkjep, utemiljg, HMS,
energi, vedlikehold, mobilitet og forurensning. Beerekraftrapporten felges opp pa
samme mate som HMS arbeidene.

f) Branngvelse med full evakuering og samling p& oppsamlingsplass ble avholdt

sammen med brannvesenet, vaktmester og styret med gule vester. Dette var en
nyttig evelse for alle.

Vedlegg 1 8av 27 arsrapport og arsregnskap.pdf
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Bryggeribakken/Bryggerigarden

| tillegg har vi hatt en full alarmtest av alle anlegg som har med sikkerhet a gjare.
Entreprengrene sammen med vaktmestere og styret gjennomfarte full test av
brannalarm, alarmorganer, ngdlysanlegg, alarmoverfgringer og sprinklerventiler
etc.

Avvik som ble registrert er fulgt opp og er na lukket.

g) VIBBO er Sameiets kommunikasjons plattform. Den er viktig for oss i styret for
raskt & kunne gi varsler, meldinger etc. til alle beboere og eiere. VIBBO er ogsa
fin for alle beboere og eiere som en plattfiorm for & kunne fa svar / bistand for det
meste!

Viktig og merke seg alle temaene som ligger under VIBBO! Ny temaer kan
opprettes etter hvert som det er behov.

Viktig & merke seqg at VIBBO skal kunne brukes av bade leietakere og
andelseiere.

VIBBO kan brukes til bade a gi ROS og RIS!

2. S/AERSKILTE SAKER SOM STYRET HAR HANDTERT | PERIODEN

1. Hastmote
Sameiet har i perioden hatt en samling med sosial karakter. Vi hadde et vellykket
«Hastmate» den 24. oktober 2023 hvor vi fikk lane Gildehallen i gamle Hamar
Bryggeri. | mete gav styrelederen en oppsummering om hvilke saker styret har
jobbet med i perioden fra etableringen av Sameiet. Styret hadde engasjert Per
@iyvind Sandberg til 4 foredra for oss om historikken rundt Bryggeriet og den
bydelen vi bor i. Det ble servert kaffe, kringle og hjemmebakt. Det var samlet {il
sammen 32 beboere.

2. Avfalls rom generelt - alternativer Iasninger for plassering
Styret har gjennom VIBBO forsgkt & gi bade Ros og Ris nar det gjelder hvor flinke
vi er til & sortere avfall! Det har i perioder veert behov for & gi RIS! Kort oppsummert
s er det rom for forbedring fortsatt. Brune matavfallsposer skal kun brukes til
matavfall! Plastposer skal ikke i glass/metall bare for de vi ikke gidder & temme de!
Det er forskjell pa kartong (aviser og papp) og brun belgepapp! Styret har métte leie
en egen kontainer og bestille 2 tamminger av balgepapp i denne per maned. Dette
er egentlig den enkeltes ansvar a levere pa Gjenvinningsstasjon.

Avfallsrommet. Styret har lagt ned en god del energi i forbindelse med behandling
av det som oppfattes som avvik i leveransen for Bryggeribakken. | den forbindelse
viser styret til egen sak som behandles pa arsmate.

3. 1 ars garanti / reklamasjons befaringer
Alle leiligheter har fatt tilbud om 1-ars befaringer sammen med Totalentreprengr
@M Fjeld. Styret haper at alle har fatt frem det de mener er feil / mangler i forhold fil
den enkeltes kontrakt. Det er viktig ut fra reklamasjonstider og garanti tid at alle
mulige feil / mangler blir registrert i Bygr.

4. Awvik pa vatrom og fall pa gulv i dusj gruber
Det er i Igpet av perioden registret feil i fall pa gulv i bad i en leilighet som var lagt ut
til salg. Etter hvert har det dukket opp tilsvarende avvik i flere leiligheter. Dette blir
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etter hvert en sapass stor andel av alle leiligheter at styret har tatt kontakt mot
utbygger og entreprengr. Denne saken er na under bearbeidelse og styret gir / har
gitt ny info pa VIBBO.

Prosjekt "Varme vegger”

Vi har hatt et omfattende prosjekt under navnet «VVarme vegger». Vi har gjennom
dette prosjektet fatt forbedret / montert isolasjon pa alle vertikale rar for varmt
tappevann som |3 uisolert rett bak gipsplater. Dette prosjektet klarte ikke &
etterisolere alle rar som ligger i tak, over nedforede himlinger. Dette vil kunne bidra
med smitte av varme fra varmtvannsr@rene til kaldt vanns rgrene der disse ligger
sammen.

Styret vil takke hver enkelt for at dere var sa talmodige nar disse arbeidene med
riving av gipsvegger, isolasjon og ny gips + maling ble utfart.

Romtermostater for regulering av gulvvarmen.

Et annet av prosjektene vi har hatt oppe er termostat styringen for gulvvarme og et
anlegg som «spiste» batterier. Vi fikk etter hvert leverandagren og fabrikanten
(Norge — Danmark — Polen) av anlegget pa banen. Det endte med full utskifting til
en helt ny generasjon romtermoster og ny programvare. Styret oppfatter at
anleggene na fungerer bra.

Bredband / data — status.

Pa samme mate som med romtermostater hadde vi mange og varierende
problemer med bredband signaler og TV signaler i de enkelte leiligheter. Etter en
tids «purring» tom Eidsiva Bredband skikkelig tak i problemet og stilt bade en og to
ganger opp hos de som hadde meldt opp problemer med Tv eller data. Styret
oppfatter ogsa her at anlegget fungerer fint hos den enkelte.

En rask kommentar om «kaldt vann

Det er mange som klager pa at kaldt vann ikke er kaldt vann! | en boligblokk med
lange faringer for kaldt vann fra kjeller, er dette relativt normalt — det kommer ikke
umiddelbart «iskaldt» vann.

| tillegg er det t etter styrets mening en fundamental feil som gjar opplevelsen med
at kaldt tappevann plutselig holder 40 — 50 grader etter 4 ha tappet en eller tre liter,
avhengig av rgrlengde. Feilen kommer av at det er montert en felles fordelingsskap
for varmt tappevann (ca. + 65 grader) og kaldt vann. Dette i tillegg til manglende
isolasjon (se punkt 5) er medvirkende arsak.

Parkering i bakgarden

Alle er vel mer eller mindre orientert om at grunneier og utbygger Utstillings plassen
Eiendom AS innfarte restriksjoner for gardsrommet mellom vare blokker og gamle
Hamar Bryggeri. Disse restriksjonene gjelder farst og fremst som begrensning for
privat parkering for oss som tilhgrer Sameiet og vare gjester. | tillegg gjelder det
maks last pa 10 tonn.

Skilt ved innkjaringen gir avvikende opplysninger i forhold til hva som gjelder per
dato!

Falgende parkeringsbestemmelsene er avtalt med UPL:
- Parkering for naringsvirksomhet mellom kl. 08:00 - 17:00
- Beboere kan sta parkert mellom kl. 17:00 og 08:00
Endringer kan skje pa Kort varsel.
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10.0BOS nakkel
Som tidligere informert om i VIBBO har Sameiet gatt til innkjep av den sdkalte
«OBOS ngkkeleny. Denne virker pa alle inngangsderer i TG 140 — 146 — 148 som
har motordrift samt pa garasjeporten. Alle eiere / beboere kan da betjene disse
darene via en APP pa telefonen dersom det gnskes.

11.Solavskjerming /screens
Dette er et prosjekt som styret valgte & administrere, selv om dette er innkjgp som
ma bestilles og betales av den enkelte andels eier. Bakgrunnen for at styret valgte
denne modellen er for & sikre at vi opprettholder felles, korrekte farger pa alt fasade
montert utstyr. | tillegg sa fikk vi to godkjente leverandgrer som tilfredsstilt kravene
fra Sameiet og som ga en mulighet for & fa konkurranse priser. Informasjon om
leverandgrer og farger etc. som er godkjent, ligger pa VIBBO.

12.Valgkomite
Leder Wojciech Zelichowski
Medlem Anne Grete Evenstad
Medlem Kai Nyland

13.Utenders anlegg og Hagegruppa — status
| lspet av eftersommeren i 2023 fikk vi solide utemabler fra @sterdalen. Vi har na
meblert begge vare uteomrader i forbindelse med Pergolaene. Styret har ogsa kjept
juletre til hver av disse omradene. Dessverre har vi kun fatt strgm til det ene!
Kari Rosenberg har hageansvaret som leder for hagegruppa. Styret vil beremme
hagegruppa og de som deltok med godt stell og vanning i en kritisk periode for alle
nye planter. Hagegruppa bestar i dag av 7 medlemmer og det er plass til mange
flere! Her er ogsa VIBBO il hjelp!

3. VEGEN VIDERE | 2024
Styret for Sameiet vil forhapentlig vis fa vesentlig feerre oppgaver fremover,
avhengig av at det er slutt pa alle uhendige hendelser og resultat av feil eller darlig
utfarte arbeider.

| aret som kommer vil det vaere et mal & lande punkter som det er uenighet om, vis
a vis entreprengr og utbygger UPL.

Styret regner med at vi skal komme frem til gode og omforente lgsninger.

Hamar, 10. april 2024

Takk for oss!

Hilsen styret

MARIT — STEINAR - AGE - REIDAR
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 6 898.

Styret har iverksatt tiltak for a gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebeerer en
akning av felleskostnader pa 20 %. Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet
«Kommentarer til budsjett for 2024 ».
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er budsjettert med kr 90 000 i vann- og avigpsavgift og kr 125 000 i renovasjonsavgift.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2024.

Andel felleskostnader som fordeles likt for alle seksjoner, gker med kr 33 pr. mnd.
Kostnader i denne kategorien er TV/bredband, forretningsfegrsel, revisjon,
styrehonorar/arbeidsgiveravgift.

Felleskostnader som fordeles etter brgk gker med 20 %.

| denne kategorien ligger sameiets gvrige kostnader, eks. drift/'vedlikehold, forsikring,

kommunale avgifter, vaktmestertjenester og renhold.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmetet i Sameiet Bryggeribakken/Bryggerigarden

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bryggeribakken/Bryggerigarden som bestar av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeg Reyiserforening og autorisert regmk%f%ﬁféﬂ%‘g?@rsregnskap.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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SAMEIET BRYGGERIBAKKEN/BRYGGERIGARDEN
ORG.NR. 930 570 451, KUNDENR. 2234

RESULTATREGNSKAP 01.11.22-31.12.23

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1166940 0 1033000 1172000
Ladeinntekter EL-bil 14 393 0 0 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1181 333 0 1033000 1187000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -7 800 -7 800
Styrehonorar 0 0 -55000 -55 000
Avskrivninger 9 -3 555 0 0 0
Revisjonshonorar 3 -11 375 0 -8 200 -8 000
Forretningsfarerhonorar -78 750 0 -80 000 -83 000
Konsulenthonaorar 4 -4 125 0 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 5 -154 942 0 -140000 -166 000
Forsikringer -96 978 0 -80 000 -90 000
Kommunale avgifter 6 -182 089 0 -150000 -215 000
Energiffyring -191 084 0 -60 000 -150 000
TV-anlegg/bredband =214 121 0 -228000 -240 000
Andre driftskostnader 7 -224 576 0 -167 000 -205 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 161 595 0 -996000 -1239800
DRIFTSRESULTAT 19 738 0 37 000 -52 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 1808 0 0 5000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1808 0 0 1]
ARSRESULTAT 21 546 0 37 000 -47 800
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 21 546
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SAMEIET BRYGGERIBAKKEN/BRYGGERIGARDEN
ORG.NR. 930 570 451, KUNDENR. 2234

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 9 28 445 0
SUM ANLEGGSMIDLER 28 445 o
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 190 0
Forskuddsbetalte kostnader 32238 0
Andre kortsiktige fordringer 10 35 0
Driftskonto OBOS-banken 195 186 0
SUM OML@PSMIDLER 227 649 1]
SUM EIENDELER 256 094 0
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 21 546 0
SUM EGENKAPITAL 21 546 1]
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30350 0
Leverandgrgjeld 102 416 0
Energiavregning 11 53234 0
Underregnskap vann/avigp 12 48 548 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 234 547 1]
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 256 094 o
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Hamar, 10.04.2024

Styret i Sameiet Bryggeribakken/Bryggerigarden

Reidar Bakken /s/ Marit Haugen Norheim /s/  Age Johansen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader etter brak 699 203
Felleskostnader likt 425 161
Garasjeleie 42 576
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1166 940
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret belaper seg til kr 11 375.
Kr 3 375 gjelder villighetserklzering, resterende kr 8 000 knytter seq til revisjon.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4125

SUM KONSULENTHONORAR -4 125
Vedlegg 1 18 av27 arsrapport og arsregnskap.pdf
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NOTE: 5
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -10731
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -25782
Drift/vedlikehold heisanlegg -42 134
Drift/vedlikehold brannsikring -40 292
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -29152
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 833
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -154 942
NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -51214
Renovasjonsavgift -130 875
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -182 089
NOTE: 7
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -8 346
Driftsmateriell -1115
Vaktmestertjenester -129 818
Renhold ved firmaer -70 766
Andre fremmede tjenester -4 265
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kontorkostnader -6 264
Porto -20
Bank- og kortgebyr 2517
Velferdskostnader 675
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -224 576
NOTE: 8
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1356
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 452
SUM FINANSINNTEKTER 1 808
NOTE: 9
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemabler
Tilgang 2023 32000
Avskrevet i ar -3555

28 445
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 28 445
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3 655
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NOTE: 10

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Gebyrer 35
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35
NOTE: 11

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) 01.11.22-31.12.23 -566 677
SUM INNTEKTER -566 677
KOSTNADER

Fiernvarme, 01.11.22-31.12.23 513 443
SUM KOSTNADER 513 443
SUM ENERGIAVREGNING -53 234

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.

NOTE: 12

UNDERREGNSKAP VANN/AVLOP

Innbetalt a konto 01.11.22-31.12.23 -277 666
Vann/avlgp, 01.11.22-31.12.23 229118
SUM UNDERREGNSKAP VANN/AVL@P -48 548

Oppstillingen ovenfor viser kostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.

For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8550250. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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SAMEIET BRYGGERIBAKKEN / BRYGGERIGARDEN

Torggata 140 - 146 — 148

E-post: bryggeribakken@styrerommet.no

Organisasjonsnummer: 930 570 451 Side lav4

ARSM@TESAK 2024 — AVVIK | LEVERANSE FOR BRYGGERIBAKKEN -
ALTERNATIVE PLASSERINGER AV AVFALLSROM

1. Orientering - bakgrunn / Forsikring - juridisk.
Bakgrunn:

Bryggeribakken: 20 andeiseiere har kj@pt leiligheter av forskjellige starrelser, etter et
godt gjennomarbeidet prospekt med god forklaring av alle fordeler og gode lasninger
som prosjektet tilbed oss kjepere, i alle aldre og med hver vare mulige skavanker!
Prospekt og kontrakter ga ingen indikasjen eller varsel om at lesningen med
sgppelrom i parkeringskjeller ble droppet!

Ved befaring / overtagelse kom det klart frem at sgpoelrommet var flyttet til en annen
bygning i gamle Hamar Bryggeri.

Bakgrunnen for en slik endring av kontrakten er ikke begrunnet. Hvilke vektige
argumenter er lagt til grunn, ikke kjgpernes interesser, ikke ncen praktiske
brukerfordeler? Hva er det da?

Fremdrifti saken:

Styret for Sameiet har gjennom det siste aret hatt dialog med utbygger
Utstillingsplassen Eiendom AS (UPL) i forbindelse med at eierne av leiligheter i
Bryggeribakken har meldt opp at levert Igsning med avfallsrom i gamle Hamar
Bryggeri, er avvik i forhold tif inngatte kontrakter og tilhgrende salgsorientering /
prospekt for prosjektet.

Bakgrunnen for at avviket er meldt opp som en reklamasjon / avvik av kontrakt er
som falger:

a) Avfallsrommet har fatt en vesentlig forringet adkomstmulighet i forhold til solgt
lasning med avfallsrom i parkeringskjeller.

b) Tilgjengelighet til avfallsrommet er mer utfordrende for personer med
funksjons nedsettelse, rullestoler etc. Spesielt gjelder dette pa de delene av
aret med is — sng.

c) Styret mener ogsa at beboere/eiere i Bryggerigarden har de samme
utfordringer mht. bruk av dagens lgsning som nevnt i punkt 2.

[ den kommunikasjon med brev, E-poster og mater sam har veert gjennom dette aret
har det kommet frem 2 alternative l@sninger for & kunne forbedre / ivareta alle forhold
ag ikke minst HMS krav til Igsning og bruk av avfallsrommet.

Forsikring — Juridisk:

Styret har fatt en avklaring av juridiske forhold mht. avviket i leveransen for
Bryggeribakken. Vurderingen som er utfart av OBOS — juristene, stotter styrets
synspunkter mht. at det er avtalebrudd og at tilbakefaring / omforent annen lgsning
ikke skal kunne belastes Sameiet gkonomisk.
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SAMEIET BRYGGERIBAKKEN / BRYGGERIGARDEN

Torggata 140 - 1456 - 148

E-post: bryageribakken@styrerommet.no

Organisasjonsnummer: 830 570 451 Side 2 av4

Sameiet har meldt opp saken til vart forsikringsselskap TRYG via OBOS systemet og
saken er godkjent som en sak for «fri rettshjelp».

2. Status per dato:
Vi har i dag felgende alternative forslag til izsning:

.1 Lesningsforslag alternativ 1 - Avfallsrom plassert som opprinnelig planlagt i
parkeringskjeller i Bryggeribakken, omfattes av felgende arbeider:

- Dagens sykkelparkering i Bryggeribakken flyites tit dagens avfallsrom. Dette vil vaere
relativt problemfritt for de fleste. Sykler du om vinteren er du sikkert skodd for det.

- Dagens sykkelparkeringsareal bygges cpp som eget brannsikkert rom i henhold til
gjeldene forskrifter med EI60 vegger og staldarer.

-  Rommet utstyres med trinnlgs styrt avtrekksvifte og nadvendig ventil /spjeld for luft
inn. Ventilasjon av rommet skal skape undertrykk i forhold til parkeringskieller.
Detaljer ikke avkiart.

- Gulv i rommet blir behandlet med Epoxy. Gulvet far ikke sluk,

- Bryggerigarden (Torggata 140) far adkomst til avfallsrommet pa samme mate som for
de som har bil | parkeringskjetler. Dagens ngkkelsystem er designet for dette og kan
brukes uten endringer.

Utbygger UPL har estimert en total kostnad pa kr. 400 000 -, hvor de forutsetter at Sameiet
bidrar med en andel pa 50%.

.2 Lasningsforslag alternativ 2 — Avfallsrom beholdes i gamle Bryggeriet (dagens
losning).

For 4 imgtekomme styrets krav nevnt i punktene a) — c) ovenfor, har utbygger UPL kommet
med forslag til 4 etablere utvendig sngsmelting. Se skisse nedenfor.

Hovedproblemet med denne lgsningen er | tillegg til 4 vaere et avvik i leveransen for
Bryggeribakken, er den ogsa en stor utfordring for alle mht. tilgjengelighet, spesielt om
vinteren med shp og is.

Dette I@sningsforslaget omfattes av felgende tiltak:

- Sngsmelteaniegg dekker et areal foran der til rommet, samt et omrade som er vist pa
vedlagte utsnitt (skravert omrade) av gardsrommet.

- Foreslatt areal som dekkes av et slik anlegg vil etter styrets mening ikke oppna den
effekt som er ngdvendig for at alle skal kunne ferdes sikkert i henhold til gjeldene
forskrifter og regelverk.

Utbygger UPL har ogsa her estimert en total kostnad pa kr. 550 000,-, hvor de forutsetter at
Sameiet bidrar med en andel 25%. | tillegg sa forutsetter UPL at Sameiet skal bidra med
50% av driftskostnadene

Driftskostnadene er per dato ikke estimert, men styret vil anta at driftskostnaden per ar vil bli
stor da oppvarmet areal ma gkes (i forhold til foreslatt lgsning), for & tilfredsstille kravene til
trygg ferdsel (HMS).
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SAMEIET BRYGGERIBAKKEN / BRYGGERIGARDEN

Torggata 140 - 146 — 148

E-post: bryggeribakken@styrerommet.no

Organisasjonsnummer: 930 570 451 Side3av4

3. Juridiske og rettsgkonomiske forhold:

Styret har i denne saken konsultert Juridisk avdeling hos OBCS. Der er det opprettet
en egen ordre som vurderer det avvik som beskrives innledningsvis. Juridisk avdeling
har vurdert sakens dokumenter og kommunikasjon og gitt styret medhold i at det er
avvik.

Samtidig med denne avklaringen har styret ogsa fatt bekreftet at Sameiet i denne
saken har «fri rettshjelp» gjennom var forsikring hos Tryg (gjennom OBOS).

For denne forsikringen og utigst sak ma Sameist dekke en egenandel pa kr. 10 000,-

4. Styrets sporsmal til arsmete:

Styret gnsker ut fra ovennevnte orientering & fremme denne saken for det ordinzsre
Arsmate 2024 og ber derfor om a fa behandlet / avklart falgende:

Avstemming avholdes pa falgende:
Styret ber om &rsmetets tillit til & viderefere dialogen med UPL og arbeidet med & fa
en endelig avklaring av «Avfallsrom - saken» pa beste og rimeligste lgsning for

Sameiet.
Det stemmes slik:

JA = Tillit

NEI = Ikke tillit

Hamar 10. april 2024

far styret | Hameiet B eribakken / Bryggerigarden
20/ 5

Reidar Batblen

(styreleder)
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SAMEIET BRYGGERIBAKKEN / BRYGGERIGARDEN

Torggata 140 - 146 — 148

E-post; bryggeribakken@styrerommet.ng

Organisasjonsnummer; 930 570 451 Side 4 avd

Skisse som viser foreslatt areal med snesmelteanlegg for «Lasningsforslag 2»:

i

S
T |

T f'. Ea -v»/nfﬁ
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.05.24
Selskapsnummer: 2234 Selskapsnavn: Bryggeribakken/Bryggerigarden

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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