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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

819 737 452

Aksjeselskap

TRONDHEIMSVEGEN 85 BOLIG AS
Olav Vsgate 6

0161 OSLO

04.10.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

UNION Investorservice AS
22.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 819737452

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 69 000

Sum inntekter 69 000

K ostnader

Annen driftskostnad 2375

Sum kostnader 2375

Driftsresultat 66 625

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13
Sum finansinntekter 13
Rentekostnad til foretak i samme konsern 122 786
Annen finanskostnad 3000
Sum finanskostnader 125 786
Netto finans -125 773
Ordinaert resultat far skattekostnad -59 148
Ordinaert resultat etter skattekostnad -59 148
Arsresultat -59 148 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -59 148
Totalresultat -59 148

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -59 148
Sum overfaringer og disponeringer -59 148
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 819737452

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 24 088 550

Sum varige driftsmidler 24 088 550

Sum anleggsmidler 24088 550 0
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 117013
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 117 013
Sum omlgpsmidler 117 013 0
SUM EIENDELER 24 205 563 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 30 000

Sum innskutt egenkapital 30 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 59148

Sum opptjent egenkapital -59 148

Sum egenkapital -29 148 0
Sum langsiktig gjeld 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 819737452

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 2375
Kortsiktig konserngjeld 24211 336
Annen kortsiktig gjeld 21 000
Sum kortsiktig gjeld 24234711
Sum gjeld 24234711 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 205 563 0

09.06.2021 ki 15:23 Brgnngysundregistrene Side 3av 13



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 819737452

Arsregnskap for 2017

Trondheimsvegen 85 Bolig AS
0252 Oslo

Organisasjonsnr. 819 737 452

Innhold:

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

09.06.2021 ki 15:23 Brgnngysundregistrene Side 4 av 13



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS

Resultatregnskap

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad
Sum rentekostnader

Netto finans

Ordinzert resuliat fer skattekostnad
Arsresuliat
Overfaringer

COverferinger til (+) / fra (-) udekket tap
Sum overferinger

04.10. -

Note 31.12.2017

2 68 000
69 000

3 (2 375)
(2 375)

66 625

13
13

10 (122 786)
(3 000)

(125 786)
(125 773)

(59 148)

(59 148)

8 (59 148)
(59 148)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS

BALANSE

Note 31.12.2017
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 24 088 550
Sum varige driftsmidier 4 24 088 550
Sum anleggsmidler 24 088 550
Omlapsmidler
Bankinnskudd, kontanter og lignende 3] 117013
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 117013
Sum omlapsmidler 117 013
SUM EIENDELER 24 205 563
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS

BALANSE
Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 aksjer a kr 1 000,00) 7.8
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapltal
Annen egenkapital 8
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 8

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld

Gijeld til foretak i samme konsern 10
Forskudd fra kunder

Sum kortsiktig gjeld

Sum Gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

| styret far Trondheimsvegen 85 Balig AS
Oslo, 243/ & 2018

BjamAHe‘ﬁﬁi.r;gsen " JanneckeVinjuf
Styrets leder Styremedlem

31.12.2017

30 000
30 000

-59 148

-59 148

-29 148

2375
24 211 336
21000

24 234 711
24 234 711

24 205 563

Wgair Restberg
Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2017

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmaiser og god regnskapsskikk for
sma foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder tall for perioden 04.10. til 31.12.2017

Leieinntekter

Leieinntekter opptienes ag resultatferes i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leieftitak [ en periode, vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles
inntekten over hele leieperioden slik at det ogs4 resultatferes inntekter i den periode det etter avtalen ikke

er belastet lsie. Erstatninger som folge av at leieforholdet bringes til oppher far opprinnelig avtalt utiepstidspunkt,
inntekisferes med det belep som overstiger den fil enhver tid nedvendige avsetning til dekning for uteleiobjektets
driftskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig avtalt leieperiode.

Klassifisering og vurdering balanseposter
Omispsmidier og korsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter anskaffelsestidspuriktet.
Qivriga poster er klassifisert som anleggsmiddel / langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belep pa opptaktstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall som ikke forventes & vesre forbigiende. Langsiklig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede levelid. Direkie vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjerivinnbart belep av driftsmidlet er
lavere enn balansefort verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belsp.

Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdi i bruk er néverdien av de
fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil generere, Tomter avskrives ikke idet de anses & ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventst
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatier bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 23% av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverseres eller kan reverseres | samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel

balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er

resultatfart er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot investering i balansen.

Renteinntekter
Renteinntekter resultatfares i takt med opptjeningsperiode.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS

Note 2 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er utlele ag forvaltning av fast eiendom.

Note 3 Ytelse til ansatte, ledende personer, revisor

Antall ansatte
Selskapet har ikke ansatte og salskapet er derfor ikke pliktig til & opprette tfienesiepensjon etter lov om
obligatorisk tjienestepensjon.

Ytelser til ledende parsoner
Styret har ikke mottait godtgjerelse for sitt arbeid.

Kostnadsfart honorar tll revisor

Dat er ikke kostnadstart noe hanarar lil revisor i 2017,

Note 4 Varige driftsmidler

Selskapet kjapte den 31.10.2017 eiendommen Ursinsveg 5, 2066 Jessheim med Gnr. 135 og bruksnr 585
og Oberst Krusesveq 4, 2066 Jessheim med Gnr. 135 og bruksnr 254 i Ullansaker kommene.
Kostpris for eiendommene er kr. 24 088 550. Boligene avskrives ikke.

Note 5 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske rentemarkedat.
Selskapet er kke eksponert for valutarisiko.

Note 6 Bankinnskudd, kontanter og lignende

Postan inngholder kun frie midler.

Note 7 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Farelaket har 30 aksjer palydende kr. 1 000, nog som gir en samlet aksjekapital pa 30 000.
Foretaket har en aksjeklasse, ordinzere aksjer. Alle aksjene gir llke stemmerettigheter.

Aksleklasge Antall Palydende Aksjekapital
Ordinesre aksjer 30 1000 30 000
Balanselert aksjekepltal 30 000

Faretaket har 1 aksjanaer og aksjonaeren i selskapet pr. 31.12 var:

Eier- Stamme-
Aksjonmrinformasjon Antall aksjer andel andel
Frost Retall Development AS 30 100,00 % 100 %
Totalt antall aksjer 30 100,00 % 100 %

En av seiskapets styremedlemmer er indirekte eier av selskapet giennom sitt eierskap | UNION Real
Estate Fund Il Holding AS.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS

Note 8 Egenkapital
Sum
Aks|ekapital Udekket tap egenkapltal
Stiftelse 04.10.2017 30 000 1] 30000
Arets endring i egenkapital:
Arets resultat -59 148 -59 148
Egenkapltal 31.12.2017 30 000 -59 148 -29 148

Trondheimsvegen 85 Balig AS i konsernet med UNION Real Estate Fund || Holding AS. Kansernregnskap
kan fas utlevert pa selskapets forretningskontor, Bolette Brygge 1, 0252 Oslo,

Note g Skattekostnad

Beregning av arets skattegrunnlag: 04.10. - 31.12.2017

Resultat far skattekostnad -69 148

Permanente forskjeller 2

Sum skattegrunnlag fer fremfarbart underskudd -59 148

QOverfan fremigrbart underskudd 59 148

Arats skattegrunnlag 0

Betalbar skatt 4]

Avstemming fra nominell til faktlsk skattesats: 04.10. - 31.12,2017

Ordingert resullat far skatt -59 148

Forventet inntekisskait etter nominell skaliesats (24% 7 25%) -14 195

Skatteeffekten av talgende poster:

Skatteeffekt av endring | skattereglar 0

Skatteeffekt av Ikke balansefert utsatt skattefordal 14 195

Arets skattekostnad [}

Effekiiv skattesats 0%

Spesiflkasjon av midlertidige forsk|eller: 04.10.2017 31.12.2017 Endring
Undarskudd til fremfering 0 -59 148 59 148
Sum midlertldige forskjeller 0 -58 148 59 148
Ikke balansefgri utsatt skattefordel ] 59 148 -59 148
Netto utsatt skatt | balangsen (23% / 24%) 0 [ 1]

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av torskjefler mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skatteokende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Utifra forsiktighetshensyn balansefares ikke utsatt skattefordel pa kr, 13 604 pr. 31.12.2017.,
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annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 819737452

Trondheimsvegen 85 Bolig AS

Note 10 Gjeld til foretak i samme konsern

Kortsiktig ajeld 31.12.2017 31.12.2016
L&n fra Frost Retail Development AS 24 211 336 ")
Sum kortsiktig konserngjeld 24 211 336 {

Lanet er renteberegnet pr 31.12.2017, men vil bli gjort opp | ferste kvartal 2018.

Note 1" Fortsatt drift

Selskapets egenkanpital er tapt, men morselskapet garanterer for fortsatt drift. Styret bokrafter defor,
basert pa ovennevnte, at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og bekrefter at

forutsetningen er fortsatt til stede.
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L 1

REM Norge AS

Filipstad Brygge 1. 0252 Gsle
Ph. 1312 Vikn, 0112 Oslo
Orgr 982 376 ha8 Mva

Til generalforsamlingen i Trondheimsvegen 85 Bolig AS

Uavhengig revisors beretning T+47 23114200

F+47 23114201
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet WWWISTIROrEenG
Konkiusjon

Vi har revidert Trondheimsvegen 85 Bolig AS' drsregnskap som viser et underskudd pa kr 53 148.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avslutiet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
wvrige etiske forplikielser | samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen} er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifier, herunder
for at det gir et retivisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tif grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikfer ved revisjonen av érsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som hethet ikke
inneholder vesentiig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsikiede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder [ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi prefesjenelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegy:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utiisiktede fell. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandiinger for 3 handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOQODR
AUDIT ETAX | CONBULTING

wediern av Den Norske Revisorfoening.

g frades . Each member of the RSM network is an hdopendent

5 i own right
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Revisors beretning 2017 for Trondheimsvegen 85 Bolig AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

»  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter comstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledeisen er rimelige.

= konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfaigende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning sem vi har
avdekket i lzpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen,

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med fov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 22. mars 2018

RSM Norge AS 5
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