== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 516 046

Eiersekgonssameie
SKOLEBAKKEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Svetlana Brenne
04.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1655 725 1624 641
Sum inntekter 1655725 1624 641
K ostnader

L gnnskostnad 197 018 176 613
Annen driftskostnad 1567 844 1374 384
Sum kostnader 1764 862 1550 998
Driftsresultat -109 137 73643

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 890 20929
Sum finansinntekter 17 890 20929
Annen finanskostnad 95 127 117 180
Sum finanskostnader 95 127 117 180
Netto finans -77 237 -96 251
Ordinaert resultat far skattekostnad -186 374 -22 608
Ordinaert resultat etter skattekostnad -186 374 -22 608
Arsresultat -186 374 -22 608
Totalresultat -186 374 -22 608

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -186 374 -22 608
Sum overfaringer og disponeringer -186 374 -22 608
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 251 887 64 336
Sum fordringer 251 887 64 336
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 908 721 1455 262
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 908 721 1455 262
Sum omlgpsmidler 1160 608 1519598
SUM EIENDELER 1160 608 1519 598

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3161089 2974715
Sum opptjent egenkapital -3 161 089 -2974715
Sum egenkapital -3161 089 -2974 715
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3546 989 3685 362
Sum annen langsiktig gjeld 3546 989 3685 362
Sum langsiktig gjeld 3546 989 3685 362

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7369 6717
Leverandaergjeld 646 663 714 604
Skyldige offentlige avgifter 32022 14727
Annen kortsiktig gjeld 88 654 72903
Sum kortsiktig gjeld 774708 808 951
Sum gjeld 4 321 697 4494 313
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1160 608 1519 598
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 271028

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

971 516 046

Eierseksjonssameie

SKOLEBAKKEN BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Torgveien 10

1400 SKI
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svetlana Brenne
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 516 046
SKOLEBAKKEN BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 655 725 1 624 641
Sum inntekter 1 655 725 1 624 641
Kostnader

Lennskostnad 197 018 176 613
Annen driftskostnad 1 567 844 1 374 384
Sum kostnader 1 764 862 1 550 998
Driftsresultat -108 137 73 643
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 890 20 929
Sum finansinntekter 17 890 20 929
Annen finanskostnad 95 127 117 180
Sum finanskostnader 95 127 117 180
Netto finans -77 237 -96 251
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -186 374 -22 608
Ordinert resultat etter

skattekostnad -186 374 -22 608
Arsresultat -186 374 -22 608
Totalresultat -186 374 -22 608

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -186 374 -22 608

Sum overferinger og

disponeringer -186 374 -22 608
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 971 516 046 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 516 046
SKOLEBAKKEN BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 251 887 64 336
Sum fordringer 251 887 64 336
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 908 721 1 455 262
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 908 721 1 455 262
Sum omlepsmidler 1 160 608 1 519 598
SUM EIENDELER 1l 160 608 1 519 5958

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 161 089 2 974 715
Sum opptjent egenkapital -3 161 089 -2 974 715

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 971 516 046 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -3 161 089 -2 974 715

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 546 989 3 685 362

Sum annen langsiktig gjeld 3 546 989 3 685 362

Sum langsiktig gjeld 3 546 989 3 685 362

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7 369 6 717

Leverandergjeld 646 663 714 604

Skyldige offentlige

avgifter 32 022 14 727

Annen kortsiktig gjeld 88 654 72 903

Sum kortsiktig gjeld 774 708 808 951

sum gjeld 4 321 697 4 494 313

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 160 608 1 519 598
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 971 516 046 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 516 046
SKOLEBAKKEN BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

27.06.2023 kl 22:11 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

4101 Skolebakken Bs

H 0BOS

BESKYTTET
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2 Skolebakken Bs

Til seksjonseierne i Skolebakken Bs

Velkommen til arsmete, onsdag 4. mai 2022 Kl. 18.00 i Fojaeen i skolebakken.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Skolebakken Bs det
kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Skolebakken Bs

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Skolebakken Bs
avholdes onsdag 4. mai 2022 kl. 18.00 i Fojaeen i Skolebakken.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4., GODTGJOBRELSE TIL STYRET
Forslas til 70 000,-.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Lan i Handelsbanken reforhandling og lepetid
B) Endring av vedtektene (2/3 flertall}
C) Kommunale avgifter/ felleskostnhader
D) Omradeutvikling og fullmakt
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
B) Valg av valgkomité

Ski, 23.03.2022
Styret i Skolebakken Bs

Sonja Irene Frantzen Anne-Lise Johnsrud Helga Marie Gorseth Nilssen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Skolebakken Bs

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Sonja Irene Frantzen Radhussvingen 31
Styremediem Anne-Lise Johnsrud Idrettsveien 20
Styremedlem Helga Marie Gorseth Nilssen Radhussvingen 31
Varamedlem Per Cato Andersen Radhussvingen 31
Varamedlem Carl-Fredrik Salicath Radhussvingen 31

Valgkomiteen
Inger Johanne Moe Radhussvingen 31
Toril Irene Sgrgaard Radhussvingen 31

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Skolebakken Bs

Sameiet bestar av 51 seksjoner.

Skolebakken Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 971516046, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med fglgende adresse:

Radhussvingen 31

Gards- og bruksnummer:
134 315

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Skolebakken Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Styret har gjennomfert 8 styremgter i 2021.
Styret har i 2021 hatt hovedfokus pa:

¢ HMS- Brann- og personsikkerhet

+ Kontroll pa gkonomien

Vedlikeholdsplan.
| 2021 er det gjennomfart falgende tiltak:

BESKYTTET
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5 Skolebakken Bs

s Spyling av alle rar vertikalt fra 5. etasje og ut i kum i Skoleveien.

s Branngvelse m/kontroll av brannvarslings anlegg inkl detektorer i leilighetene som
er tilknyttet anlegget (ca 50% av leilighetene).

¢ Eltavlerifellesarealer er oppgradert til dagens standard, gjelder jordfeilbryter og
overspenningsvern. SKi Elektriske.

¢ Branntepper er utdelt til alle sameierne.

e GM heis er konkurs og det er opprettet ny avtale ang arlig vedlikehold og
alarmoverfgring med Avarn Security Group.

e Heisen: utfart reparasjoner iht kontrollen fra Norsk Heiskontroll.

¢ Dugnad var og hest.

e Vihar na 4 gjeste parkeringsplasser.

¢ Det er sendt ut info skriv til sameierne om vedtekter, HMS rutiner og ansvar ang
eget ventilasjon anlegg/ventilator, oppussing av leilighet og bad, avfalls handtering,
veranda (sluk og sng rydding) og stenging av vann ved lengre fraveer.

+ Merking av nedutganger m/lys utfert av Bravida.

Garasjen.
Garasjen er en egen seksjon (nr.2) pa lik linje med de gvrige bolig seksjonene. Den eies
av 33 andelseiere hvorav 18 har boligseksjon i vart sameie.
| 2021 har styret | Skolebakken BS i samarbeid med interimsstyret for garasjen, inngatt
avtale med Ohmia Charging om etablering av el bil ladeanlegg iht ny el bil lov for sameier
«Eierseksjonsloven §25A.
Avtalen med Ohmia lgper i 10 ar og kan forlenges med 5 &r av gangen. Det er eier/leier av
garasjeplassen som inngar avtale med Ohmia.
Dette gir ingen belastning pa felleskostnader i Sameiet.

e Garasjeporten har fatt ny motor og frekvens, dermed nye portapnere.

Garasjen er feiet og hvite striper er malt
Regulering av naeromradet.

Det har ikke vaert noen kommunikasjon med kommunen eller fylket i 2021 ang. videre
utvikling av neeromradet.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

BESKYTTET
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6 Skolebakken Bs

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 655 725 -.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 764 862,-.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 186 374 - og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 385 900,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 295 000, - til ordinzert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med en gkning fra 2021.Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skolebakken Bs.

Lan
Skolebakken Bs har |an i Handelsbanken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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AALPHA REVISJON AS

Til drsmgtet i Skolebakken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Skolebakken Boligsameie sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr. 186.374.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er

¢ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). V3re oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vr konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
styrets drsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i s3

henseende.
Side 1av 2
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AALPHA REVISJON AS

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder v3r konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
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SKOLEBAKKEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 971 516 046, KUNDENR. 4101

Skolebakken Bs

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1622400 1622400 1802 000 1 802 000
Innbetalinger 0 2241 0 0
Andre inntekter 3 33325 0 0 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1655725 1624 641 1 802 000 1822 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 147018 -126613 -118 000 -218 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -6 188 -5938 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -95 090 -92 590 -95 000 -97 500
Konsulenthonorar 7 -9 301 -3932 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -801703 -482532 -185 000 -295 000
Forsikringer -140 587 -135452 -143 000 -148 000
Kommunale avgifter 9 -330000 -340092 -330 000 -200 000
Energiffyring -168 216 -75603 -100 000 -156 000
TV-anlegg/bredband -143518 -129917 -135 000 -185 000
Andre driftskostnader 10 -73241  -108 329 -96 500 -108 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1764862 1550998 -1268500 -1494000
DRIFTSRESULTAT -109 137 73 643 533 500 328 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 17 890 20929 0 0
Finanskostnader 12 95127 117180 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER =77 237 -96 251 0 0
ARSRESULTAT -186 374 -22 608 5§33 500 328 000
Overfgringer:
Udekket tap -186 374 -22 608

BESKYTTET
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10 Skolebakken Bs

SKOLEBAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 516 046, KUNDENR. 4101

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 15748
Forskuddsbetalte kostnader 251 887 48 588
Driftskonto OBOS-banken 317 527 880 165
Skattetrekkskonto OBOS-banken 22108 7242
Sparekonto OBOS-banken 569 086 567 855
SUM OMLO@PSMIDLER 1160 608 1 519 598
SUM EIENDELER 1160 608 1519 598
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -3161089 -2974715
SUM EGENKAPITAL 3161089 -2974715
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 3 546 989 3 685 362
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 546 989 3 685 362
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 800 17 047
Leverandgrgjeld 646 663 714 604
Skyldige offentlige avgifter 15 32022 14727
Palegpte renter 7 369 6717
Annen kortsiktig gjeld 16 62 854 55 856
SUM KORTSIKTIG GJELD 774 708 808 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1160 608 1519 598
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar
Nordre Follo, 17.03.2022
Styret i Skolebakken Boligsameie
Sonja Irene Frantzen /s/ Anne-lise Johnsrud /s/ Helga M. Gorseth Nilssen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

BESKYTTET
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11 Skolebakken Bs

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 584 000
Garasje 38 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1622 400
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 7181
KOMAVGIFTER avsatt for mye 26 144
SUM ANDRE INNTEKTER 33325
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -169 120
Ordinzer l@nn, vikarer -9 000
Palegpte feriepenger -25 264
Arbeidsgiveravgift -35726
Yrkesskadeforsikring -732
Andre personalkostnader 92 824
SUM PERSONALKOSTNADER -147 018

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

BESKYTTET
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12 Skolebakken Bs

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 301
SUM KONSULENTHONORAR -9 301
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 869
Drift/vedlikehold VVS -57 697
Drift/vedlikehold elektro -123 875
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -50 964
Drift/vedlikehold heisanlegg -87 550
Drift/vedlikehold brannsikring -212 409
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 875
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -13738
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -44 726
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -601 703
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -330 000
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -330 000
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 995
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5621
Driftsmateriell -1 883
Lyspaerer og sikringer -1133
Vaktmestertjenester -40 261
Renhold ved firmaer -3 876
Kontor- og datarekvisita -70
Trykksaker -44
Porto 917
Bank- og kortgebyr -3142
Velferdskostnader -2 300
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73 241
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1231
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 205

BESKYTTET

27.06.2023 kI 22:11 Brgnngysundregistrene Side 21 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971516046

13 Skolebakken Bs

Kundeutbytte fra Gjensidige 16 454

SUM FINANSINNTEKTER 17 890

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken 95127

SUM FINANSKOSTNADER 95127

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

HANDELSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,77 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2017 -4 (050 000
Nedbetalt tidligere 364 638
Nedbetalt i ar 138 373

-3 546 989
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 546 989
NOTE: 156
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -22 108
Skyldig arbeidsgiveravgift -9 914
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -32 022

BESKYTTET
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Skolebakken Bs

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -16 552
Idrettsveien 20 -3923
Palgpte kostnader -42 380
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -62 854

BESKYTTET
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15 Skolebakken Bs

5. Innkomne forslag

A) Fullmakt
Forslag til vedtak: Arsmatet i Skolebakken BS gir styret fullmakt til & reforhandle
lanet i Handelsbanken, saldo ca. 3 506 000,-. Ny lgpetid inntil 5 &r med en
nedbetalingsstruktur pa inntil 30 ar.

B) Styrets forslag til endring av vedtektenes pkt. 4-4 ladepunkt for el-bil og
ladbare hybridbiler

For:

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En underseksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass i garasjen som vedkommende eier. Egen maler ma
etableres. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Arbeidet ma
utferes av autorisert installatar godkjent av styret. 5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde
bruksenheten

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
underseksjonseier.

Ny:

4-4 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider
(1) Sameiets garasjeanlegg har installert Ohmia Charging's el ladestasjoner og de som ansker
dette ma kontakte Ohmia Charging AS for & fa etablert ladetilgang og ett ladeabonnement.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
underseksjonseier.

Forslag til vedtak: Vedtektene endres i henhold til forslag.

C) Felleskostnader / kommunale avgifter
Se vedlegg 1
Forslag til vedtak: Det foreslas at besparelsen ikke reduserer felleskostnadene da fremtidige
kostnader for sameiet er ukjent (ventilasjon, gamle felles rar og heisen. Stremkost, renhold,

vaktmester).

D) Omradeutvikling / avtale med Nordre Follo kommune
(Se vedlegg 2)

Forslag til vedtak: Arsmatet gir herved styret i Skolebakken BS rett til &
underskrive vedlagte avtale med Nordre Follo Kommune .

BESKYTTET
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har avtale med Kjell Skrikerud om vaktmestertjenester.

Ngakler/skilt
Ngkler og skilt bestilles via OBOS Eiendomsforvaltning AS avd. Follo. oef@obos.no

Vaskeri
Det er fellesvaskeri i 1U og vaskeriet skal benyttes i henhold til gjeldende regler.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 54528086.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om

BESKYTTET
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vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Skolebakken Bs er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besake deres nettside
www.telenor.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020-2020 Lys i fellesareal m led/sensor Lys i fellesareal

2019 -2019 Ny porttelefon. Ny porttelefonlgsning ble installert til kr
243 413,-.

2018 -2018  Maling, spyling av rar. Maling av fellesomrader innendars kr.
143.750. Spyling av rer i leilighetene kr.
52 500,-.

2016 - 2017 Heis, brannvarsling, maling, Ny heis, installasjon av brannvarsling,

ventilasjon maling av fellesomrader, rensing av

ventilasjonskanaler. Totale kostnader kr.
775 000,-. ekskl. kostnader til maling.

2015 - 2016 Tak, fasade, takterrasser Utskiftning av tak, og membran pa
takterrasser. Samt reparasjon av
betongfasader med overflatebehandling.
Totale kostnader kr 4 006 000 -.

BESKYTTET

27.06.2023 kI 22:11 Brgnngysundregistrene Side 26 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971516046

Vedlegg 1
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Vedlegg 2

Skolebakken Boligsameie, generalforsamling
04.05.2022

Sak: 4

Styrets forslag ang omradeutvikling Ski sentrum — gnr
134 bnr 93 - orientering om oppstart av grunnerverv og
oversendelse av forslag til tiltredelsesavtale

Styret foreslar at generalforsamlingen i Skolebakken
Boligsameie gir herved Styret i Skolebakken
Boligsameie rett til & underskrive vedlagte avtale med
Nordre Follo kommune.
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Nordre Follo
kommune

Sameiet Idrettsveien 20
v/Anne-Lise Johnsrud

og

Skolebakken Boligsameie
v/Sonja Irene Frantzen

Omrédeutvikling Ski sentrum — gnr. 134 bnr. 93 - Orientering om
oppstart av grunnerverv og oversendelse av forslag til
tiltredelsesavtale

Innledning
Nordre Folle kommune har vedtatt omrddeplan for Ski sentrum.
Planen ble vedtatt av kommunestyret 11.05.16.

Omradeplanen innebzerer etablering av infrastruktur, som vann og avlgp, avfallssug mm., samt
oppgradering av torg, gégater, parker og andre byrom.

I forbindelse med utviklingen av Ski sentrum vil det for Nordre Follo kommune noen steder vaere
behov for & erverve ngdvendig offentlig areal i omradeplanen. Kommunestyret vedtok 24.03.21 en
grunnervervsstrategi for Ski sentrum, hvor det i punkt 1 star at:

«Alt areal som er regulert til offentlig formdél i utbyggingsomrade 1 i omrddeplanen for Ski sentrum
skal erverves og eies av kommunen. »

Som en del av gjennomfgringen av omradeplanen skal Nordre Follo kommune oppgradere gigaten i
Idrettsveien, som ligger innenfor utbyggingsomrade 1 i omrddeplanen. Gatelgpet skal opprustes og
det skal ogsa legges ny vannledning, overvannsledning og spillvannsledning. | forbindelse med
tiltaket vil det vaere ngdvendig & erverve areal fra tilliggende eiendommer. Nordre Follo kommune
har engasjert firmaet Areal og Eiendom AS til & bistd med grunnervervet.

Planlagt oppstart av arbeidene i Idrettsveien er 2023.

Behov for erverv av grunn fra gnr. 134 bnr. 93

I forbindelse med oppgradering av gagaten i Idrettsveien vil det veere behov for 3 erverve et areal pa
ca. 190 m*fra gnr. 134 bnr. 93. Det geografiske omradet for eiendommen er vist med gul farge p4
vedlagte ervervstegning datert 04.04.2022,
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Verdsetting

Erstatningsvurderingen ved grunnavstaelse felger ekspropriasjonsrettslige prinsipper.
Utgangspunktet er at grunneier skal ha dekket sitt gkonomiske tap. Arealet som avstas skal
verdsettes etter salgsverdi, eller bruksverdi dersom denne er hgyere.

Forslag til avtale om tiltredelse

Nordre Follo kommune har pr. né ikke startet verdsettingsprosessen. Grunneier vil fA et konkret
tilbud om erverv nér dette er gjennomfart. Av hensyn til fremdriften i prosjektet gnsker kommunen i
farste omgang 2 inngd avtale om tiltredelse.

Vedlagt felger forslag til tiltredelsesavtale. Dette er en avtale som innebaerer at kommunen kan tiltre
elendommene og starte anleggsarbeidene til rett.tid. Den endelige kjgpekontrakten kan inngas pa et
senere tidspunkt. Dersom partene ikke blir enige om en kjgpekontrakt, fastsettes erstatningen ved
retislig skjgnn (avtaleskjenn) etter skignnsloven § 4. Et eventuelt avtaleskjgnn skal bygge pa
ekspropriasjonsrettslige regler.

Pé vegne av Nordre Follo kommune haper vi det vedlagte avtaleforslaget kan aksepteres. Dersom
avtalen aksepteres, ber vi om at denne signeres og returneres hit i 2 eksemplarer innen 06.05.2022.
Benytt vedlagte frankerte svarkonvolutt.

Befaring og/eller digitalt mgte
Dersom det er gnskelig med befaring og/eller et digitalt mgte p4 for eksempel Teams, kan dere ta
kontakt for & avtale befaringstidspunkt/metetidspunkt.

Ved spgrsmal til avtalen eller ved gnske om mgte/befaring, kan dere kontakte:

Areal og Eiendom AS v/
Tonje Yndestad
TIf. 415 04 005

e-post: tonje@arealogeiendom.no

eller

Areal og Eiendom AS v/

Hévard Hgie

TIf. 920 10 082

e-post: haavard@arealogeiendom.no

Tilbud om dekning av utgifter til juridisk bistand i forhandlingsfasen

Adgangen til & f3 dekket kostnader til juridisk bistand flger av oreigningslova § 15 og
skjpnnsprosessioven § 54. Etter disse bestemmelsene skal kernmunen dekke de utgifter som er
n@dvendige for & ivareta grunneierens interesser i saken. Grunneieren kan som utgangspunkt fgrst
kreve slike kostnader dekket etter varsel om ekspropriasjon er sendt.
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Det er forelgpig ikke sendt ut et skriftlig varsel om ekspropriasjon og i utgangspunktet har
kommunen ingen plikt til & dekke utgifter til juridisk bistand pa navaerende tidspunkt. Nordre Folle
kommune har i denne saken likevel besluttet 3 dekke npdvendige utgifter til juridisk bistand ogsj i
den naverende fasen, hvor man forsgker & kamme til enighet om en frivillig avtale. Den juridiske
bistanden ma knytte seg til overdragelsen av arealet og forhandlingene cm en avtale om erverv av
grunn. Nordre Follo kommune vil ikke dekke juridisk bistand som ligger pd siden av saken og det vil
bli foretatt en vurdering av de oversendte timelistene far saleret dekkes.

Det settes i utgangspunktet en ramme pa tidsbruk pa inntil 10 timer oppad begrenset til NOK
20.000,-,

Advokaten ma ha god kjennskap bade til ekspropriasjon og fast eiendoms rettsforhold. Kommunen
betaler ikke for tidsbruk som baerer preg av oppleering i fagfeltet.

Videre stiller kommunen som vilkar for dekningen, at grunneiere som ikke har motstridende
interesser, benytter felles advokat. Det er allerede engasjert advokat pé grunneiersiden for noen av
grunneierne i ldrettsveien, og det er et vilkir fra kommunens side at dere benytter en av advokatene
som allerede er inne i saken. Ta kontakt dersom dere gnsker 3 benytte dere av juridisk bistand i
forhandlingsfasen.

Med vennlig hilsen

Pé vegne av Nordre Follo kommune

& Hie ol S

Tonje Yndestad Havard Hgie
Jordskiftekandidat Jordskiftekandidat
Areal og Eiendom AS Areal og Eiendom AS
Vedlegg:

- Reguleringskart

- Forslag til tiltredelsesavtale
- Ervervstegning datert 04.04.2022
- Returkonvolutt
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AVTALE OM TILTREDELSE
mellom
NORDRE FOLLO KOMMUNE
0g
SAMEIET IDRETTSVEIEN 20
og |

SKOLEBAKKEN BOLIGSAMEIE
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1. AVTALENS PARTER
Denne avtalen {"Avtalen") er inngatt mellom

Sameiet Idrettsveien 20 (org.nr. 896 964 402), c/o Anne-Lise Johnsrud, |drettsveien 20,
1400 Ski og Skolebakken Boligsameie (org.nr. 971 516 046), c/o OBOS
Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 Oslo {heretter i fellesskap
«Grunneier»)

og

Nordre Follo kommune (org.nr. 922 092 648), ldrettsveien 8, 1400 Ski (heretter «N FK»)

2. AVTALENS BAKGRUNN

Grunneier gir NFK tillatelse til 4 tiltre nadvendig areal og rettigheter pa eiendommen for
a gjennomfare bygging av fortau og gatetun iht. gjeldende reguleringsplan datert
11.5.2016. Det vil si at eieren gir NFK réderett over denne delen av eiendommen slik at
arbeidene kan komme i gang selv om erstatningen ennj ikke er fastsatt.

3. AREALET
Arealet som omfattes av Avtalen er:

* Delavgnr. 134 bnr. 93 i Nordre Follo kommune markert med gul farge i vedlagte
grunnervervstegning,

Arealet utgjer ca. 190 m2.

Arealet er regulert til gatetun og gégate i henhold til omraderegulering for Ski
Sentrum datert 11.5.2016

NFK kan gjgre mindre justeringer av arealet dersom det er ngdvendig for en
hensiktsmessig giennomfaring av prosjektet.

4, SARSKILTE AVTALEVILKAR

NFKs forpli er under anjeggsperio

- Avkjersler og adkomstforhold: Avkjersler og adkomstforhold skal opprettholdes
under hele anleggsperioden. Dersom det er helt nadvendig, kan en adkomst
sperres noen timer i degnet etter samrad og tilstrekkelig varsel til Grunneier.
Anleggsarbeidene pa eiendommen skal forega pa en slik mate at de ikke er til
hinder for varelevering eller adkemst for kunder.

- Tiltaket skal ikke berare noen av forhagene i Skoleveien.
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5. KJ2PEKONTRAKT
Dersom NFK og Grunneier pa et senere tidspunkt blir enige om erstatningen, inngar
partene en kjgpekontrakt.

Dersom partene ikke blir enige om en kjgpekontrakt, er partene enige om at
erstatningen skal fastsettes ved rettslig skjgnn (avtaleskjgnn) etter skjennsloven § 4. Et
eventuelt avtaleskjenn skal bygge pa ekspropriasjonsrettslige regler.

NFK serger for nadvendig bevissikring med sikte pa et eventuelt skjgnn.

Grunneiers nadvendige utgifter til juridisk og teknisk bistand i forbindelse med
forhandlingene om erstatning dekkes av NFK etter naermere avtale.

6. RENTER

NFK betaler renter av erstatningssum med 2 % flat rente per &r, regnet fra det tidspunkt
ndr denne avtale er signert av begge parter, til endelig oppgjer finner sted. Hvis partene
ikke inngar en kjspekontrakt fastsettes rentefoten i skjsnnet.

7. TILTREDELSESTIDSPUNKT
NFK gis rett til 4 tiltre arealet fra det tidspunktet avtalen er signert av begge parter.

Varsling om oppstart av anleggsarbeidene gjores etter de ordinzere reglene
om byggesaksbehandling og er ikke en del av denne avtalen.

Innen tiltredeise ma Grunneier ha flyttet alie gienstander fra arealet som omfattes av
denne avtalen, sa lenge ikke annet er avtalt. Gjerde eller andre innretninger som
Grunneier skal beholde plasseres etter anvisning fra Grunneier. Eventuelle kostnader til
slik flytting behandles i forbindelse med den endelige erstatningsutmalingen.
Gjenstander som ikke er fjernet, kan fjernes av NFK uten vederlag til Grunneier.

Det er Grunneiers plikt 3 pase at eventuelle rettighetshavere og leietakere etter lov og
avtale blir ivaretatt. Grunneier skal holde NFK lepende orientert om eventuelle
innsigelser fra leietaker, og om den gvrige gangen | oppsigelsessaker.

NFK utfarer og bekoster nadvendig omlegging av lovlig anlagte ledninger. Dette gjelder
likevel ikke dersom tillatelsen til 4 legge ledningene er gitt pa spesielle vilkar.

8. FORSINKET TILGANG TIL EIENDOMMEN

NFK kan kreve erstatning for direkte tap som falge av forsinket tiltredelse til
eiendommen som skyldes Grunneier eller noen han hefter for. Indirekte tap kan ikke
kreves.
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9. MATRIKKEL/TINGLYSING
NFK sender melding til kommunen om at denne avtalen er inngatt, slik at avtalen blir
registrert i matrikkelen (jf. matrikkelloven § 22),

Avtalen kan tinglyses pa eiendommen. Kontrakten kan ikke slettes uten samtykke fra
NFK. NFK baerer omkostningene ved tinglysningen. Matrikkelregistrering og evt.
tinglysing blir fiernet nar oppmaling av eiendomsgrenser er fullfart.

10. VEDLEGG
- Grunnervervstegning for gnr. 134 bnr. 93, datert 04.04.2022

11. UNDERSKRIFTER
Denne avtale er underskrevet i to originaleksemplarer, ett til Grunneier og ett til NFK.

Dato iiiiieniiiiiicennnns (D) (o
Sonja Irene Frantzen Liv Karin Sarli
Styreleder Omradeleder Eiendom,
Skolebakken Boligsameie Nordre Follo kormmune

Anne-Lise Johnsrud
Styremedlem
Skolebakken Boligsameie

....................................................................

Helga Maria Gorseth Nilssen
Styremedlem
Skolebakken Boligsameie

Anne-Lise Johnsrud
Styreleder
Sameiet |drettsveien 20

27.06.2023 kI 22:11 Brgnngysundregistrene Side 36 av 39



=t Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971516046

Bodil Tjernshaugen
Styremedlem
Sameiet Idrettsveien 20

....................................................................

Carl Fredrik Langseter
Styremediem
Sameiet Idrettsveien 20
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18 Skolebakken Bs

4101 Skolebakken Bs

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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19

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET

Skolebakken Bs
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