== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 826 232

Aksjeselskap

SELBUTORGET EIENDOM AS
c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

MALLING & CO FORVALTNING AS

11.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2027 860 1870487
Sum inntekter 2027 860 1870487
K ostnader

V arekostnad

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 377832 377 832
Annen driftskostnad 374 015 307 078
Sum kostnader 751 846 684 909
Driftsresultat 1276 014 1185578

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 239994 96 779
Annen renteinntekt 30998 123 922
Annen finansinntekt 2 78 349

Sum finansinntekter 349 341 220702
Annen rentekostnad 541
Sum finanskostnader 541
Netto finans 349 341 220 161
Ordineert resultat far skattekostnad 1625 355 1405738
Skattekostnad pa resultat 4 357578 309 263
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1267777 1096 475
Arsresultat 5 1267 777 1096 475
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1267777 1096 475
Totalresultat 1267 777 1096 475

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911826232

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avgitt konsernbidrag 1176742 975 303
Avsatt til annen egenkapital 91 035 121172
Sum overfaringer og disponeringer 1267777 1096 475
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 321 654 347 330
Sum immaterielle eilendeler 321654 347 330

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 10 798 396 11176 228
Sum varige driftsmidler 2 10 798 396 11176 228

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3 4 246 390 5100 000
Sum finansielle anleggsmidler 4246 390 5100 000
Sum anleggsmidler 15 366 440 16 623 557
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 57333 7 696
Andre kortsiktige fordringer 118 301 71210
Konsernfordringer 3 344 363 96 779
Sum fordringer 519 997 175 685

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1445753 154 936
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1445753 154 936
Sum omlgpsmidler 1965 750 330621
SUM EIENDELER 17 332 190 16954 178

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 122 000 122 000
Annen innskutt egenkapital 14 094 823 14 094 823
Sum innskutt egenkapital 14216 823 14216 823

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 360 397 1269 363
Sum opptjent egenkapital 1360 397 1269 363
Sum egenkapital 5 15577 221 15 486 186
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 18 357 33334
Skyldig offentlige avgifter 71120 57 580
Kortsiktig konserngjeld 3 1508 644 1307 875
Annen kortsiktig gjeld 156 848 69 202
Sum kortsiktig gjeld 1754 969 1467 992
Sum gjeld 1754 969 1467 992
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 332 190 16954 178
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 534485

911 826 232

Aksjeselskap

SELBUTORGET EIENDOM AS

c/o Malling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
MALLING & CO FORVALTNING AS
11.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Organisasjonznr: 911 826 232

SELBUTORGET EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 027 860 870 487
Sum inntekter 2 027 860 870 487
Kostnader

Varekostnad

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 377 832 377 832
Annen driftskostnad 374 015 307 078
Sum kostnader 751 846 684 909
Driftsresultat 1 276 014 185 578
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 239 994 96 779
Annen renteinntekt 30 9298 123 922
Annen finansinntekt 2 78 349

Sum finansinntekter 349 341 220 702
Annen rentekostnad 541
Sum finanskosztnader 541
Netto finans 349 341 220 161
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 625 355 405 738
Skattekostnad pa resultat 4 357 578 309 263
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 267 777 096 475
Arsresultat 5 1 267 777 096 475
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1 267 777 096 475
Totalresultat 1 267 777 096 475
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 1 176 742 975 303
Avsatt til annen

egenkapital 91 035 121 172
Sum overferinger og

disponeringer 1 267 777 096 475

Utskriftsdato 27.06.2024

Organisasjonsny 911 826 232

8ide 1 av
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911826232

Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 911 826 232 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Organisasjonznr: 911 826 232
SELBUTORGET ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 321 654 247 330
Sum immaterielle eiendeler 321 654 347 330

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 10 798 396 11 176 228
Sum varige driftsmidler 2 10 798 396 11 176 228

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 3 4 246 390 5 100 000
Sum finansielle

anleggsmidler 4 246 390 5 100 000
Sum anleggsmidler 15 366 440 16 623 557
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 57 333 7 696
Andre kortsiktige

fordringer 118 301 71 210
Konsernfordringer 3 344 363 26 779
Sum fordringer 519 997 175 685

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 445 753 154 936
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 445 753 154 9386
Sum omlepsmidler 1 965 750 330 621
SUM EIENDELER 17 332 190 16 954 178

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 122 000 122 000

Annen innskutt egenkapital 14 094 823 14 094 823

Sum innskutt egenkapital 14 216 823 14 216 823
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 911 826 232 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911826232

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 360 397 1 269 363
Sum opptjent egenkapital 1 360 397 1 269 363
Sum egenkapital 5 15 577 221 15 486 186
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 357 33 334
Skyldig offentlige avgifter 71 120 57 580
Kortsiktig konserngjeld 3 1 508 644 1 307 875
Annen kortsiktig gjeld 156 848 69 202
Sum korteiktig gjeld 1 754 969 1 467 992
Sum gjeld 1 754 969 1 467 952
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 332 190 16 954 178

Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 911 826 232 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Organisasjonznr: 911 826 232
SELBUTORGET ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

Arsregnskap 2023
Selbutorget Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 911 826 232
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

SELBUTORGET EIENDOM AS

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

SELBUTORGET EIENDOM AS

Note

2023

2027860
2027 860

377 832
374 015
751 846

1276014

239994
30998
78 349

0

349 341

1625355
357 578

1267777

1176742
91035
1267777

2022

1870487
1870487

377832
307078
684 909

1185578

96 779
123922
0

541
220161

1405738
309 263

1096 475

975303
121172
1096 475

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

SELBUTORGET EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SELBUTORGET EIENDOM AS

Note

2023

321 654
321 654

10 798 396
10 798 396

4246 390
4246 390

15 366 440

57333
344 363
118 301
519997

1445753

1965 750

17 332190

T s

2022

347 330
347 330

11176 228
11176 228

5100 000
5100 000

16 623 557

7696
96 779
71 210

175685

154936

330621

16954 178

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

SELBUTORGET EIENDOM AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 5

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter

Konserngjeld 3
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 11.06.2024
Styret i Selbutorget Eiendom AS

Johan Marcus Kruus Sten Christian Henrik Fredrixon
styremedlem styreleder

SELBUTORGET EIENDOM AS

2023

122 000
14 094 823
14 216 823

1360397
1360397

15577221

18 357
71120
1508644
156 848
1754 969

1754 969

17 332190

T s

2022

122 000
14 094 823
14 216 823

1269363
1269363

15486 186

33334
57 580
1307875
69 202
1467992

1467992

16954 178

Christina Pia-Lena Olofsson

styremedlem

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

SELBUTORGET EIENDOM AS 911826 232

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernregnskap er satt opp av morselskapet Cibus Nordic Real Estate AB, med forretningskontor pa
folgende adresse: Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm, Sweden.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Avskrivningsplanen er linezer.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iapende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets
kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til
driftsmiddelets stand ved kjgp av driftsmiddelet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER OG GIELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader

Selbutorget Eiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.

Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

SELBUTORGET EIENDOM AS

Note 2 Anleggsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2023
Anskaffelseskost 31.12.2023

Akkumulerte avskrivinger
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2023

Arets avskrivinger
Avskrivningssats

Bygg

37 695055
37 695 055

27538799
10 156 256

376951
1%

Tomt Teknisk
installasjon

616522 29 362
616 522 29 362
0 3744

616 522 25618
0 881

0 3%

911826 232

Totalt

38 340939
38 340939

27542543
10798 396

377832

Det er i morselskapet Cibus Salmo AS tatt opp et |an, hvor det eiendommen i Selbutorget Eiendom AS gnr
68 bnr 24 og 25, Selbu er pantsatt til en verdi kr 200.000.000. Som vederlag for sikkerhetsstillelsen mottar

Selbutorget Eiendom AS 0,78% av den delen av lanebelgpet knyttet til oppkjgpsfinansieringen

Kundefordringer er pantsatt til kr 25.000.000

Note 3 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 4246 390 5100 000
Andre kortsiktige fordringer konsern 344 363 96779
Sum 4590753 5196 779
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 1508 644 1307 875
Sum 1508 644 1307 875
Mellomveerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomvaerende.

Side 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 911826232

SELBUTORGET EIENDOM AS 911 826 232
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 331902 275086
Endring i utsatt skatt 25676 34177
Skattekostnad ordinaert resultat 357578 309 263
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 1625 355 1405738
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -116711 -155 349
Avgitt konsernbidrag -1508 644 -1 250389
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 331902 275086
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -331902 -275 086
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler -1462 062 -1578773 -116 711

Sum -1462 062 -1578773 -116 711

Grunnlag for utsatt skattefordel -1462 062 -1578773 -116 711

Utsatt skattefordel {22 %) -321 654 -347 330 -25 676
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2022 122 000 14094 823 1269 363 15486 186

Arets resultat 1267777 1267777

Konsernbidrag avgitt -1176 742 -1176742

Pr31.12.2023 122 0C0 14 094 823 1360 397 15577 221

Side 7
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Arsregnskap 2023
Selbutorget Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 911 826 232
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911826232

RESULTATREGNSKAP ‘

SELBUTORGET EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt 2

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 4

Arsresultat 5

OVERF@RINGER

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

SELBUTORGET EIENDOM AS

’ £ | STLw60rBA-SyZ_asBBO

2023

2027860
2027 860

377 832
374 015
751 846

1276014

239994
30998
78 349

0

349 341

1625355
357 578

1267777

1176742
91035
1267777

2022

1870487
1870487

377832
307078
684 909

1185578

96 779
123922
0

541
220161

1405738
309 263

1096 475

975303
121172
1096 475
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SELBUTORGET EIENDOM AS

SELBUTORGET EIENDOM AS

Note 2023 2022
4 321 654 347 330
321 654 347 330

10 798 396 11176 228

2 10 798 396 11176 228
3 4246 390 5100 000
4246 390 5100 000

15 366 440 16 623 557

2 57333 7696
3 344 363 96 779
118 301 71 210

519997 175685

1445753 154936

1965 750 330621

17 332190 16954 178

SIDE 3
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SELBUTORGET EIENDOM AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 5

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter

Konserngjeld 3
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 11.06.2024
Styret i Selbutorget Eiendom AS

Johan Marcus Kruus Sten Christian Henrik Fredrixon
styremedlem styreleder

SELBUTORGET EIENDOM AS

’ £ | STLw60rBA-SyZ_asBBO

2023

122 000
14 094 823
14 216 823

1360397
1360397

15577221

18 357
71120
1508644
156 848
1754 969

1754 969

17 332190

T s

2022

122 000
14 094 823
14 216 823

1269363
1269363

15486 186

33334
57 580
1307875
69 202
1467992

1467992

16954 178

Christina Pia-Lena Olofsson

styremedlem

SIDE 4
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SELBUTORGET EIENDOM AS 911826 232

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernregnskap er satt opp av morselskapet Cibus Nordic Real Estate AB, med forretningskontor pa
folgende adresse: Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm, Sweden.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfaring av husleie foretas nar inntektene opptjenes. Tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen.
Leieinntektene males til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og
andre avslag. Leieinsentiver i form av leierabatter eller lignende periodiseres lineaert over leieperioden slik
at inntekten innregnes linezert over leieperioden.

Andelen av inntekter som knytter seg til fremtidige ytelser balansefgres som uopptjent inntekt, og
inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelser.

Felleskostnader nettofgres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Avskrivningsplanen er linezer.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres I@pende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets
kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til
driftsmiddelets stand ved kjgp av driftsmiddelet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER OG GIELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Side 5
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SELBUTORGET EIENDOM AS 911826 232

Note 1 Lennskostnader

Selbutorget Eiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Selskapet har i 2023 sysselsatt O arsverk.

Note 2 Anleggsmidler

Bygg Tomt Teknisk Totalt
installasjon
Anskaffelseskost 01.01.2023 37 695 055 616522 29 362 38 340939
Anskaffelseskost 31.12.2023 37 695 055 616 522 29 362 38 340939
Akkumulerte avskrivinger 27 538799 0 3744 27542543
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2023 10 156 256 616 522 25618 10 798 396
Arets avskrivinger 376951 0 881 377832
Avskrivningssats 1% 0 3%

Det er i morselskapet Cibus Salmo AS tatt opp et Ian, hvor det eiendommen i Selbutorget Eiendom AS gnr
68 bnr 24 og 25, Selbu er pantsatt til en verdi kr 200.000.000. Som vederlag for sikkerhetsstillelsen mottar
Selbutorget Eiendom AS 0,78% av den delen av lanebelgpet knyttet til oppkjgpsfinansieringen
Kundefordringer er pantsatt til kr 25.000.000

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 4246 390 5100 000
Andre kortsiktige fordringer konsern 344 363 96779
Sum 4590753 5196 779
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 1508 644 1307 875
Sum 1508 644 1307 875
Mellomvaerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pd mellomvaerende.
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SELBUTORGET EIENDOM AS 911 826 232
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 331902 275086
Endring i utsatt skattefordel 25676 34177
Skattekostnad ordinaert resultat 357578 309 263
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 1625 355 1405738
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -116711 -155 349
Avgitt konsernbidrag -1508 644 -1 250389
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 331902 275086
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -331902 -275 086
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -1462 062 -1578773 -116 711
Sum -1462 062 -1578773 -116 711
Grunnlag for utsatt skattefordel -1462 062 -1578773 -116 711
Utsatt skattefordel {22 %) -321 654 -347 330 -25 676

Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 122 000 14 094 823 1269 363 15486 186
Arets resultat 1267777 1267777
Konsernbidrag avgitt -1176 742 -1176742
Pr 31.12.2023 122 coo 14 094 823 1360 397 15577221
Side 7
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Selbutorget Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Selbutorget Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feillinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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