== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

847 262 222

Borettslag

BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4
Griinersgate 4

0552 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Linda Pettersen
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 05.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 855 462 778 824
Sum inntekter 855 462 778 824
K ostnader

L gnnskostnad 39935 70550
Annen driftskostnad 609 111 3983476
Sum kostnader 649 046 4054 025
Driftsresultat 206 416 -3275201

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 527 10 045
Sum finansinntekter 11 527 10 045
Annen finanskostnad 143 837 84 340
Sum finanskostnader 143 837 84 340
Netto finans -132 310 -74 295
Ordinaert resultat far skattekostnad 74 106 -3349 497
Ordinaert resultat etter skattekostnad 74 106 -3349 497
Arsresultat 74 106 -3349 497
Totalresultat 74 106 -3349 497

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 74 106 -3 349 497
Sum overfaringer og disponeringer 74 106 -3 349 497
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4689 480 4689 480

Sum varige driftsmidler 4689 480 4689 480

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4689 480 4689 480
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 26 469 17 279
Sum fordringer 26 469 17 279
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 364 684 482 261
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 364 684 482 261
Sum omlgpsmidler 391 153 499 540
SUM EIENDELER 5080 633 5189 020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1200 1200
Sum innskutt egenkapital 1200 1200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1209 905 1284011
Sum opptjent egenkapital -1 209 905 -1284011
Sum egenkapital -1208 705 -1282811
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4596 945 4719675
@vrig langsiktig gjeld 1664 580 1664 580
Sum annen langsiktig gjeld 6 261 525 6 384 255
Sum langsiktig gjeld 6 261 525 6 384 255

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1109 557
Leverandergjeld 8 587 73753
Skyldige offentlige avgifter 3853
Annen kortsiktig gjeld 18 116 9412
Sum kortsiktig gjeld 27812 87575
Sum gjeld 6 289 337 6471830
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5080633 5189 020
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 503602

B47 262 222

Borettslag

BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4
Grunersgate 4

0552 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
25.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.07.2024 kI 06:52

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Organisasjonznr: 847 262 222
BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 855 462 778 824
Sum inntekter 855 462 778 824
Kostnader

Lennskostnad 39 935 70 550
Annen driftskostnad 609 111 3 983 476
Sum kostnader 649 046 4 054 025
Driftsresultat 206 416 -3 275 201
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 527 10 045
Sum finansinntekter 11 527 10 045
Annen finanskostnad 143 837 84 340
Sum finanskostnader 143 837 84 340
Netto finans -132 310 -74 295
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 74 106 -3 349 497
Ordinert resultat etter

skattekostnad 74 106 -3 349 497
Arsresultat 74 106 -3 349 497
Totalresultat 74 106 -3 349 497
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 74 106 -3 249 497
Sum overferinger og

disponeringer 74 106 -3 349 497

Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 847 262 222 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 847 262 222
BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4 689 480 4 689 480
Sum varige driftzmidler 4 689 480 4 689 480

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 689 480 4 689 480
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 26 469 17 279
Sum fordringer 26 469 17 279
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 364 684 482 261
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 364 684 482 261
Sum omlepsmidler 391 153 499 540
SUM EIENDELER 5 080 633 5 189 020

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 200 1 200

Sum innskutt egenkapital 1 200 1 200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 2092 9205 1 284 011
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 847 262 222 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Sum opptjent egenkapital -1 2098 905 -1 284 011
Sum egenkapital -1 208 705 -1 282 811
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 596 945 4 719 675

@vrig langsiktig gjeld 1 664 580 1 664 580

Sum annen langsiktig gjeld 6 261 525 6 384 255

Sum langsiktig gjeld 6 261 525 6 384 255

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 109 557

Leverandergjeld 8 587 73 753

Skyldige offentlige

avgifter 3 853

Annen kortsiktig gjeld 18 116 9 412

Sum kortsiktig gjeld 27 812 87 575

Sum gjeld 6 289 337 6 471 830

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 080 633 5 189 020
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 847 262 222 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Organisasjonznr: 847 262 222
BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Borettslaget Gruners Gate 4

Digitalt &rsmete avholdes 22. mai - 25. mai 2023

Selskapsnummer: 5145

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Borettslaget Gruners Gate 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 22. mai kl. 09:00 og lukker 25. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5145

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Gruners Gate 4

2av 2l

05.07.2024 kI 06:52 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 847262222

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Torgeir Ambriz Standal er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
PDyvind Huuse og Ingvild Hege Vesterdal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av 21
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap (se vedlegg D
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets overskudd overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2022 og Arsregnskap 2022.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 35.000,-.
Revisor honoreres & regning.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 35.000,- og at revisor honorar settes a regning.

4 av 21
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Torgeir Ambriz Standal
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ |ngvild Hege Vesterdal
¢ Sissel Visted

5av 2]
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== Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 847262222
Vedlegg 1
' ARSRAPPORT FOR 2022
ﬁ ;IdLeLnI Er:;: g:-dEinaere Arsmgte har borettslagets tillitsvalgte vaert fglgende:
’

Styreleder: Torgeir Ambriz Standal 2021 - 2023
Styremediem: Janiche Aanensen 2022 - 2024
Styremediem: @yvind Huuse 2022 - 2024

VARAMEDLEMMER TIL STYRET

Sissel Visted: 2022 - 2023
Ingvild Hege Vesterdal: 2022 - 2023

GENERELLE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGET

Borettslaget har egen side p& vibbo.no hvor styret, andelseiere og beboere kan
kommunigere med hverandre. Her ligger ogsi generelle opplysninger om
Borettsiaget og sin egen bolig.

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Av borettslagets 5 tillitsvalgte har dat fungert 3 kvinner og 2 menn.

Borettslaget er positiv til likestilling og tar sikte p§ at det ikke forekommer forskjellsbehandling
p& grunn av kjgnn ved valg og ansettelser,

Borettslaget faiger arbeidsmiljglovens b
Borettslaget har ingen direkte a
vaktmestertjenester.

estemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
nsatt, men har innleid arbeidskraft for trappevask og

FORRETNINGSFORSEL OG REVISION

Autorisert regnskapsfarer (oppdra

gsansvarlig) er regnskapssjef Egil J Havre, OBOS
Borettslagets revisor er BDO AS.

EIENDOMMEN
Borettsiaget bestdr av 12 andeler.

Borettslaget er registrert j Foretaksregisteret Branngysund med organisasjonsnummer
847 262 222,

Borettslaget ligger i Oglo Kommune og har falgende gards-
Gteenstrupsgate 2: 228/392, Griinersgate 4: 228/54.

porettslagets hovedforma; er §
ikke kient med at det ytre mitj

0g bruksnummer:

gl andelseierne borett tif egen bolig i borettslaget. Styret er
p forurenses i vesentlig grad.

selskapet driver ikke med forsknings-

selskapet folger arbeidsmiljalove
sykefraveeret har i 2021 veert p§

og utviklingsaktiviteter,

ns bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det totale
0%. Selskapet har ikke hatt noen skader eller ulykkeri 2021,

dlegg 1 6av 21 Arsrapport 2022 og Arsregnskap 2022.pdf
Vedlegg
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FORSIKRING

Borettslagets elendommer er fullverdiforsikret | Gjensidige Forsikring thed pzh;g::trtnsgggt il
72067487. Fullverdiforstkring vil sk at forsikringsselskapet har ansvare Ortaf e okapet
enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette en_'l'a; ors ellerg

far melding om vesentlige verdigkninger p& bygninger, f.eks. ved rehabilitering

pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme
standard og sterrelse,

Forsikringen omfatter ogs3 bygningsmessige forandringer som den enkelte andelseier gjgr inne
i bygningen.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Hvis boretisfagets forsikring skal benyttes, m3 beboerne straks melde skaden tif
forsikringsavdelingen i Obos, tIf 22 86 55 D0 e-post forsikring@obos.no.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

Det er installert brannvarslinganlegg 1 leilighetene 0g | oppgangene. Det skal vaere

brannslokningsapparat i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er tilstede og
fungerer. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret,

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6 des 1996 med virkning fra 1.januar 1997.
Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med 2
etterleve bestemmeisene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrolisystem. Dette omfatter
blant annet kontrolisystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er
gitt en slik tolkning: Borettslaget er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i
fellesanlegget til enhver tid er i orden. Med hensyn til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet
er det styrets plikt 8 gjgre eier og/eller bruker av den enkelte feilighet oppmerksom pa det
ansvar som de har for 3 holde utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift,

BORETTSLAGETS LAN

Borettsiaget har i8n | OBOS. Se balansen samt noter i regnskapet.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Andelseierne far tisendt skj

inntekter, uigifter, gjeid og eiendeler samt ligningsverdi.

Omsetning av selskapets leiligheter skjer til markedspris.

ema med oppstilling over den enkeltes andel av borettslagets

KABEL-TV

Telia er leverandgr av kabel-tv-tjenester til borettslaget, i tillegg tit eventuelt bredbind,
telefoni og digital-tv, Det er inn

gtL kollektiv avtale for beboere mellom borettslaget og telia p3
digital-tv,evt internett.
Ingen mé gjere inngrep i kabel-tv-anlegget, som & skru av dekselet p3 antennekontakten og

f . \
foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forarsake forstyrrelser pé signalene til ;
andre beboere og i verste fall fordrsake wdeleggelser i kabel-tv-anlegget.

Vedlegg 1 7av2l Arsrapport 2022 og Arsregnskap 2022.pdf
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AVTALE OM LEVERANSE AV ELEKTRISK KRAFT

. -kraft.

OBOS har fremforhandlet avtale med Entelios for leveranse av el . vtalen.
Kraftforvaltningsavtalen laper til den blir sagt opp. Borettslaget harftllt:jad: gs:gliealeilighet-
Dette gjelder kun strom til fellesomrade og ikke privatabonnement for de

STORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

|
2021 Nye innvendige stirgr i pipene | S2. Utfart av Drogseth AS.
2021 Takrehabilitering fullfart, Utfart av Drogsegh ':\S. AS
2021 Nytt idsesystem i Borettslaget. Utfart av Lishuset o _
2020 O\r.(xpstart g,v fullstendig takrehabilitering og skifte av yttertak, rehabilitering av innertak,
bjelkelag, piper og beslag. Utfares av Drogseth as. )
2020 Oppgradering av brannvarslingsanlegget. Nye faglere og nye paneler. Utfgrt av Siemens.
2019 Oppgradering av elektrisk anlegg: Resterende arbeider pa loft og i kjeller. Nye
automatsikringer p& fellesanlegg i kjeilere. Utfart av TN-Elektro as.
Takopplett bygget i tilknytning til loftsleiligheten i St2. Bekostet av eier.
Utfart av Ansnes AS.
2017 Rens av leilighetenes avigpsrar og ventilasjonsanlegg.
Temming og spyling av utvendige og innvendige avigpskummer. Utfgrt av
Gravco as/Miljgteknikk AS
Elekirisk arbeide utfert | begge kijellere, nye led-lamper, utbedring av
ledninger, strgm til uteboder, lys ved port. Utfart av TN-Elektro AS.
2015 Brannsikring. Fullstendig oppgradering i kieller, oppgang, loft
etter krav fra Brann-og Redningsetaten. Utfart av Firesafe as
2014 6& balkonger er montert. Utfgrt av Balkongteam AS
2512 Nye innvendige stairg i pipene i Griinersgt 4. Utfgrt av Pewi AS
2013 Total oppussing av utvendig fasade av begge gérder i 1. eig
hgyde. Utfart av Alfa Malermester as
2013 Oppussing av oppgangen i St2. Utfgrt av Alfa Malermester.
2013 Rehabilitering av veranda i Griinersgt 4, Lekkasje. Utskiftning/
Teparasion av baiabjelncr, Ny mcmbian. Uit o. SOl T
2009 Oppussing av gavlvegg Steenstrupsgate, med drenering. Utfgrt av Landscape AS
2006 Varmtvannsanlegg. Det installeres felles varmtvannsanlegg i !
Grinersgt 4. Alle leiligheter har n$ felles varmtvann.
2003 Brannvarslingsanlegg montert.

2002 Piper. Pussing og tetting av fuger pd tre piper i Steenstrupsgt2.
2002 Ny port mot gaten.

2002 Takpiater tettet.

2001  Bredbéndsfabrikken installerer kabler.

2000 Rehabilitering av veranda i Steenstrupsgt2.

2000 Utskifting av entrédgrer hos samtlige, samt ytterdgrer i begge girdene.

1999  Soilrgr p3 taket skiftet.

1996 Reparasjon av sementpuss pa gulv, oppussing av murvegger,
Innsetting av avtrekksventiler | murpiper, tetting av
rgrgjennomfgringer og innkledning av avigpsrer,

E=rader mot gate o g%rdsp}ass: Male- og pussreparasjoner av
pussflater, vinduer og ytterdgr,

Frigavi: Pussreparasjoner,

Yttertak: Rapping og avdekningsbesiag pa piper, utskifting av gavlbeslag.
Tr'?pperom: Legging av linoleum.

1985 Gardene ble rehabilitert gjennom Oslo Byfornyelse.
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Andre bemerkninger;

Styret minner om at fellesarealer skal holdes frie for private; eiendeler. StYr.Et mmsgrlr;le"sigg
om at gips, elektrisk avfall og annet miljpavfall ikke skal i vare a.wfallscontan?ere. til § holde
avfallstaslon er Sofienbergparken, Styret minner om at andelsenerne; s_kal h]falpe_ il a
fellesomrdder rene og pene. Mike sng ndr det trengs. Stpvsuger er tidiigere innkjopt.

Vi har ogsd en bladsuger/bi8ser til bruk. Begge er | kjelleren i Gr4. Bakgarden kan gjerne
spyles. Blomster bpr vannes.

Pr. 1. januar 2022 fikk Borettslaget vaktmester- og trappevasktjenester gjennom Rene
Bygarder.

TYRETS ARB

Styret har avholdt 6 styremgter og 1 konstituerende styremgte i tillegg til rsmgtet. Vi har i
tillegg hatt kommunikasjon pr. e-post og mange uformelle mgter medlemmene imellom.

1. Det ble avholdt hgstdugnad 29. oktober med god innsats. Det ble IKKE avholdt

vardugnad, men en liste ble sendt ut med blant annet rydding i bedene, innkjgp og
uiplanting av blomster.

2. Styret eller beboere har ogsd i 8r foretatt farefallende vedlikeholdsarbeide i gdrden, s3
som fjerning av graffitti, bortkjgring av avfall til Haraldsrud miljgstasjon, og annet.

3. Styret presiserer at det ser noe av punkt 2 som utenfor styrets generelle
arbeidsoppgaver, og noe av arbeidet kan bli fakturert borettslaget. Styret har ikke
fakturert for dette arbeidet i 2022. Styret ser gjerne at andre hjelper til med dette mat

et honorar pd 250.- pr time. De kan henvende seg til styret. MA godkjennes av styret
pé forhand.

4. Styret har behandlet diverse forespgrsier fra andelseiere.

5. Styret har (8rlig) gAtt igiennom tilstandsrapport av 2016 for § utfare nadvendig
vedlikehold.

6. Styret har fortsatt arbeidet med ny elektronisk HMS-plan.

BEMERKNINGER TIL ARSREGNSKAPET 2022

Styret mener at drsregnskapet gir et rett bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
§til|ing og resultat. Informasjon om borettslagets forventede pkonomiske utvikling er omtalt i
arsberetningens punkter om kostnadsutvikling og budsjett for 2023.

Arsregnskapet for 2022 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved
at forutsetningen for fortsatt drift er tifstede.
Styret mener at det gjennomfgrie vedtikeholdet er tilstrekkelig for § oppveie verdiforringelse

av bygningene og at virkelig verdi av bygningene er hayere enn den bokfgrte verdien som star
oppfart i regnskapet,

RESULTAT

Arets resultat er pa kr 74.106,~ som fremkommer | resultatregnskapet.

Vedlegg 1 Qav21 Arsrapport 2022 og Arsregnskap 2022.pdf
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DISPONIBLE MIDLER

Borettslagets disponible midler per 31.12.2022 utgjgr kr 363.341,-.

INNTEKTER

Inntektene i 2022 var til sammen p§ kr 855.462,
KOSTNADER

Driftskostnadene i 2022 var pa kr 649.046,-

Det vises til de enkelte tallene i driftsoversikten og til balansen, samt de etterfgigende
reghskapsnotene.

LAN

Borettslaget har tatt opp l3n i OBOS-bank p& kr 4.596.945 - pr 31.12.22.

YVRIGE KOSTNADER

Nar det gjelder de gvrige kostnadene j budsjettet har styret regnet med en generel)
prisstigning.

INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG FOR 2023 (Budsjett)

TH orientering for Arsmgtet har

styret satt opp en oversikt over bere
driftskestnader i 2023. Taliene

gnede driftsinntekter og
er vist som egen kolonne til hgyre fo

t resuitatoppstiliingen.
Budsjettet viser et forventet driftsresultat pa kr 19,007,- og et forventet arsresultat p3
kr -169.723,-.

Oslo, 11.05.2023
I styret for GRUNERSGATE 4 BORETTSLAG

M{ bl Kuns<_

Janiche Agnensen /s/ Byvind Huuse /s/

7

Torgeh/Ambriz Standal /s/
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Vedlegg 1

BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4
ORG.NR, 847 262 222, KUNDENR. 5145

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettsiagets drsregnskap er saft opp | samsvar med regnskapsioven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om Arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav ti! hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om Arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebazrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i drsregnskapet. Det vil ogsé veere informasjon om
borettslagets okonomi i styrets drsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettsiagets

resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en dei viktige mkonomiske
forhold som pévirker boretisiagets disponibie midier. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
et de gkonomiske midlene som boretisiaget har til radighet, og de defineres som omigpsmidier
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nedvendig & endre stamelsen p3 innkrevde felleskostnader som den
enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp |an eller om det er mulighet 1il & betale

ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 411964 1567 240 411 964 363 340
8. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 74 108 -3 349497 126 579 -169 723
Tillegg for nye langsiktige lan 14 0 7760859 o 0
Fradrag for avdrag pa langs. [an 14 -122 730 -5 566 638 -131 040 -98 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -48 624 1155276 -4 461 -267 723
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 363 341 411 965 407 503 95 617
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidier 391 153 499 540
Korisiktig gjeld -27 812 -87 575
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 363 341 411 965
1T av 21
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BORETTSLAGET GRUNERS GATE 4
ORG.NR. 847 262 222, KUNDENR. 5145

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2621 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskosthader 2 855 462 778 824 854 562 855 552
SUM DRIFTSINNTEKTER 855 462 778 824 854 562 855 552
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 935 -35 550 -11200 -11 200
Styrehonorar 4 -35 000 -35 000 -35 000 -35 000
Revisjonshenorar 5 -8 442 -7 465 -8 400 -8 820
Regnskapsfererhonorar -28 895 -27 999 -29 400 -30 340
Konsulenthonorar 6 -1 800 -29 977 -10 000 -563 750
Drift og vediikehold 7 131194 -3 561 330 -89 000 -195 260
Forsikringer -105 953 -94 173 -105 953 -127 136
Kommunale avgifter 8 -122 958 -117 131 -122 547 -140 281
Energiffyring 87 375 -55 672 -48 000 -81 821
TV-anlegg/bredband 83 167 62408 -65 529 -66 325
Andre driftskostnader 9 -79 327 -27 321 -90 935 -86 612
SUM DRIFTSXOSTNADER 549 046 4 054 025 -615 964 -836 545
DRIFTSRESULTAT 206 416 -3 275 201 238 598 19 007 ]
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11527 10 045 4] 11 000
Finanskostnader 11 -143 837 -84 340 -112019 -189 730
RES. FINANSINNT./-KQSTNADER -132 310 -74 295 -112 019 -188 730
ARSRESULTAT 74106 -3 349497 126 579 -169 723 ‘
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital ¢ -2 065486
Udekket tap 0 -12840M11
Reduksjon udeldet tap 74 108 0
|
|
|
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BALANSE

Note 2022 2821
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 4083480 4089480
Tomt 600 00D 600 000
SUM ANLEGGSMIDLER 46389480 4689480
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 534 96
Forskuddsbetatte kostnader 19 935 17183
Driftskonto OBOS-banken 345776 461 377
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1533
Sparekonto OBOS-banken 18 908 18 751
SUM OMLOPSMIDLER 391 153 499 540
SUM EIENDELER 5080633 5189020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 10C 1200 1200
Udekket tap 13 1200905  -1284011
SUM EGENKAPITAL 1208705 -1282811
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevidn 14 4596945 4719678
Borettsinnskudd 15 1664 580 1 664 580
SUM LANGSIKTIG GJELD 6261525 6384255
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalie felleskostnader 18116 6328
Leverandergjeld 8 587 73753
Skyldige offentlige avgifter 0 3853
Palepte renter 1109 557
Annen kortsiktig gield g 3084
SUM KORTSIKTIG GJELD 27 812 87 575
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5080633 5189 020
Pantstilielse 16 8111595 8111595
Garantiansvar 0 o}

oslo. &7 % 2023
Vedlegg 1
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Styret i Borettslaget Gruners Gate 4
Torgeiryz Standal Janiche Aanfgnsen —-- --@yvind Huuse

/%W“’ dqﬂw Gynd_Hwese
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Vedlegg 1

L

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens besternmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettsiag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiopsmidler og kortsiktig gjeld omiatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Dvrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffeiseskost. Kortsiklig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes fil anskaffeiseskost, men nedskrives fif
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 4 vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiferringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige drifismidler balanseferes og avskiives linezert over driftsmidlenes

okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etfer fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Feileskostnader 771 378

Trappevask og vakimester 68 112

Leietillegg for pabygg 15972

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 855 462

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
-4 835

SUM PERSONALKOSTNADER

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Seiskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter iov om abligatorisk jenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar tit styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 35 000.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyitet til revisjon og beleper seg il kr 8 442.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS

-1800

SUM KONSULENTHONORAR

-1 800

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedtikehold bygninger
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikiing
Kostnader dugnader

-24 505
-38 983
-85 980

-1725

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-131 194

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & appveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -1958
Vann- og aviepsavgift -66 624
Feieavgift 2779
Renovasjonsavgift -51 597
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -122 958
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid -5 403
Verktay og redskaper -990¢
Driftsmaterieli -2 458
Lyspeerer og sikringer -1 888
Vaktmestertjienester -22 875
Renhold ved firmaer -36 570
Andre fremmede tjienester -2 378
Kontor- og datarekvisita -1 000
Maier, kurs, oppdatecinger mv. -3160
Bank- og kortgebyr -2 231
Velferdskostnader -375
-79 327

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER
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Vedlegg 1

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 549
Renter av sparekonto i OBOS-banken 157
Renter av for sent innbetalte feileskostnader 1 051
Kundeutbyite fra Gjensidige 9770
SUM FINANSINNTEKTER 11 527
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -15 402
Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -128 435
SUM FINANSKOSTNADER -143 837
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 1985 4 089 480
SUM BYGNINGER ) 4 089 480

Tomten ble kjepti 1985.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehotd er
giennomfer, . noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gienspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeitigiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av seiskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 4 veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lepetiden er 20 &r.

Opprinneng 2015 -641 453
Nedbetalt tidligere 142731
Nedbetalt i ar 29 553
-459 168
OBOS-banken AS
Lanet er et annuiietsian med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lepetiden er 30 &r.
Opprinnetig 2021 -4 273 302
Nedbetalt tidigere 52 349
Nedbetalt j ar 93177
-4 127 776
SUM PANTE-
OG GJELDSBREVLAN -4 596 945
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Vedlegg 1

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1965 -1 532 680
Oket 2002 -131 900
SUM BORETTSINNSKUDD -1 664 580
NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1664 580
Pantelan 4 596 945
TOTALT 6 261 525

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 felgende bokferte verdi:

Bygninger 4 D89 480
Tomt 600 000
TOTALT 4 689 480
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 22.05.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.05.23
Selskapsnummer: 5145 Selskapsnavn: Borettslaget Gruners Gate 4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Torgeir Ambriz Standal er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

@yvind Huuse og Ingvild Hege Vesterdal er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets overskudd overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 35.000,- og at revisor honorar settes & regning.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Torgeir Ambriz Standal
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Ingvild Hege Vesterdal

O sissel Visted

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Gruners Gate 4
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Gruners Gate 4.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
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