== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975437 124

Eiersekgonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 11
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Stig Gunnar lversen
21.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 975437124

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1316 278 1290 841
Sum inntekter 1316278 1290 841
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 99 090
Annen driftskostnad 1078 003 879 198
Sum kostnader 1180 693 978 288
Driftsresultat 135585 312553

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 605 2944
Sum finansinntekter 605 2944
Annen finanskostnad 35845 70 020
Sum finanskostnader 35845 70020
Netto finans -35 240 -67 076
Ordinaert resultat far skattekostnad 100 345 245 476
Ordinaert resultat etter skattekostnad 100 345 245 476
Arsresultat 100 345 245 476
Totalresultat 100 345 245 476

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 100 345 245 476
Sum overfaringer og disponeringer 100 345 245 476
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 7000 7000
Sum finansielle anleggsmidler 7000 7000
Sum anleggsmidler 7000 7000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35

Sum fordringer 35 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 857724 726 724
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 857724 726 724
Sum omlgpsmidler 857 759 726 724
SUM EIENDELER 864 759 733724

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 465 712 566 057
Sum opptjent egenkapital -465 712 -566 057
Sum egenkapital -465 712 -566 057
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 853 562 976 025
Sum annen langsiktig gjeld 853 562 976 025
Sum langsiktig gjeld 853 562 976 025

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 187 205
Leverandergjeld 8043 48 794
Annen kortsiktig gjeld 468 679 274757
Sum kortsiktig gjeld 476 909 323 756
Sum gjeld 1330471 1299 781
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 864 759 733724
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 224498
Enheten
Organisasjonsnummer : 975 437 124
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET TONSENHAGEN 11
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stig Gunnar Iversen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 437 124
SAMETET TONSENHAGEN 11

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 316 278 1 290 841
Sum inntekter 1 316 278 1 290 841
Kostnader

Lennskostnad 102 690 99 090
Annen driftskostnad 1 078 003 879 198
Sum kostnader 1 180 693 978 288
Driftsresultat 135 585 312 553
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 605 2 944
Sum finansinntekter 605 2 944
Annen finanskostnad 35 845 70 020
Sum finanskostnader 35 845 70 020
Netto finans -35 240 -67 076
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 100 345 245 476
Ordinert resultat etter

skattekostnad 100 345 245 476
Arsresultat 100 345 245 4786
Totalresultat 100 345 245 476

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 100 345 245 476

Sum overferinger og

disponeringer 100 345 245 476
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 975 437 124 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 437 124
SAMETET TONSENHAGEN 11

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 7 000 7 000
Sum finansielle

anleggsmidler 7 000 7 000
Sum anleggsmidler 7 000 7 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 35

Sum fordringer 35 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 857 724 726 724
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 857 724 726 724
Sum omlepsmidler 857 759 726 724
SUM EIENDELER 864 759 733 724

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 465 712 566 057

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 975 437 124 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -465 712 -566 057
Sum egenkapital -465 712 -566 057
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 853 562 976 025

Sum annen langsiktig gjeld 853 562 976 025

Sum langsiktig gjeld 853 562 976 025

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 187 205

Leverandergjeld 8 043 48 794

Annen kortsiktig gjeld 468 679 274 757

Sum kortsiktig gjeld 476 909 323 756

Sum gjeld 1 330 471 1 299 781

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 864 759 733 724
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 975 437 124 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 437 124
SAMETET TONSENHAGEN 11

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 ki 18:30 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1072 Sameiet Tensenhagen 11

€ oBOS
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2 Sameiet Tonsenhagen 11
Til seksjonseierne i Sameiet Tonsenhagen 11

Velkommen til arsmete, torsdag 21. april 2022 Kkl. 18.00 i Tonsenhagen Velhus, store
rom.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Tonsenhagen 11 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Tonsenhagen 11

Innkalling til arsmete

Ordinaert arsmeate i Sameiet Tonsenhagen 11
avholdes torsdag 21. april 2022 kl. 18.00 i Tonsenhagen Velhus, store rom.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Fordeling av kostnader pa forbruk av varmtvann
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 medlemmer til valgkomiteen for 2 ar

Oslo, 15.3.2022

Styret i Sameiet Tonsenhagen 11

Kari Synnes Rigmor Brinchmann Marte Schaathun Engvoldsen

Ragnhild Haugland Jan Erik Wang

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Tonsenhagen 11

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kari Synnes 2021-2023
Styremedlem Rigmeor Brinchmann 2021-2023
Styremedlem Marte Schaathun Engvoldsen 2020-2022
Styremedlem Ragnhild Haugland 2020-2022
Styremedlem Jan Erik Wang 2021-2023

Valgkomiteen

Cecilie Brinck Boholm 2020-2022
Alexander Eidseether 2021-2023
Lisa Pettersen Fortuna 2021-2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Tonsenhagen 11

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Sameiet Tonsenhagen 11 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975437124, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med faglgende
adresse:

Radbergveien 35,37,39,
Rgdbergveien 41,43

Gards- og bruksnummer:
85 124

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Tonsenhagen 11 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Sameiet Tonsenhagen 11

Styrets arbeid

Sameiets heldigitale sameiermete ble avholdt 21. april - 24. april. 21 deltakere pa
sameiermetet, som utgjer totalt 53 % av totalt antall stemmeberettigede. Styret har avholdt
9 styremater i perioden. | tillegg har vi hatt uformelle befaringer og en del samtaler pa
telefon. Vihar veert representert pa matene i regi av Fellesstyret for Sameiene pa
Tonsenhagen/Radberget.

Det er gjennomfert 2 dugnader i sameiet. Vi er takknemlige for at det er s mange som
stiller opp pa dugnaden. Vi gleder oss over for dem som gjer sa stor innsats gjennom hele
sesongen slik at hagen blomstrer stadig frodigere. Vi er ogsa begeistret over
plantekassene som dukker opp. Arbeidet med & etablere en blomstereng pa den rufsete
haugen nzer Redbergveien gér sin gang. Det tar flere ar & fa en fin eng, sa vi takker for
talmodighet. Vi samarbeider med Kristina Bjureke (botanisk museum) om dstte.

Vifglger vi opp ngdvendig vedlikehold som rensing av sluk, vask av fellesrom og
oppganger.

| september gjennomgikk vi branntavlene for dem som felte seg usikre pa a operere dem.
Dette har vi gjort noen ganger, men det kommer stadig nye naboer {il.

Vi gjennomfarer El- kontroller og fglger opp faste avtaler som trappevask, vindusvask og
den arlige kontrollen av brannvarsling og brannslukkingsapparatene i fellesrom og andre
forefallende vedlikeholdsoppgaver.

Papirsgpla var ender na i containeren nedenfor nr.43. Plassen er na asfaltert og
containeren er plassert slik at bilen som bytter containeren og traktoren kan ferdes
uhindret.

Forbruksmalerne vi har hatt pa radiatorer og varmtvann var ikke lenger i brukbar stand. |
oktober fikk vi installert nye automatiske malere pa radiatorene. Det har ikke vaert mulig &
installere tilsvarende malere for varmtvann. Det vil i stedet bli installert en maler som maler
totalt varmtvannsforbruk i sameiet.

Radiatorvarme skal fortsatt betales a-konto som fgr, og beboernes innbetaling avregnes
mot faktisk forbruk arlig. Det som er nytt, er at varmtvann skal dekkes av fellesutgiftene
etter eierbrgk, ettersom vi ikke lenger far malt den enkelte beboers forbruk. Siste
avregning av varmtvannsforbruk i 2021 ble ogsa fordelt pa eierbrek, ettersom malerne er i
sa darlig stand at avlesningene var upalitelige.

Av sikkerhetsgrunner har vi innhentet anbud og skifter blir ngkkelsystemet sa raskt som
mulig i inneveerende ar.

Med den nye negkkellgsningen far alle tilgang til treningsrommet under 35/37. Det er satt ut
sprit og annet renholdsutstyr der og brukerne far ansvar for renholdst.

Vi har samtidig fatt en vurdering pa ytterderene og forstar at de kan veere modne for
utskiftning. En av derene er sa slarkete at det sner inn. Darskiftet kan gjennomfares
uavhengig av ngkkelbytte.
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6 Sameiet Tonsenhagen 11

Arbeidet med de nye garasjene gar framover om enn sakte. Vi avventer hvordan vi kan
kombinere etablering av ladepunkt med bygging av garasjer. Forelgpig er det mye ledig
kapasitet i Selvbyggerveien.
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7 Sameiet Tonsenhagen 11

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 316 278.
Andre inntekter bestar i hovedsak av utleie av bod samt automatpenger.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 180 693.
Dette er kr. 121 307 lavere enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat pa kr 100 345 fremkommer i resultatregnskapet og foresléas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 380 850.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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8 Sameiet Tonsenhagen 11

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Til drift og vedlikehold er det budsjettert med ordinzere drifts- og vedlikeholdskostnader. |
tillegg er det tatt inn kr. 275 000 til nytt ngkkelsystem.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca kr 10 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Tonsenhagen 11.

Lan
Sameiet Tonsenhagen 11 har lan i OBOS- banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.22.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

| 0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmegtet i Sameiet Tonsenhagen 11
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tonsenhagen 11.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember 2021 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2021 ¢ Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: YGWEQ-VFII4-6 YNPY-Q2UTU-VUGEK-5VV38

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: YGWEQ-VFII4-6 YNPY-Q2UTU-VUGEK-5VV38
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BDO,
som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SAMEIET TONSENHAGEN 11
ORG.NR. 975 437 124, KUNDENR. 1072

Sameiet Tonsenhagen 11

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1309978 1285253 1310000 1386000
Andre inntekter 3 6 300 5588 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1316278 1290841 1310000 1 386000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -9 090 -13 000 -13 000
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -6 579 -6 495 -15 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -73 005 -71085 -73 500 -75 200
Konsulenthonorar 7 -2 562 -811 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -179 891 -73101 -315 000 -430 000
Forsikringer -173 439 -168 047 -181 500 -188 000
Kommunale avgifter 9 -261 835 -258 571 -261 000 -268 000
Kostnader sameie 18 -123 048 -114 996 -115 000 -115 000
Energiffyring -78 278 -22136 -60 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -86 160 -84 041 -86 500 -89 000
Andre driftskostnader 10 -93 206 -79 917 -86 700 -84 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 180 693 -978288 -1 302200 -1452900
DRIFTSRESULTAT 135 585 312 553 7 800 -66 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 605 2944 0 0
Finanskostnader 12 -35 845 -70 020 -64 000 -31 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -35 240 -67 076 -64 000 -31 000
ARSRESULTAT 100 345 245 476 -56 200 -97 900
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 100 345 245 476
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1 Sameiet Tonsenhagen 11

SAMEIET TONSENHAGEN 11
ORG.NR. 975 437 124, KUNDENR. 1072

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 13 7 000 7 000
SUM ANLEGGSMIDLER 7 000 7 000
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 0
Driftskonto OBOS-banken 594 190 442 796
Sparekonto OBOS-banken 263 533 262 963
Innestaende i andre banker 0 20 964
SUM OMLO@PSMIDLER 857 759 726 724
SUM EIENDELER 864 759 733724
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 465712 -566 057
SUM EGENKAPITAL -465 712 -566 057
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 853 562 976 025
SUM LANGSIKTIG GJELD 853 562 976 025
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 633 27 399
Leverandargjeld 8043 48 794
Palgpte renter 187 205
Energiavregning 16 93 256 207 009
Annen kortsiktig gjeld 17 354 790 40 349
SUM KORTSIKTIG GJELD 476 909 323 756
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 864 759 733724

21.04.2023 kI 18:30 Brgnngysundregistrene Side 22 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 975437124

12 Sameiet Tonsenhagen 11
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 18 793 668 387 663

Oslo, 11.3.2022
Styret i Sameiet Tonsenhagen 11

Kari Synnes /s/ Rigmor Brinchmann /s/ Marte S. Engvoldsen /s/
Ragnhild Haugland /s/ Jan Erik Wang /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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13 Sameiet Tonsenhagen 11
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter 1252608
Trappevask 55 200
Fryseboks 2170
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1309978
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utlei av bod 6 000
Automatpenger 300
SUM ANDRE INNTEKTER 6 300
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 6 579.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 562
SUM KONSULENTHONORAR -2 562
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 2645
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 248
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -101 911
Drift/vedlikehold brannsikring -23 330
Kostnader dugnader -3 796
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -179 891

21.04.2023 kI 18:30 Brgnngysundregistrene Side 24 av 36



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 975437124

14

Sameiet Tonsenhagen 11

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -133 891
Renovasjonsavgift -127 945
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -261 835
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -16 133
Driftsmateriell -654
Lyspeerer og sikringer -2 961
Renhold ved firmaer -55 993
Trykksaker -438
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader -656
Porto -728
Kontingenter -4 000
Bank- og kortgebyr -3188
Velferdskostnader -6 955
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -93 206
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 570
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 35
SUM FINANSINNTEKTER 605
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé lan i OBOS-banken -35 845
SUM FINANSKOSTNADER -35 845

NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Arvoll Kabelnett AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kigpspris.

Antall aksjer: 40. Palydende: 175. Balansefert verdi: kr 7 000.

Den samlede aksjekapital i Arvoll Kabelnett AS har vi ingen opplysninger om.
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,85 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2014 -1 000 000
@kning av lan 2015 -1 000 000
@kning av lan 2016 -200 000
Nedbetalt tidligere 1223975
Nedbetalt i ar 122 463

-853 562
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -853 562
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) fra andelseierne -298 944
SUM INNTEKTER -298 944
KOSTNADER
Fjernvarme 205 688
SUM KOSTNADER 205 688
SUM ENERGIAVREGNING -93 256

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.
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Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Andelseierne har til gode etter avregning av fiernvarme pr 30.06.2021 -237 891
Palgpte kostnader -116 899
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -354 790

NOTE: 18
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Selskapet eier 4,044% av selskapet "Fellesstyret for boligsameiene pa Tonsenhagen/
Radberget” og har solidaransvar for forpliktelsen i dette selskapet.

«Fellesstyret for baligsameiene pa Tonsenhagen/Radberget» eies av 21 ulike sameier i
omradet. Formalet til selskapet er hovedsakelig drift og vedlikehold av fellesarealer,
vaskerier og tidligere fyrhus, samt organisering av vaktmestertjenestene.

Felleskostnader knyttet til eierposten finner man i resultatet under linjen "Kostnader
sameie”.

Andelen av egenkapitalen tilknyttet andelen i Tonsenhagen/Redberget er ikke innarbeidet
i regnskapet, men er medtatt og innberettet i tredjepartsopplysningene til Skatteetaten.
Regnskapet til Tonsenhagen/Redberget kan fas ved a henvende segq til styret
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INNKOMNE SAKER

SAK A) Fordeling av kostnader pa forbruk av varmtvann
Forslagsstiller: Sarah Wilberg

Hasten 2021 ble malerne pa sameiets varmtvannsradiatorer skiftet, slik at forbruket kan
fiernmales av Ista.

Samtidig ble ogsa de gamle malerne av varmtvannsforbruk pa kjgkken og bad fjernet.
Disse ble imidlertid ikke erstattet med digitale malere. Begrunnelsen var at det pa sveert
mange bad faktisk ikke lenger foreligger tilgjengelig malested for varmtvannforbruket.
Dette fordi man under oppussing har bygget inn rerene. | disse leilighetene har det derfor
ikke blitt avlest varmtvannsforbruk siden badet ble pusset opp.

| denne sammenheng ble rerleggermester Torstein Solli kontaktet av Ista med foresparsel
om han ville pata seg oppdraget med 3 tilrettelegge for montering av varmtvannsmalere pa
de badene i vart sameie der malepunktet er blitt bygget inn. Solli forteller at han takket nei
til oppdraget, da det p4 mange bad ville medfare store skader pa vegger og fliser &
blottlegge disse rerene igjen og at han «ikke hadde gnske om & bli uvenner med halve
Tonsenhagen».

Det vil ikke bli enklere a koble opp malere av varmtvannsforbruk den dagen sameiets store
rer trenger & skiftes, da de fleste bad er blitt pusset opp pa en slik mate at de store rgr kan
skiftes uten & skade gulv- og veggoverflater.

Lov om eierseksjoner («Eierseksjonsloven») paragraf 23 angir felgende

§ 23.Fordeling av felleskostnader ogq fellesinntekter

Kostnader med eiendommen som ikke knyftter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebraken’ med mindre seerlige grunner
taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etfer
forbruk.

Med tilsiutning fra de sameiere det gjelder, kan det i vedtektene? fastseftes en
annen fordeling enn nevnt i farste ledd.

Jeg er blitt informert at Styret, i trad med Eierseksjonsloven, har vedtatt at kostnadene for
sameiets samlede varmtvannsforbruk pa kjekken og bad (altsa fra kraner og dusj) derfor
na skal fordeles pa seksjonene ut i fra sameierbreken, altsa ut i fra hvor stor den enkelte
leilighet er. Derved vil alle seksjoner / leiligheter i oppgang 39 og 41 betale samme sum,
og seksjoner / leiligheter i oppgang 35, 37 og 43 vil betale samme, dog litt lavere sum.

Problemet med & fordele kostnadene for bruk av varmtvann ut i fra sameiebrgken, er at
det blir fryktelig urettferdig. | noen 3-roms leiligheter bor det bare ett menneske, i andre
opptil 4 personer. | mange 2-roms bor det ett menneske, i andre 2 og i noen 3 personer.
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Den sterste bruken av varmtvann gar til personlig hygiene, i vare dager dusjing. (Oppvask-
og vaskemaskiner bruker bare kaldtvann.) Det sier seg selv at en leilighet med 3 beboere
da vil bruke veldig mye mer varmtvann enn en leilighet der det bare bor ett menneske.

Den intuitivt mest rettferdige maten & fordele varmtvannsutgiftene pa uten malere, vil
derfor vaere a dele ut ifra hvor mange som bor i den enkelte seksjon / leilighet.

Jeg kontaktet juristene i Huseiernes Landsforbund for & sp@rre om dette var en mulig
l@sning.

Juristene i Huseiernes landsforbund fraradet a fordele kostnadene basert pa antall
beboere (selv om Sameiermuotet faktisk kan vedta denne maten & fordele utgiftene til
varmtvann). Dette fordi dersom 1 seksjonseier gar rettens vei i & bestride denne maten &
fordele kostnadene, tilsier tidligere domsavgjgrelser at de vil vinne fram og retten vil
vurdere at sameiebrgken skal fglges. Juristene forteller at eneste brukbare strategi for &
fordele kostnadene for varmtvann ut i fra antall beboere, vil vaere en uravstemning der alle
seksjonseiere stemmer for at kostnadene skal fordeles ut ifra antall beboere. Altsa 100%
oppslutning, 1 stemme per seksjon. Det er lite sannsynlig at vi ville oppna 100% enighet
om denne lgsningen sa lenge dette jo vil bety skte kostnader for de seksjoner der det bor
mange.

Juristene anbefaler istedenfor falgende Igsning, som sameiermgtet kan vedta med simpelt

flertall:

¢ De seksjoner som har varmtvannsmaler pa rgr pa badet, betaler etter avlest forbruk.

¢ Resten av kostnadene for varmtvann fordeles pa de @vrige seksjoner ut i fra
sameierbraken.

Denne lgsningen vil videre kunne veere et insitament for den enkelte seksjonseier
investere i den ombygging som métte vaere nedvendig for at méalere ogsé kan monteres
pé deres bad.

Jeg ber derfor om at Sameiermgtet stemmer over fglgende forslag:

Sameiet ber Ista remontere avlesere av varmtvannsforbruk pa alle bad der dette er
mulig uten inngripende tiltak p& vegg, gulv eller inventar. Disse seksjoner betaler for
avlest forbruk av varmtvann.

De seksjoner der det ikke er tilgjengelig méalepunkt, fordeler de resterende
kostnader for bruk av varmtvann etter sameierbragk.

Styrets innstilling:

Hasten 2021 ble styret kjent med at de manuelt avlesbare forbruksmalerne for
radiatorvarme og varmt forbruksvann ikke lenger kunne benyttes. Arsaken var todelt:
» |sta vil ikke lenger tilby manuell avlesning av malerne

» Flere av méalerne var gamle og utslitte

Nar det gjaldt varmtvannsmalerne, var tilbakemeldingen fra Ista at det ikke var mulig &
lese av ca. 2/3 av malerne ved siste avlesning i 2021. Dette var ikke bare filfelle der
rer/méaler var murt inne etter oppussing, men ogsa malere som fortsatt var tilgjengelige.
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Arsaken var at malerne enten viste apenbar feil malerstand, eller fordi de var s& rustne og
gjengrodde at det ikke var mulig & lese méalerstanden.

Styret ensket opprinnelig & fa nye fijernavleste malere for bade varme og varmtvann, slik at
det skulle veere mulig & fortsette & fakturere beboerne for faktisk forbruk. Etter rad fra
rerlegger valgte imidlertid styret & bare installere nye malere for radiatorvarme, men ikke
gjere noe med varmtvannsmaélerne. Arsaken var at rarlegger Solli mente skadene ved
installasjon av nye varmtvannsmalere ville bli for store — ikke bare der rarene er murt inne
etter oppussing av bad, men ogsa der rarene fortsatt er tilgjengelige.

Konsekvensen av dette er at varmt forbruksvann ma dekkes av fellesutgiftene etter
eierbrek, ettersom vi ikke lenger far malt den enkelte beboers forbruk. Radiatorvarme skal
fortsatt betales a-konto som fgr, og beboernes innbetaling avregnes mot faktisk forbruk
arlig.

Styret anbefaler at det stemmes nei til forslaget.
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Siri Enge
_
Fra: Cecilie Boholm <c.boholm@enline.no>
Sendt: tirsdag 1. mars 2022 20:05
Til: Siri Enge
Kopi: Alexander EidsAlther, Lisa Pettersen
Emne: Tonsenhagen sameie 11: Innstilling til styre og valgkomité 2022
Hei

Valgkomiteen i Tonsenhagen sameie 11 sender her 8rets innstilling til styremedlemmer for perioden
2022-2024 og valgkomité for perioden 22-23 og 22-24, med begrunnelse og tilleggsinfo som vi ogs
gnsker med i arsinnkallingen/rapporten.

Styret informeres om innstilling, og far samtidig en egen tilbakemelding fra valgkomiteen.

Vennlig hilsen

Lisa Pettersen Fortuna, Alexander Eidsaether, Cecilie Brinck Boholm

Valgkomitéen 2022

Innstilling til nytt styre og valgkomité i Tonsenhagen sameie 11

Styre

Valgkomiteen innstiller fglgende to personer til styret, begge for en periode p3 to ar:
Styremedlem: Ragnhild Haugland (2022-24), Rgdbergveien 41

Styremedlem: Ylva Vorkinn (2022-24), Rgdbergveien 43

Tre styremedlemmer er ikke p8 valg:

Styreleder: Kari Synnes (2021-23), Rgdbergveien 37

Styremedlem: Jan Erik Wang (2021-23), Rgdbergveien 39

Styremedlem: Rigmor Brinchmann (2021-23), Rgdbergveien 39
1
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Valgkomité
Folgende innstilles p3 perioder pé ett og to r:

Cecilie Brinck Boholm (2022-23), Rgdbergveien 37
Anna-Lisa Westerfjell (2022-24), Rgdbergveien 39

Alexander Eidsaeter (2021-23) er ikke p3 valg, Redbergveien 37

Begrunnelse for innstilling til styre

Valgkomitéen har via VIBBO og oppslag oppfordret alle til 3 ta kontakt via e-post eller telefon med
forslag til kandidater til styret og valgkomitéen. Vi har i tillegg hatt individuelle samtaler med
styremedlemmer.

Valgkomiteen innstiller ett av styremedlemmene som er p8 valg til en ny periode, samt et nytt
styremedlem. I tillegg til at vi er opptatt av godt samarbeid i styret, er vi ogsa opptatt av & ha god
spredning i alder og plassering i blokka.

Valgkomiteen har gitt styret en egen skriftlig tilbakemelding ang8ende innstillingen.

Valgkomiteen gnsker videre & informere sameiet om fglgende:

Valgkomiteen gnsker gjennom sitt mandat 3 bidra til & legge til rette for god styring og positiv
utvikling av bomiljget. Vi er opptatt av 3 nd fram med informasjon om hva det vil si 3 ha et styrevery,
og at dette kan vaere bide laererikt og hyggelig.

Vi har et lite sameie, og mange av seksjonene leies ut. Vi er derfor avhengige av at alle bidrar og tar
en periode i styret eller i valgkomiteen.

Valgkomiteen jobber uavhengig av styret, og har taushetsplikt.
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Fellesstyret for Tonsenhagen/Radberget har ansvaret for vaktmestertjenestene for alle
sameiene pa Tonsenhagen. Vaktmestertjenesten utferes av to vaktmestre. Disse har
ansvar for bl.a. driften av vaskeriene, oppsyn med fyringsanleggene, gressklipping,
snemaking og seppeltemming. Vaktmestrene plikter iht. instruks a bista seksjonseierne
nar det oppstar feil eller mangler som krever ayeblikkelig utbedring, f. eks. vannlekkasje.
vrige reparasjonsarbeider i leiligheter, som eksempelvis elektrikerarbeid, er
vaktmestrene uvedkommende.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
564687. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Sameiet har seriekoblede rgykdetektorer og -varslere i alle leiligheter og fellesarealer.
Varsler/detektorer i oppgang 35 og 37 er koblet til brannsentral i oppgang 35,
varslere/detektorer i oppgang 29 og 41 er koblet til brannsentral i oppgang 39.
Varsler/detektorer i oppgang 43 er koblet til brannsentral i oppgang 43.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sameiet Tonsenhagen 11 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Fjernvarme
Sameiet Tonsenhagen 11 far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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1072 Sameiet Tonsenhagen 11

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Tonsenhagen 11
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