== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 643 116

Aksjeselskap

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS
Munkedamsveien 45D

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Arne Gunnar Reitan Skarpnes
30.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 16 342 299 20349 759
Annen driftsinntekt 3067 643

Sum inntekter 19 409 943 20349 759
K ostnader

L gnnskostnad 1

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 703 000 686 176
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 1828 981 3920901
Sum kostnader 2531981 4 607 077
Driftsresultat 16 877 962 15742 682
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5 312 1015
Annen finansinntekt 480 1692
Sum finansinntekter 792 2707
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 942 436 4065 329
Annen rentekostnad 43 461

Annen finanskostnad 161 948

Sum finanskostnader 1147 845 4065 329
Netto finans -1147 053 -4 062 622
Ordinaert resultat far skattekostnad 15 730 909 11 680 060
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 3460 825 2569 613
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 270 084 9110447
Arsresultat 6 12 270 084 9110 447
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 270 084 9110 447
Totalresultat 12 270 084 9110447
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 11 699 752 8424749
Avsatt til annen egenkapital 570 332 685 698
Sum overferinger og disponeringer 12 270 084 9110 447
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 978643116

Balanse

Belgp i: NOK

Note 2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.I.
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

63 826 166

63 826 166

63 826 166

31738
5478 546
5510 284

4 1108 761

1108 761

6 619 044

70445211

63 124 265

63 124 265

63 124 265

2430181

2430181

17 398 582

17 398582

19 828 763

82 953 028
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4612023 4041 692
Sum opptjent egenkapital 4612023 4041961
Sum egenkapital 6 4912 023 4341 691
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 4248971 4088 076
Sum avsetninger for forpliktelser 4248 971 4088076

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 58 981 746
Sum annen langsiktig gjeld 58 981 746
Sum langsiktig gjeld 4248 971 63 069 822

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5,8 213193 607 276
Betalbar skatt 3 15747
Kortsiktig konserngjeld 5 60 836 547

Annen kortsiktig gjeld 5 234 476 14 918 492
Sum kortsiktig gjeld 5 61284 216 15541515
Sum gjeld 65 533 187 78 611 337
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70445211 82953 028
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 714698

2978 643 116
Aksjeselskap

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS
Munkedamsveien 45D

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arne Gunnar Reitan Skarpnes
30.08.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2022 kl 02:37

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 978 643 116

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 16 342 299 20 349 759
Annen driftsinntekt 3 067 643

Sum inntekter 19 409 943 20 349 759
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 703 000 686 176
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 1 828 981 3 920 901
Sum kostnader 2 531 981 4 607 077
Driftsresultat 16 877 962 15 742 682
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 312 1 015
Annen finansinntekt 480 1 692
Sum finansinntekter 792 2 707
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 942 436 4 065 329
Annen rentekostnad 432 46l

Annen finanskostnad 161 948

Sum finanskosztnader 1 147 845 4 065 329
Netto finans -1 147 053 -4 062 622
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 15 730 909 11 680 060
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 3 460 825 2 569 613
Ordinert resultat etter

skattekostnad 12 270 084 9 110 447
Araresultat 6 12 270 084 9 110 447
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 12 270 084 9 110 447
Totalresultat 12 270 084 9 110 447

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 16.09.2021

Organisasjonsny 978 643 116

8ide 1 av 4
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 978643116

Konsernbidrag
Avsatt til annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 16.09.2021

11 699 752
570 332

12 270 084

Organisasjonsny 978 643 116

8 424 749

685 698

9 110 447

8ide 2 av 4
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Organisasjonznr: 978 643 116
BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 63 B26 166 63 124 265
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 2 63 826 166 63 124 265

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 8
Investering i annet

foretak i samme konsern 8
Lan til foretak i samme

kongern 5, 8
Investeringer i

tilknyttet selskap 8

Lan til tilknyttet
selskap og felles
kontrollert virksomhet 8

Sum anleggsmidler 63 826 166 63 124 265

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 8

Andre kortsiktige

fordringer 31 738 2 430 181
Konsernfordringer 5 5 478 546

Sum fordringer 5 5 510 284 2 430 181

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 1 108 761 17 398 582
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 108 761 17 398 582
Sum omlepsmidler 6 619 044 19 828 763
SUM EIENDELER 70 445 211 82 953 028

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 16.09.2021 Organisasjonsny 978 643 116 Side 3 av 4
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 o000 300 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 612 023 4 041 692
Sum opptjent egenkapital 4 612 023 4 041 961
Sum egenkapital 6 4 912 023 4 341 691
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 4 248 9271 4 088 076
Sum avsetninger for

forpliktelser 4 248 971 4 088 076
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5

Langsiktig konserngjeld 5

@vrig langsiktig gjeld 58 981 746
Sum annen langsiktig gjeld 58 981 746
Sum langsiktig gjeld 4 248 971 63 069 822

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5, 8 213 193 607 276
Betalbar skatt 3 15 747
Kortsiktig konserngjeld 5 60 836 547

Annen kortsiktig gjeld 5 234 476 14 918 492
Sum kortsiktig gjeld 5 61 284 216 15 541 515
sum gjeld 65 533 187 78 611 337
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 445 211 82 853 028

Utskriftedato 16.09.2021 Organisasjonsny 978 643 116 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 978 643 116
BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Bjorn Norway Propco 2 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bjorn Norway Propco 2 AS' drsregnskap som viser et overskudd pa kr 12 270 084. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har averhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik internkantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: EWBMS-MHBXS-705H-CX2HH-WYPEY-JO6E]

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Bjorn Norway Propco 2 AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overardnet ansvar for styring og kantroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjanen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrallen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 30. august 2021
Deloitte AS

Penneo Dokumentnokkel: EWBMS-MHBXS-705H-CX2HH-WYPEY-JO6E]

Henrik Woxholt
statsautorisert revisor
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Henrik Johannes Woxholt
Statsautorisert revisor
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DocuSign Envelope ID: F1DOBS5E-9A4 2-4AFD-BF89-782E7B184810

RESULTATREGNSKAP ‘

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Leieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Annen driftskostnad 1
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra tilknyttet selskap 5
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordineert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat 3

Arsresultat 6

Overferinger

Mottatt konsernbidrag
Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

2020

16 342 299
3067643
19 409943

703 000
1828981
2531981

16 877 962

0

312

480

942 436
43 461
161948
-1147 053

15730909

3 460 825

12 270084

0
11699752
570332

12 270084

2019

20349759
0
20349759

686 176
3920901
4 607 077

15742 682

1015

0

1692

4 065 329
0

0

-4 062 622

11 680 060

2569 613

9110 447

-8424 749
0

685 698
9110447
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

Note

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

2020

63 826 166
63 826 166

63 826 166

31738
5478 546
5510284

1108761

6619044

70 445 211

2019

63124 265
63 124 265

63 124 265

2430181
0
2430181

17 398 582

19 828 763

82953 028
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T s

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 7

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 3

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD

Leverandargjeld 5
Betalbar skatt

Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

8

v w

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Luxemburg, 30.08.2021

Styret i Bjorn Norway Propco 2 AS

[ DocuSigned by:

B0O16003DE1834B6.

2020

300 000
300 000

4612023

4612023

4912023

4248971

(=)

213193

0

60 836 547
234476

61 284 216

65 533 187

70 445 211

[DncuSgned by:
CA5TATSRCE13427

2019

300 000
300 000

4041 692
4041 961

4341 691

4088 076

58981 746
58 981 746

607 276
15747

0

14918 492
15541 515

78 611 337

82953 028

Jean-Francois Pascal Emmanuel Bossy
styreleder

[ DocuSigned by:
CAC1E3CBBBFC49F

Donatella Fanti
styremedlem

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

Andrea Giagnoni
styremedlem
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Regnskapsprinsipper
Selskapets virksomhet er forvaltning og utleie av eiendommen Fjellboveien 9, Frogner.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Husleien inntektsfgres nar den er opptjent. Inntektene regnskapsfgres med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer og gjeld
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Gjeld oppferes til palydende og gjeld i utenlandsk valuta er verdsatt ved kurs pa balansedagen. Kortsiktige
gjeld gjgres opp innen 2021 med fusjoner eller kontant oppgjgr. Langsiktig gjeld renteberegnes.
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Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader
Selskapet har i 2020 sysselsatt O arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer i 2020.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 26 361 eks. mva. Gjelder honorar til tidligere revisor.
| tillegg kommer honorar for Amerikansk skatterapportering med kr 26 881 eks. mva.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Teknisk anlegg Anlegg under Tomt Sum varige

utferelse driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01.2020 68995 425 0 785193 5692283 75472901
Tilgang/avgang driftsmidler 1179211 171 865 53 826 0 1404902
Anskaffelseskost 31.12.2020 70174 636 171 865 839019 5692283 768773803
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2020 13 044 636 7 000 o 0 13051636
Bokfgrt verdi per 31.12.2020 57 130000 164 865 839019 5692283 63826166
Arets avskrivinger €696 000 7 000 0 0 703 000

Lineaer avskriving, antall ar 100 10
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 3299930 2391958
Endring i utsatt skatt 160 895 177 655
Skattekostnad ordinaert resultat 3 460 825 2569613
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 15 730 909 11680060
Permanente forskjeller 115 0
Endring i midlertidige forskjeller -731 342 -807 522
Avgitt konsernbidrag -14 999 682 -10 800 960
Skattepliktig inntekt 0 71578
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 3299930 15747
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -3 299 930 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 15747
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 15730 909 11 680060
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 3 460 800 2569613
Skatteeffekt av permanente forskjeller 25 0
Sum 3460 825 2569613
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller.

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 19313506 18 582 164 -731 342
Sum 19313506 18 582 164 -731 342
Grunnlag for utsatt skatt 19 313 506 18582 164 -731 342
Utsatt skatt {22 %) 4248 971 4088 076 -160 895
Note 4 Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne midler per 31.12.2020.
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Note 5 Mellomvzarende med selskap i samme konsern

2020 2019
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 5478546 2318 835
Sum 5478 546 2 318 835
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 0 58 981 746
Leverandgrgjeld innen konsern 0 -1
Annen kortsiktig gjeld konsern 60 836 547 11715220
Sum 60 836 547 70 696 965

Det er avgitt konsernbidrag med skattemessig virkning til Bjorn Norway HoldCo 1 AS pa kr 14 999 682,00.

Selskapet har ytet et rentefritt |4n pa kr 4 473 460 til Bjorn Norway HoldCo 1 AS. Lanet innfris i sin helhet i

lgpet av 2021.

Mellomvaerende langsiktig gjeld renteberegnes. Det er ikke avtalt tidspunkt for oppgj@r av

mellomveerende.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2019 300 000 0 0 4041691 4341691
Arets resultat 12270084 12270084
Konsernbidrag avgitt -11 699 752 -11 699 752
Pr 31.12.2020 300 c00 0 0 4612023 4912023
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Bjorn Norway Propco 2 AS pr. 31.12.2020 bestar av:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 3000 100 300 000
Sum 3000 100 300 000
Eierstruktur
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
BIORN NORWAY HOLDCO 1 AS 3000 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 3 000 100 % 100 %
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Note 8 Transaksjoner med naerstaende

Det har ikke veert andre transaksjoner med neerstaende i 2020 sett bort fra mellomveerende og
renteberegning av mellomveaerende som vist i note 5.

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av spredning av koronavirus i
flere land. Tiltak for & hindre spredningen pavirker markedet og skonomien negativt.

Selskapet har i Igpet av regnskapséaret 2020 ikke blitt pavirket av den urolige markedssituasjonen som fglge
av den pagdende pandemien.

Med bakgrunn i dette og selskapets leietakersammensetning forventes det ikke 3 pavirke selskapets
inntjening verken pa kort eller lang sikt. Eiendommene driftes for gvrig normalt med de tilpasninger av
driftsrutiner og driftstider som er nadvendige sett i forhold til aktivitetsnivaet pa eiendommene.
Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet
ikke vil endre pa denne forutsetningen.
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BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020
Leieinntekt 16 342 299
Annen driftsinntekt 3067643
Sum driftsinntekter 19 409 943
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 703 000
Annen driftskostnad 1 1828981
Sum driftskostnader 2531981
Driftsresultat 16 877 962

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra tilknyttet selskap 5 0
Annen renteinntekt 312
Annen finansinntekt 480
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 942 436
Annen rentekostnad 43 461
Annen finanskostnad 161948
Resultat av finansposter -1147 053
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 15 730909
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 3460825
Arsresultat 6 12 270 084
Overferinger

Mottatt konsernbidrag 0
Avsatt konsernbidrag 11 699752
Avsatt til annen egenkapital 570332
Sum overfgringer 12 270084

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

RESULTATREGNSKAP ‘

2019

20349759
0
20349759

686 176
3920901
4 607 077

15742 682

1015

0

1692

4 065 329
0

0

-4 062 622

11 680 060

2569 613

9110 447

-8424 749
0

685 698
9110447
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

Note

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

2020

63 826 166
63 826 166

63 826 166

31738
5478 546
5510284

1108761

6619044

70 445 211

2019

63124 265
63 124 265

63 124 265

2430181
0
2430181

17 398 582

19 828 763

82953 028
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T s

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 7
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6

GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 3

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD

Leverandargjeld 5
Betalbar skatt

Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

8

v w

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Luxemburg, 30.08.2021
Styret i Bjorn Norway Propco 2 AS

2020

300 000
300 000

4612023

4612023

4912023

4248971

(=)

213193

0

60 836 547
234476

61 284 216

65 533 187

70 445 211

2019

300 000
300 000

4041 692
4041 961

4341 691

4088 076

58981 746
58 981 746

607 276
15747

0

14918 492
15541 515

78 611 337

82953 028

Jean-Francois Pascal Emmanuel Bossy
styreleder

Donatella Fanti
styremedlem

BJORN NORWAY PROPCO 2 AS

Andrea Giagnoni

styremedlem
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Regnskapsprinsipper
Selskapets virksomhet er forvaltning og utleie av eiendommen Fjellboveien 9, Frogner.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Husleien inntektsfgres nar den er opptjent. Inntektene regnskapsfgres med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer og gjeld
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Gjeld oppferes til palydende og gjeld i utenlandsk valuta er verdsatt ved kurs pa balansedagen. Kortsiktige
gjeld gjgres opp innen 2021 med fusjoner eller kontant oppgjgr. Langsiktig gjeld renteberegnes.
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Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader
Selskapet har i 2020 sysselsatt O arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer i 2020.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 26 361 eks. mva. Gjelder honorar til tidligere revisor.
| tillegg kommer honorar for Amerikansk skatterapportering med kr 26 881 eks. mva.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Teknisk anlegg Anlegg under Tomt Sum varige

utferelse driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01.2020 68995 425 0 785193 5692283 75472901
Tilgang/avgang driftsmidler 1179211 171 865 53 826 0 1404902
Anskaffelseskost 31.12.2020 70174 636 171 865 839019 5692283 768773803
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2020 13 044 636 7 000 o 0 13051636
Bokfgrt verdi per 31.12.2020 57 130000 164 865 839019 5692283 63826166
Arets avskrivinger €696 000 7 000 0 0 703 000

Lineaer avskriving, antall ar 100 10
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 978643116

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 3299930 2391958
Endring i utsatt skatt 160 895 177 655
Skattekostnad ordinaert resultat 3 460 825 2569613
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 15 730 909 11680060
Permanente forskjeller 115 0
Endring i midlertidige forskjeller -731 342 -807 522
Avgitt konsernbidrag -14 999 682 -10 800 960
Skattepliktig inntekt 0 71578
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 3299930 15747
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -3 299 930 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 15747
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 15730 909 11 680060
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 3 460 800 2569613
Skatteeffekt av permanente forskjeller 25 0
Sum 3460 825 2569613
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller.

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 19313506 18 582 164 -731 342
Sum 19313506 18 582 164 -731 342
Grunnlag for utsatt skatt 19 313 506 18582 164 -731 342
Utsatt skatt {22 %) 4248 971 4088 076 -160 895
Note 4 Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne midler per 31.12.2020.
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Note 5 Mellomvzarende med selskap i samme konsern

2020 2019
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 5478546 2318 835
Sum 5478 546 2 318 835
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 0 58 981 746
Leverandgrgjeld innen konsern 0 -1
Annen kortsiktig gjeld konsern 60 836 547 11715220
Sum 60 836 547 70 696 965

Det er avgitt konsernbidrag med skattemessig virkning til Bjorn Norway HoldCo 1 AS pa kr 14 999 682,00.

Selskapet har ytet et rentefritt |4n pa kr 4 473 460 til Bjorn Norway HoldCo 1 AS. Lanet innfris i sin helhet i

lgpet av 2021.

Mellomvaerende langsiktig gjeld renteberegnes. Det er ikke avtalt tidspunkt for oppgj@r av

mellomveerende.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2019 300 000 0 0 4041691 4341691
Arets resultat 12270084 12270084
Konsernbidrag avgitt -11 699 752 -11 699 752
Pr 31.12.2020 300 c00 0 0 4612023 4912023
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Bjorn Norway Propco 2 AS pr. 31.12.2020 bestar av:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 3000 100 300 000
Sum 3000 100 300 000
Eierstruktur
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
BIORN NORWAY HOLDCO 1 AS 3000 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 3 000 100 % 100 %
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Note 8 Transaksjoner med naerstaende

Det har ikke veert andre transaksjoner med neerstaende i 2020 sett bort fra mellomveerende og
renteberegning av mellomveaerende som vist i note 5.

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av spredning av koronavirus i
flere land. Tiltak for & hindre spredningen pavirker markedet og skonomien negativt.

Selskapet har i Igpet av regnskapséaret 2020 ikke blitt pavirket av den urolige markedssituasjonen som fglge
av den pagdende pandemien.

Med bakgrunn i dette og selskapets leietakersammensetning forventes det ikke 3 pavirke selskapets
inntjening verken pa kort eller lang sikt. Eiendommene driftes for gvrig normalt med de tilpasninger av
driftsrutiner og driftstider som er nadvendige sett i forhold til aktivitetsnivaet pa eiendommene.
Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet
ikke vil endre pa denne forutsetningen.

17.07.2022 kI 02:37 Brgnngysundregistrene Side 29 av 29



