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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 839699832

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 32 337 029

Sum inntekter 32 337 029

K ostnader

Andre salgs- og adm.kostnader 3 100 096 67 546
Sum kostnader 100 096 67 546
Driftsresultat 32236933 -67 546
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4 298 373 007 239 801 663
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 24 962 044 16 399 753
Annen finansinntekt 54 437 39261
Sum finansinntekter 323 389 488 256 240 677
Rentekostnad til foretak i samme konsern 56 264 995 8 968 607
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 56 264 995 8 968 607
Netto finans 267 124 493 247 272 070
Ordineert resultat far skattekostnad 299 361 426 247 204 524
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 58 745 366 54 384 996
Ordineert resultat etter skattekostnad 240 616 060 192 819 528
Arsresultat 240 616 060 192 819 528
Arsresultat etter minoritetsinter esser 240 616 060 192 819 528
Totalresultat 240 616 060 192 819 528
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 305 588 095 301 989 781
Overfart fra/til annen egenkapital -64 972 035 -109 170 253
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 839699832

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 6 240 616 060 192 819 528
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 839699832

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 3055 3819
Sum immaterielle eilendeler 3055 3819
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5091 090 094 5120 660 281
Lan til foretak i samme konsern 2388961 710 1871812254
Sum finansielle anleggsmidler 7 480 051 804 6992 472 535
Sum anleggsmidler 7 480 054 859 6992 476 354
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Mellomregning konsern 7 268 874 658
Andre kortsiktige fordringer 2419 478 844
Sum fordringer 2419 269 353 502
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 4350 950 4 660 799
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4350 950 4660 799
Sum omlgpsmidler 4 353 369 274014 302
SUM EIENDELER 7 484 408 228 7 266 490 655
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 2 750 000 2750 000
Overkurs 4320976 410 4385 948 445
29.06.2023 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 3 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 4323726 410 4 388 698 445
Annen egenkapital 6

Sum egenkapital 4323726 410 4 388 698 445
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til konsernselskap 7 2 768 902 209 1810 962 462
Sum annen langsiktig gjeld 2768 902 209 1810 962 462
Sum langsiktig gjeld 2768 902 209 1810 962 462
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 953 558
Mellomregning konsern 7 678 709 804
Avgitt konsernbidrag 391 779 609 387 166 386
Sum kortsiktig gjeld 391 779 609 1066 829 748
Sum gjeld 3160 681 818 2877792210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 484 408 228 7 266 490 655
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art

KLP Eiendom Trondheim Holding AS er et eiendomsselskap som eier og forvalter eiendommer.
Selskapet er et heleid datterselskap av KLP Eiendom AS, og er selv morselskap til alle
eiendomsselskapene i KLP Eiendom region Trondheim. Datterselskapene har sem formal a
erverve, eie, utvikle og forvalte nzeringseiendom og relatert virksomhet. Hovedkontoret til KLP
Eiendom Trondheim Holding AS og selskapets datterselskaper er Ickalisert i Trondheim. Selskapet
er stiftet i mars 1986.

Resultater

Seiskapet hadde et positivt driftsresultat | 2021 pa TNCK 32 236, og den store skningen fra 2020
skyldes en gevinst ved salg av aksjer i datterselskap pa TNOK 32 337. Netto finansposter utgjorde
TNOK 267 124, hvorav inntekt pa investering i datierselskap var pd TNOK 298 373. Netto
renteinntekter pa konsernmellomvaerende utgjorde TNOK — 31 303. Resultat fer skattekostnad i
2021 ble TNOK 299 361, og etter skattekostnad pa TNOK 58 745 ble arets resultat TNOK 240 616.

Kontantstremoppstillingen viser at endring i likviditetsbeholdning i 2021 utgjer TNOK - 310.
Selskapet far tilfort likvider fra datterselskap ved betaling av konsernbidrag, og dette blir sa betait
videre til morselskapet og selskapet skal ikke ha vesentlig likviditetsbeholdning.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap, balanse med tilherende noter en
rettvisende oversikt over utvikling, resultat og stilling ved arsskiftet.

Selskapet har ikke arbeidet med saerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Disponering av arets resultat
Selskapets arsresultat pa NOK 240 616 060, foreslas disponert som falger:

Avgitt konsernbidrag NOK 305 588 095
Overfart til annen egenkapital NOK - 64972035
Sum overferinger NOK 240616 060

Styre, arbeidsmiijo og likestilling

Seiskapet har ingen ansatte. Sosterselskapet KLP Eiendom Trondheim AS er forretningsferer for
selskapet. Styret bestar av 1 mann. Selskapet felger KLPs overordnede likestillingspolicy. Utover
dette anses det ikke nedvendig a iverksette ytterligere tiltak for & fremme likestilling.

Pavirkning av det ytre miljo

Etter det styret kjenner til, forurenser ikke selskapets virksomhet det ytre miljg. KLP Eiendom ble i
desember 2009 miljgsertifisert i hht ISO 14001 for eiendomsvirksomheten i Trondheim. Konsernet
har utarbeidet en langsiktig handlingsplan for a redusere avfall, samt energi- og vannforbruket i
egenforvaltede eiendommer. For ytterligere forhold henvises det til KLP's samfunnsansvarsrapport.

Sensitivitet: Begrenset
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

Kapitalforhold og finansiell risiko

Selskapets totale egenkapital er per 31.12.21 TNOK 4 323 726. KLP Eiendom AS eier alle aksjene i
selskapet.

Styret vurderer selskapets finansielle risiko som lav. Risikoen knyttet til fall i markedsverdi pa
eiendommer anses ubetydelig siden historisk kost, som er benyttet i datterselskapene, er langt
under markedsverdi for de fleste av datterselskapenes eiendommer. Kredittrisiko vurderes ogsa
som liten da hovedtyngden av datterselskapenes leietakere er store, solide selskaper og offentlige
etater. Likviditetsrisikoen er ubetydelig.

Selskapet har en beholdning av kontanter og bankinnskudd per 31.12.21 pa TNOK 4 350, og
likviditetssituasjonen anses tilfredsstillende med hensyn til a4 dekke selskapets lapende forpliktelser.

Fortsatt drift

Forutsetning om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. Etter styrets vurdering er denne forutsetningen til stede. Selskapets ultimate eier,
Kommunal Landspensjonskasse, er meget solid og alle investeringer vil bli finansiet med
egenkapital. Selskapets refinansierings-/likviditetsrisiko er etter styrets oppfatning begrenset.

Hendelser etter arsskiftet

Det har ikke inntradt forhold efter regnskapsarets utgang som er av vesentlig betydning ved
bedemmelse av selskapet.

Fremtidig utvikling

Utvikingen i KLP Eiendom Trondheim Holding AS avhenger av utviklingen i selskapets
datterselskaper. Datterselskapene har svaert mange interessante prosjekter i utvikling som vil gi god
verdiskapning i kommende ar. Selskapet er etter styrets oppfatning godt posisjonert for videre
lennsom utvikling.

Oslo, den 25. januar 2022

Styret i KLP Eiendom Trondheim Holding AS

(27 Gt Dol

7
Gunnar/ij Ruth Hege F. Havdal
Styrets lede Daglig leder

Sensitivitet: Begrense
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS

Noter til regnskapet 2021

|Note1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsperioden er 01.01.2021 - 31.12.2021. Alle tall er i hele norske kroner dersom annet ikke er oppgitt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a veere forbigaende. Anleggsmidler med
begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlegpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa
etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegjares for nedenfor.

Aksjer og andeler i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden.

Mottatt konsembidrag inntektsferes under finansinntekter som inntekt fra investering i datterselskap.

Konsernregnskap
Det er ikke utarbeidet konsemregnskap for KLP Eiendom Trondheim Holding AS fordi selskapet med datterselskaper inngar i konsemregnskapet til
Kommunal Landspensjonskasse, Dronning Eufemias gt 10, 0103 OSLO.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetningen til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Skatter

Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnad knyttet il
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsembidrag regnskapsferes i det selskapet inntekten er opptjent.

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende eller skattereduserende forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Utsatt skatt og utsatt skattefordel
er presentert netto i balansen.

P& grunn av fritaksmetoden avsettes det ikke for skatt pa inntektsfarte resultatandeler fra norske datterselskaper eller norske tilknyttede selskaper
som fares etter egenkapitalmetoden.

Kontantstram
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter bestar av bankinnskudd, inkludert innestédende pa konsemkonto.

[Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godigjerelser, Ian fil ansatie mm

Selskapet har ingen ansatte og det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret eller ledende personer.

|[Note 3 Honorar

Folgende honorar (ekskl. mva) er utbetalt til revisor :

2021 2020
Kostnadsfart godigjerelse til revisor fordeler seg slik :
- lovpéalagt revisjon (inkludert evt. bistand med &rsregnskap) eks. mva. 51 800 39 600
- andre attestasjonstjenester - -
- annen bistand 7703 -
Sum godtjoerelse til revisor 59 503 39 600

Sensitivitet: Begrenset
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS

Noter til regnskapet 2021

[Note 4 Datterselskap m.v.

(alle tall i hele 1000 kroner}
Alle selskaper har forretningskontor i Trondheim og regnskapsferes etter kostmetoden :

Selskapets Resultat Bokfert Inntekt fra
Selskap Eierandel egenkapital 2021 verdi datterselskap
Datterselskap
Hell Hotell AS 100 % 172 546 12 667 309618 22483
Jonsvollskvartalet AS 100 % 51 460 25110 971 448 49 897
KLP Bassengtomten AS 100 % 121 431 8 885 276 882 15333
KLP Dybdahlsgarden AS 100 % 3329 -2 604 94 042 -
KLP Ferjemannsveien 10 AS 100 % 309 735 15238 362 666 31713
KLP Gryta AS 100 % 149 695 18 626 267 389 30052
KLP Haakon VIl s gt. 6 AS 100 % 1608 1875 48 632 5792
KLP Klaebuveien AS 100 % 247 530 16 016 338 627 30825
KLP Naeringsbygg Tr.heim AS 100 % 111 055 10 462 198 646 1908
KLP Peter Egges Plass 2 AS 100 % 34 990 3949 44 151 7 201
KLP Ranheimsveien 10 AS 100 % 185433 25931 225 321 43602
KLP Ranheimsveien 8 AS 100 % 8 401 10833 181713 21268
KLP Sandfaerhus AS 100 % 7287 218 8171 280
KLP Skipsbygget AS 100 % 459 205 24 037 869 469 45329
KLP Sluppen AS 100 % 51440 -10 047 65 994 -
KLP Teknobyen AS 100 % 579 295 50 052 633 297 90 630
KLP Tempeveien 22 AS 100 % 21892 -2 290 25409 4858
KLP Verkskontorene AS 100 % 8059 1236 28105 2263
KLP @stre Rosten 8 AS 100 % 109 726 9 786 141 510 19 682
Sum 2634117 219 980 5091 090 423 126

Av total inntekt fra datterselskap er TNOK 298 373 fert som Inntekt fra investering i datterselskap i resultatregnskapet, resten er fart
direkte i balansen mot verdien av aksjer i datterselskap. Posten Annen driftsinntekt bestéar i sin helhet av gevinst ved salg av datterselskap.

|Note 5 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Morselskapet KLP har forretningskontor i Dronning Eufemias gt 10, Oslo, hvor en kan f& konsemregnskapet utlevert.

Aksjekapitalen pa kr 2 750 000 bestar av 400 aksjer & kr 6 875. Alle aksjer har like rettigheter.

Oversikt over aksjonzerene 31.12.

Antall Eierandel

KLP Eiendom AS 400 100,0 %
[Note 6 Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen Annen Sum

kapital Innskutt ek egenkapital egenkapital
Egenkapital 01. januar 2750000 4385948 445 - - 4 388 698 445
Arets resultat - - - 240616 060 240 616 060
Avgitt konsembidrag med skatteeffekt - - - -305588095  -305 588 095
Overfart fra overkurs - -64 972 035 - 64 972 035 -
Egenkapital 31. desember 2750000 4320976 410 - - 4323726 410

Sensitivitet: Begrenset
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS

Noter til regnskapet 2021

[Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer Andre fordringer
2021 2020 2021 2020
Mellomregning konsem - 268 874 658
Lan til foretak i samme konsem - - 2336892181 1871812254
Sum - - 2336892181 2140686 912
Leverandorgjeld Annen gjeld
2021 2020 2021 2020
Langsiktig gjeld til konsemselskap - - 2716832680 1810962462
Mellomregning konsem - 678 709 804
Avgitt konsembidrag KLP Eiendom - - 391 779 609 387 166 386
Sum - - 3108612289 2876838 652

Selskapet har kun gjeld til morselskapet KLP Eiendom AS. Det foreligger ingen konkret nedbetalingsplan pa den langsiktige gjelden,
men overskuddslikviditet blir fortlepende brukt til nedbetaling av konsemngjeld. Takten pa nedbetalingen avhenger av prosjekter som
finansieres over den lgpende driften i datterselskapene og det er vanskelig & definere hvor mye av gjelden som forfaller senere enn 5 ar.

[Note 8 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2021 2020
Gevinst og tapskonto -13 889 -17 359
Underskudd fil fremfering 0 0
Grunnlag utsatt skattefordel -13 889 -17 359
Utsatt skattefordel i balansen (22%) -3 056 -3 819
Endring utsatt skatt 763 954
Endring utsatt skatt resultatregnskap 763 954
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt 2021 2020
Resultat fer skattekostnad 296 361 426 247 204 524
Permanente forskjeller 92 421 654 139 966 201
Grunnlag for arets skattekostnad 3591 783 080 387 170725
Endring i midlertidige forskjeller -3471 -4 339
Fremferbart underskudd - -

Grunlag for betalbar skatt 391 779 609 387 166 386
Avgitt konsembidrag -391 779609  -387 166 386
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2021 2020
Betalbar skatt pa arets grunnlag (22% i ar, 23% i fjor) 86 191 514 85 176 605
Reduksjon betalbar skatt konsernbidrag fert direkte i balansen -27 446 912 -30 782 564
Sum betalbar skatt 58 744 602 54 384 041
Endring i utsatt skatt 763 954
Skattekostnad 58 745 366 54 384 996

Sensitivitet: Begrenset
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS

Noter til regnskapet 2021

|Note 9 Transaksjoner med nzrstaende parter

KLP Eiendom Trondheim Holding AS og datterselskapene (se note 4) er juridisk selvstendige enheter, men alle selskapene administreres og
forvaltes av KLP Eiendom Trondheim AS, som er sesterselskap til KLP Eiendom Trondheim Holding AS. Administrasjons- og
forvaltningstjenester belastes mottager i hht vanlige forretningsmessige vilkar. Det er etablert avtaler mellom alle selskapene.

Selskapet har bade fordring og gjeld til konsemselskaper, og disse er renteberegnet p& markedsmessige vilkar.

|Note 10 Bankinnskudd, kontanter og lignende

2021 2020
Konsemkonto* 4321720 4631592
Andre bankkonti 29 230 29 207
Sum 4 350 950 4660 799

KLP Eiendom Trondheim Holding AS driftskonti i DnB inngér i KLP Eiendom konsemet sin konsemkontoordning.
Konsemkontoordningen er opprettet for & bidra til en optimal likviditetstyring for Eiendomskonsemet.

Selskapet har pr 31.12 innestaende kr 4 321 720 pa underkonto i konsernkontosystemet,som administreres

og disponeres av KLP Eiendom AS. Formelt sett er dette & betrakte som en ordinger uprioritert fordring som

KLP Eiendom Trondheim Holding AS har pa KLP Eiendom AS. KLP Eiendom Trondheim Holding AS disponerer imidlertid
innestaende belep i sin daglige drift, og midlene er derfor klassifisert i balansen under bankinnskudd, kontanter og lignende.

Sensitivitet: Begrenset
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS
KONTANTSTREMOPPSTILLING

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Gevinst ved salg av aksjer i datterselskap
Crdinaere avskrivninger

Inntekt pa investering i datterseiskap

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensingsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler
Utbetaling ved kjop av aksjer i datterselskap
Innbetalt ved salg av aksjer i datterselskap
Innbetaling av ny kapital

Endring fordringer i konsern

Innbetalt konsernbidrag

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Opptak av ny langsiktig gjeld
Nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetaling vedr avgitt konsernbidrag

Netto kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Netto kontantstrem for perioden

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt

Denne bestar av.
Bankinnskudd, kassekreditt m.v.

2021 2020

299 361 426 247 204 524
-32 337 029 0
0 0

-298 373 006 -239 801 663
0 0

-953 558 915058
190 259 -154 845

-32 111 908 8 163 074
0 0

-84 032 131 -1172 095 915
68 913 822 0

0 0

-172 841 524 -957 297 986
379 767 864 365 356 515
191 808 031 -1 764 037 386
255 798 562 2081993 855
-415 804 534 -273 531 383
0 -50 000 000

-160 005 972 1758 462 462
-309 849 2 588 150

4 660 799 2072649

4 350 950 4660 799

4 350 850 4 660 799

Sensitivitet: Begrenset
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 839699832

KLP Eiendom Trondheim Holding AS
Noter til regnskapet 2021

Arsregnskapet er salt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapspericden er 01.01,2021 - 31.12.2021. Alle tall er i hele norske kroner dersom annet ikke er oppgitt.

Hovedregel for vurdering og klassifisaring av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemnt til vang eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidier. Fordringer som skal
lilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiklig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes 1il anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vaere forbigaende. Anleggsmidler med
begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiklig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belap pa
etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etler andre prinsipper og redegjeres for nedenfor.

Aksjer og andeler | datterselskap
Investeringer i datterseiskap er vurdert etter kestmetoden.

Mottalt konsernbidrag innlektsferes under finansinntekter som inntekt fra investering i datierselskap,

Konsernregnskap
Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for KLP Eiendom Trondheim Holding AS fardi selskapet med datterselskaper inngar i konsernregnskapet til
Kommunal Landspensjonskasse, Dronning Eufemias gt 10, 0103 OSLO.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes il palydende etler fradrag for avsetning til forventet tap. Avselningen til tap gjares pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Skatter

Skatter kostnadsfares nar de palaper, det vil si at skatiekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat far skatt. Skatlekostnad knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsembidrag regnskapsfares i det selskapet inntekten er opptjent.

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsalt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved ulgangen av regnskapsarel.
Skatteskende eller skattereduserende forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Utsatt skatt og utsatt skattefordel
er presentert netto i balansen,

P4 grunn av fritaksmetoden avsettes det ikke for skatt pa inntekisferte resultatandeler fra norske datterselskaper eller norske tilknyttede selskaper
som fores etter egenkapitalmetoden.

Kontantstrom
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekie metede. Kontanter bestar av bankinnskudd, inkludert innestadende pa konsernkonto.

Felgende henorar {ekskl. mva) er utbetalt til revisor :

2021 2020
Kostnadsfert godtgjerelse til revisor fordeler seg slik ;
- lovpalagt revisjon (inkludert evt. bistand med arsregnskap) eks. mva. 51 800 39 600
- andre attestasjonstjenester - -
- annen bistand 7703 -
Sum godtjerelse til rovisor 59 503 39 600

Sensitivitet: Begrenset
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Alle salskaper har forretningsk i Trondheim og regnskapsferes etter kostmetaden :

Salskapets Resultat Bokfort Inntekt fra
Selskap Eierandel egenkapital 2021 verdi datterselskap
Datterselskap
Hell Hoteil AS 100 % 172 546 12 667 309618 22 483
Jonsvoliskvartalet AS 100 % 51 460 25110 971448 49 897
KLP Bassengtomten AS 100 % 121 4314 8885 276 882 15 333
KLP Dybdahlsgarden AS 100 % 3329 -2 604 94 042 -
KLP Ferjemannsveien 10 AS 100 % 309735 15238 362 666 31713
KLP Gryta AS 100 % 149695 18 626 267 389 30 052
KLP Haakon VI s gt. 6 AS 100 % 1608 1875 48 632 5792
KLP Kizbuveien AS 100 % 247 530 16016 338627 30 825
KLP Neeringsbygg Tr.heim AS 100 % 111 065 10 462 198 646 1908
KLP Peter Egges Plass 2 AS 100 % 34 990 3949 44151 7 201
KLP Ranheimsveien 10 AS 100 % 185433 25931 225 321 43 602
KLP Ranheimsveien 9 AS 100 % 8401 10833 181713 21268
KLP Sandfaerhus AS 100 % 7287 218 817 280
KLP Skipsbygget AS 100 % 459 206 24 037 869 469 45 329
KLP Sluppen AS 100 % 51440 -10 047 65 994 -
KLP Teknobyen AS 100 % 579 285 50 052 633 297 90 630
KLP Tempeveien 22 AS 100 % 21862 -2 290 25409 4 858
KLP Verkskoniarene AS 100 % 8058 1236 28 105 2263
KLP @stre Rosten 8 AS 100 % 109 728 9 786 141 510 19 692
Sum 2 634 117 219 980 5091 090 423 126

Av total inntekt fra datterselskap er TNOK 298 373 farl som Innlekt fra investering | datterselskap i resullatregnskapet, resten er fart
direkle i balansen mot verdien av aksjer i datterselskap. Posten Annen driftsinntekt bestar i sin helhet av gevinst ved salg av datlerselskap.

AL O AKEI MDY

IRl e

Morselskapet KLP har forretningskontor i Dronning Eufemias gt 10, Oslo, hvor en kan f& konsemnregnskapet utlevert.
Aksjekapilalen pa kr 2 750 000 bestar av 400 aksjer & kr 6 875. Alle aksjer har like rettigheter.
Oversikt over aksjonarene 31.12.

Antall Eisrandel
KLP Eiendom AS 400 100,0 %

O S S PN R R T LAY
Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt ek egenkapital egenkapita

Egenkapital 01. januar 2750 000 4 385948 445 - - 4388 698 4
Arets resultat - - - 240 616 060 240 616 O
Avgitt konsernbidrag med skatteeffekt - - - -305 5880905  -305 588 0!
Overfort fra overkurs - -64 972 035 - 64 972 035 -
Egenkapital 31, desember 2750000 4320976410 - - 43237264

Sensitivitet: Bagrenset
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Kundefordringer Andre fordringer
2021 2020 2021 2020
Mellomregning konsem - 266 874 658
Lan tit foretak i samme konsern - - 2336892181 1871812254
Sum - - 2336 892 181 2140 686 912
Leverandargjeld Annen gjeld
2021 2020 2021 2020
Langsiklig gjeld til konsernselskap - - 2716832680 1810962 462
Mellomregning kansern - 678 709 804
Avgitt konsernbidrag KLP Eiendom - - 391 770 609 387 166 386
Sum - - 3108612289 2876 838 652

Selskapet har kun gjeld tit morselskapet KLP Eiendom AS. Det foreligger ingen konkret nedbetalingsplan pa den langsiklige gjelden,
men overskuddslikviditet blir fortiepende brukt til nedbetaling av konserngjeld. Taklen pa nedbetalingen avhenger av prosjekter som
finansieres over den lapende driflen i datlerselskapene og det er vanskelig 4 definere hvor mye av gjelden som forfaller senere enn 5 ar.

Beragning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2021 2020
Gevinst og tapskonto -13 889 -17 359
Underskudd til fremfaring 0 1]
Grunnlag utsatt skattefordal -13 889 -17 359
Utsatt skattefordel i balansan (22%) -3 056 -3 819
Endring utsatt skatt 763 954
Endring utsatt skatt resultatregnskap 763 954
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt 2021 2020
Resultat for skattekostnad 299 381 426 247 204 524
Permanente forskjeller 92 421 654 139 966 201
Grunnlag for arets skattekostnad 391783 080 387 170 725
Endring i midlentidige forskjeller -3471 -4 339
Fremierbart underskudd - -

Grunlag for betatbar skatt 391 779 609 3B7 166 386
Avgitt konsernbidrag -391 779609  -387 166 386
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar skatt i balanson) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2021 2020
Betalbar skatt pa arets grunnlag (22% i ar, 23% i fior) 86 191 514 85 176 605
Reduksjon betalbar skatt konsembidrag fart direkie i balansen -27 446 912 -30 792 564
Sum betalbar skatt 58 744 602 54 184 041
Endring i utsatt skatt 763 954
Skattekosinad 58 745 366 54 384 996

Sengitivitel: Begrenset
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KLP Eiendom Trondheim Holding AS og datterselskapene (se nole 4) er juridisk selvsiendige enheter, men alle selskapene administreres og
forvaltes av KLP Eiendom Trondheim AS, som er sesterselskap lil KLP Eiendom Trondheim Holding AS. Administrasjons- og
forvaltningstjenester betastes mottager i hht vanlige forreiningsmessige vilkar. Det er etablert avtaler mellom alle selskapene.

Selskapet har bade fordring og gjeld til konsemselskaper, og disse er renteberegnet pa markedsmessige vilkar.

b kR YL
TSR A v o

2021 2020
Konsermnkonto” . 4321720 4631 592
Andre bankkonti 29 230 29 207
Sum 4 350 950 4 660 799

KLP Eiendom Trondheim Holding AS driftskonti | DnB inngdr i KLP Eiendom konsemet sin konsemkantoordning.
Konsemkontoordningen er opprettet far 4 bidra 1l en optimal likviditetstyring for Eiendomskonsemet,

Selskapet har pr 31,12 innestaende kr 4 321 720 pa underkonto | konsemkontosystemet,som administreras

og disponeres av KLP Eiendom AS. Formelt sett er detie 4 betrakte som en ordinaer uprioritert fordring som

KLP Eiendom Trondheim Holding AS har pa KLP Eiendom AS. KLP Eiendom Trongheim Holding AS disponerer imidlertid
innestaende belep i sin daglige drift, og midiene er derfor klassifisert i balansen under bankinnskudd, kontanter og lignende.

Sensitivitet: Begranset
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Til generalforsamlingen i KLP Eiendom Trondheim Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til KLP Eiendom Trondheim Holding AS som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsiuttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 178, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 25. januar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Rune Kenneth S. Ladre
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

2/2
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