== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 753 671

Eiersekgonssameie

SAMEIET PROF DAHLSGT 31/33
v/OBOS Eiendomsfovaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Else Thorvaldsen
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983753671

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1816 194 1721414
Sum inntekter 1816194 1721414
K ostnader

L gnnskostnad 71 427 67776
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3500 584
Annen driftskostnad 1812 359 1854612
Sum kostnader 1887 286 1922972
Driftsresultat -71 092 -201 558

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 27798 30230
Sum finansinntekter 27 798 30230
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 27798 30230
Ordinaert resultat far skattekostnad -43 294 -171 328
Ordinaert resultat etter skattekostnad -43 294 -171 328
Arsresultat -43294 -171 328
Totalresultat -43 294 -171 328

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -43 294 -171 328
Sum overfaringer og disponeringer -43 294 -171 328
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 20417 23917

Sum varige driftsmidler 20417 23917

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 20417 23917
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3929 -14 151
Andre fordringer 55 106 76 587
Sum fordringer 59 035 62 436
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 539 106 535813
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 539 106 535813
Sum omlgpsmidler 598 142 598 249
SUM EIENDELER 618 559 622 166

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 390 812 434 106
Sum opptjent egenkapital 390 812 434 106
Sum egenkapital 390812 434 106
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 76 783 150 307
Skyldige offentlige avgifter 913 914
Annen kortsiktig gjeld 150 050 36 840
Sum kortsiktig gjeld 227 746 188 060
Sum gjeld 227 746 188 060
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 618 558 622 166
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 435951

983 753 671
Eierseksjonssameie

SAMEIET PROF DAHLSGT 31/33
v/0BOS Eiendomsfovaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Else Thorvaldsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 753 671
SAMETIET PROF DAHLSGT 31/33

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 8le 194 1 721 414
Sum inntekter 1 816 194 1 721 414
Kostnader

Lennskostnad 71 427 67 776

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 500 584
Annen driftskostnad 1 812 359 1 854 612
Sum kostnader 1 887 286 1 922 972
Driftsresultat -71 092 -201 558
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 27 798 320 230
Sum finansinntekter 27 798 30 230
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 27 798 30 230

Ordinert resultat fer

skattekostnad -43 294 -171 328
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -43 294 -171 328
Arsresultat -43 294 -171 328
Totalresultat -43 294 -171 328

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -43 294 -171 328

Sum overferinger og

disponeringer -43 294 -171 328
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 983 753 671 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 753 671
SAMETIET PROF DAHLSGT 31/33

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 20 417 23 917
Sum varige driftsmidler 20 417 23 917

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 20 417 23 917
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 929 -14 151
Andre fordringer 55 106 76 587
Sum fordringer 59 035 62 436
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 539 106 535 813
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 539 106 535 813
Sum omlepsmidler 598 142 598 249
SUM EIENDELER 618 559 622 166

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 983 753 671 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 390 812 434 106
Sum opptjent egenkapital 390 812 434 106
Sum egenkapital 350 812 434 106
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 76 783 150 307

Skyldige offentlige

avgifter 913 914

Annen kortsiktig gjeld 150 050 36 840

Sum kortsiktig gjeld 227 746 188 060

sum gjeld 227 746 188 060

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 618 558 622 166
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 983 753 671 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 753 671
SAMETIET PROF DAHLSGT 31/33

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

6034 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

€ oBOS
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2 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie
Til seksjonseierne i Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

Velkommen til arsmete, onsdag 24. mai 2023 kl. 18:00 hos Sankta Katarinahjemmet
Gjorstadsgate 9, Rosahjemmet

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Prof.Dahlsgate 31
og 33 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie
avholdes onsdag 24. mai 2023 kil 18:00 i Sankta Katarinahjemmet Gjerstadsgate 9,
Rosahjemmet

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Individuell maling av energiforbruket.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité
Valgkomiteen har ikke funnet kandidater til styrevervene, men jobber med & finne
kandidater frem mot arsmeatet.

Oslo, 2. mai 2023

Styret i Prof..Dahlsgate 31 og 33 Sameie

Frithjof H R Samuelsen/s/ Geir Holen/s/ Peter Ihlefeldt/s/ Anya Krest/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Frithjof H R Samuelsen 2022-2023
Styremedlem Geir Holen 2022-2023
Styremedlem Peter Ihlefeldt 2022-2023
Styremedlem Anya Krest 2022-2023
Varamedlem Thomas Evensen 2022-2023
Varamedlem Helge Horn 2022-2023
Varamedlem Therese Vadholm 2022-2023

Valgkomiteen

Bernt Norwood Kaasa 2022-2023
Thomas Olander Kahlbom 2022-2023
Harald Thomassen 2022-2023

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinne og 3 menn.

Sameiet serger for at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg
og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Prof. Dahlsgt31/33
Sameiet bestar av 35 seksjoner. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.

Sameiets bygninger er i en klasse for seg. Bygningene er registrert av DOCOMOMO,
organisasjonen som registrerer verdifulle bygninger blant modernismens perler.
Foreningen er internasjonal og opprettet i Nederland i 1989. Bygningene véare er i godt
selskap sammen med en rekke andre bygninger her i byen, slike som Radhusst,
Kunstnernes hus og Villa Stenersen, Tuengen All& 10 c. Iht. prof. Christian Nordberg
Schultz er bygningene vare "harmonisk arkitektur og eksempel pé klassisk modernisme
med hay kvalitet. "Sameiet Prof Dahlsgate 31/33 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 983753671, og ligger i bydel Frogner i Oslo
kommune med falgende adresse: Professor Dahls Gt 31 B-H Professor Dahls Gt 33 A-E

Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983753671, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 274

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie har ingen ansatte.
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5 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 56581790.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-
post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Styrets arbeid
STYRETS ARBEID 2022-2023

Styret har i perioden fra forrige sameiermeate frem til dags dato behandlet 30 saker (per 26.
april), og det er avholdt 8 styremgter. | tillegg er det avholdt en rekke arbeidsmeoter i
forbindelse med enkelte saker.

@konomien i sameiet er tilfredsstillende. Regnskapet for 2022 er gjort opp med et negativt
resultat, hovedsakelig grunnet sveert hgye fiernvarmekostnader. Sameiet har
tilfredsstillende likviditet, og det vises ellers til arsregnskapet.

Vedlikeholdsarbeider: Det har blitt utfert mindre vedlikeholdsarbeider siste ar, hvor det
vesentligste har veert oppgradering av el-anlegget i sameiets vakimesterleilighet (leies ut
33D).

Styret har fatt forespgrsel om utskifting av inngangsderer til leilighetene. Dette er den
enkelte ansvar og ikke sameiets. Kontakt styret for etablerte retningslinjer vedrgrende
derens utforming..

Langsiktige avtaler/kontrakter er generelt ikke inngatt, men ulike firmaer og handverkere
er blir engasjert fortlgpende for definerte, kortsiktige oppdrag.

Rotter i sameiet har veert et problem over tid. Styret har hatt en avtale med Pelias AS,
men denne er oppsagt fordi problemet er blitt mindre og avtalen var relativt kostbar.
Eventuelle nye tiltak vurderes fortigpende.
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6 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

Trappevask; Sameiet har avtale med firmaet Clean-Start AS, trappeoppgangene vaskes
ukentlig.

Avtalen med Telia Igper fortsatt. Sameiet har kollektiv avtale med Telia som inkluderer
bredband for alle sameiere (25/10 Mbps). Den enkelte sameier kan i tillegg avtale
tilleggstjenester direkte med Telia som f.eks. telefoni, gkt bredbandskapasitet mm.

Vannskade. Det har vaert noen vannskader i denne periode. Styret vil minne om den
enkelte sameiers vedlikeholdsansvar, spesielt av sluk pa bade- og dusjrom, samt
radiatorer og innvendige rarledninger. Det er helt nadvendig at den enkelte sameier ved
mistanke om fuktskader melder dette til styret omgaende for evt. 4 kunne redusere
skadeomfanget.

Styret har iht vedtaket pa forrige Arsmete ved en rekke anledninger informert alle eiere om
at automatiske vannstopper skal veere installert pa kjgkken forskriftsmessige inn utgangen
mars 2023.

Vannskader som folge av f.eks. feil bruk av baderom, manglende vedlikehold av
radiatorer, rarledninger, manglende membran pa bad med mer dekkes ikke av
forsikringen, ei heller av sameiet.

Fjernvarmeanlegget: Vi minner om at alle ma lufte sine radiatorer gjennom
oppvarmingssesongen for a sikre best mulig effekt og for at ogsa dine naboer skal fa
tilstrekkelig varme.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS) er et fast punkt pa styrematene, og styret har en arsplan
for dette arbeidet. Ingen skader meldt inn.

Brannsikkerheten i sameiet er et felles ansvar.

Allikevel har styret gjennomfert en varslet inspeksjon for & sikre/minne om sameiernes
ansvar. Mangler iht. gjeldene regler som ble papekt skal den enkelte sameier umiddelbart
rette opp mangelen.

Styret har registrert at enkelte sameier etter papekte mangler ikke felger opp og retter
disse manglene. Styret ber derfor sameierne ta ansvar og rette opp i dette umiddelbart.

Styret gjor som vanlig oppmerksom pa den enkelte sameieres ansvar for brannvarslere og
brannslokningsapparater i egen seksjon. Disse ma regelmessig sjekkes og vedlikeholdes
(brannslokningsapparat ma snus opp ned noen ganger hvert ar).

Brannslokningsapparat eldre enn 5 ar ma skiftes ut. Disse kan leveres pa kommunens
miljgstasjoner.

Ved utleie ma utleier forvisse seg om at bade raykvarsler og brannslukningsapparat er i
funksjon nar leieforhold opprettes, og at leietager likeledes er kjent med utstyret.

Vaktmester har vi ikke. Styrets medlemmer har patatt seg «vaktmesteroppgavene», og pa
denne maten reduseres vare kostnader en god del. Styret ser ogsa med glede pa at flere
sameiere bidrar til dette arbeidet, bl.a. snemaking/fresing, straing og gressklipping. Styret
setter ellers stor pris pa de av dere i sameiet med «grenne fingere» planter lgk, luker og
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7 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

vanner nar det trengs, slik at vi klarer & opprettholde vare flotte fellesarealer. Snakke med
styret om du @nsker a bidra litt.

Styret gjer oppmerksom pa at sameiet ikke har ansvar for a stre og make fortauene langs
sameiets eiendom i Prof. Dahls gt. og Fearnleys gt. Dette er kommunens ansvar.

Vaktmesterleiligheten er na utleid etter oppussing.
Husleie. Styret har valgt 4 ikke gke husleie i perioden.
Innbrudd i leiligheter og kjellerboder er ikke blitt registrert.

Utleie av seksjoner har et relativt stort i omfang i sameiet. Styret minner om sameiets
rutine der utleier skal informere styret om hvem de leier ut til og leietakers kontaktpunkter
(mob.nr og e-mail). Dette for at styret kan komme raskt i kontakt med leietaker vedr.
vannlekkasjer etc. Kontaktperson i styret har veert Helge Horn.

Det minnes videre om rutinene med & informere om husordensregler og skilting av
postkasse.

Rundskriv omhandlende diverse aktuelle forhold og saker er ellers blitt distribuert ved
behov. Spesielt minner styret jevnlig om brannsikring av egen seksjon, rydding av
innvendige fellesareal pga. brannsikkerhet og remning, samt rutiner for avfallshandtering.

Nye sameiere: Vi fikk ingen nye sameiere i 2022

Diverse andre saker er ogsa blitt behandlet, spesielt forhold knyttet til den daglige drift og
trivsel. Oppmaetet til dugnadene var dessverre noe redusert i siste periode.

Styret oppfordrer likevel at flere sameiere mater opp pd kommende dugnader, fordi mye
arbeide faller pa de samme personene fra ar til ar.

Ansvar for vannskader: Styret oppfordrer enhver beboer i leiligheter/rekkehus til & bl
kjent med hvor hovedkranen til seksjonen befinner seg. Kranen ma ogsa veere tydelig
merket. Sameiere som leier ut eller laner ut sin seksjon ma gjere leietaker kjent med
dette.

Innbetalinger for vedlikehold i oppgangene: Siden 1. juli 2009 har alle leilighetene i
oppgangene betalt en fast manedlig avgift for & skaffe penger vedlikeholdsoppgaver
knyttet til oppgangene. Det er i alt 28 leiligheter som betaler slik avgift. Den startet pa kr.
100 per maned i 2009, ble gkt til 150 kr. fra januar 2015, og ble gkt med 5 prosent til 158,-
pa linje med de gvrige felleskostnadene fra januar 2016. 1. januar 2021 ble manedlige
avgiften gkt til 161,-. og har ikke veert justert siden.

Hittil er falgende arbeid betalt over disse midlene:
+ Oppussing av oppgangene 33 D og E januar 2011 - kr. 105.000
« Utskifting av ringetablaer til alle oppgangene i 2014 — kr. 47.000
+ Hovedvask i oppgangene i 31F og G i 2015 - kr. 6.200
« Oppussing av oppgangene 31F, G og H august 2018 — kr. 268.413

Det er styret som selv holder oversikt over disponeringen av disse midlene, og per
31.12.2022 ser status slik ut:
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2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Manedlige
avgifter
100
100
100
100
100
100
150
158
158
158
158
158
161
161

Innbet
totalt per

ar

16 800
33 600
33 600
33 600
33 600
33 600
50 400
53088
53088
53088
53088
53088
54 096
54 096

Utbetaltlinger

105 000

47 000
6 200

268413

Saldo ved utg. av

aret

16 800
50 400
21000
12 600
46 200
32 800
77 000
130088
183 176
32149
20939
74 027
128123
182 219
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9 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene er i henhold til budsjett.

Driftskostnadene er noe over budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader til
stram/energi enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 370 396.
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10 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 246 000 til alminnelig drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforsiag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Prof.Dahlsgate
31 og 33 Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Sameiet Prof Dahlsgt 31/33
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Prof Dahlsgt 31/33.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport.

Penneo Dokumentnokkel 8FYBO-CVPIF-6TO0IY-14VIC-IA44E-KIMOZ

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 8FYBO-CVPIF-6TO0IY-14VIC-IA44E-KIMOZ

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
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ORG.NR. 983 753 671, KUNDENR. 6034

SAMEIET PROF DAHLSGT 31/33

Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1816194 1705164 1807000 1915000
Andre inntekter 0 16 250 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1816194 1721414 1807000 1915000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 827 -8 376 -8 500 -9 800
Styrehonorar 4 -62 600 -59 400 -60 000 -66 000
Avskrivninger 12 -3 500 -584 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 390 -8 294 -8 000 -8 500
Forretningsfarerhonorar -94 873 -92 198 -95 000 -99 000
Konsulenthonorar 6 -15 821 -1 004 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -186 396 -293 053 -155 000 -246 000
Forsikringer -234 886 -218 666 -233 000 -258 000
Kommunale avgifter 8 -331 490 -319 447 -327 000 -391 000
Energiffyring 9 -641 609 -649 204 -525 000 -575 000
TV-anlegg/bredband -195 264 -180 114 -186 000 -205 000
Andre driftskostnader 10 -102 631 -92 633 -109 000 -118 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1887286 -1922972 -1711500 -1981800
DRIFTSRESULTAT -71 092 -201 558 95 500 -66 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 27 798 30 230 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 27798 30 230 0 1]
ARSRESULTAT -43 294 -171 328 95 500 -66 800
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -43 294 -171 328
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SAMEIET PROF DAHLSGT 31/33

Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

ORG.NR. 983 753 671, KUNDENR. 6034

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 20 417 23 917
SUM ANLEGGSMIDLER 20 417 23 917
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 3929 15 609
Forskuddsbetalte kostnader 55 106 46 827
Driftskonto OBOS-banken 442 737 440 244
Sparekonto OBOS-banken 96 369 95 569
SUM OMLOPSMIDLER 598 142 598 249
SUM EIENDELER 618 559 622 166
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 390812 434 106
SUM EGENKAPITAL 390812 434106
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 543 29 760
Leverandgrgjeld 76 783 150 307
Skyldige offentlige avgifter 13 913 914
Annen kortsiktig gjeld 14 134 507 7 080
SUM KORTSIKTIG GJELD 227 746 188 060
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 618 559 622 166
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 2. mai .2023
Styret i Sameiet Prof Dahlsgt 31/33
Frithjof H R Samuelsen/s/ Anya Krest/s/

Geir Holen/s/

Peter Ihlefeldt/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1319 408
TV/Bredband 186 276
Leie 81 298
Trappevask 62 160
Dugnad 59 500
Vedlikehold i trappeoppgangene. 54 096
Vaktmesterleilighet 43 556
Tilleggsareal 9 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1816 194
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 827
SUM PERSONALKOSTNADER -8 827

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 62 600.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 390.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -171
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 630
Opak AS -13 000
SUM KONSULENTHONORAR -156 821
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 63 754
Drift/vedlikehold VWS -4 784
Drift/vedlikehold elektro -52 402
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 145
Drift/vedlikehold brannsikring 24 295
Kostnader dugnader -34 015
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -186 396
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -172 048
Renovasjonsavgift -159 442
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -331 490
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -15 549
Fjernvarme 626 060
SUM ENERGI / FYRING -641 609
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 050
Container -20 194
Handverktzy -1434
Annet driftsmateriale -776
Renhold ved firmaer -63 386
Snerydding -4 601
Andre fremmede tjenester -1 153
Trykksaker 874
Andre kontorkostnader -2 099
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Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

Porto -900
Kontingenter 2429
Bank- og kortgebyr -2 895
@reavrunding 1
Velferdskostnader -840
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -102 631
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 1476
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 500
Kundeutbytte fra Gjensidige 25 822
SUM FINANSINNTEKTER 27 798
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser nr. 1
Tilgang 2021 24 500
Avskrevet tidligere -583
Avskrevet i ar -3 500

20 417
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 417
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3 500
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift 913
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 913
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Diverse -6 480
Palgpte kostnader -127 992
Annen kortsiktig gjeld -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -134 507
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INNKOMNE FORSLAG

Sak A.
Redegjoerelse:

Se bakerst i innkallingen.

Forslag til vedtak fra Styret.

Arsmatet beslutter ikke a innfare individuell maling av energiforbruket pr. radiator.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

HISTORIKK - REHABILITERING/ VEDLIKEHOLD

* Oppgardering av el-anlegget i Vaktmesterleilighten og lett oppussing 2022
* Vedlikehold av vinduer i begge bygg 2021
* Vedlikehold av balkonger til rekkehusene- 9 stk 2020
*  Skiftet sluk i begge fyrrom 2019
* Noen fa vinduer er blitt reparert/skiftet 2019
* Reparasjon av avigpsledning fra P33 2019
* Oppussing av trappeoppgangene i 31G, H og | 2018
* Enkelte vinduer og en balkongdgar er blitt reparert 2018
* Noen vinduer skiftet ut 2017
* Vinder 2. og 3 etasje for leilighetene mellom lamellene skrapt og malt 2016
* Reparasjon av to balkongderer 2016
* Utskifting av vinduer 10 stk. — (karmutbedringer) 2016
*  Utskifting av punkterte vinduer 15 stk. 2016
*  Kjekken i vaktmesterleiligheten er renovert 2015
* Vinduer utvendig malt (ikke 2. og 3. etasje mellom lamellene) 2015
* Det er lagt inn innvendig strempe i et nedlgpsrer i 33D 2014
* En membran ved takluke i 31 reparert etter lekkasje 2014
* Seks kneer i nedlgpsrerene fra takene ned til kjeller i 31 og 33 er reparert 2014
* Etvindu i en leilighet er skiftet ut 2014
*  Utskifting av ringetablaer til 31 F, Gog H,0g 33 D og E 2014
* Ny pumpe til varmeanlegget i P31 2014
* Maling av utvendige inngangspartier i P31 2014
* Maling av utvendige inngangspartier i P33 2013
* Reparasjon av gjerde mot nabo i P3 2013
* Beskjaering av treer mot nabosameiet P35 2013
* Takhatter og beslag kontrollert/reparert, montert beslag pa gamle fyrpiper 2013
* Felling av 3 starre almetreer 2012
* Etablering av utearealer mellom blokkene og utenfor P33 2011
* Oppussing av trappeoppgangene i P33D og E 201
* Utskiftning av 2 stk. ekspansjonskar i varmeanlegget i fyrrom P31 2010
* Reparert og fornyet trappeinngangene til P33A, B og C 2010
*  Malt utvendige sokler pa begge bygningene 2010
* Etablert uteplasser mellom bygningene og foran P33, og

installert sykkelstativer foran begge bygningene 2010
* Fjernvarmetilknytning, med fierning av fyrkjeler og oljetank, med tilhgrende

arbeider i begge fyrrom 2009
* Forberedelse fijernvarmetilknytning, med innlegging av

fiernvarmerar i begge fyrrom 2008
* Ny pumpe til fyren i 33 og nye reguleringssystemer installert 2006
* Taktekking gjennomfert pa begge bygg 2005
* Maling av vinduer mot Prof. Dahls gt. 2005
* Branndearer i kjellerganger skiftet ut 2004
* Opprusting av balkong mot Fearnlys gt, 3.etg gjennomfart 2004
* Alle balkonger epoxy-behandlet 2004
* Branntetting mellom kjellerganger, fyrrom og trappeoppganger 2004
* Adresseforandring, nye skilt satt opp pa bygningene 2003
* Treer, beskjeering gjennomfart 2003
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* Rekkverk, nye sprosser sveiset og malt i oppgangene 2003
*  Nytt rekgassuttak til fyren i Prof. Dahls gt. 31 2003
*  Utskiftet 6 stk. darer rekkehus 2002
* Reparert 5 stk. inngangsdgarer trapperom 2001
*  Utbedring beslagsarbeider pa begge takene 2001
* Oppgradert kabelnett fra UPC 2000
*  Stgydempet oljekjel i P31 2000
*  Skiftet 2 stk. vindusfelt 2000
* Reparert utvendige trappeinnganger 2000
*  Skiftet 6 stk. verandadarer rekkehus 1999
*  Skiftet oljebrennere 1999
* Rehabilitering fasader, vinduer, balkonger, grunnmur, rekkverk, stgttemur 1998
* Trapper; vedlikehold/oppussing 1996
*  Treer; beskjeering 1996
*  Sentralfyr; skiftet regulering-/styringsenhet i P31 1995
* Kantstein, preparering, sding m.m 1995

* Ny oljetank i glassfibertank m/tilferselsledninger 19294
* Branndearer; enkelte staldgrer skiftet i kjellere 1993
* Kjellergulv; Reparert gulv i vaskekjeller P31 1293
* Vannrer; hovedrgr skiftet i begge bygninger 1991
* Nytt ekspansjonskar til sentralfyr i P33 1291
* Gangveier til begge bygninger lagt i stein 1991
* Laser; nytt hovedsystem installert 1990
* Radio/TV; nytt antenneanlegg 1290
* Elektroanlegg; nytt fellesanlegg 1989
*  Ytterderer; malt ytterderer 1987
*  Oljefyr; nye pumper 1987
* Dartelefon; nyinstallasjon 1986
* Fasader; oppussing/malt 1986
*  Tak; nytekket 1984
* Vinduer utskiftet 1980
* Tak tilleggsisolert 1972
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Vurdering av innfgring av
individuell maling av
energiforbruket pr. radiator.
Sameiet Professor Dahls Gate 31-33
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21 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

6034 Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

21.06.2024 kI 21:38 Brgnngysundregistrene Side 36 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983753671

22

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Prof.Dahlsgate 31 og 33 Sameie
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