== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

899 537 122

Eiersekgonssameie

SAMEIET NESTTUNVANNET TERRASSE |
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 899537122

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8896 270 7 985 380
Sum inntekter 8 896 270 7 985 380
K ostnader

L gnnskostnad 249 312 247 312
Annen driftskostnad 7 020 840 9745048
Sum kostnader 7 270152 9992 360
Driftsresultat 1626 118 -2 006 980

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 64 488 52 346
Sum finansinntekter 64 488 52 346
Annen finanskostnad 24 020 1797
Sum finanskostnader 24 020 1797
Netto finans 40 468 50 550
Resultat far skattekostnad 1 666 586 -1 956 430
Arsresultat 1 666 586 -1 956 430
Totalresultat 1 666 586 -1 956 430

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1 666 586 -1 956 430
Sum overferinger og disponeringer 1 666 586 -1 956 430
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 87 332 5367
Andre fordringer 897 697 400 655
Sum fordringer 985 029 406 022
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2401 157 1105 484
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2401 157 1105484
Sum omlgpsmidler 3386 186 1511507
SUM EIENDELER 3386 186 1511507

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

16.04.2025 ki 03:57 Brgnngysundregistrene Side 3 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 899537122

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1610199

Udekket tap 56 387
Sum opptjent egenkapital 1610199 -56 387
Sum egenkapital 1610 199 -56 387
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 905 877 1519248
Annen kortsiktig gjeld 870 111 48 646
Sum kortsiktig gjeld 1775988 1567 894
Sum gjeld 1775988 1567 894
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3386 186 1511507
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 358046

899 537 122

Eierseksjonssameie

SAMEIET NESTTUNVANNET TERRASSE I
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lunds vei 4

5059 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
26.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.04.2025 kl 03:57
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Organisasjonznr: 899 537 122
SAMETET NESTTUNVANNET TERRASSE T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 896 270 7 985 380
Sum inntekter 8 896 270 7 885 380
Kostnader

Lennskostnad 249 312 247 312
Annen driftskostnad 7 020 840 9 745 048
Sum kostnader 7 270 152 9 9982 360
Driftsresultat 1 626 118 -2 006 980
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 64 488 52 346
Sum finansinntekter 64 488 52 346
Annen finanskostnad 24 020 1 797
Sum finanskostnader 24 020 1 797
Netto finans 40 468 50 550
Resultat fer skattekostnad 1l 666 586 -1 956 430
Arsresultat 1l 666 586 -1 856 430
Totalresultat 1 666 586 -1 956 430

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1l 666 586 -1 956 430

Sum overferinger og

disponeringer 1l 666 586 -1 956 430
Utskriftedato 12.04.2025 Organisasjonsny 899 537 122 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 899 537 122

SAMETET NESTTUNVANNET TERRASSE I

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Utskriftsdato 12.04.2025

87 332
897 697
985 029

2 401 157
2 401 157
3 386 186

3 386 186

1 610 199

Organisasjonsny 899 537 122

400
406

1 105

1 511

1 511

56

8ide 2 av

367
655
022

484

484

507

507

o

387

3
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Sum opptjent egenkapital 1 610 199 -56 387
Sum egenkapital 1 610 199 -5E6 387
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 905 877 1 519 248
Annen kortsiktig gjeld 870 111 48 646
Sum kortsiktig gjeld 1 775 988 1 567 894
Sum gjeld 1 775 988 1 567 894
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 3 386 186 1 511 507

Utskriftedato 12.04.2025 Organisasjonsny 899 537 122 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 899 537 122
SAMETET NESTTUNVANNET TERRASSE T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ol 40 T

Ordinart arsmote 26. mars 2025

For seksjonseiere i Nesttunvannet Terrasse,
Sameie I og Sameie II
Sted: Birkeland Menighetshus, Nesttun
Dato: 26.03.25
Kl: 18.00 (registrering starter kl. 17.30}

Kjeere seksjonseiere.

Vedlagt er innkalling og informasjon i forbindelse med arsmeatet 2025.
Dokumentsamlingen i dette heftet bestar av bade formelle og av mer informative skriv.

Formell innkalling

Styrets Arsrapport

Fullmakt og registreringsskjema

Arsregnskap og regnskapskommentarer fra OBOS

Revisors beretning

Innkommet sak til arsmetet fra styret —
» Sammenslaing sameiene Nesttunvannet Terrasse | og

Nesttunvannet Terrasse |l til Sameiet Nesttunvannet Terrasse

= Endring vedtekter §6.1 Vedlikehold
= Nye vedtekter for Sameiet Nesttunvannet Terrasse

o Valgkomiteens innstilling

G OO0 00 ¢

- Av mer informativ karakter finnes:
o Notat med generell informasjon fra Selvaag Pluss

Hilsen styret i

Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il
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Til seksjonseierne
i Sameiet Nesttunvannet Terrasse l og Il

Velkommen til arsmate, onsdag 26.03.25 kI 1800 i Birkeland menighetshus.
Registrering begynner kl 17.30.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmatet. Dette
er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & vasre til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Innkalling til arsmote 2025

Ordinzart arsmate i Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og
avholdes onsdag 26.03.25 kI 1800 i Birkeland menighetshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av arsmateleder.
Styret foreslar Lars-Inge Alveer (styreleder Sameiet Nesttunvannet
Terrasse | og Il)
B) Valg av sekreteer.
Styret foreslar. Eva Taule (styremedlem)
C) Valg av seksjonseiere for Sameie | og Sameie Il til & underskrive
protokollene sammen med moteleder.
Styret foreslar: Sglvi Lisbeth Kristiansen for Sameie |
og Anne-Grethe Hansen for Sameie |I.

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden.

E) Godkjenning av personer til tellekorps.
Styret foreslar: Paal Martens og Lisen Hatlestad
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 899537122

2, ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Styrets arsrapport
B) Arsrapport og regnskap 2024 for Sameie |
C) Arsrapport og regnskap 2024 for Sameie ||
D) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJQRELSE TIL STYRET
Styret har avsatt kr 255 000 i budsjettet for 2024 som samlet godtgjerelse for
sittende styre for begge sameiene. Styret ber om fullmakt fra arsmatet til selv
a foreta den interne fordeling

4, INNKOMNE FORSLAG

A) Sammenslaing sameiene Nesttunvannet Terrasse | og Nesttunvannet
Terrasse |l til Sameiet Nesttunvannet Terrasse

B) Endring vedtekter §5 Vedlikehold, utskifting og endring

C) Nye vedtekter for Sameiet Nesttunvannet Terrasse

Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg.
5. VALG AV TILLITSVALGTE Sameiet Nesttunvannet Terrasse l og Il

6. Informasjon Selvaag Pluss — Anders Haavik

Bergen, 28. februar, 2025
Styret i Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il

Lars-Inge Alveer Randi Sunde  @yvind Hansen Eva Taule

Jens Petter Teigland

Vedlegg:

Arsrapport/styrets beretning, arsregnskap for de 2 sameiene,
regnskapskommentarer, notat med revisjonsberetninger, regnskap for
sameiene Nesttunvannet Terrasse | og Nesttunvannet Terrasse I, innstilling
fra valgkomiteen, fullmakts skjema, sammenslaing NVT |&ll, vedtekter NVT,
informasjon fra Selvaag Pluss

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo
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Arsrapport/Styrets beretning for 2024-2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:
Posisjon Periode Navn Adresse
Styreleder 1.4.24-31.3.25 Lars-Inge Alvaer Sanddalsvegen 5
Styremedlem 1.4.24-31.3.25 Randi Sunde Sanddalsvegen 7
Styremedlem 1.4.24-31.3.25 @yvind Hansen Sanddalsvegen 3
Styremedlem 1.4.24-31.3.25 Eva Taule Sanddalsvegen 11D
Styremedlem Jens Petter Teigland Grimstadneset 34

(Neeringsdelen)

Valgkomiteen

Torhild Myrseth Sanddalsvegen 9B
Siren Pedersen Sanddalsvegen 11C
Svein Ove Hestenes Sanddalsvegen 9A

Kontaktinformasjon
Styret

Styremedlemmene kan kontaktes direkte pé telefon som du finner pa Vibbo og pa
styrets e-post: nesttunvannetterrasse1@styrerommet.no

Vibbo

Du finner informasjon om sameiet og din leilighet ved & logge deg pa Vibbo. Styret
har som malsetning & benytte Vibbo mest mulig i kommunikasjon

Generelle opplysninger om Sameiet Nesttunvannet Terrasse I&Il
Nesttunvannet Terrasse |
Sameiet bestar av 136 seksjoner

Sameiet Nesttunvannet Terrasse | er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 899 537 122 og ligger i Bergen Kommune

Gards- og bruksnr:
43 1080
Nesttunvannet Terrasse |

Sameiet bestar av 9 seksjoner
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Sameiet Nesttunvannet Terrasse |l er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 999 514 359 og ligger i Bergen Kommune

Gards- og bruksnr:
42 887

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen

Sameiet Nesttunvannet Terrasse 1&l| har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfersel er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfa@rer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor (Nesttunvannet Terrasse 1) er Revisorgruppen Hordaland.
Styrets arbeid

Antall styremgater 11

Antall informasjonsmater seksjonseiere: 1

Ekstracrdingert arsmete: 1 for bade NVT I&ll og 1 for NVT I

Antall arbeidsmeoter: 4

Styrearet som vi legger bak oss.

Innledningen til 2024 var som seksjonseierne vet, svaert anstrengende gkonomisk.
Sameiet NVT | og Il var insolvent. Vi hadde et underskudd pa kr. 2 046 000, negativ
egenkapital og sveert anstrengt likviditet.

For at vi skulle komme oss ut av dette satt styret og arsmetet 24 seg felgende
malsetninger for 2024 og 2025.

¢ Resultatet skal radikalt bedres i 2024

e Kostnadene skal reduseres.

¢ Likviditeten skal radikalt bedres.

¢« Oppbygging av vedlikeholdskonto

¢ Stabilisering eller reduksjon av felleskostnader.

For & lykkes med disse malsetningene har styreti NVT fokusert pa falgende:

¢ Kontinuerlig oppfelging av regnskap i detalj pa hvert eneste styremgte

¢ Etablering og oppfelging av rullerende 12 maneders likviditetsbudsjett pa hvert
eneste styremate

¢ Fokusere pa need to i forhold til nice to (m3, i stedet for kjekt & gjere) nar det
gjelder prosjekter
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¢« Gjennomgang av avtaler, reforhandling eller nye.

Folgende avtaler er endret i 2024

Leverandar Endring Besparelse 24
Securitas Aviale sagt opp 172 000
Ventilasjon Endret leverandgr 123 000
OBOS Ny leverandgr Solibo Besparelse 2025
Renhold Endret avtale 127 GO0
Vaktmester Endret avtale 180 00
Telenor Ny leverandgr — Altibox Besparelse 2025

Som det fremkommer, er OBOS avtalen sagt opp med virkning fra 1.5.25. Denne
endringen gir en arlig kostreduksjon pa kr. 198 000,-

Telenor avtalen er ogsa sagt opp. Ny avtale er inngatt med Bergen Fiber/Altibox.
Avtale endres 1.7.25. Besparelse i 2025 kr. 190 000,-

| april 2024 avdekket styret at budsjettet var underbudsjettert med kr. 500 0CO,-.
Dette dreide seg om:

Ny garasjeport: kr 100 000
SFTY - lkke budsjettert administrasjonskost og batteribytte kr. 100 C00
Heis statlig kontroll: kr. 60 000

Elaway — stremkost og leie av 59 ladere kr. 226 CO0

Dette ga styret en enda sterre utfordring i forhold til méalsetningene. Styret faler at det
har lykkes i forhold til malsetningene.

Resultatet ser vi under

NVT
2024 2023 Avvik
Driftsinntekter | kr 9459920 | kr 8504641 | kr 955279
Driftskostnader |-kr 7 743582 |-kr 10 605 216 | kr 2 861634
Driftsresultat kr 1716 338 |-kr 2100575 | kr 3816913
Finansinntekter| kr 44166 | kr 53794 |-kr 9628
Arsresultat kr1760504 |-kr 2046781 | kr 3807285

| ekstraordinsert arsmate 16.10.24 er det besluttet at rehabilitering av
dekorplater/lekkasjeforebyggende skal utfgres i 2025.

Taerrmur ved oppkjarselen til SN og NVT er blitt utbedret. Fordeling av kost mellom
NVT og SN er ikke 100% avklart.

Som kjent bestar NVT av 2 sameier. NVT | og NVT Il. Eneste arsak til dette er at de 2
sameiene er bygget pa forskjellige gards- og bruksnr. Sameiene har felles styre, men
2 budsjett og regnskap. Dette er bade fordyrende kosthadsmessig og administrativt.

En sammenslaing (fusjonering) av de to sameiene vil gi en arlig besparelse pa kr. 30-
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40 000 i tillegg til betydelig bedre administrativ kontroll og styring av kommunikasjon.
Styret vil pa arsmatet 2024 foresla sammenslaing av sameiene.

HMS

s Styret har ogsa i 2024 hatt fokus pa HMS

+« HMS-dokument er ferdigstilt og brukes aktivt.

« Velkomstdokument til mottak av nye seksjonseiere er blitt brukt til 12
nyinnflyttede, noe styret har fatt gode tilbakemeldinger pé.

+ Forslag til oppgradering av Husordensreglene ble fremlagt for arsmgte
20.03.24 og er godkjent.

« Sikring av risikofylte apne mellomrom mellom bygg er utfert.

« Sikring av fjellvegg mellom 11B og 11C er gjennomfart.

+ Det er gjiennomfert to branngvelser. En i 9A og en i 11C. Begge gvelsene
leerte oss viktigheten av at den enkelte seksjonseier leser melding fra SFTY
som kommer pa telefonen og fglger deres anmodning.

« Vernerunde ble gjennomfart 19.06.24 og flere avvik ble avdekket — bade pa
uteomradet og pa heiser. Avvikene er lukket.

+ Filterskifte og peisservice er gjennomfart.

« Den toarige lovpalagte heiskontrollen er gjennomfart.

s Styret har erfart at de ulike risikoomrader med tiltak som er beskreveti véart
HMS-dokument gir oss god oversikt og sikrer giennomfaring og lukking av
avvik ved bruk av vart arshjul.

Vedlikehold NVT I&ll 2024.

Styrets plan for 2024 var & fokusere pa innsparinger i alle ledd, og se i detalj pa ulike
sparetiltak der forsvarlige konsekvenser for NVT er ivaretatt. Vedlikehold er en stor,
arlig kostnad og med nye og kreative Igsninger har vi oppnadd sveert gode resultater.
Farst og fremst fremheves dugnaden utfert av ivrige deltakere og med stralende
resultat. Dugnadsarbeidet farte ogsa til fantastiske sosiale samlinger med hay
trivselsfaktor, og sesongen ble avsluttet med en glad takkefest for flott utfert arbeid.
Alti alt har det omfattende vedlikeholdsarbeidet pa NVT resultert i store innsparinger
og en jevn og god standard pa hele anlegget etter at oppgaver ble overfart til
dugnad.

Leverandgr-avtaler er gjennomgatt, reforhandlet og revidert med fokus péa innsparing
og kvalitet.

Kostnad for renhold ble halvert og resultatet lever vi godt med.

Kostnad for innkjgp av smeltestoff ble halvert ved innkjgp av stort kvantum.
Vintervedlikehold ved hovedinngangene er ogsa stort sett ivaretatt av seksjonseiere.
Varmekablene i bakken opp mot 9A — 9B ble besluttet slatt av gjennom vinteren med
stor innsparing. Dette ble erstattet med «litt ekstra omsorg» ved sngfall for nedvendig
biltrafikk i bakken.
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Prosjekter utfert 2024

e Qljing av tre-platting i hagen, samt utemgbler. Dugnad

» Skraping og beising av alle skillevegger av tre pa gateplan. Dugnad

« Omfattende renhold i miljggaten, trapp, vindeltrapp og andre felles uteareal.
Dugnad

* Renhold av hele NVT garasjeomrade. Dugnad

* Rensing og fuging i avlgpsrenner i miljggaten. Dugnad

« Sommerblomster til planting i Hage 1 og Hage 2. Innkjgp av planter etter
godkjent budsjett for planter, jord og gjgdsel, samt vedlikehold i sesongen.
Dugnad

» Vask av grenske pa hvit vegg ved vindeltrapp. Dugnad

* Ny hekk plantet ved 11D. Vaktmester

« Bedved 11A og 11D ferdigstilt med duk og singel. Dugnad

» Vask av alle vinduer og gelender pa felles-areal. Dugnad

« Bort-kjering av avfall etter rengjering/vedlikehold. Dugnad

« Sikring og ettersyn bergvegg mellom 11B og 11C, samt rensing av lgs
steinfjord og ytterligere netting montert i omradet utfart

* Lgse, rgde dekorplater yttervegg ved nr 3, 11C, 11B. Et omfattende og
kostbart arbeid utfert med demontering, utskifting av skadet/rattent materiale
innenfor platene og montering av platene

e Ny garasjeport

» Vaktmesteravtale gjennomgatt og antall timer vesentlig redusert med 94 timer
fra opprinnelig avtale. Gjennomgangen og reduksjon er utfart etter behovet for
NVT sammen med vaktmester @ystein Hindenes, som stter bortimot 1 ar har
skaffet seg en god oversikt for ngdvendig vaktmesterarbeid.

» Forebyggende méakereirbygging pa tak av lavblokkene. Gitterhjgrner.
Vaktmester.

* Utbedring av diverse skader/lekkasjer. Vaktmester

* Vannansamling av parkeringsplass v/utgang. Vaktmester

* Markering av betong kant v/resepsjonen. Vaktmester

e Endret hgydemarkering vi/innkjgrsel garasje. Firma.

Vedlikehold NVT I&Il - 2025 oq fremover

Arbeidet med rehabilitering av fasadeplatene er omfattende og igangsettes tidlig
2025.

Vedlikeholds liste for 2025 er ganske omfattende og ambisigs. Oversikten viser
prosjekter vi planlegger og haper a fa pa plass i lepet av aret, samtidig med fokus
pa innsparing og kvalitet.

Takket veere en veletablert dugnadsordning kan flere av prosjektene i 2025 bli
planlagt og utfert sammen med gruppene. Innsatsen her er ensbetydende med
store besparelser pa vedlikehold, og gjer det mulig & fa enda mer gjort enn om vi
matte ha innleid hjelp.
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Vask og/eller maling av vegger vi alltid vil ha som vedlikehold, og dette vil bli i
utfart etter prioritert liste.

Ettersyn og kontroll av bergveggene bak hayblokkene er prioritert.
Avlgpsinspeksjon blir utfart av vaktmester, og stige til adkomst tak pa 11A for tak-
inspeksjon er ngdvendig & fa pa plass.

Etter inspeksjon av betong-fuger i gaten var har vi fatt anbefalt a fornye fugingen
for & bevare membranen under.

Alt som har med hagearbeid og nyplanting blir som far utfgrt pa dugnad av
hagegruppen. Klipp av hekkene ble gnsket overfart til dugnad.

» Utbedringsarbeidet for fasadeplater pa Nesttunvannet Terrasse &l

« Ettersyn med sikring av bergvegg bak heyblokkene

« Avlgpsinspeksjon m/kamera. Vaktmester

* Rensing vekster pa bergveggene. Vurderer behov for dette.

» Stige for adkomst til tak pa 11A

= Erstatning av planter som ikke overlevde vinter 23-24. Dugnad/hagegruppen.

* Maling av vestveggene nr 3 og 5, samt vask/maling av flere andre vegger.
Firma. Anbud innhentes og besluttes. Befaring med prioritering av hvilke
vegger som skal behandles. Noe vasking kan muligens utfgres pa dugnad.

« Klipp av hekker blir overfart til dugnad i 2025 etter gnske fra seksjonseiere.
Hekksaks kjgpes inn av NVT. Dugnad.

« Ferdigstille fuging i gate-rennene ute ved nr 7, 9A og 9B. Dugnad

* Fuging mellom betongelementene i miljggaten er slitt og bar fornyes for &
ivareta membran under. Vaktmester.

« Utbedring rgrsystem garasje for forebygging av vanninntrenging ved
kulde/frost. Ref hendelse januar 2025.

Kommentarer til arsregnskapet for 2024 Sameie |

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i budsjettet for 2025

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning.

Vesentlige avvik

Driftskostnadene er bedre enn budsjettert, med en besparelse pé kr. 705 000
Reduksjon av driftskostnader er resultat av tiltak nevnt over.

Spesielt gledelig er at energikostnadene er redusert med 30,8% / (kr. 221 000) i
forhold til 2023. Dette er et resultat av overgang til LED og bedre kontroll med
varmekabler ute.
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Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd pa kr. 1 665 586, hvorav
kr. 1 610 199 overfares til opptjent egenkapital og kr. 56 387 fares mot reduksjon
udekket tap.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Sameiet hadde pr. 31.12.2024 arbeidskapital pa kr. 1 610 199

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet «Kommentarer til budsjett for
2025».

Kommentarer til arsregnskapet for 2024 Sameie Il

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i budsjettet for 2024

Vesentlige avvik
Se Sameiet Nesttunvannet Terrasse |
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd pa kr. 93 858 som
overfares til opptient egenkapital.

Kommentarer til Budsjettet 2025 for Nesttunvannet Terrasse 1&ll

Budsjettet for 2025 ble grundig gjennomgatt i seksjonseiermetet 11.12.24.
Dokumentasjon fra matet ble distribuert til alle seksjonseiere.

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 974 100,- til vedlikehold.
Besluttet rehabilitering er ikke budsjettert, da dette skal kjgres separat.

Energikostnader

Energikostnadene er redusert i 2024, dog forventer vi at energiprisene vil holde seg
heoye ogsa i 2025, samt at de varslete gkningene av nettleie vil bli gjennomfart. Vi
antar at stramstgtten videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til
energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge i
overkant av kostnadsnivaeti 2024.
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Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Nesttunvannet Terrasse |. Total skning varslet fra Gjensidige er 17 %

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfa@rerhonocrar for 2024 er budsjettert til kroner 197 600,- for 2025.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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6302 - 6306 Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR DELTAKERE ORDINZAERT ARSM@TE

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eiers navn:

Eiers adresse:

Leilighetsnummer: (eks. L04-A3)

De som ikke kan mgte pa arsmetet kan mgte ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av denne retten, MA bade ovenstiende registreringsdel og

nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Saknr | Hva Ja | Nei
Sak 1 Godtgjgrelse styret
Sak 2 Sammenslaing sameiene NVTI & NVT Il
Sak 3 Vedtekter sammenslatt sameie NVT
Sak 4 Valg av tillitsvalgte
Sameiet Nesttunvannet Terrasse 1&ll
Eierens underskrift og dato:
{Eierens underskrift) {Dato)
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SAMEIET NESTTUNVANNET TERRASSE |

ORG.NR. 899 537 122, KUNDENR. 6302

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8779 584 7922 268 8763 000 8571 871
Ladeinntekter EL-bil 88 745 63 112 80 000 76 000
Andre inntekter 3 27 941 0 0 9 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 896 270 7985380 8843000 8657 371
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32 562 -30 562 -32 500 -35 150
Styrehonorar 5 -216 750 -216 750 -228 000 -242 250
Revisjonshonorar 6 -11 638 -11 055 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -218 080 -207 105 -220 000 -197 600
Konsulenthonorar 7 -51 008 -121 995 -110 000 -142 500
Drift og vedlikehold 8 -1695039 -3784529 -1898500 -1974100
Forsikringer -488 076 -419 964 -473 000 -551 000
Kommunale avgifter 9 -25 439 22 978 -25 000 -33 250
Ladekostnader EL-bil -234 791 -231 453 0 -190 000
Energiffyring 10 -495 649 -716 838 -700 000 -826 500
TV-anlegg/bredband -825 031 -756 969 -820 000 -617 500
Andre driftskostnader 11 -2976090 -3472163 -3456500 -2843776
SUM DRIFTSKOSTNADER 7270152 -9992360 -7975500 -7 665626
DRIFTSRESULTAT 1626118 -2 006 980 867 500 991 745
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 64 4388 52 346 0 60 000
Finanskostnader 13 -24 020 -1 797 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 40 468 50 550 0 60 000
ARSRESULTAT 1666 586 -1 956 430 867 500 1 051 745
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1610 199 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1900043
Udekket tap 0 -96 387
Reduksjon udekket tap 56 387 0
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SAMEIET NESTTUNVANNET TERRASSE |
ORG.NR. 899 537 122, KUNDENR. 6302

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 87 332 5367
Forskuddsbetalte kostnader 245 444 211 483
Andre kortsiktige fordringer 14 652 253 183 517
Energiavregning 0 420
Energiavregning 0 5234
Driftskonto OBOS-banken 1791471 9021
Sparekonto OBOS-banken 487 470
Sparekonto OBOS-banken Il 609 200 1085 984
SUM OML@PSMIDLER 3386186 1511 507
SUM EIENDELER 3386186 1511 507
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1610 199 0
Udekket tap 0 -56 387
SUM EGENKAPITAL 1610 199 -56 387
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 75 076 48 506
Leverandergjeld 805 877 1519 248
Annen kortsiktig gjeld 15 795 035 140
SUM KORTSIKTIG GJELD 1775988 1 567 894
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3386186 1511 507
Pantstillelse 0 o]
Garantiansvar 0 0

Bergen, 26.02.2025
Styret i Sameiet Nesttunvannet Terrasse |

Lars-Inge Alveer /s Eva Taule /s

Randi Sunde /s

@yvind Hansen /s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3763 896
Serviceaviale 2165 832
Felleskostnader 1498 176
TV/bredband 816 480
Filter 220 080
Garasje 139 920
Gasservice 128 400
Garasje 39600
Leie ekstra bod 7 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8779 584
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gassforbruk tidligere ar 14 659
Viderefakturert kostnad 2023 1693
Lokale 4750
Portapner 6 840
SUM ANDRE INNTEKTER 27 941
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -30 562
Gaver til seksjonseiere -2 000
SUM PERSONALKOSTNADER -32 562

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 216 750.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 638.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2 316
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -42 322
Teigland Parkering AS -6 370
SUM KONSULENTHONORAR -51 008
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -148 165
Drift/vedlikehold VVS -12719
Drift/vedlikehold elektro -80 826
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -80 689
Drift/'vedlikehold heisanlegg -430 630
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -117 753
Drift/vedlikehold brannsikring -422 937
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -112 813
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -102 594
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -110 636
Egenandel forsikring -46 550
Kostnader dugnader -28 728
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 695 039
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -25 439
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -25 439
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -473 221
Andre fyringskostnader -22 429
SUM ENERGI / FYRING -495 649
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 700
Container -7 741
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 261
Annen leiekostnad -3 760
Annet driftsmateriale -40 991
Vaktmestertjenester -294 539
Vakthold -119 443
Renhold ved firmaer -220 812
Snorydding -63 683
Andre fremmede tjenester -2 168 524
Kontor- og datarekvisita -1 565
Trykksaker -12 335
Andre kontorkostnader -10 756
Kontingenter -2 945
Bank- og kortgebyr -5102
Velferdskostnader -4 932
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 976 090
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3624
Renter bank 13917
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 451
Kundeutbytte fra Gjensidige 46 496
SUM FINANSINNTEKTER 64 488
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -24 020
SUM FINANSKOSTNADER -24 020
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto Sameiet Nesttunvannet Terrasse |l 526 758
A-konto gass Nesttunvannet Terrasse Il 26 000
A-konto varme Nesttunvannet Terrasse Il 16 200
Avregning varme 2024. Fakturert 2025 83 295
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 652 253
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Overforing fra Nesttunvannet Terrasse |l -685 000
Periodisering krav felleskostnader -6 390
Forsikringsoppgjor. Kostnad 2025 -79 200
Avregning gass 2024. Uthetales 2025 -24 445
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -795 035

16.04.2025 ki 03:57 Brgnngysundregistrene Side 29 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 899537122

Til arsmatet i Sameiet Nesttunvannet Terrasse |

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nesttunvannet Terrasse | som viser et overskudd
pa kr 1 666 586. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}.
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem ay UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

U

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nestegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5800 Norheimsund
TH.. +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

www.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 27.02.2025
Re%pen?ud AS
Roger Sleire

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
revisorer
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SAMEIET NESTTUNVANNET TERASSE Il
ORG.NR. 999 514 359, KUNDENR. 6306

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 557 228 501 684 583 000 571 236
Ladeinntekter EL-bil 4 671 7542 0 4 000
Andre inntekter 3 1751 10 035 0 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 563 650 519 261 583 000 575 736
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 393 -5 393 -5 500 -1 850
Styrehonorar 5 -38 251 -38 250 -33 000 -12 750
Revisjonshonorar 6 -3 944 3741 -4 500 -5 000
Forretningsfarerhonorar -36 590 -34 750 -37 000 -10 400
Konsulenthonorar 7 -2 685 -6 324 -5 500 -7 500
Drift og vedlikehold 8 -85 671 -193 392 -95 000 -103 900
Forsikringer -25 685 -21 505 -22 000 -29 000
Kommunale avgifter 9 -1340 -1 194 -1 000 -1 750
Ladekostnader EL-bil -7 844 -12 182 0 -10 000
Energiffyring 10 -23 015 -36 784 -40 000 -43 500
TV-anlegg/bredband -54 598 -48 476 -55 000 -32 500
Andre driftskostnader 11 -188 414 -210 866 -212 000 -149 204
SUM DRIFTSKOSTNADER -473 430 -612 856 -510 500 -407 354
DRIFTSRESULTAT 90 220 -93 595 72 500 168 382
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4 205 3338 0 o]
Finanskostnader 13 -567 95 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3 638 3244 0 0
ARSRESULTAT 93 858 -90 352 72 500 168 382
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 93 858 0
Fra opptjent egenkapital 0 -90 352
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SAMEIET NESTTUNVANNET TERASSE Il
ORG.NR. 999 514 359, KUNDENR. 6306

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5988 385
Andre kortsiktige fordringer 14 689 984 534 949
Driftskonto OBOS-banken 250 380 99 441
Sparekonto OBOS-banken 2942 2 839
SUM OML@PSMIDLER 949 293 637 614
SUM EIENDELER 949 293 637 614
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 376 307 282 449
SUM EGENKAPITAL 376 307 282 449
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 4 028 0
Palgpte renter 0 287 665
Annen kortsiktig gjeld 15 568 959 67 500
SUM KORTSIKTIG GJELD 5§72 986 355 165
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 949 293 637 614
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Bergen, 26.02.2025
Styret i Sameiet Nesttunvannet Terasse Il
Lars-Inge Alveer /s Randi Sunde /s Eva Taule /s

@yvind Hansen /s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 226 476
Serviceaviale 143 856
Felleskostnader 100 224
TV/bedband 54 432
Filter 13 160
Garasje 11 880
Gasservice 7 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 557 228
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Filter 280
Andel inntekter fra Nesttunvannet Terrasse | 1471
SUM ANDRE INNTEKTER 1751
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 393
SUM PERSONALKOSTNADER -5 393

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

16.04.2025 ki 03:57 Brgnngysundregistrene

Side 34 av 58



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 899537122

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 38 251.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 3 944.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Teigland Parkering AS

-122
-2 228
-335

SUM KONSULENTHONORAR

-2 685

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold fyringsanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-7 798
-669

-4 254
-1 361
-22 665
-6 198
-22 260
-5938
-5 400
-5 166
-2 450
-1512

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-85 671

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift

-1 340

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 340

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Andre fyringskostnader

-21 835
-1180

SUM ENERGI / FYRING

-23 015
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -300
Container -407
Skadedyrarbeid/soppkontroll -681
Annen leiekostnad -198
Annet driftsmateriale 2157
Vaktmestertjenester -15 502
Vakthold -6 286
Renhold ved firmaer -11 622
Snoerydding -3 352
Andre fremmede tjenester -144 030
Kontor- og datarekvisita -82
Trykksaker 649
Andre kontorkostnader -543
Kontingenter -155
Bank- og kortgebyr -2 190
Velferdskostnader -259
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -188 414
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1333
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 398
Andre renteinntekter 2474
SUM FINANSINNTEKTER 4 205
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -567
SUM FINANSKOSTNADER -567
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Overforing til Nesttunvannet Terrasse | 685 000
Til gode kreditnota 4 984
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 689 984
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto Sameiet Nesttunvannet Terrasse | -526 759
A-konto gass. Overfgres Sameiet Nesttunvannet Terrasse | -26 000
A-konto varme. Overfpres Sameiet Nesttunvannet Terrasse | -16 200
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -568 959
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VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Lars-Inge Alvaer, Sanddalsvegen 5 - Styreleder
Thomas Dahle, Sanddalsvegen 3

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Randi Sunde, Sanddalsvegen 7
@yvind Hansen, Sanddalsvegen 3

Styremedlem for naringsseksjonen (info)
Jens Petter Teigland gar ut at styret
Trine Teigland gar inn i styret.

| valgkomiteen for Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il for 2025 blir:

1) Torhild Lekken Myrseth, Sanddalsvegen 9B
2) Kari Lem Hellesgy, Sanddalsvegen 11A
3) Jan Martin Sulen, Sanddalsvegen 9A
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Sak 2
Vedtak om sammenslaing av Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og
Sameiet Nesttunvannet Terrasse Il

Det vises til tidligere seksjonseiermgte 11.12.24, der spgrsmalet om sammenslding av Sameiet
Nesttunvannet Terrasse | og Sameiet Nesttunvannet Terrasse Il har vaert diskutert.

Hovedarsak til at der er 2 sameier er at de 2 sameiene er bygget pa forskjellige gdrds- og bruksnr.
Sameiene har felles styre, men 2 budsjett og regnskap. All digital dokumentasjon er todelt. Dette
er bade fordyrende kostnadsmessig og administrativt. En sammenslaing (fusjonering) av de to
sameiene vil gi en arlig besparelse pa kr. 30-40 000 i tillegg til betydelig bedre administrativ
kontroll og styring av kommunikasjon. Styret vil pa arsmgtet 2024 foresld sammenslaing av
sameiene.

Formelt vedtak om sammenslaing av sameiene
Om sammenslding av eierseksjonssameier fremgar det felgende av eierseksjonsloven § 22 a:

«To eller flere eierseksjonssameier kan slds sammen til ett eierseksjonssameie.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmeatene i de
berarte sameiene for & treffe en beslutning om sammenslaing.

Dersom det relative forholdet mellom sameiebrekene i de enkelte eierseksjonssameiene
forrykkes, ma de seksjonseierne som bergres, samtykke. Dersom ikke samtlige
seksjonseiere er enige om et annet fordelingsprinsipp, skal hoveddelenes areal legges til
grunn for beregningen av nye sameierbrgker.

Dersom bruksenhetene ikke endres ved sammenslaingen, beholder tinglyste rettigheter
sin prioritet, og det er ikke krav til samtykke fra den som har en tinglyst rettighet i
seksjonen.

Nye vedtekter for det utvidede sameiet ma senest samtidig med beslutningen om
sammensléing vedtas med slikt flertall som er fastsatt i lov eller vedtekter.»

Dagens sameiebrgker i Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il bygger pa samme prinsipp basert
pa seksjonenes areal. En sammenslaing av sameiene (og sameiebregkene) vil dermed innebzere
at det relative forholdet mellom sameiebrgkene i de enkelte sameiene ikke forrykkes, og falgelig
er det ikke ngdvendig med samtykke fra én eller flere av seksjonseierne til reseksjoneringen som
ma gijennomferes som en del av sammensliingen.

Det folger videre av eierseksjonsloven § 22 b:

«Styret skal senest i innkallingen til arsmatet legge frem en plan for sammensldingen som
minst viser

en angivelse av sameiene med girds-, bruks- og seksjonsnummer

et forslag til nye vedtekter for det utvidede sameiet

en utregning av sameiebraker i det utvidede sameiet

det siste arsregnskapet, den siste drsmeldingen og revisjonsmeldingen hvis det
foreligger for de sameiene som skal slds sammen.»

oo oD
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Vedlagt innkallingen falger en plan for sammenslaingen i trdd med eierseksjonsloven § 22 b,
angitt som [Vedlegg 1 -6].

Sammenslaing av matrikkelenhetene (eiendommene)

Etter endelig vedtak om sammenslaing av sameiene, vil neste steg veere 4 fa pa plass all
ngdvendig dokumentasjon for formelt 4 kunne sld sammen de to ulike matrikkelenhetene (hvert
av sameiene utgjer i dag hver sin eiendom/matrikkel). Det er et krav for 4 kunne opprette ett
eierseksjonssameie at det er en én matrikkel/eiendom som seksjoneres. Det er med andre ord
ikke mulig 3 sld sammen 1o eierseksjonssameier uten samtidig 4 sld sammen de to ulike
matrikkelenhetene/eiendommene.

For & kunne sld sammen to matrikkelenheter/eiendommer, ma samtlige hjemmelshavere i begge
eiendommer samtykke til sammensliingen. Dermed ma det innhentes skriftlige samtykker fra
samtlige seksjonseiere i begge sameiene som skal sammenslds. Solibo kan bistd med i utforme
mal for ngdvendige samtykker, men her er det viktig at styret bistdr med & f& hentet inn
signaturer fra de ulike seksjonseierne.

Seknad om reseksjonering

Samtidig med innsending av sgknad om sammensliing av de to matrikkelenhetene
(eiendommene), ma det sendes en sgknad om reseksjonering av det utvidede sameiet. Solibo
bistar med utfylling av seknaden om reseksjonering. Det ma i denne forbindelse fremskaffes
seksjoneringstegninger som viser ny situasjoni det utvidede sameiet.

Kostnad for bistand til gjennomfering av sammenslaingsprosessen

Prosessen med sammenslaing krever en god del forberedelser, utarbeidelse av ulike nedvendige
dokumenter og saksbehandling. Solibo bistdr med utarbeidelse av innkalling til Arsmgtene der
sak om sammenslaing skal behandles, nye vedtekter og sameiebrgker for det utvidede sameiet,
utarbeidelse av nedvendige samtykker, sammenslding av matrikkelenhetene og reseksjonering.

Solibo kan bistd med alt dette for en fastpris pa kr 80 000,- eks. mva. | tillegg kommer offentlige
gebyrer til tinglysing og reseksjonering, samt utarbeidelse av ngdvendige seksjoneringstegninger.
Merk at en sammensliing av sameiene vil innebzere sparte kostnader over tid og at kostnaden
med sammensldingen dermed vil inntjenes over tid.

Hele prosessen med sammenslding av sameiene vil ta noe tid, da saksbehandling bdde med
sammenslaing og reseksjonering tar tid. | tillegg skal det utarbeides en god del ngdvendige
dokumenter i saken. Sammenslaingen vil felgelig neppe vaere et faktum fer naermere hgsten
2025.

Flertallskrav:

Vedtak om sammensliing av Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotene i de bergrte sameiene, jf. eierseksjonsloven
§22a.

Forslag til vedtak:

Arsmeatet vedtar sammenslding av Sameiet Nesttunvannet Terrasse | og Il i henhold til vedlagt
dokumentasjon og plan for sammenslaing, jf. eierseksjonsloven §! 22 a og 22 b. Arsmgtet gir
styret fullmakt til & engasjere Solibo til 8 bistd med gjennomfering av sammenslaingsprosessen.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET NESTTUNVANNET TERRASSE

i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING, FORMAL OG SAMEIEBR@K

1-1 Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Nesttunvannet Terrasse (sameiet).

1-2 Organisering

(1) Sameiet bestar av 145 boligseksjoner (boligseksjonene) og fire
neeringsseksjoner (naeringsseksjonene) (seksjonsnummer 1, 2, 74 og 140) pa
eiendommen gnr. 43, bnr. 1080 i Bergen kommune. Den ene naeringsseksjonen
(seksjonsnummer 1) er en ren garasjeseksjon.

(2) For hver seksjon i sameiet er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Totalt areal som inngar i sameiebrgken i sameiet er
32430 kvm, hvor naeringsseksjonene totalt utgjgr 20 209 kvm (seksjonsnummer
1=13326 kvm + seksjonsnummer 2 = 2092 kvm + seksjonsnummer 73 = 305 kvm
+ seksjonsnummer 140 = 4486 kvm).

(3) Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

(4) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

(5) En del av eiendommen er reservert til sakalt serviceomrade i
"plusskonseptet". Servicelokalene utgjgr en egen seksjon (seksjonsnummer 73},
som eies av Sameiet Nesttunvannet Terrasse. Serviceomradet er kun til radighet
for boligsameierne og beboerne i Sameiet Nesttunvannet Terrasse. Det er
inngatt serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS for drift av servicearealet.

(6) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

1-3 Formal
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av sameiets eiendom med fellesanlegg av enhver art.

1-4 Sameiebrgk
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i henhold til seksjonert
sameiebrgk.

Sameiet Nesttunvannet Terrasse Sidelav1s
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2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
falger av sameieforholdet, disse vedtekter og eierseksjonsloven. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betaler avhender et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr, jf. eierseksjonsloven § 63 a.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet
fgrer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller
andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre:

a) eierne er neerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende,
likevel slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen
foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med
naerstdende har bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§1-5 og 1-3 gjelder
tilsvarende.

(4) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en naarstdende erverver en
boligseksjon som den neerstaende selv eller dennes neerstaende skal bruke som
egen bolig.

(5) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger,
erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors
erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kormnmuner samt selskaper cg organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til
formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som
bergres, jf. eierseksjonsloven § 24 annet ledd.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Sameiet Nesttunvannet Terrasse Side 2av1s
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(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
degn sammenhengende. Grensen pé 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i
s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pd minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(5) Utleie av egen seksjon reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet.
Seksjonseier vil séledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes
ansvarlig for leietakers handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de gvrige
seksjonseierne.

(6) Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik
mate at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem.

(7) Boligseksjonene har adkomstrett til, og gjennom nasringsseksjonen i niva
minus 3 (garasjeseksjon) i forbindelse med parkering og tilgang til
forretningsarealer, handlearealer og Nesttun sentrum.

(8) Boligseksjonene har adkomstrett til, og gjennom naeringseksjoner i niva
minus 2 og minus 3, for tilgang til tekniske rom.

(9) Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa
forhadnd godkjennes av styret.

3-200rdensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for eiendommen
etter vanlig flertall av de avgitte stemmer.

(2) Det kan ikke gyldig vedtas husordensregler som begrenser seksjonseiernes
lovlige bruk av seksjonene i samsvar med disse vedtekter, for eksempel ved
begrensning av alminnelige dpningstider for forretningsdrift i naeringsseksjonen,
adgang til vareleveranser m.m., sa lenge bruken ligger innenfor det som
samsvarer med tiden og forholdene.

(3) Seksjonseierne plikter a faglge de husordensregler som til enhver tid er
fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiers
forpliktelser overfor sameiet.

(4) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-3 Enerett til 4 bruke deler av fellesarealene

(1) I medhold av eierseksjonsloven § 25 sjette ledd fastsettes det at eierne av
neeringsseksjonene skal ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som
naturlig sckner til disse seksjonene. Tilsvarende skal boligseksjonene ha enerett
til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene.

(2) Dette gjelder ikke bruk av adkomstveier over arealer som er beregnet til bruk
for seksjonseierne i felleskap og/eller allmennheten.

3-4 Skilting

Med hjemmel i eierseksjonsloven § 25 fjerde ledd har eierne av
naeringsseksjonene rett til a sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller
leietakers virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Far skiltene settes opp,
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skal plasseringen og utseende godkjennes av sameiets styret. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn. Sameiets styre kan normalt ikke motsette seg
skilting som oppfyller Bergen kommunes krav til skilting. Hvis styret ikke
meddeler sitt standpunkt innen 4 uker etter henvendelsen, anses skiltene som
godkjent.

4. PARKERING

4-1 Garasjeanlegget
Seksjonsnummer 11 sameiet utgjgr et eget garasjeanlegg.

4-2 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene i sameiets
garasjeanlegg.

4-3 Kostnadsfordeling
Internt mellom boligseksjonene fordeles kostnader til drift og vedlikehold av
boligseksjonenes garasjeanlegg med lik andel pa hver garasjeplass.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Det
forutsettes at slikt ladepunkt blir tilknyttet sameiets etablerte ladeanlegg. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne.

(3) Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommmunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

5-1Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen
bruksenhet, herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder (privat
tilleggsbereder i kjskkenbenk), badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) skap, benker og innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g} vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra cg med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i} vann- og avigpsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre basrende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

j) vinduer (herunder takvinduer) og ytterdgrer til seksjonen, inklusive
hengsler og lukkemekanismer, samt vindu/glassveranda/glasstak
baldakin.

(3) Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer {maling og
lignende), som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ragr
ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende
som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og arealer
seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som
medfglger seksjonen, samt innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg
og sluk.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette er i forskriftsmessig stand.

(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler
sameiet.

(10) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader,
for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(1) Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

(12) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for
a utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(13) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren & utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

5-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller
uaktsomhet pafares fellesarealer eller pafgres sameiets bygninger.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sa
langt vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som
bygninger, tak, fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger
og inngangsdgrer til oppgangene, samt glassveranda og rekkverk pa
fellesterrasse, pa de tre svalgangene i nr. 3 og de to i nr. 7, ved torgheis og
inngang til nr. 5.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
med unntak av vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og
lignende.

(3) sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som ngdvendig utskifting av
radiatorer, vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, ytterdgrer til
boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(6) Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5-4 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-5 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal,
krever skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige
endringer i egen seksjon som medfgrer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner eller felles installasjoner. Styret kan fastsette vilkar for slik
tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke tilbake en midlertidig
tillatelse med rimelig frist.

(2) Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende skal skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende skriftlig godkjenning
fra styret.

(3) Visse bygningsmessige endringer krever behandling og vedtak pa arsmgate, jf.
disse vedtekter og eierseksjonsloven § 49.
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(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

5-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt
den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets felles bygningsforsikring
eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal ellerien
bruksenhet, og er uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet eller andre arealer scm enkelte eller flere seksjonseiere
har enerett til bruk av.

(2) Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt
nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene,
dels pa likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter sameiebrak.

(3) «Naeringsdelen» er definert slik: Den enkelte naeringsseksjon og fellesarealer
som naturlig sokner til den enkelte seksjon.

(4) «Boligdelen» er i definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig
sokner til disse.

(5) Eierne av neeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

¢ Egne kommunale avgifter

» Neeringsseksjonenes andel av bygg forsikring i henhold til
forsikringsselskapets

+ fordelingsngkkel

¢ Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener neeringsdelen

+ Vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i neeringsdelen

+ Vedlikehold av adkomstarealer som bare betjener neeringsdelen

o Vaktmestertjenester i seksjoner eller fellesarealene tilhgrende
neeringsdelen

» Handtering av avfall fra neeringsseksjonene

» Kostnader til oppvarming og belysning i neeringsdelen
Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
neeringsdelen
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Ovennevnte kostnader som knytter seg til den enkelte naeringsseksjon
betales fullt ut av den enkelte seksjon. Kostnader som gjelder flere
neeringsseksjoner fordeles pa de aktuelle seksjoner i henhold til sameierbrak.

(6) Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

* Bygg forsikring som gjelder boligseksjonenes ansvar.

e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener
boligseksjonene

+ Vedlikehold og drift av heiser og adkomstarealer som bare betjener

boligseksjonene.

Inngangspartier og oppganger i boligdelen

Vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i boligdelen

Handtering av avfall fra boligdelen

Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer cg anlegg i

boligdelen

» Utomhus arealer hvor boligseksjonene har eksklusiv bruksrett, felles
takterrasser og offentlig vei gjennom sameiet.

Mellom boligseksjonene fordeles ovennevnte kostnader i samme forhold
som sameiebrgkene, med unntak av de kostnader som fremkommer i punkt
6-1 (7).

(7) Fglgende kostnadselementer fordeles likt mellom boligseksjonene:

» Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med felles
kommunikasjonsplattform,

« herunder bredband, TV osv.

Forretningsfagrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.

Eiendomsforsikring.

Honorar til tillitsvalgte i sameiet som er valgt av boligseksjonene.

Abonnement til evt. vaktselskap.

+ Kostnader til drift og vedlikehold av servicearealet, herunder serviceavgift.

6-2 Forbruk av strem og oppvarming av vann

(1) For forbruk, for eksempel av strgm og oppvarming av vann, hvor det er
etablert malere for den enkelte bruksenhet, betaler sameieren for eget forbruk.
Forbruk av strgm fra ladepunkt for El-bil og/eller ordinaer stikkontakt ved
garasjeplass, betaler sameieren som eier/disponerer garasjeplassen.

(2) Pa fellesareal i garasjekjeller etableres enkelte elektriske kontakter til bruk for
elektriske rullestoler. Bruk av disse skjer etter naermere avtale med sameiet, hvor
bruker ma betale en forholdsmessig andel av stipulert stremforbruk.

6-3 Ekstraordinzer virksomhet

Dersom en seksjonseier/leietaker driver virksomhet eller iverksetter tiltak som
pafarer sameiet seerlig haye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leietaker
palegges a baere en stgrre del av kostnadene enn vedtektenes fordeling skulle
tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

6-4 Ekstraordinaer virksomhet
(1) Alle andre eventuelle felleskostnader fordeles mellom alle seksjoner etter
sameiebrgk, dog slik at seksjon 1 kun belastes med 1/5 av seksjonens sameiebrak.

(2) som eksempel pa kostnader som fordeles iht. sameierbrgk nevnes:
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» Kostnader til teknisk vedlikehold av takflater med tilhgrende avrenning og
overvannsystemer, fasader og bygningsmessige konstruksjoner som ikke
er omfattet av unntakene under punkt 6-1 (5) og 6-1(6)

» Kostnader til felles belysning som ikke er dekket under punkt 6-1 (5) og 6-1
(6)

+ Kostnader til sngbrgyting og annet vedlikehold av adkomstarealer som
ikke er dekket under punkt 6-1 (5) og 6-1 (6).

6-5 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseierne for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
som fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Slike midler
innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning av
felleskostnader.

6-6 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

6-7 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tvangsdekning besluttes

gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det er kommmet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer et mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd péa ordensregler.

(2) Unnlatelse av a betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter
pakrav ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til a palegge
vedkommende & selge seksjonen.

7-2 Pélegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt
frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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7-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og fire andre styremedlemmer.

(2) Boligeierne velger styreleder og tre styremedlemmer med en stemme pr.
boligseksjon. Eierne av naeringsseksjonene velger ett styremedlem i henhoeld til
sameiebrgken for naeringsseksjonene.

(3) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar dersom arsmgtet ikke har bestemt
noe annet. Styreleder og styremedlemmer kan gjenvelges. Ved valg av styre bgr
en unnga for store utskiftinger slik at kontinuitet ivaretas. Samtidig bar en sikre
kignnsmessig balanse.

(4) Arsmgtet skal velge styret. Ved valgene anses den eller de kandidater som
oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
Styrelederen skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gj@r metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer ennen
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmegtet.

8-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre
far tilgang eller kjiennskap til opplysninger om noens personlige forhold som
vedkommende har fatt kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten
gjelder ogsa etter at vedkommende har fratradt vervet.
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8-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse .

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap. Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angéar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbygger dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9, FORRETNINGSFORER, REGNSKAPSFORSEL OG REVISION

9-1 Forretningsfarer
Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i samsvar med lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor
velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor eventuelt velges.

10. ARSMGTET

10-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til § gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

10-2 Tidspunkt for &rsmgtet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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10-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordinzert arsmgte og
om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

10-4 Gjennomfgring av arsmgtet
(1) Styret beslutter hvordan drsmatet skal gjennomfgres.

(2) Arsmatet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette
en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og
ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme
krav om fysisk mgte.

(3) Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfa@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav
til drsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen

kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for & bekrefte deltakernes identitet.

10-5 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmate med et varsel som skal veere pd minst atte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnhaoldet
veere angittiinnkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far angitt frist.

10-6 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordineere
arsmgtet:

*» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

* behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell &rsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke

far ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i &rsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Dersom

samtlige seksjonseiere er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet

ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmate for
a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

10-7 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
& veere til stede pé drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og
kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har
bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmagtet tillater det.

10-8 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder. Magteleder behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

10-9 Stemmerettsregler
(1) Ved avstemmming i saker som bare angar boligseksjonene, har bare
boligseksjonene stemmerett og hver boligseksjon har en stemme.

(2) Ved avstemming i saker som kun gjelder neeringsseksjonene, har bare
naeringsseksjonene stemmerett og stemmene regnes etter sameiebrgken.

(3) Ved avstemming i saker som gjelder bade boligseksjonene og
neeringsseksjonene, gjelder felgende stemmerettsregler:

o Det stermmes etter sameierbrgken. Neeringsseksjonene har samlet
maksimalt 50 % av stemmene.

s Dersom det er tvil om en sak kun angar neeringsseksjonene eller kun
boligseksjonene, avgjgres dette ved avstemming av arsmgtet ved
alminnelig flertall hvor hver seksjon har en stemme. Dersom slik tvil
foreligger, eller kan paregnes, skal det opplyses om dette i innkallingen til
arsmgtet.

o Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
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10-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt | eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg
kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stermmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for 4 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum

f) endring av vedtektene

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for
bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

10-11 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmatet.

(2} Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfagres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-12 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pé drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor
stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfagrer for de enkelte
seksjonseiere.
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10-13 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet
vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av disse vedtekter.

10-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) enseget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10-15 Valgkomite

Sameiet skal ha en valgkomite. Valgkomiteen utvelges av styret. Valgkomiteen
velger selv sin leder. Valgkomiteen skal samhandle med styret for a sikre
kontinuitet og kompetanse i styret. Valgkomiteens innstilling til nytt styre
leveres styret innen fastsatt tid. Valgkomiteens innstilling presenteres i
arsmegtedokumentene.

1N. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.
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Til Grsmotet Nesttunvannet Terrasse 2025
| anledning arsmatet er det hyggelig 8 kunne dele resultatene fra siste kundetilfredsundersgkelse.
Prognosesenteret mottok 90 svar og det star fortsatt veldig bra til pd Nesttunvannet Terrasse.

Kundetilfredsheten (KTl} endte pa 80, tre poeng ned fra forrige ar, men fortsatt et meget hgyt niva.
Det samme gjelder lojalitet (79} og tilfredsheten med Kjersti som vertskap endte pa 91!

Undersgkelsen bekrefter at vertskapsrollen er det aller viktigste med boformen Pluss. Oppgavene er
mangfoldige og varierte og kan fremstilles grafisk inndelt i fem omrader. Alt fra daglig tilsyn av
serviceomradet, til service og tjienester for en enklere hverdag, sosiale aktiviteter og omtanke for
beboere som har behov for det.

Vertskapets oppgaver deles i 5 hovedomrader:
Aktiviteter: Opplevelser i hverdagen

Mat & Servering: tirsdagsmiddag og arrangementer

Forvaltning Omtanke: Samtaler og st@gtte nar det trengs

Forvaltning: Drift og vedlikehold av serviceomradet

Omtanke Resepsjonstjenester: Service og tjenester. Nokler,

informasjon, pakker, post, innkjgp og bistand

Pluss reduserer ensomhet og bidrar til gkt livskvalitet

Kundeundersgkelsen viser ogsa hvordan Pluss konseptet har en positiv betydning for ensomhet og
livskvalitet. Pa sparsmal om ensombhet sier 66 % at de opplever at konseptet i stor grad bidrar til
redusert ensomhet og 64 % sier at Pluss i stor grad bidrar til gkt livskvalitet. Dette er hayeste score
av alle Plussbolig prosjekt.

Takk til alle som tar seg tid til & svare pa den arlige undersgkelsen. Den gir oss verdifull innsikt og
viktig inspirasjon i vart arbeid med konseptet.

Solheimsvatnet Pluss

Etter en lang reguleringsprosess har vi endelig lansert vart neste Plussbolig prosjekt i Bergen.
Solheimsvatnet Pluss er et prosjekt med 160 leiligheter og salgsmessig en suksess. Mange har
fremhevet konseptet som viktigste arsak til at de vil flytte til Solheimsvatnet Pluss.

Vi ser frem til et nytt ar og et samarbeid med mange fine opplevelser og Plusser i hverdagen!

Med vennlig hilsen
SELVAAG PLUSS SERVICE

16.04.2025 Kkl 03:57 Brgnngysundregistrene Side 55 av 58



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 899537122

Notater:
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Jul 2024
Nesttunvannet Terrasse
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