== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 430 879

Aksjeselskap

OSLO KONTOREIENDOM Il HOLDING AS
c/o SwissLife AM Business Mgt AS

Haakon Vlls gate 1

0161 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Christopher Chong
15.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Administrasjonskostnader 2,3

Annen driftskostnad 3 32 681 32193
Sum kostnader 32 681 32193
Driftsresultat -32 681 -32 193

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4,6 13 331 560 12133 364
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 185 229 100 188
Annen rentei nntekt 2962 140
Sum finansinntekter 13519 751 12 233 692
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 211 197 114 238
Annen rentekostnad 11 288 000 11 288 000
Annen finanskostnad 158 010 150 389
Sum finanskostnader 11 657 207 11 552 627
Netto finans 1862 545 681 065
Ordinaert resultat far skattekostnad 1829 863 648 872
Skattekostnad pa resultat 5 402 570 142 752
Ordineert resultat etter skattekostnad 1427 293 506 120
Arsresultat 1427 293 506 120
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1427 293 506 120
Totalresultat 1427 293 506 120

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 8
Overfert til annen egenkapital 1427 293 506 120
Sum overfaringer og disponeringer 8 1427 293 506 120
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1688 145 2090 715
Sum immaterielle eilendeler 1688 145 2090715
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 309 361 128 309 361 128
Lan til foretak i samme konsern 5353972 5168 742
Sum finansielle anleggsmidler 314 715 100 314 529 870
Sum anleggsmidler 316 403 245 316 620 585
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 4 13 372 986 12135 363
Sum fordringer 13 372 986 12135 363
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 113739 42 646
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 113739 42 646
Sum omlgpsmidler 13486 725 12178 009
SUM EIENDELER 329889971 328 798 594
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1 000 000 1 000 000
Overkurs 42 880 563 42 880 563
Sum innskutt egenkapital 43 880 563 43 880 563
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -3359 282 -4786 575
Sum opptjent egenkapital -3359 282 -4786 575
Sum egenkapital 8 40521 281 39093 988
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 9 272 000 000 272 000 000
Langsiktig konserngjeld 16 867 002 17 192 919
Sum annen langsiktig gjeld 288 867 002 289192919
Sum langsiktig gjeld 288 867 002 289192919
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 10000
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 501 689 501 689
Sum kortsiktig gjeld 501 689 511 689
Sum gjeld 289 368 691 289 704 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 329889 971 328 798 595
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 337781

914 430 879

Aksjeselskap

OSLO KONTOREIENDOM II HOLDING AS
c/o Swiss Life AM Business Mgt AS
Haakon VIIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christopher Chong
15.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.03.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 914 430 879

OSLO KONTOREIENDOM II HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Administrasjonskostnader 2, 3

Annen driftskostnad 2 32 681 22 193
Sum kostnader 32 681 32 1983
Driftsresultat -32 681 -32 193
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 4, 6 13 331 560 12 133 364
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 185 229 100 188
Annen renteinntekt 2 962 140
Sum finansinntekter 13 5198 751 12 233 692
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 211 197 114 238
Annen rentekostnad 11 288 000 11 288 000
Annen finanskostnad 158 010 150 389
Sum finanskostnader 11 657 207 11 552 627
Netto finans 1 862 545 681 065
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 829 863 648 872
Skattekostnad pa resultat 5 402 570 142 752
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 427 293 506 120
Arsresultat 1 427 293 506 120
Araresultat etter

minoritetsinteresser 1 427 293 506 120
Totalresultat 1 427 293 506 120
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8

Overfert til annen

egenkapital 1 427 293 506 120
Sum overferinger og

disponeringer 8 1 427 293 506 120

Utskriftsdato 28.03.2023

Organisasjonsny 914 430 879

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 430 879
OSLO KONTOREIENDOM IT HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1 688 145 2 090 715
Sum immaterielle eiendeler 1 688 145 2 090 715

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 309 361 128 309 351 128
1Lan til foretak i samme

konsern 5 353 972 5 168 742
Sum finansielle

anleggsmidler 314 715 100 314 529 870
Sum anleggsmidler 316 403 245 316 620 585
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 4 13 372 986 12 135 363
Sum fordringer 13 372 986 12 135 363

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 113 739 42 646
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 113 739 42 646
Sum omlepsmidler 13 486 725 12 178 009
SUM EIENDELER 329 889 971 328 798 594

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 1 000 000 1 000 000
Overkurs 42 880 563 42 880 563
Sum innskutt egenkapital 43 880 563 43 880 563
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -3 359 282 -4 786 575
Sum opptjent egenkapital -3 359 282 -4 786 575
Sum egenkapital 8 40 521 281 39 093 988
Gjeld

Utskriftedato 28.03.2023 Organisasjonsny 914 430 879 Side 2 av 3
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Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 9 272 000 00O 272 000 000

Langsiktig konserngjeld 16 867 002 17 192 919

Sum annen langsiktig gjeld 288 867 002 289 192 919

Sum langsiktig gjeld 288 867 002 289 192 919

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 000

Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 9 501 689 501 689

Sum korteiktig gjeld 501 689 511 689

Sum gjeld 289 368 691 289 704 608

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 329 889 971 328 798 595
Utskriftedato 28.03.2023 Organisasjonsny 914 430 879 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 430 879
OSLO KONTOREIENDOM IT HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Deloitte AS
e o I e Adresse
[ ] Postboks Sted
Land

Tel: +47 23 279000
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Oslo Kontoreiendom |l Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Oslo Kontareiendom Il Holding AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og farskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentneikel: EXEV5S-WVYWBZ-C7ZMOB-CSQIC-LXEUL-YGXWV

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av aGrsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti far at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfarmasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pdvirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

+ identifiserer aog vurderer vi risikoen far vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 3 hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstaelse av intern kantrall som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsheretningen. Etterfglgende
hendelser eller forhald kan imidlertid medfg@re at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 8. mars 2023
Deloitte AS

Jens Bjgrner Ugland
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentneikel: EXEV5S-WVYWBZ-C7ZMOB-CSQIC-LXEUL-YGXWV
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jens Bjarner Owren Ugland
Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5999-4-1582982

1P: 21 7.173.Xxx.X%

2023-03-0907:44:03 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: EXEV5-WYWBZ-C7MQOG-CSQIC-LXEUL-YGX WV

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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BankID Signing
Christopher Chong
2023-02-20

BankID Signing
Carl Amold Johansen
2023-02-21

Uttalelse fra ledelsen

Oslo Science Park |l AS med datterselskapene
Oslo Kontoreiendom || Holding AS, Forskningparken Hus 5 AS.

Deloitte AS 15.02.2023
Dronning Eufemias gate 14

0191 OSLO

Alt.: Jens Bjorner Owren Ugland

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Oslo Science Park |l AS
med datterselskapene Oslo Kontoreiendom Il Holding AS og Forskningparken Hus § AS for aret
som ble avsluttet den 31. desember 2022, med det formal & kunne konkludere om hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med Regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning, og etter & ha foretatt de foresparsler vi har ansett
som n@dvendige for & innhente de na@dvendige opplysninger at:

Regnskap

« Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, og bekrefter at regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med Regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,
herunder regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige, og at all relevant informasjon
tilgjengelig pa 15.02.2023 knyttet til virkelig verdi vurdering og vesentlig estimater er tatt
hensyn til.

o Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstaende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i Regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Hendelser og transaksjoner som ledelsen er blitt oppmerksom pd og som har funnet sted
frem til 15.02.2023 og som etter Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge
medfarer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.

« Regnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon eller mangler. Virkningen av ikke-
korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet sett som
helhet.

« Vi har pasett at selskapets regnskap og formuesforvaltning av betydning for regnskapet er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for
muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller feil.

e Vierkjenner vart ansvar for og bekrefter at vi har oppfylt var plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av enhetens regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og forskrifter.

« Alle kjente faktiske eller mulige rettstvister og krav som kan ha slik betydning at de ma tas
hensyn til ved utarbeidelsen av regnskapet, er gjort kjent for revisor og er redegjort for og gitt
tilleggsopplysninger om i samsvar med Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

« Ledelsen erkjenner sitt ansvar for utformingen, iverksettelsen og vedlikeholdet av intern
kontroll for & forhindre og avdekke misligheter.
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« Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

« Vi har gitt revisor opplysninger om planer eller intensjoner som kan pavirke den bokfarte
verdien av eller klassifiseringen av eiendeler og gjeld.

+ Regnskapet og eventuell «@vrig informasjon» gitt revisor far datoen pa revisjonsberetningen
er i overenstemmelse med hverandre, og at gvrig informasjon ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon.

« Varige driftsmidler, goodwill og andre langsiktige investeringer er vurdert for indikasjoner pa
verdifall, i henhold til Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Vi har informert
revisor om alle indikatorer pa verdifall. Hvor slike indikatorer foreligger, har vi gjennomfert
hensiktsmessig testing av verdifall pa den aktuelle vurderingsenheten og innregnet
ngdvendig nedskrivning.

o Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og at det ikke er pantsettelse av eller
heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av det som framgar av notene til regnskapet.

+ Alle vesentlige avtaler vedrarende finansielle eiendeler og forpliktelser er vurdert, riktig
regnskapsfart og opplyst om i &rsregnskapet.

« Fullstendigheten av opplysningene som er gitt knyttet til covenants (lanebetingelser) og
opplysninger om rentesats, lepetid og sikkerhetsstillelse pa gjeld gitt i noter til regnskapet.

o Viikke er kjent med noen hendelser eller forhold som indikerer usikkerhet ved forutsetningen
om fortsatt drift. Videre at vi i var vurdering av fortsatt drift har tatt hensyn til de faktiske og
forventede virkningene av Covid-19. Videre har vi gitt opplysninger om virkningene av Covid-
19 i regnskapet i samsvar med Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

+ Styret/ledelsen har iverksatt hensiktsmessige planer for @ mate identifiserte hendelser eller
forhold som indikerer usikkerhet ved forutsetningen om fortsatt drift.

« Vi har gitt opplysninger om hendelser etter balansedagen, som falge av Covid-19 i
regnskapet, i samsvar med Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

« Det ikke foreligger vesentlige forpliktelser for oppfaring eller kjgp av driftsmidler, eller til &4
kjgpe andre anleggsmidler, slik som investeringer eller immaterielle eiendeler, annet enn det
som er opplyst om i note i regnskapet.

e Vi har ikke holdt tilbake noe informasjon eller dokumentasjon knyttet til noen av
transaksjonene eller ordningene som er klassifisert som ikke balansefgrte. Det foreligger
ingen sideliggende avtaler til disse, som vi ikke har opplyst om til revisor. Det er heller ingen
forhold til neerstaende parter som det ikke er informert om, og som vil kunne pavirke hvordan
disse transaksjonene og strukturene skal regnskapsfares.

« Selskapets skattemelding med tilh@rende pliktige skjema, herunder RF-1167
Naeringsoppgave, er utarbeidet og rapportert i samsvar med lov og forskrift, herunder ogsa
krav til rettidig innsendelse av rapporteringen. Vi bekrefter at informasjonen som er gitt er
fullstendig, at opplysningene er gitt etter beste kunnskap og skj@nn, og at opplysningene som
er gitt er korrekte.

« Foreslatt utbytte er innenfor utbytterammen etter aksjeloven § 8-1 og ikke bryter kravene til
forsvarlig egenkapital og likviditet, jfr. aksjeloven § 3-4.

« Foreslatt konsernbidrag er innenfor utbytterammen etter aksjeloven § 8-5(2) og ikke bryter
kravene til forsvarlig egenkapital og likviditet, jfr. aksjeloven § 3-4.

Informasjon som er gitt
e« Vihar gitt revisor:

= tilgang til all informasjon som vi er kjent med, og som er relevant for utarbeidelsen av
regnskapet, som for eksempel regnskapsregistreringer, dokumentasjon og gvrige
forhold,

= ytterligere informasjon som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
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= ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
nadvendig & innhente revisjonsbevis fra.

« VI bekrefter at alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

e Vihar gitt revisor informasjon om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet
kan inneholde vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter.

e Vihar gitt revisor all informasjon om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket Oslo Science Park lll AS med datterselskapene
Oslo Kontoreiendom Il Holding AS og Forskningparken Hus 5 AS, og som involverer:

= Styret
= andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

e Vi har gitt revisor informasjon om alle eventuelle pastander eller mistanker om misligheter
som kan ha pdvirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

« Vihar gitt revisor informasjon om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter, og som kan ha vesentlig
virkning pa regnskapet.

« Vihar gitt revisor informasjon om identiteten til selskapets nzerstaende parter og alle forhold
til naerstdende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

« Vi har gitt revisor informasjon om alle dokumenter som ledelsen forventer & utstede som kan
inneholde «@vrig informasjon», og har gitt revisor alle dokumenter som inneholder «@vrig»
informasjon» og som foreligger far dato for revisjonsberetningen.

« Med hensyn til «gvrig informasjon» som ikke er gitt til revisor fagr datoen for
revisjonsberetningen, har vi gitt revisor informasjon om vi har til hensikt & utarbeide og
utstede slik «gvrig informasjon» og det forventede tidspunktet for denne utstedelsen. Vi
bekrefter at dokumenter som inneholder «@vrig informasjon» og som ikke er tilgjengelige for
revisor far dato for revisjonsberetningen vil bli gjort tilgjengelig for revisor fgr utstedelse av
informasjonen.

e Vihar gitt revisor informasjon om eventuelle brudd pa datasikkerheten {cyber-security) som
ledelsen er blitt oppmerksom pé, og som har potensiale for & legge til, endre eller slette data
eller transaksjoner knyttet til arsregnskapet.

« Vihar gitt revisor informasjon om hendelser etter balansedagen, herunder hvilke effekter
Covid-19 har hatt pa selskapets virksomhet, de forventede effektene og tiltak som falge av
Covid-19.

e Vi har kommunisert til revisor alle mangler i den interne kontrollen som ledelsen kjenner til.

« Vihar ikke holdt tilbake noe informasjon eller dokumentasjon knyttet til ikke regnskapsfarte
forpliktelser eller avtaler. Det foreligger ingen sideliggende avtaler til disse, som vi ikke har
opplyst om til revisor. Det er heller ingen forhold til neerstadende parter som vi ikke har
informert om, og som vil kunne pavirke hvordan disse transaksjonene og strukturene skal

regnskapsfares.
{Styrets leder) {Forretningsfarer)
Carl Arnold Johansen Christopher Chong
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Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

BankID Signing
Jarn Omland
2023-02-20

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Disponering av resultat

Overfort til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

4,6

202302-21

2022 2021

32 681 32193
32681 32193

-32 681 -32193

13 331560 12133 364
185 229 100188
2962 140
13519751 12 233 692
211197 114 238

11 288 000 11 288 000
158 010 150389

11 657 207 11 552 627
1862 545 681 065
1829863 648 872
402 570 142752
1427293 506 120
1427293 506120
1427293 506120
1427293 506 120

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS Org.nr. 914 430 879

Arsregnskap 2022

BankID Signing
Carl Arnold Johansen
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Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til selskap i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omilgpsmidler

Fordringer

Fordring pa selskap i samme konsern
Sum fordringer

Bankinnskudd o.l.

Bankinnskudd

Sum bankinnskudd o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

202302-21

2022 2021
1688145 2090715
1688145 2090715

309361128 309361128
5353972 5168 742
314715100 314529 870
316 403 245 316 620 585
13 372986 12135 363
13 372986 12135 363
113739 42 646
113739 42 646

13 486725 12178 009
329 889971 328 798 594

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

Org.nr. 914 430 879

Arsregnskap 2022

BankID Signing
Carl Arnold Johansen
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Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

BankID Signing
Jarn Omland
2023-02-20

Balanse

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan

Gjeld til selskap i samme konsern
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandsrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

202302-21

Note 2022 2021
7 1000 000 1000 000
42 880563 42 880 563

43 880563 43 880 563

-3 359 282 -4 786 575
-3359282 -4 786 575

8 40 521 281 39 093 988
9 272 000 000 272 000 000
16 867 002 17192 919

288 867 002 289192 919

0 10 00O

9 501 689 501 689
501 589 511 689

289 368 691 289704 608

329 889 971 328 798 595

Oslo, 15.02.2023
Styret i Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

Carl Arnold Johansen Jorn Omland
styreleder styremedlem
Oslo Kontoreiendom Il Holding AS Org.nr. 914 430 879 f\rsregnskap 2022

BankID Signing
Carl Arnold Johansen
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Carl Arnold Johansen
202302-21

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vaere forbigiende.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak.

Fordringer

Fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Antall ansatte

Selskapet har gjennom &ret ikke hatt noen ansatte.

Note 3 Andre driftskostnader

2022 2021
Revisjon 15320 15000
Diverse 17 361 17787
Sum 32681 32787
Oslo Kontoreiendom Il Holding AS Org.nr. 914 430 879 Arsregnskap 2022
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202302-21

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

Noter

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Konsernmellomvaerende 2022 2021
Fordring

Oslo Science Park I1l AS 5353972 5168742
Konsernbidrag fra Forskningsparken Hus 5 AS 13 331 560 12 133 364
Sum fordring 18 685532 17 302 106
Inntektsfgrte renter 185 229 100188
Gjeld

Forskningsparken Hus 5 AS 16 867 002 17 192919
Sum 16 867 002 17 192 919
Kostnadsforte renter 211197 114 238

Mellomveerende mellom konsernselskapene renteberegnes med 3mnd NIBOR + 1,5 %.
Mellomveerende av hayst kortsiktig karakter renteberegnes ikke.

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS Org.nr. 914 430 879 Arsregnskap 2022
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Noter

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 402 570 142 752
Skattekostnad ordineert resultat 402 570 142752

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat far skatt 1829 863 648872
Permanente forskjeller -13 331 560 -12 133 364
Mottatt konsernbidrag 13 331 560 12133364
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 829 863 -648 872
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -2932943 -2 669340
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 2932943 2 669 340
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -7 673387 -9 503 251 -1829863
Avskaret rentefradrag -221398 -221 1398 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 221398 221398 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -7 673387 -9 503 251 -1829 863
2% -1 688 145 -2 090 715 -402 570
Oslo Kontoreiendom Il Holding AS Org.nr. 914 430 879 Arsregnskap 2022
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Noter
Note 6 Datterselskap
Kontor- Eier- Stemme- Resultat Egenkapital
kommune andel andel (100%) {100%)
Forskningsparken Hus 5 AS Oslo 100% 100% 11261865 220526762
Investeringer etter kostmetoden
Datterselskap:
Selskapets navn Anskaffelses- Ned- Balansefgrt Inntekt pa
kost skrivning verdi  investering
31.12.2022 i perioden
Forskningsparken Hus 5 AS 309361128 0 309361128 13331560
309361128 309361128 13 331560
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Oslo Kontoreiendom Il Holding AS pr. 31.12.2022 bestar av:
Antall Eierandel % Stemmeandel %
Oslo Science Park Il AS 1000 100,00 100
Totalt antall aksjer 1000 100 100
Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 1.1.2022 1000 000 42880563 -4 786 575 39 093 988
Arets resultat 1427 293 1427 293
Egenkapital 31.12.2022 1000 000 42 880563 -3359282 40521 281

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS Org.nr. 914 430 879

Arsregnskap 2022
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Noter

Note 9 Pantstillelser og langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter 2022 2021
regnskapsarets slutt:

272 000 000
272 000 000

272 000 000
272 000 000

Obligasjonslan
Sum annen langsiktig gjeld

Den 16.12.2015 trakk selskapet opp et obligasjonslan pd NOK 220 000 000. Den 15.9.2017 trakk selskapet
opp vtterligere NOK 52 000 000. Lanet Igper avdragsfritt frem til forfall 16.12.2029.

Selskapet forplikter seg i obligasjonslanets lgpetid til enhver tid & opprettholde en loan-to-value lik eller
lavere enn 75%. Selskapet kan kun utbetale utbytte dersom loan-to-value er under 70%.

Pantstillelser
Bokfert gjeld som er sikret med pant.

Nordic Trustee ASA - Obligasjonslan 272 000 000 272 000 000
Palgpte rentekostnader 501 689 501 689
Sum pantstillelse 272 501 689 272501 689

Aksjer i selskapet og aksjer i datter, samt eiendom er pansatt til fordel for obligasjonseierne i Nordic

Trustee ASA.

Oslo Kontoreiendom Il Holding AS

Org.nr. 914 430 879

Arsregnskap 2022
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