== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 378 464
Akseselskap
KVARTAL 1AS

c/o Lillestam DeltaAS
Torvet 3

2000 LILLESTR@M

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

SLM REVISION AS
14.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 8 324 044 291 216
Avskrivninger 1

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 8 329 199 593 197
Sum kostnader 653 243 884 413
Driftsresultat -653 243 -884 413
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 575
Sum finansinntekter 575
Annen rentekostnad 4 1147 846 1335942
Annen finanskostnad 495 139
Sum finanskostnader 1148 341 1336 081
Netto finans -1148 341 -1 335506
Ordineert resultat far skattekostnad -1801 584 -2219919
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -396 348 -1 024 689
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 405 236 -1 195 230
Arsresultat 7 -1405 236 -1195230
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 405 236 -1195 230
Totalresultat -1 405 236 -1195 230
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1 405 236 -1195230
Sum overfaringer og disponeringer -1 405 236 -1195 230

05.08.2023 kI 11:41 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1421037 1024 689
Sum immaterielle eilendeler 1421 037 1024 689
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 1,4 341 250 075 183931 649
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende installasjoner 1

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 1

Sum varigedriftsmidler 341 250 075 183931 649
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 100 000

Sum finansielle anleggsmidler 100 000

Sum anleggsmidler 342771112 184 956 338
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1806 516 195 381
Andre kortsiktige fordringer 10 829 457 15 057 292
Sum fordringer 12635972 15252 673
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter 5 3880 068 2819929
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3880 068 2819929
Sum omlgpsmidler 16 516 040 18 072 602
SUM EIENDELER 359 287 152 203 028 940
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 26 000 000 26 000 000
Sum innskutt egenkapital 26 000 000 26 000 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5038 222 3632986
Sum opptjent egenkapital -5038 222 -3 632986
Sum egenkapital 7 20961 778 22 367014
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 277 152 738 115 558 365
@vrig langsiktig gjeld 4 39 675 587 37 980 592
Sum annen langsiktig gjeld 316 828 325 153 538 956
Sum langsiktig gjeld 316 828 325 153 538 956

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13788044 21040970
Betalbar skatt 9

Annen Kortsiktig gjeld 7 709 005 6 082 000
Sum kortsiktig gjeld 21 497 049 27 122 970
Sum gjeld 338325 374 180 661 926
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 359 287 152 203 028 940
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 755682

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

918 378 464
Aksjeselskap

KVARTAL 1 AS

c/o Lillestem Delta AS
Torvet 3

2000 LILLESTRZM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: SLM REVISJON AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 14.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Organisasjonznr: 918 378 464
KVARTAL 1 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 8 324 044 291 216
Avskrivninger 1

Nedskrivning av varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1

Annen driftskostnad 8 329 199 593 197
Sum kostnader 653 243 884 413
Driftsresultat -653 243 -884 413
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 575
Sum finansinntekter 575
Annen rentekostnad 4 1 147 846 1 335 942
Annen finanskostnad 495 139
Sum finanskostnader 1 148 341 1 336 081
Netto finans -1 148 341 -1 335 506

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 801 584 -2 219 919
Skattekostnad pa ordinart

resultat 9 -396 348 -1 024 689
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 405 236 -1 195 230
Araresultat 7 -1 405 236 -1 195 230

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -1 405 236 -1 195 230

Totalresultat -1 405 236 -1 195 230

overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 405 236 -1 195 230

Sum overferinger og

disponeringer -1 405 236 -1 195 230
Utskriftedato 01.08.2022 Organisasjonsny 918 378 464 Side 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 918378464

Organisas jonsnr:
KVARTAL 1 AS

BALANSE

Belep i: NOK

918 378 464

Note

2021

2020

BALANSE - ETENDELER
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg
Skip og flytende
installasjoner
Driftslesere,
a. utstyr

Sum varige driftsmidler

inventar o.

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige
fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL OG

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Utskriftsdato 01.08.2022

341

341

342

10
12

16

359

26

421
421

250

250

100

100

771

829
635

880

516

287

000

037
037

075

000

000

112

516

457
972

068

040

152

Organisasjonsny 918 378 464

183

183

184

15
15

18

203

26

8ide 2

024
024

931

931

956

195

057
252

819

819

072

028

000

av

689
689

649

649

338

381

292
673

929

929

602

940

000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Sum innskutt egenkapital 26 000 00O 26 000 000

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 5 038 222 3 632 986

Sum opptjent egenkapital -5 038 222 -3 632 986

Sum egenkapital 7 20 961 778 22 367 014

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 277 152 738 115 558 365

@vrig langsiktig gjeld 4 39 675 587 37 980 592

Sum annen langsiktig gjeld 316 828 325 153 538 956

Sum langsiktig gjeld 316 828 325 153 538 956

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 788 044 21 040 970

Betalbar skatt 2

Annen kortsiktig gjeld 7 709 005 6 082 000

Sum kortsiktig gjeld 21 497 049 27 122 970

Sum gjeld 338 325 374 180 661 926

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 359 287 152 203 028 940
Utskriftedato 01.08.2022 Organisasjonsny 918 378 464 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Organisasjonznr: 918 378 464
KVARTAL 1 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

05.08.2023 kI 11:41 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Arsregnskap

2021
Kvartal 1 AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Resultatregnskap
Kvartal 1 AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Lennskostnad 8 324 044 291 216
Annen driftskostnad 8 329199 593 197
Sum driftskostnader 653 243 884 413
Driftsresultat -653 243 -884 413

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 575
Annen rentekostnad 4 1 147 846 1335942
Annen finanskostnad 495 139
Resultat av finansposter -1148 341 -1 335 506
Ordinzrt resultat for skattekostnad -1 801 584 -2219 919
Skattekostnad pa ordinart resultat 9 -396 348 -1024 689
Arsresultat 7 -1 405 236 -1195230
Overferinger

Overfort til udekket tap 1405 236 1195230
Sum overferinger -1 405 236 -1195230

Kvartal 1 AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Balanse

Kvartal 1 AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 9 1421 037 1024 689
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,4 341250075 183 931 649
Finansielle anleggsmidler
Investeringer 1 datterselskap 2 100 000 0
Sum anleggsmidler 342771112 184 956 338
Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 1806 516 195 381
Andre kortsiktige fordringer 3 10 829 457 15057292
Sum fordringer 12 635972 15252 673
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter 5 3 880 068 2 819929
Sum omlepsmidler 16 516 040 18 072 602
Sum eiendeler 359287152 203 028 940

Kvartal 1 AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Balanse
Kvartal 1 AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 26 000 000 26 000 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -5 038 222 -3 632 986
Sum egenkapital 7 20 961 778 22 367 014
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 277152738 115558 365
@vrig langsiktig gjeld 4 39 675 587 37980 592
Sum annen langsiktig gjeld 316 828 325 153 538 956
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 13 788 044 21040970
Annen kortsiktig gjeld 7709 005 6082 000
Sum kortsiktig gjeld 21 497 049 27122 970
Sum gjeld 338325374 180 661 926
Sum egenkapital og gjeld 359287 152 203 028 940
Lillestrom , 03.02.2022
Birgitte Hegna Odd-Einar Christophersen Erik Nafstad
Styremedlem / (sign.) Styremedlem / (sign.) Styreleder / (sign.)
Truls Herman Holm Rolf Thorben Holm
Styremedlem / (sign.) daglig leder

Kvartal 1 AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Noter 2021
Kvartal 1 AS

l&gnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smi
foretak.

Omlepsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke &
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er tilstede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfores til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 1
tillegg gjares det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Aksjer i datterselskap/tilknyttet selskap

Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak. Langsiktige aksjeplasseringer vurderes til laveste av kostpris og virkelig
verdi. Det er foretatt nedskriving til virkelig verdi nar verdifallet skyldes arsaker som ikke kan antas
a veere forbigdende og det méa anses nadvendig etter god regnskapsskikk.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skattefordel
balansefares i den grad det er sannsynlig at den kan bli nyttiggjort.

Note 1 Anleggsnote |

Tomt Oppfering Sum varige
bygg driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2021 31 140 520 152791 129 183 931 649
Tilgang kjepte driftsmidler 0 157 318 426 157 318426
Anskaftelseskost 31.12.2021 31 140 520 310 109 555 341 250 075
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2021 0 0 0
Bokfort verdi per 31.12.2021 31 140 520 310 109 555 341 250 075
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Noter 2021
Kvartal 1 AS

Selskapet har kjept tomt. Denne avskrives ikke.

Anlegg er under utferelse og pr 31.12.2021 er kr 310 109 555,-, hvorav aktiverte renter utgjer
pr 31.12 kr 8 639 784,- 1 forbindelse med byggelanet som er regnskapsmessig bokfert. [ henhold til
Skatteloven § 6-40 ittende ledd har renter skattemessig blitt kostnadsfart. Pi det tidspunkt
anlegget/bygget er ferdigstilt, vil bokfert verdi av anlegget overfores til vedkommende
driftsmiddelkonto.

\Note 2 Datterselskap, TS og FKV |

Kontor- Eier- Anskaffelses Andel Andel resultat
kommune andel kost  egenkapital
DS/FKV/TS
Lillestrom Culture Hub AS LILLESTROM 100,0% 100 000 138 469 38 469
Sum 160 000 138 469 38 469

Selskapet er stiftet 1 2021.

\Note 3 Andre fordringer |

Selskapet ble 1 2020 merverdiavgiftsregistrert. Selskapet har inngitt flere fremtidige
husleickontrakter og dette har blitt hensyntatt 1 forbindelse med merverdiavgiftsoppgjerene 1 2020
og 2021. Balansefort merverdiavgift vedrerende aktiverte kostnader i forbindelse med anlegget pr
31.12.2021 utgjer kr 1 382 706,-. @vrig post gjelder inngdende merverdiavgift pd andre
driftskostnader og tilgode 6. termin 2021.

Selskapet har ogsé forskuddsbetalte kostnader pé kr 4 187,-.

‘Note 4 Fordringer og gjeld

2021
Fordringer med forfall > 1 ar 0
Langsiktig gjeld med forfall =5 ar 38 196 871

Fordringen gjelder leietakertilpasninger som ikke vil bli effektuert for bygget er klart til bruk.
Belapet utgjor pr 31.12.2021 kr 930 345,-.

Skyldig belap til Lillestram Delta AS utgjer kr 6 581 628,- hvorav renter for 2021 er kr 181 734,-.
Skyldig belep til Lillestrem Kommune utgjer kr 22 673 274,- pr 31.12.2021, hvorav renter for 2021
er kr 660 387,- Lanene beregnes med en fast rente pa 3 % p.a, av det til enhver tid skyldige belap.
Renten tillegges hovedstolen og forfaller samtidig med hovedstolen. Lanet er avdragsfritt frem til
forfallsdato som forfaller i sin helhet 31.12.2026. Lanet kan forlenges, med lgpende 24 mnd
gjensidig oppsigelse.

Selskapet har ogsa et lan til Lillestrom kommune pa kr 374 198,-, hvor renter er kr 10 978,- for
2021.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Noter 2021
Kvartal 1 AS

Selskapet har ogsd mellomveaerende med Kirkegaten Eiendom AS, som er nerstiende av Lillestrem
Delta AS. Lanet renteberegnes med en fast rente pd 3 % p.a., av det til enhver tid skyldige belep.
Renter beregnet for 2021 er beregnet til 294 746,- og skyldig belap pr 31.12.21 er kr 10 046 487,-.

Gjeld som er sikret ved pant utgjor kr 277 152 738. Selskapet har et byggeldn med en kredittramme
pad kr 360 000 000,-. Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjor pr 31.12.2021 kr
341 250 075. Det er tatt pant i eiendommen med kr 500 000 000,-.

Note 5 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr 28.

‘Note 6 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Kvartal 1 AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 26 000 1 000,0 26 000 000
Sum 26 000 26 000 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Lillestrom Delta AS 13000 50,0 50,0
Lillestrem Kommune 13000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 26 000 100,0 100,0
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr.31.12.2020 26 000 000 0 -3 632 986 22367014
Arets resultat -1 405 236 -1 405 236
Pr 31.12.2021 26 000 000 0 -5038 222 20961 778

‘Note 8 Loennskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor |

Lennskostnader 2021 2020
Lenninger 284 000 264 500
Arbeidsgiveravgift 40 044 26716
Sum 324 044 291 216

Selskapet har 1 ingen fast ansatte. Innleid daglig leder har blitt kostnadsfert under annen
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 918378464

Noter 2021
Kvartal 1 AS

driftskostnad med kr 95 000,- 1 2021. Lannskostnader er styrehonorar inkludert aga for perioden.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 0 284 000
Sum 0 284 000
Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 38 587.
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 15 038.

Note 9 Skatt |
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -396 348 -1 024 689
Skattekostnad ordinzert resultat -396 348 -1 024 689
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -1 801 584 -2219919
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -5 885 049 -2 754736
Skattepliktig inntekt -7 686 633 -4 974 655
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 8 639 785 2 754 736 -5 885 049
Sum 8639 785 2754 736 -5 885 049
Akkumulert fremferbart underskudd -15 099 044 -7412 411 7 686 633
Grunnlag for utsatt skattefordel -6 459 259 -4 657 675 1 801 584
Utsatt skattefordel (22 %) -1 421 037 -1 024 689 396 348
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Kvartal 1 AS

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert Kvartal 1 AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 1405 236. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse =~ av  revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: [irmapost@slm-revisjon.no é PrlmeGIObal
Besoksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Dette dokumentet er signert med PAJES formatat (PDF Advanced Elactronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegy mot endringer stter signering, "/eperdent dccounting Firms BIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Lillestrgm , 14. mars 2022
SLM Revisjon AS

Erik Myhrer
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

signert av Dato og tid

(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna
MYHRER, ERIK
Norwegian Buypass 14.03.202212.11.42

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Arsregnskap

2021
Kwvartal 1 AS
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Resultatregnskap
Kvartal 1 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Lennskostnad 8 324 044 291216
Annen driftskostnad 8 329199 593197
Sum driftskostnader 653 243 884 413
Driftsresultat -653 243 -884 413
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 0 575
Annen rentekostnad 4 1 147 846 1 335942
Annen finanskostnad 495 139
Resultat av finansposter -1 148 341 -1 335 506
Ordinzert resultat for skattekostnad -1 8§01 584 -2219919
Skattekostnad pé ordinert resultat 9 "~ -396 348 -1 024 689
Arsresultat 7 -1405236 -1195230
Overfaringer
Overfart til udekket tap 1405 236 1 195230
Sum overfaringer -1 405 236 -1 195 230
Kvartal 1 AS
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Balanse
Kvartal 1 AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1421 037 1024 689
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,4 341250075 183 931 649
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 2 100 000 0
Sum anleggsmidler 342771112 184 956 338
Omlspsmidler

Fordringer

Kundefordringer 4 1806516 195 381
Andre kortsiktige fordringer 3 10 829 457 15057 292
Sum fordringer 12 635 972 15252 673
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter 5 3 880 068 2819929
Sum omlapsmidler 16 516 040 18 072 602
Sum eiendeler 359287152 203 028 940

Kvartal 1 AS
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Balanse
Kvartal 1 AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Alksjekapital 6 26 000 000 26 009 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -5 038 222 -3 632 986
Sum egenkapital 7 20 961 778 22 367 014
Gjeld
Amnnen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 277152738 115558 365
Dvrig langsiktig gjeld 4 39 675 587 37 980 592
Sum annen langsiktig gjeld 316 828 325 153 538 956
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 13 788 044 21040970
Annen kortsiktig gjeld 7 709 005 6 082 000
Sum kortsiktig gjeld 21 497 049 27122970
Sum gjeld 338325374 180 661 926
Sum egenkapital og gjeld 359287152 203 028 940
Lillestrem , 03.02.2022
—%L. C{‘éf[’\@ @,{/éﬁ%’éﬂ% ey /L/M’U
Birgitte Hegn dd-Einar Christophérgen Erik Nafstad
Styremedlem / (Sign.) Styremedlem / (sign'.) Styreleder / (sign.)
1\ ;
G oty
Truls Herman Holm Rolf Thorben Holm
Styremedlem / (sign.) daglig leder
Kvartal 1 AS
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Noter 2021
Kvartal 1 AS

Regnskapsprinsipper ]

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskilkk for sma
foretak.

Omlopsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlopsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke &
vaere forbighende. Gjenvinnbart belap er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er néverdi av fremtidige kontantstrommer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nir
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er tilstede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjores det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Aksjer i datterselskap/tilknyttet selskap

Investeringer i datterseiskap er vurdert etier kostmetoden da konsernet samlet ikke overstiger
grensen for smé foretak, Langsiktige aksjeplasseringer vurderes til laveste av kostpris og virkelig
verdi. Det er foretatt nedskriving til virkelig verdi nar verdifallet skyldes drsaker som ikke kan antas
4 veere forbigdende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsait skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd (il fremforing
ved utgangen av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skattefordel !
balansefores i den grad det er sannsynlig at den kan bli nyttiggjort.

Me 1 Anleggsnote |
Tomt Oppforing Sum varige
bygg driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01.2021 31140520 152791 129 183 931 649
Tilgang kjepte driftsmidler 0 157 318 426 157318426
Anskaffelseskost 31.12.2021 31 140 520 310 109 555 341 250 675
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2021 0 0 0
Bokfart verdi per 31.12.2021 31 140 520 310 109 555 341 250 075

Selskapet har kjopt tomt. Denne avskrives ikke.
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Noter 2021
Kvartal 1 AS

Anlegg er under utfarelse og pr 31.12.2021 er kr 310 109 555,-, hvorav aktiverte renter utgjsr
pr 31.12 kr 8 639 784,- i forbindelse med byggelanet som er regnskapsmessig bokfart. T henhold til
Skatteloven § 6-40 attende ledd har renter skattemessig blitt kostnadsfert. Pa det tidspunkt
anlegget/bygget er ferdigstilt, vil bokfert verdi av anlegget overferes til vedkommende

driftsmiddelkonio.

[Note 2 Datterselskap, TS og FKV ]
Kontor- Eier- Anskaffelses Andel Andel resultat
kommune andel kost  egenkapital

DS/FKV/TS

Lillestrem Culture Hub AS  LILLESTROM 100,0% 100 000 138 469 38 469

Sum 100 000 138 469 38 469

Selskapet er stiftet i 2021.

[Note 3 Andre fordringer |

Selskapet ble i 2020 merverdiavgiftsregistrert. Selskapet har inngdtt flere fremtidige
husleiekontrakter og dette har blitt hensyntatt i forbindelse med merverdiavgiftsoppgjerene i 2020
og 2021. Balansefert merverdiavgift vedrerende aktiverte kostnader i forbindelse med anlegget pr
31.12.2021 utgjer kr 1 382 706,-. @vrig post gjelder inngdende merverdiavgift pd andre
driftskostnader og tilgode 6. termin 2021.

Selskapet har ogsa forskuddsbetalte kostnader pé kr 4 187,-.

Note 4 Fordringer og gjeld ]
2021

Fordringer med forfall > 1 &r _ 0

Langsiktig gjeld med forfall >5 &r 38 196 871

Fordringen gjelder leietakertilpasninger som ikke vil bli effektuert for bygget er klart til bruk.
Belapet utgjar pr 31.12.2021 kr 930 345,-.

Skyldig belap til Lillestram Delta AS utgjer kr 6 581 628,- hvorav renter for 2021 er kr 181 734,-.
Skyldig belap til Lillestrom Kommune utgjer kr 22 673 274,- pr 31.12.2021, hvorav renter for 2021
er ke 660 387,- Lanene beregnes med en fast rente pa 3 % p.a, av det til enhver tid skyldige belep.
Renten tillegges hovedstolen og forfaller samtidig med hovedstolen. Lénet er avdragsfritt frem til
forfallsdato som forfaller i sin helhet 31.12.2026. Lanet kan forlenges, med lepende 24 mnd
gjensidig oppsigelse.

Selskapet har ogsé et 1an til Lillestrem kommune pé kr 374 198,-, hvor renter er kr 10 978,- for
2021.
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Noter 2021
Kvartal 1 AS

Selskapet har ogsd mellomvarende med Kirkegaten Eiendom AS, som er narstiende av Lillestram
Delta AS. Lanet renteberegnes med en fasi rente pd 3 % p.a., av det til enhver tid skyldige belap.
Renter beregnet for 2021 er beregnet til 294 746,- og skyldig belap pr 31.12.21 er kr 10 046 487,-,

Gjeld som er sikret ved pant utgjer kr 277 152 738. Sclskapet har ct byggeldn med en kredittramme
pad kr 360 000 000,-. Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer pr 31.12.2021 kr
341 250 075. Det er tatt pant i eiendommen med kr 500 000 000,-.

Note 5 Bankinnskudd

Innestdende midler pd skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr 28.

[Note 6 Aksjonzerer |
Aksjekapitalen i Kvartal 1 AS pr. 31.12 bestir av:
Antall Pilydende Bokfert
Ordinzre aksjer 26 000 1000,0 26 000 000
Sum 26 000 26 000 000
Eierstruktur
De sterste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere FEierandel Stemmeandel
Lillestram Delta AS 13 000 50,0 50,0
Lillestram Kommune 13 000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 26 000 100,0 100,0
iNote 7 Egenkapital |
Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 31.12.2020 26 000 000 0 -3632986 22367014
Arets resultat -1 405 236 -1405 236
Pr 31.12.2021 26 060 000 0 -5038222 20 961 778

|Note 8 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor |

Loennskostnader 2021 2020
Lenninger 284 000 264 500
Arbeidsgiveravgift 40 044 26 716
Sum 324 044 291 216

Selskapet har i ingen fast ansatte. Innleid daglig leder har blitt kostnadsfert under annen
driftskostnad med kr 95 000,- i 2021. Lonnskostnader er styrehonorar inkludert aga for perioden.
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Noter 2021
Kvartal 1 AS

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 0 284 000
Sum 0 284 000
Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 38 587.
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 15 038.

Note 9 Skatt |
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -396 348 -1 024 689
Skattekostnad ordinzrt resultat -396 348 -1 024 689

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fer skatt -1 801 584 -2219919
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -5 885 049 -2 754 736
Skattepliktig inntekt -7 686 633 -4 974 655
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pd arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring ]
Varige driftsmidler 8639 785 2754736 -5 885 049 .
Sum 8 639 785 2 754 736 -5 885 049 ‘
Akkumulert fremfarbart underskudd -15099 044 -7412411 7686 633 l
Grunnlag for utsatt skattefordel -6 459 259 -4 657 675 1 801 584 :
Utsatt skattefordel (22 %) -1421 037 -1 024 689 396 348
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