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ARSREGNSKAP FOR 2013

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

Note 2013 2012 2013 2014
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 453 197 453 600 453 197 453 600
Andre inntekter 3 63 3000 0] 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 453 260 456 600 453 197 453 600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -18 861 -2 000 -2 300
Styrehonorar 0 0 -14 000 -13 000
Revisjonshonorar 0 0 -2 000 -0
Forretningsfarerhonorar -35913 -17 665 -36 000 -37 259
Konsulenthonorar 4 -1 556 -19 507 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 5 -32 669 -14 406 -160 000 -180 C00
Forsikringer -66 609 -60 685 -62 000 -83 000
Kommunale avgifter - 6 -76 671 -73 008 -77 200 -81475
Energiffyring -2 655 -9019 -10 000 -10 000
Kabel-/TV-anlegg -32 198 -29 558 -31 000 -33 500
Andre driftskostnader 7 -13 209 -2 521 -12 000 -16 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -261 479 =245 230 -411 200 - 416 804
DRIFTSRESULTAT 191 781 211 370 41 997 -8 204

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 8 897 772 0 0
Finanskostnader g -63 564 -81 554 -66 000 -72 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -62 667 -80 782 -66 000 -72 000
ARSRESULTAT 129 113 130 588 -24 003 -80 204
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 129 113 130 588

: i 4
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BALANSE

Note 2013 2012
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5 589 19 489
Kortsiktige fordringer 10 15 876 13 395
Driftskonto i OBOS-banken/OBOS 169 892 131 961
Innestaende i bank 165 532 153 448
SUM OML@PSMIDLER 356 889 318 293
SUM EIENDELER 356 889 318 293
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 11 -588 729 -717 842
SUM EGENKAPITAL -588 729 -717 842
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 923 540 989 537
SUM LANGSIKTIG GJELD 923 540 989 537
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 189 13 600
Leverandergjeld 2616 14 921
Skyidig til offentlige myndigheter 0 6 794
Pélepne renter 273 6 408
Palapne avdrag 0 4 875
SUM KORTSIKTIG GJELD 22 078 46 598
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 356 889 318 293
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

OSLO, 14.4.2014,
STYRET FOR SAMEIET ENEBAKKVEIEN 17

JCN FREDRIK ALVIM JOHAN KARLSSON MARIUS DREVLAND
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefores og avskrives linesert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 453 197
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 453 197
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydning reskontro 63
SUM ANDRE INNTEKTER 63
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 556
SUM KONSULENTHONORAR -1 556
NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -5 525
Drift/vedlikehold elektro -20 809
Drift/vediikehold brannsikring -6 335
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -32 669
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NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -38 289
Feieavgift -2225
Renovasjonsavgift -36 157
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -76 671
NOTE: 7
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -8 628
Trykksaker -24
Meter, kurs, oppdateringer mv -500
Andre kontorkostnader -2 000
Porto -766
Bank- og kortgebyr -1292
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -13 209
NOTE: 8
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken/OBOS 396
Renter av kontoer i Nordea 161
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 339
SUM FINANSINNTEKTER . 897
NOTE: 9
FINANSKOSTNADER
OBOS-banken / OBOS -30400
Renter pa lan i Nordea -32 014
Omkostninger p4 lan i Nordea -750
OBOS-banken / OBOS -400
SUM FINANSKOSTNADER -63 564
NOTE: 10
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader {vil bli kostnadsfert i 2014) 15 876
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 15 876

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke betaite fakturaer som
vedrorer 2014, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2014,
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NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebzerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende
likviditeten som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at
den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medforer at
all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlepende
i den perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som felge av tiltakene tilfaller
den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i
balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

NORDEA

Renter 31.12.13: 8,00%, lepetid 15 ar

Opprinnelig 2010 -1 200000
Nedbetalt tidligere 210 483
Nedbetalt i ar 989 537

OBOS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Renter 31.12.13: 5,40%, lepetid 11 ar

Opprinnelig 2013 -969 711
Nedbetalt tidligere c
Nedbetalt i ar 46 171

-923 540
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -923 540
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GODTGJ@RELSE TIL STYRET

1000kr pr eierseksjon, totalt 13.000kr deles 50% styreleder og 20% til styremedlem med
fakturering og 10% til resterende styre.

INKOMNEN FORSLAG

A) Balkonggruppe

Forslag:

«Det opprettes en gruppe pa to personer som skal innhente anbud for balkong pa
bakgardsiden av bygningen. Mottatte anbud legges frem p& neste ekstraordinzere
sameiermgte.»

Informasjon:

Dette har tidligere blitt behandiet og stoppet plutselig i 2008 da flere sameiere av
ekonomiske interesser trakk seg fra prosjektet. Referanser fra innstillinger og vedtak et
lagt til under til informasjon:

Fra Innkalling til sameiemete 29. april 2008

«4.10 Balkonger - finansieringsplan

Detble i ekstraordingert sameiemote 19, september 2007 vedtatt at bygging av balkonger kan skje,
Alle seksjonseicre som ikke selv kan fa balkonger (dvs. i 1. og 5. ctasje). godtok da at de andre
{dvs. | 2.-4. ctagje) kan bygpe balkonger.

Dersom finansicringen av balkongbygging kan belaste sameict som sadan, er det en forutsetning at
sametemetet behandler og godkjenner finansicringsplanen med 2/3 flertall,

Styrets forslag il inansieringsplan for balkongutbygging er at sameiet som sadan tar opp et lan Ll
bygging av balkonger. Kostnadene ved balkongutbyggingen skal dekkes av de som vil fi balkonger.
seksionseierne i 2.-4, etasje, fordelt med 1/9 pa hver enkelt, Den enkelte scksjonseier vil 13 velge
mellom 4 innfri hele vedkommendes andel ay kostnadene straks etter at lanet er tati oppeller pd el
hvilket som helst senere tidspunkt. Det vil ogs3 bli mulig for den enkelte seksjonseier & dekke inn
sin andel av kostnadene ved miénediige innbetatinger il sameiet | tillegg til de alminnelige
felfesutgiftene.

Selv om finansieringsplanen blir vediati med 2/3 entall, forutsetier bygging av balkonger at alle
som vil kunnc fa balkonger onsker detic, og at balkongenes utlorming. tidspunktet for og
kostnadene ved byggingen aksepteres av den enkelte, Det md ogsd sokes til Plan- og bygningsetaten
og Byantikvaren om bypging av balkonger. Det forventes ikke  bli aktuelt med bygging av
balkonger fer tidligst viren 2009. Videre planlegging av balkongbygging vil bli tau opp pé et egel
matc. som vil finne sied i god tid for bygeing av balkonger kan skjc.

Det stemmies over forslaget il finansieringsplan.»
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Fra Referat fra sameiemate 29. april 2008

«4.10 Balkonger — finansieringsplan

Pa sameiemptet ble finansieringsplanen for en framtidig balkongbygging draftet. Den

overordnede planen er at dersom det skal bygges balkonger, tar sameiet opp et 1an som

fordeles pa de 9 seksjonseierne som vil f4 balkonger. De gvrige seksjonseierne skal ikke

belastes med kostnadene til balkonger. | Ispet av matet kom det inn noen tilleggsforsiag

som vil minske risikoen for at de som ikke vil fa balkonger skal matte dekke kostnader til

byggingen, f.eks. ved mislighold. Det ble deretter stemt over finansieringsplanen, med

felgende tillegg:

~ Balkongprosjektet skal skilles klart fra den svrige driften av sameiet, ved at det
opprettes et separat regnskap for prosjektet, at kostnadene til prosjektet spesifiseres
tydelig og at det opprettes en separat konto for balkongbyggingen.

- Det tas pant i den enkelte seksjon tilsvarende kostnadene til bygging av balkonger.

- Vedtaket om finansieringsplan gjelder i 5 &r.

Det ble deretter stemt over finansieringsplanen, og forslaget ble enstemmig vedtatt.»

B} Loftsleilighet

Forslag:

«Det opprettes en gruppe pa to personer som skal innhente anbud p3 arkitekt for
utarbeiding av tegninger/seknad for salg av sameiets leilighet i 5.etage. Mottatte anbud
legges frem pa neste ekstraordineere sameiermate.»

informasjon:

Dette er farste ledd i fremgangsplan fra forrige sameiermate:
«Fremgangsplan:

1 Arkitekt for utarbeiding av tegninger/soknad

2. Seknad til Plan og Bygg

3. Fer salg - innkalle ekstraordinzert sameiermates

C) Forsikring
Forslag:

«Styret innhenter anbud pa forsikring uten dekning for Stallen da denne er forsikret av
seksjonens eier»

Informasjon:
Forsikringspremien hos OBOS for 2014 er okt med kr 19 843,- grunnet 30% premieskning

for bygarder bygd far 1930 + indeks. Det ber vaere mulig 4 fa dette rimeligere i et annet
forsikringsselskap.
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Crientering om sameiets drift.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i OBOS Skadeforsikring AS med polisenummer 12946.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsseiskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsier, samt manuelt slokkeutstyr i form av puiverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
& serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt 4 risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljsloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Telefoni og bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter p& hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telio. For ytterligere informasjon, se www.obos.no.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Til seksjonseierne i Sameiet Enebakkveien 17
Velkommen til sameiermgte.

Innkallingen inneholder sameiets &rsberetning og regnskap for 2013. Styret haper du leser
naye igjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermatet.

Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt
bomilje i det kommende éret.

Hvem kan delta pa sameiermatet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har cgsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til  mete ved fullmektig.
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Innkalling til ordinzert sameiermete 2014

Ordinaert sameiermete | Sameiet Enebakkveien 17 avholdes
Tirsdag 22. april 2014 kl. 17:00 i Enebakkveien 17

Sameiet Enebakkveien 17

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokallen

D) Sparsmal om metet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2013

3. ARSREGNSKAP FOR 2013
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Balkonggruppe
B) Loftsleilighet
C) Forsikring

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremediemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 15.april 2014
Styret i Sameiet Enebakkveien 17

Jon Fredrik Alvim  Marius Drevland Johan Karlsson
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ARSBERETNING FOR 2013

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere sameiermete har sameiets tillitsvalgte veert felgende:

Styret

Leder Jon Fredrik Alvim Enebakkveien 17 B
Nestleder Marius Drevland Enebakkveien 17 B
Styremedlem Johan Karlsson Enebakkveien 17 A
Varamedlem Mona Hommersand Enebakkveien 17 A
Varamedlem Hrenn Thorarinsdottir Enebakkveien 17 B

Valgkomiteen
Styrets medlemmer bestar i dag av ingen kvinner 0g 2 menn. Sameiet serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved vaig og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet
Sameiet bestar av 15 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund
med organisasjonsnummer 890086802, og ligger i bydel 13 Dstensjg i Oslo kommune.

Adresse:
Enebakkveien 17 Aog B |

Gérds- og bruksnummer :
232 57

Med eierseksjon forstads sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet folger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Sameiet har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Regnskap-og forvaltning og revisjon
Regnskap-og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiet har ingen revisor.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2013

Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er
omtalt i drsberetningens punkt om budsjett for 2014,

Selskapet har negativ egenkapital (udekket tap). Dette er naermere omtalt i arsregnskapet
under noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2013 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Inntektene i 2013 var til sammen kr 453 197 -,

Kostnader
Driftskostnadene i 2013 var pa kr 261 479,- mot budsjett 411 200,-.

Drift og vedlikehold ble budsjettert med kr 160 000,-, mens regnskapet viser kr 35 913,-.

Resultat
Avrets resultat pa kr 129 113, - foreslas overfart il egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013.

Arbeidskapital er sameiets tilgjengelige midler, og er en vesentlig starrelse knyttet til
sameiets gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld
fra omlgpsmidler. Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013 er kr 334 821,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2013 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2014
Til orientering for sameiermetet iegger styret fram budsjettet for 2014. Tallene er vist som
egen kolonne til hoyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften eker med 3,5 %, mens renovasjonsavgiften sker med 8 % og
feieravgiften blir uendret.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett vaert variable og vanskelige & ansla. | tréd med estimater
fra aktuelle leveranderer har styret budsjettert med samme energikostnader som for 2013.

Drift og Vedlikehold
Midler til oppgradering av derer ble ikke benyttet i 2013 og blir derfor budsjettert for i 2014
ogsa.

Forsikring
Forsikringspremien for 2014 er gkt med kr 19 843, - grunnet 30% premieakning (for
bygérder bygd fer 1930) + indeks.

Lan
Sameiet har lan i Obos-banken.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2014)

Driftskonto: 0,35 % for alle innskudd

Sparekonto: 3,30 % for innskudd under kr 500 000
3,35 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 000
3,40 % for innskudd over kr 2 000 000

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2014,

Budsjettet er basert p& uendrede felleskostnader for aret 2014.

| budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For avrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 15.2014
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Jon Fredrik Alvim  Marius Dreviand  Johan Karlsson
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