== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 320 093
Eiersekgonssameie
SAMEIET KVARTAL 48
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stig Gunnar |versen
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 08.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997320093

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4984 700 7 341 769
Sum inntekter 4984 700 7 341 769
K ostnader

L gnnskostnad 19 968 19 968
Annen driftskostnad 10 319 198 6 207 747
Sum kostnader 10 339 166 6227 715
Driftsresultat -5 354 466 1114 054

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1573 34037
Sum finansinntekter 1573 34037
Annen finanskostnad 1794

Sum finanskostnader 1794 0
Netto finans -222 34 037
Ordinaert resultat far skattekostnad -5 354 688 1148 091
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5 354 688 1148 091
Arsresultat -5 354 688 1148 091
Totalresultat -5 354 688 1148 091

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -5354 688 1148 091
Sum overfaringer og disponeringer -5 354 688 1148 091
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 54 098
Andre fordringer 631 356 1614509
Sum fordringer 631 391 1668 607
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3494 661 211
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3494 661 211
Sum omlgpsmidler 634 885 2329818
SUM EIENDELER 634 885 2329818

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1291181
Udekket tap 4063 507

Sum opptjent egenkapital -4 063 507 1291181
Sum egenkapital -3913 507 1441181
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4492 225 539 883
Annen kortsiktig gjeld 56 167 348 753
Sum kortsiktig gjeld 4548 392 888 636
Sum gjeld 4548 392 888 636
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 634 885 2329818

08.08.2024 kl 19:19 Brgnngysundregistrene Side 3 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997320093

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 355516
Enheten
Organisasjonsnummer : 997 320 093
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET KVARTAL 48
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stig Gunnar Iversen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 13.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 997 320 093
SAMETET KVARTAL 48

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 984 700 7 341 769

Sum inntekter 4 984 700 7 341 769

Kostnader

Lennskostnad 19 968 19 968

Annen driftskostnad 10 319 198 6 207 747

Sum kostnader 10 339 166 6 227 715

Driftsresultat -5 354 466 1 114 054

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 573 34 037

Sum finansinntekter 1 573 34 037

Annen finanskostnad 1 794

Sum finanskostnader 1 794 o]

Netto finans -222 34 037

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -5 354 688 1 148 091

Ordinert resultat etter

skattekostnad -5 354 688 1 148 091

Arsresultat -5 354 688 1 148 091

Totalresultat -5 354 688 1 148 091

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -5 354 588 1 148 091

Sum overferinger og

disponeringer -5 354 688 1 148 091
Utskriftedato 18.04.2023 Organisasjonsny 997 320 093 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 997 320 093
SAMETET KVARTAL 48

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 54 098
Andre fordringer 631 356 1 614 509
Sum fordringer 631 391 1 668 607
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 494 661 211
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 494 661 211
Sum omlepsmidler 634 885 2 329 818
SUM EIENDELER 634 885 2 329 818

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 291 181
Udekket tap 4 063 507

Utskriftedato 18.04.2023 Organisasjonsny 997 320 093 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -4 063 507 1 291 181
Sum egenkapital -3 913 507 1 441 181
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 492 225 539 883
Annen kortsiktig gjeld 56 167 348 753
Sum kortsiktig gjeld 4 548 392 888 636
Sum gjeld 4 548 392 888 636
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 634 885 2 329 818

Utskriftedato 18.04.2023 Organisasjonsny 997 320 093 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 997 320 093
SAMETET KVARTAL 48

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet Kvartal 48

Digitalt &rsmete avholdes 8. mars - 13. mars 2023

Selskapsnummer: 4274

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Kvartal 48

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen 4pner 8. mars kl. 09:00 og lukker 13. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4274

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kvartal 48

2av23

08.08.2024 kI 19:19 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Halvor Bakken og Lars Erik Hauge

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf

3av23
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til 100 000 kroner.

Styrets innstilling
Styret har hatt mer jobb enn vanlig i forbindelse med garasjeprosjektet. Styret ensker
derfor & ske honoraret til 100 000 kroner.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100 000 kroner.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Amal Fossum
Jeg ensker 8 vaere mer engasjert i sameiet og valgene som blir gjort.

* Tore Avlesen
Dette er valgkomiteens forslag til styret.
Tore bor i sameiet, i Sverres Gate 11.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Camilla Merk Eek
Camilla er vara i dag og er né pa gjenvalg.

¢ @yvind Olav Lodten
Dyvind er i dag varamedlem og er n& pa gjenvalg.

Valg av 1 valgkommite Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som valgkommite:

¢ Bjern Berg

4av23
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Bjern eridag i valgkomiteen og er nd pa gjenvalg.
* Freydis Sjaatil
Freydis er i dag i valgkomiteen og er né pa gjenvalg.

5av23
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen

Bjarn Berg

Fraydis Sjaatil

Kontaktinformasjon

Styret

ARSRAPPORT FOR 2022

Morten Kjeldby
Halvor Bakken
Tom Erik Brohaug
Lars Erik Hauge

Camilla Mark Eek
@yvind Olav Lodten

Postboks 1455 Vika
Strandgata 43
Sverres Gate 11
Torsrudveien 29

Staasveien 1
Torggata 44

Strandgata 43
Torggata 44

Styret kan kontaktes pa e-post kvartal48@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Kvartal 48
Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Sameiet Kvartal 48 er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjons-
nummer 997320093, og ligger i Hamar kommune

Gards- og bruksnummer:

1 655

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Kvartal 48 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1

6av23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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Brgnngysundregistrene
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Styrets arbeid

Styret har i snitt avholdt styremate hver maned. Fast agenda pa mgtene har veert
gjennomgang av eventuelle saker fra forrige matereferat, driftsavtaler, status gkonomi,
status pa pagaende prosjekter og viktige innkomne saker.

Styret har arbeidet godt gjennom aret og veert preget av & veere en sammensveiset
gruppe. Styret har veert representert med fire menn, hvorav to representanter fra boligene
og to representanter fra naeringsseksjonen.

Samarbeidet med var forretningsfgrer Obos har fungert tilfredsstillende. Styret er godt forngyd
med vaktmester fra Caverion.

Sameiet har i 2022 pabegynt arbeidet med a rehabilitere garasjen, som forventes ferdigstilt varen
2023. Rehabiliteringen har tatt mye av fokuset til styret, og har vaert en viktig prioritet da den
utgjer en vesentlig del av sameiets utgifter for aret. Videre har styret jobbet med og fulgt opp
utbedring av 3 terrasser og deler av fasade i Sverresgt. samt utbedring av terrasse hos
R.Kjeldsberg.

| rettsak pa vegne av Anders Ekren mot forsikringsselskapet tilkjente Oslo tingrett bare delvis
prisavslag. Styret har besluttet a anke dommen til lagmannsretten og saken er berammet til varen
2023.

Det ble farste halvar avholdt ett fysisk arsmate der styret stilte fulltallig, etterfulgt av beboermgte.
Videre ble det avholdt ett digitalt ekstraordinaert arsmgte pa slutten av aret.

Styret takker sameiet for den tilliten vi er blitt vist!

Hamar, 08.02.23

Vedlegg 1 7av23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa -3 913 507 kroner.

Dette skyldes forsinkelser i utbetaling av lan som ble tatt opp i forbindelse med
rehabiliteringsarbeid.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 8av23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Stoerre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet 8 000 000 kroner til starre vedlikehold som
omfatter garasije, fasade og terrasser Sverresgate og energimalere i nseringsseksjonen.

Kommunale avgifter i Hamar kommune
Det er avsatt 600 000 kroner til kommunale avgifter i 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Kvartal 48.

Lan
Sameiet Kvartal 48 har lan i Obosbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent

Som falge av lgnns- og prisvekst har forretningsfarerhonoraret gkt med 4,2% for 2023.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 40% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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BDO AS
BDO Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Kvartal 48
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Kvartal 48.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
2022 lovkrav, og
+ Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
« Noter til arsregnskapet, av sameiets finansielle stilling per 31.
herunder et desember 2022, og av dets resultat
sammendrag av viktige for regnskapsaret i samsvar med
reenskansorinsinper, reenskapslovens resler og gad

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing
(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo document key: GE4GQ-C0B25-110KO-HFGW-3ULQV-25KW2

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens
mellom annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet
0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom
annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke de akonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: GE4GQ-C0B25-110KO-HFGW-3ULQV-25KW2
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SAMEIET KVARTAL 48
ORG.NR. 997 320 093, KUNDENR. 4274

RESULTATREGNSKAP
Budsj
Note Regnskap Regnskap ett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
5000 6 836
Innkrevde felleskostnader 2 4 977 202 4 823538 000 000
Innbetalinger 0 2 500 002 0 0
Ladeinntekter EL-bil 7 498 18 229 0 0]
Andre inntekter 0 0 0 212000
5 000 7048
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 984 700 7341769 000 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 468 -2 468-2468 -14 100
=17
Styrehonorar 4 -17 500 -17 500 500 -100 000
-24
Revisjonshonorar 5 -25521 22500 000 -25000
-159
Forretningsf@rerhonorar -160 085 -155420 306 -169 000
-125
Konsulenthonaorar 6 -601 103 -1231071 000 -390 000
-1730 -9922
Drift og vedlikehold 7 -6 431 892 -1626 584 290 088
-158
Forsikringer -169 024 -154 336 194 -186 000
-534
Kommunale avgifter 8 -460 843 -521 598 956 -600 000
-1246 1270
Energiffyring 9 -1 422 050 -1493 628 096 000
-131
TV-anlegg/bredband -131 376 -183 814 376 -132000
-854 1032
Andre driftskostnader 10 -917 304 -818795 271 000
-4983 -13 840
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 339 166 -6 227715 457 188
16 6792
DRIFTSRESULTAT -5 354 466 1114 054 543 188
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1573 34 037 0 0]
-160
Finanskostnader 12 -1794 0 000 -891000
Vedlegg 1 13av23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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9 Sameiet Kvartal 48
-160
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -222 34 037 000 -891 000
143 -7 683
ARSRESULTAT -5 354 688 1148 091 457 188
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1148 091
Fra opptjent egenkapital -1291181 0
Udekket tap -4 063 507 0
Vedlegg 1 14 av 23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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SAMEIET KVARTAL 48
ORG.NR. 997 320 093, KUNDENR. 4274

Sameiet Kvartal 48

BALANSE
Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 5243
Kundefordringer 35 54008
33
Forskuddsbetalte kostnader 958 59033
597 1 550
Andre Kortsiktige fordringer 13 398 233
Driftskonto OBOS-banken 3493 661 209
Sparekonto OBOS-banken 1 1
634 2329
SUM OML@PSMIDLER 885 818
634 2329
SUM EIENDELER 885 818
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
150
Innskutt egenkapital 000 150 000
1291
Opptjent egenkapital 0 181
-4 063
Udekket tap 14 507 0
-3913 1 441
SUM EGENKAPITAL 507 181
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
32
Forskuddsbetalte felleskostnader 873 13 382
4 492
Leverandgrgjeld 225 539 883
23
Annen Kortsiktig gjeld 15 294 335 372
4 548
SUM KORTSIKTIG GJELD 392 888 636
Vedlegg 1 15av 23 4274 Arsrapport 2022 Sameiet Kvartal 48.pdf
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11 Sameiet Kvartal 48
634 2329

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 885 818
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Hamar, 17.02.2023
Styret i Sameiet Kvartal 48
Morten Kjeldby /s/ Halvor Bakken /s/
Tom Erik Brohaug /s/ Lars Erik Hauge /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
2723
Felleskostnader nzering 220
1339
Felleskost bolig 392
Felleskost garasje 725 868
Saerkostnader bolig 131 928
Saerkostnader garasje 56 794
4977
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 202
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -2 468
SUM PERSONALKOSTNADER -2 468

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 17 500.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 25 521.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -265 567

OBOS Prosjekt AS -102 834

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -179 645

Sweco Norge AS -53 058

SUM KONSULENTHONORAR -601 103

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Obos Prosjekt AS 247 997

@degard og Lund AS 231 384

Caverion Norge AS -12 051
-3428

Caverion Norge AS 687
-3 920

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 119
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Sameiet Kvartal 48

-1673
Drift/vedlikehold bygninger 003
Drift/'vedlikehold VVS -3438
Drift/vedlikehold elektro -248 301
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -53 027
Drift/vedlikehold heisanlegg -169 133
Drift/vedlikehold brannsikring -164 235
Drift/vedlikehold fryseanlegg -20 000
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -170 168
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 469
-6 431
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 892
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -51 448
Vann- og avlgpsavgift -258 982
Renovasjonsavgift -150 413
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -460 843
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi 427 213
Fjernvarme -994 838
-1 422
SUM ENERGI / FYRING 050
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -16 564
Container -196 859
Lyspaerer og sikringer -3 967
Vaktmestertjenester -368 505
Renhold ved firmaer -317 298
Andre fremmede tjenester -1 017
Mater, kurs, oppdateringer mv. -7 825
Andre kontorkostnader -2 205
Porto -20
Bank- og kortgebyr -3 045
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 917 304
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1045
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 51
Andre renteinntekter 477
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SUM FINANSINNTEKTER 1573
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -1794
SUM FINANSKOSTNADER -1 794
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 3414

580

Utlegg skadesaker, seksjon 25 994
Viderefakturerte fakturaer 12 990
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 597 398
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Dette skyldes at lanet det ekstraordinzere arsmatet vedtok a ta opp ikke var blitt
utbetalt ved arets slutt, pa grunn av en forsinkelse hos banken.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregning av saerkostnader garasjer -23 204

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -23 294
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | KLP. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.
Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 8.03.23 og er 8pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er13.03.23
Selskapsnummer: 4274 Selskapsnavn: Sameiet Kvartal 48

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Halvor Bakken og Lars Erik Hauge

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 100 000 kroner.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Amal Fossum

O Tore Avlesen

Varamedlem (kun 2 skal velges)
O camilla Mark Eek

[0 @yvind Olav Lodten
Valgkommite (kun 1 skal velges)
[0 BjernBerg

O Freydis Sjaatil

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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