== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 433 809

Eiersekgonssameie
ENGEBRATEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Fjeldberg
08.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5308 950 5292 086
Sum inntekter 5308 950 5292 086
K ostnader

Lgnnskostnad 350 501 220200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24720 24720
Annen driftskostnad 21387 221 6 264 923
Sum kostnader 21762 442 6 509 843
Driftsresultat -16 453 492 -1217 756

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 189 842 274 788
Sum finansinntekter 189 842 274 788
Annen finanskostnad 259 497 242 385
Sum finanskostnader 259 497 242 385
Netto finans -69 655 32403
Ordineert resultat far skattekostnad -16 523 147 -1185 353
Ordineert resultat etter skattekostnad -16 523 147 -1185353
Arsresultat -16 523 147 -1185353
Totalresultat -16 523 147 -1185353

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -16 523 147 -1185 353
Sum overferinger og disponeringer -16 523 147 -1185 353
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 716 880 741 600

Sum varige driftsmidler 716 880 741 600

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 5349 381
Sum finansielle anleggsmidler 0 5349 381
Sum anleggsmidler 716 880 6 090 981
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 17 238 65 379
Sum fordringer 17 238 65 379
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 345 180 7 408 147
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 345 180 7 408 147
Sum omlgpsmidler 10 362 418 7 473 526
SUM EIENDELER 11 079 298 13 564 507

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6341726
Udekket tap 14 621 886

Sum opptjent egenkapital -14 621 886 6341726
Sum egenkapital -14 621 886 6341726
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19257 344 5349 381
@vrig langsiktig gjeld 1236 000 1236 000
Sum annen langsiktig gjeld 20493 344 6 585 381
Sum langsiktig gjeld 20 493 344 6 585 381
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 52214 82 980
Leverandargjeld 4427001

Skyldige offentlige avgifter 10136

Annen kortsiktig gjeld 718 489 554 420
Sum kortsiktig gjeld 5207 841 637 400
Sum gjeld 25701 185 7222781
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 079 298 13 564 507
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 225615
Enheten
Organisasjonsnummer : 971 433 809
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: ENGEBRATEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2023 kI 11:48 Brgnngysundregistrene Side 4 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971433809

Organisasjonznr: 971 433 809
ENGEBRATEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 308 950 5 292 086
Sum inntekter 5 308 950 5 292 086
Kostnader

Lennskostnad 350 501 220 200

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 720 24 720
Annen driftskostnad 21 387 221 6 264 923
Sum kostnader 21 762 442 6 509 843
Driftsresultat -16 453 492 -1 217 7586
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 189 842 274 788
Sum finansinntekter 189 842 274 788
Annen finanskostnad 259 497 242 385
Sum finanskostnader 259 497 242 385
Netto finans -69 655 32 403

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -16 523 147 -1 185 353
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -16 523 147 -1 185 353
Araresultat -16 523 147 -1 185 353
Totalresultat -16 523 147 -1 185 353

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -16 523 147 -1 185 353

Sum overferinger og

disponeringer -16 523 147 -1 185 353
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 971 433 809 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 433 809
ENGEBRATEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 716 880 741 600
Sum varige driftsmidler 716 880 741 600
Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 5 349 381
Sum finansielle

anleggsmidler 0 5 349 381
Sum anleggsmidler 716 880 6 090 981
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 17 238 65 379
Sum fordringer 17 238 65 379
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 345 180 7 408 147
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 345 180 7 408 147
Sum omlepsmidler 10 362 418 7 473 526
SUM EIENDELER 11 079 298 13 564 507

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 971 433 809 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 341 726
Udekket tap 14 621 886

Sum opptjent egenkapital -14 621 886 6 341 726
Sum egenkapital -14 621 886 6 341 726
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 19 257 344 5 349 381

@vrig langsiktig gjeld 1 236 000 1 236 000

Sum annen langsiktig gjeld 20 493 344 6 585 381

Sum langsiktig gjeld 20 493 344 6 585 381

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 52 214 82 980

Leverandergjeld 4 427 001

Skyldige offentlige

avgifter 10 136

Annen kortsiktig gjeld 718 489 554 420

Sum kortsiktig gjeld 5 207 841 637 400

Sum gjeld 25 701 185 7 222 781

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 079 298 13 564 507
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 971 433 809 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 433 809
ENGEBRATEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kil 11:48 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Engebraten Boligsameie

Digitalt &rsmete avholdes 5. april - 8. april 2022

Selskapsnummer: 5934

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Engebréaten Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 5. april kl. 09:00 og lukker 8. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5934

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av mateinnkallingen
3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Flere ladestasjoner

6. @nske om fartsdumper

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av ekstern styreleder

10. Valg av valgkomité

1. Valg av ladeansvarlig

Med vennlig hilsen,
Styret i Engebraten Boligsameie

2av 38
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Preben Rasmussen fra OBOS foreslas som meteleder

Forslag til vedtak
Preben Rasmussen fra OBOS velges som meteleder

Sak 2
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Roger Stea er valgt.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

3av38
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a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar dekking av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 5
Flere ladestasjoner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Jeg foreslar at det etableres flere ladestasjoner for el-bil i sameiet.
Mvh

Birgit Vinnes

Neptunveien 25 i

Styrets innstilling

Vi utvidet anlegget med 50% hesten 2021 og opplever god kapasitet pr. dags dato. |
forbindelse med utvidelsen, ble det gjort oppgraderinger pé anlegget slik at det kan
utvides ytterligere relativt raskt og enkelt. Styret anbefaler ikke & utvide anlegget na.

Forslag til vedtak
Etablere flere ladestasjoner

Sak 6
@nske om fartsdumper

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hesteskoen 5 har kommet frem til et felles enske om fartshumper i omrédet rundt
Hesteskoen.

4 av 38
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Vi foreslar felgende.

Sake kommunen om fartsreduserende tiftak i form av fartshumper i Hesteskoen og
Semveien:

Det er mange barn som bor, leker og gér til barnehage og skole langs nevnte veier. Vi
synes at bilene ofte kjarer for fort gjennom samefet, spesielt mellom Hesteskoen 54-H
og Hesteskoen 8A-H, der veien gér tett inntil husene. Det er mange som gateparkerer
her, noe scm gjer at veien blir ekstra uoversiktlig. Etablering av fartshumper vil kunne
eke sikkerheten for barna i sameiet.

Forslag til plassering ov fartshumper:

2 stk pd strekket mellom Hesteskoen 6H til 9, en ved Hesteskoen 33A (der bilene ofte
kommer i gonske rask fart ned mot krysset foran garasjeonlegget).

stk pd strekket Hesteskoen 2-6A.

Samtlige seksjonseierne i Hesteskoen bA til 5H har stilt seg bak forslaget om & etablere
fartshumper.

Styrets innstilling
Sak om fartsdumper har veert oppe tidligere. Styret innstiller at vi jobber videre med
saken.

Forslag til vedtak 1
Vedta forslaget som foreslatt over.

Forslag til vedtak 2
Styret arbeider videre med saken.

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 303 750,-. Dette inkluderer styreleders honorar
for perioden som har veert.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 303 750,-

5av 38
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Emil Sebastian Karijord
+ Lise Solbakken
+ Ole Andreas Sandvik

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne-Gerd Gjevre
* Morten Lundstein

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling 2022.pdf

Sak @
Valg av ekstern styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| arsmetet 2027 fant valgkomiteen ingen beboere som ville pata seg vervet som
styreleder for perioden 2021/2022. Det kom heller ikke inn forslag da valgkomiteen
gjorde et nytt forsek, ved at den brukte vedtektenes §3 - Styret, hvor det

heter at bygningene i sameiet er nominasjonskretser. Valgkomiteen oppfordret
bygningskontaktene til & gjennomfaere nominasjonsmeter i byggene for & fa opp forslag
til kandidater til styreledervervet. Det kom ingen forslag fra bygningene.

| ekstraordinesert sameiermete 22 - 25 mars 2021 ble vedtektene endret slik at det ble
&pnet for at styreleder ikke behaver & vaere sameier. Nardette var pa plass, gjennomferte
valgkomiteen s8 et sgk etter mulige eksterne styreledere, via formidlere av slike tjenester,

og via anbefalinger.

Styret gjennomferte s intervjuer av de tre mest lovende kandidatene, en som kom
etter anbefaling og to som formidles gjennom byrd. | intervjuene vurderte styret bl.a.

6 av 38
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erfaring, kompetanse og tilgjengelighet. Det siste var ikke minst viktig ndr sameiet sto
foran giennomfering av to store vedlikeholdsprosjekter.

Den kandidaten som ble vurdert som best var Raymond Waage-Abrahamsen, som er
formidlet gjennom formidlingsbyra. Han har meget relevant utdannelse og erfaring, og
har som hovedbeskjeftigelse & veere styreleder i sameier (ikke en bigeskjeft ved siden
av vanlig jobb). Styret fikk ogs8 kandidaten anbefalt fra et annet sameie. Abrahamsens
CV felger vedlagt.

Etter valgkomiteens mening har styreleder gjort en god jobb i perioden 2021/2022, og
dette blir bekreftet av avrige styremedlemmer.

For styreperioden 2022/2023, har valgkomiteen bedt bygningsansvarlige om &
komme med forslag til styreleder og styremedlemmer (pr. e-post og i mete med
bygningskontaktene). Det kom inn 3 forslag til styremedlemmer, men ingen forslag til
styreleder.

For styreperioden 2021/2022 ble oppdraget for styreleder vurdert til 350 timer pr.
&r. Med en timepris p& 525 kr, ga dette en kostnad i 2021/2022 p4 kr. 183.750,-.

For perioden 2022/2023 har formidler endret prisstruktur til & ta betalt i forhold til
antall boenheter (kr. 1.000 pr bolig). Da blir prisen for sameiet gkt til kr. 196.000,-.
Styrehonoraret kan sammenlignes med ordinaert styrehonorar til styremedlemmer fra
sameiet, som inntil 2021 18 p4 kr. 80.000 for styreleder. Sammenlignet med dette, vil
merkostnaden ved & ha ekstern styreleder vaere kr. 116.000,-.

Ekstern styreleder mé f& honorar p& samme méte som sameiere fordi vedkommende er
juridisk representant for sameiet. Ansvaret kan ikke overlates til et firma som fakturerer.

Forslag til vedtak
Raymond Waage Abrahamsen velges som ekstern styreleder for 1 ar (og iht. forslaget
beskrevet over, samt vedlegg).

Vedlegg
3. CV - valg ekstern styrelder.pdf

4. Pristilbud - valg ekstern styreleder.pdf

7 av 38
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Sak 10
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 medl. valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medl. valgkomité:

¢ Anne Lise Steinsholt
¢ Mika Bendiksby
+ Roger Stea

Sak 11
Valg av ladeansvarlig

Roller og kandidater

Valg av 1ladeansvarlig Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som ladeansvarlig:

* Hallvard Laerum

8 av 38
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen

John Ruthenbeck
Kristian Sollesnes

ARSRAPPORT FOR 2021

Raymond Strand Waage-Abrahamsen
Mika Bendiksby

Roger Stga

Anne Lise Steinsholt

Ashild Kaldahl Thorrud

Kristin Draugedalen
Cle-Andreas Sandvik

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Engebraten Boligsameie
Sameiet bestar av 196 seksjoner.

Engebraten Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971433809, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune med

folgende adresse:

Hesteskoen 1
Hesteskoen 2
Hesteskoen 3
Hesteskoen 4
Hesteskoen 5
Hesteskoen 6
Hesteskoen 7
Hesteskoen 8
Hesteskoen 9
Hesteskoen 10
Hesteskoen 11
Hesteskoen 12
Sgmveien 31
Semveien 33
Neptunveien 17
Neptunveien 19
Neptunveien 21
Neptunveien 23
Neptunveien 25

Gards- og bruksnummer:

73 739

Vedlegg 1

9 av 38

Gyldenlgves Gate 20 A
Neptunveien 23
Neptunveien 23
Neptunveien 17 A
Neptunveien 17 G

Neptunveien 17 H
Hesteskoen 2

Hesteskoen 9
Hesteskoen 6 K
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2 Engebraten Boligsameie

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Engebraten Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 10 av 38 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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3 Engebraten Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har avholdt 18 styremgter i lapet av 2021.

Mye av styrets tid har gatt med til planlegging og oppfelging av de 2 store
rehabiliteringsprosjekter i sameiet. Begge prosjektene fglger fremdriftsplanene.

Styret har engasjert Oslo Eiendomsservice AS til 4 utfere alle generelle
vaktmestertjenester, inkludert snemaking fra hgsten 2022 og gressklipping fra varen 2022.

Styret har gitt beplantningsgruppa ekonomisk stette til en landskapsarkitekt for & utarbeide
en overordnet plan for sameiets utearealer.

En seksjonseier er fratatt sin bolig pa grunn av trusler mot andre beboere. Dette har veert
en krevende og vanskelig sak for styret, med tanke pa belastningen det har veert for alle
bergrte parter. Seksjonseier har fatt et rettslig salgspalegg. Eier av seksjonen har
engasjert megler og boligen er forventet solgt i lepet av varen 2022.

Det har blitt etablert nye ladestolper for el-bil ved Hesteskoen 6. Anlegget er oppgradert for
a kunne utvides med noen flere ladestolper. Driften av anlegget er satt bort til Electric
Freeway AS.

Styret har mottatt flere “byggesgknader” og disse blir vurdert fortlgpende, med referanser
fra tidligere seknader og beslutninger i liknende saker.

Styret har en dialog med OBOS Opennet om fakturering av for mange punkter i sameiet.
Vi forventer en avklaring i lgpet av varen 2022.

Vedlegg 1 1 av 38 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 5 308 950,-.

Dette er kr. 1 114 050,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innkrevde
kapitalkostnader for de to eldste lanene er blitt tatt inn i budsjettet, mens driftsinntektene
viser belgp unntatt disse kapitalkostnadene.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 21 762 442 -.
Dette er kr. 2 365 758,- lavere enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 16 523 147,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 5 154 477 -.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 25 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter padgaende tak- og VVS-prosjekter.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Vedlegg 1 12av38 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med en gkning pa kr. 30 000, -
fra 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert kr 713 000,-. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Engebraten Boligsameie.

Lan
Engebraten Boligsameie har fire lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa en gkning pa kr. 2531,- pr.mnd. for snr. 1-24, og 97-196 ifm.
takprosjektet, samt kr. 2253 - for snr. 25-96 ifm. VVS-prosjektet, fra 01.06.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Engebraten Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Engebraten Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: Q7LGG-6VCH3-WKBEK-46CFH-LFBUQ-Q07J1

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: Q7LGG-6VCH3-WKBEK-46CFH-LFBUQ-Q07J1

Uavhengig revisors beretning Engebraten Boligsameie - 2021 side 2 av 2

Vedl BDO,CSJ et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: mls@ med begrenset ansvar, og er en del av ﬁt internasjon: l?.retttverket BDOm t Jf
e eggn estar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO '?c}é MVA. rsrapport il styrerommet.no.p

28.06.2023 kI 11:48 Brgnngysundregistrene Side 24 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971433809

ENGEBRATEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 433 809, KUNDENR. 5934

Engebraten Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5094444 5094444 6353000 8117 000
Ladepunkt 114 403 99 625 0 0
Andre inntekter 3 100 103 98 017 70 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5308950 5292086 6423000 8217 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 43 313 -20 200 -28 200 -50 000
Styrehonorar 5 -307 188 -200 000 -200 000 -350 000
Avskrivninger 13 -24 720 -24 720 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 =17 491 -16 283 -20 000 -20 000
Forretningsf@rerhonorar -264 635 -258 323 -270 000 -276 000
Konsulenthonorar 7 -1524694 444 763 -130 000 -1 040 000
Drift og vedlikehold 8 -16461128 -2568 431 -20 270 000 -25 465 000
Forsikringer -644 190 -600 879 -659 000 -713 000
Kommunale avgifter 9 -1397620 -1383867 -1418000 -1463 000
Energiffyring -65935 -23 278 -50 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -703 284 -704 520 -726 000 -733 000
Andre driftskostnader 10 -308 244 -264 580 -332 000 -336 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -21 762442 -6 509 843 -24 128 200 -30 551 000
DRIFTSRESULTAT -16 453 492 -1 217 756 -17 705 200 -22 334 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 189 842 274 788 0] 0
Finanskostnader 12 -259 497 -242 385 -941 700 -905 700
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -69 655 32 403 -941 700 -905 700
ARSRESULTAT -16 523 147 -1 185 353 -18 646 900 -23 239 700
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -1752894 -1364 440
Udekket tap -19 727 680 0
Til vedlikeholdsfond 516 962 528 097
Fra vedlikeholdsfond 0 -349 010

Vedlegg 1
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Engebraten Boligsameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 716 880 741 600
Langsiktige fordringer 0 5349 381
SUM ANLEGGSMIDLER 716 880 6 090 981
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 17 238 10 340
Andre kortsiktige fordringer 0 55 039
Driftskonto OBOS-banken 2 629 641 265774
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5818 0
Sparekonto OBOS-banken 5105794 4588832
Sparekonto OBOS-banken Il 933 279 686 698
Sparekonto OBOS-banken Il 1670647 1866 843
SUM OML@PSMIDLER 10362418 7 473 526
SUM EIENDELER 11 079 298 13 6564 507
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14,15 -19727 680 1752894
Vedlikeholdsfond 14 5105794 4 588 832
SUM EGENKAPITAL -14 621 886 6 341 726
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 19 257 344 5 349 381
Annen langsiktig gjeld 17 1236 000 1236 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 20493344 6 585 381
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 954 31049
Leverandgrgjeld 4 427 001 0
Skyldige offentlige avgifter 18 10 136 0
Palepte renter 11 456 17 076
Palepte avdrag 40 758 65 904
Garasjeregnskap 19 631 405 512 256
Annen Kkortsiktig gjeld 20 49 130 11115
SUM KORTSIKTIG GJELD 5 207 841 637 400
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10 Engebraten Boligsameie
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 079 298 13 564 507
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.03.2022
Styret i Engebraten Boligsameie

Raymond S. Waage-abrahamsen Mika Bendiksby Roger Stea
Anne Lise Steinsholt Ashild Kaldahl Thorrud

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstracrdinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
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sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrazken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfzrt lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfart til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 064 204
Lanekostnad 1 645 871
Lanekostnad 2 349 656
Trappevask 30 240
Reg.IN light lan 1 -13 869
Andre overfar./anvendelser -981 658
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5094 444
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 103
Kompensasjon 100 000
SUM ANDRE INNTEKTER 100 103
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 43 313
SUM PERSONALKOSTNADER -43 313

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 307 188.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 17 491.

NOTE:7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -98 435
Vedlegg 1 19 av 38 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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OBOS Prosjekt AS -1 362 536
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -32 370
Bjerg Thorvik Helgen Landskapsarkitekt -1 363
Solibo AS -29 990
SUM KONSULENTHONORAR -1 524 694
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektmester as (Takprosjekt) -8 160 721
Tore Orvei AS (VVS -prosjekt) -7 801 632
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -15 962 353
Drift/vedlikehold bygninger -59 659
Drift/vedlikehold VVS -8 732
Drift/vedlikehold elektro -127 379
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -107 236
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -15 313
0 K. vedlikehold/miljgfond -180 456
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 461 128
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -855 072
Feieavgift 26 933
Renovasjonsavgift -536 900
Kommunale avgifter, ovf garasjeregnskapet 21 284
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 397 620
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 243
Skadedyrarbeid/soppkontroll 68 433
Vaktmestertjenester -13 400
Renhold ved firmaer -32 398
Snarydding -85 081
Gressklipping -40 068
Andre fremmede tjenester -37 573
Trykksaker 2126
Andre kontorkostnader -3 382
Telefon, annet -1 822
Porto -5743
Bank- og kortgebyr -4 953
Konstaterte tap -22
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -308 244

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
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Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 135
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 718
Renter lan administrasjonsavtale 172 989
SUM FINANSINNTEKTER 189 842
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -95 752
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -27 786
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -9 996
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -39 455
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -63 199
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -16 324
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 985
SUM FINANSKOSTNADER -259 497
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg
Kostpris 1236 000
Avskrevet tidligere -494 400
Avskrevet i ar -24 720

716 880
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 716 880
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 720
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Vedlikeholdsfond 1.1 4 588 827
Til vedlikeholdsfond 516 962
Vedlikeholdsfond 31.12 5105794
Annen egenkapital 1.1 1752 894
Tilbakefart langsiktig fordring, ref. note 1 prinsippendring, Obos01 -877 153
Tilbakefart langsiktig fordring, ref. note 1 prinsippendring, Obos02 -3 563 313
Arsresultat -17 040 109
Udekket tap -19 727 680
SUM ANNEN EGENKAPITAL -14 621 886

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

Vedlegg 1
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stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lapetiden er 3 ar.

Opprinnelig 2021 -9 688 407

Nedbetalt i ar 46 639
-9641 768

Obos-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lepetiden er 2 ar.

Opprinnelig 2021 -5 203 165
Nedbetalt i ar 28 055

5175110
Obosbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lapetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2012 -3 565 000
Nedbetalt tidligere 2 551 445
Nedbetalt i ar 136 402
-877 153

Obos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,60 %. Lapetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2008 -11 744 240
Nedbetalt tidligere 7 797 549
Nedbetalt i ar 383 378

-3563 313
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -19 257 344
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Garasjeinnskudd -1 236 000

Vedlegg 1 22av38 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 236 000
NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -5 818
Skyldig arbeidsgiveravgift 4 318
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 136
NOTE: 19

GARASJEREGNSKAP

Saldo 01.01 -512 256
Leie -244 800
Forsikring 9810
Snarydding/gresslipping 7 989
Drift/vedl.hold 21 284
Administrasjon 12 875
Elektrisk energi 73 694
Driftskostnader 0
SUM GARASJEREGNSKAP -631 405
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto 2796
Palegpte kostnader -46 334
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -49 130

Vedlegg 1 23av38
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1763422. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for a begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent regykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld (gjelder kun sameiets to eldste lan). Dette gir seksjonseier
adgang til 4 innbetale sin andel av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har
inngatt en egen avtale med sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil
seksjonseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full
innfrielse av andel fellesgjeld. Dette gjelder

Vedlegg 1 24 av 38 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

28.06.2023 kI 11:48 Brgnngysundregistrene Side 33 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971433809

17

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Engebraten Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare

fellesanlegg.

Energimerking

Engebraten Boligsameie

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Sameiet har avtale med OBOS CpenNet.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021
2015
2012
2012
2012

2010

2010
2008 - 2009

Vedlegg 1

Tak- og VVS-prosjekt
Drenering bongalower
Fasade Neptunveien 25
Drenering av Hesteskoen 5
Renovering av
kloakkregr/spillvannsledn.
Drenering

Trepleie
Fasade og balkong

25av 38

Pagar

Renovering av
kloakkrar/spillvannsledninger
Drenering av Semveien 31 og
Neptunveien 25.

Trepleie pa hele sameiets omrade.
Fasade og balkong for blokkene er
rehabilitert. Hesteskoen 2, Hesteskoen
9 og Neptunveien 23 og er fordelt pa
seksjon 25-96.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 3r foresl3s:
Raymond Strand Waage-Abrahamsen (gjenvalg)
B. Som styremedlem for 2 ar foresl3s:
Emil Sebastian Karijord, Hesteskoen 14a, Oslo
Ole Andreas Sandvik, Hesteskoen 2, Oslo

Lise Solbakken, Sgmveien 33b, Oslo

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Ashild Kaldahl Thorrud, Neptunveien 17, Oslo

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Anne-Gerd Gjevre, Hesteskoen 14a, Oslo
Morten Lundstein Hesteskoen 12k, Oslo

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Mika Bendiksby Neptunveien 23, Oslo
Roger Stga Neptunveien 23, Oslo
Anne Lise Steinsholt Neptunveien 17, Oslo

E. Andre verv: Ladeansvarlig for 1 ar foreslas:

Hallvard Leerum Hesteskoen 12, Oslo
| valgkomiteen for Engebraten Boligsameie

John Ruthenbeck

Kristian Sollesnes

Vedlegg 2 26 av 38 Valgkomiteens innstilling 2022.pdf
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Raymond Waage-
Abrahamsen SOLIBO

Styreleder
ERFARING STYREARBEID

® AKTIESELSKAPET FROGNERHUSET | 12 BOLIGSEKSJONER
— 1 NAERINGSSEKSJON

® SAMEIET GLENSATA 32 | 4 BOLIG SEKSJONER -1
NARINGSSEKSJON

* GYLDENLG@VES GATE 20 SAMEIE | 13 SEKSJONER
® AS SONSGATE 5| 25 SEKSJONER
* FERNANDA NISSENS GATE 10 SAMEIE | 70 SEKSJONER
PERSONLIGE EGENSKAPER e STUDIO PILESTREDET 1 BOLIGSAMEIE | 48 SEKSJONER
* STYREMEDLEM OG SPCRTSLIG LEDER | MONOLITTEN
Hey grad av integritet, lasningsorientert, IDRETTSLAG - HANDBALL | 235 MEDLEMMER
selvstendig, grundig, allsidig og positiv
leder. YRKES- OG ORGANISASJONSERFARING
2017 -D.D KONSULENT | MONCLITH PROPERTIES
AS
KOMPETANSE Hovedansvarlig for utleie og administrasjon av
20 boliger.
Lang og omfattende erfaring innenfor
. ) 2017 -D.D PROSJEKTLEDER | CHRISTIANIA
styrearbeid i boligselskaper og private N/ERINGSEIENDOM AS
selskaper, prosjektledelse, eiendomsdrift- Prosjektering og utvikling av raloft i
og utvikling. Tidligere leder av et Etterstadgata 30.
eiendomsmeglerkontor med 2013 - 2016 PROSJEKTLEDER | KOKKIMGARDEN AS
personalansvar. Forrethingsferer for 2 Rehabilitering av en bygard med 8 leiligheter,
sameier. samt prosjektering og rammegodkjenning av
en bygard med 16 leiligheter.
2012 - 2015 PRCSJEKTANSVARLIG | NESCDDEN
UTVIKLING AS
Utvikling av tomteomrade pa 25 rekkehus.
2006 - 2009 PRCSJEKTLEDER | GLENG
EIENDOMSUTVIKLING AS
KVALIFIKASJONER Rehabilitering av bygard med 4 leiligheter og 1
nagringsseksjon.
Elendomsmegler 2004 - 2008 EIER OG STYREMEDLEM | US AS/DUS OG
SUS AS
Restauranthus.
REFERANSER 2001 - 2004 PROSJEKTLEDER | ETTERSTADGATA 30
AS
Knut Viddal-Ervik | Styremedlem Rehabilitering av og deretter utleie og
under min ledelse administrasjon av bygard med 20 leiligheter.
Telefon: 900 51 245 2000 - 2004 HOVEDANSVARLIG UTLEIE CG
K.viddal@oniine.no ADMINISTRASJON | CHRISTIANIA
’ ’ NAERINGSEIENDCM BUTIKKER AS
Hovedansvar for utleie og administrasjon av 7
naeringsseksjoner.
KONTAKT
1996 - 2000 DAGLIG LEDER | VARDEN
Telefonnummer 401 88 720 EIENDOMSMEGLING AS/EXACT
EIENDOMSMEGLING AS
Ansvarlig for etablering og drift av
www.sclibo.no virksomheten.
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo. UTDANNING

1991- 1993,y 33 EIENDOMSMEGLERSTUDIETvalg ekstern styrelder.pdf
BI
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 5.04.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.04.22
Selskapsnummer: 5934  Selskapsnavn: Engebraten Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Preben Rasmussen fra OBOS velges som meateleder

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Roger Stwea er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

35av 38
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Flere ladestasjoner

Etablere flere ladestasjoner

O For
1 Mot

Sak6 Dnske om fartsdumper
Hvilket forslag stemmer du for?

[J Vedta forslaget som foreslatt over.

[l Styret arbeider videre med saken.

Sak 7 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 303 750,-

O For
1 Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (3 skal velges)
[0 Emil Sebastian Karijord
[0 Lise Solbakken

[0 Ole Andreas Sandvik
Varamedlem (2 skal velges)
[0 Anne-Gerd Gjevre

[0 Morten Lundstein

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

36 av 38

Fortsetter pd neste side
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Sak 9@ Valg av ekstern styreleder

Raymond Waage Abrahamsen velges som ekstern styreleder for 1 &r (og iht.
forslaget beskrevet over, samt vedlegg).

O For
1 Mot

Sak10 Valg av valgkomité

Medl. valgkomité (3 skal velges)
O Anne Lise Steinsholt

[0 Mika Bendiksby

[l Roger Stoa

Sak11 Valg av ladeansvarlig

Ladeansvarlig (1 skal velges)

O Hallvard Lserum

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

37 av 38
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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