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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 6115921 6421014
Annen driftsinntekt 2755773
Sum inntekter 6115921 9176 787
K ostnader

L gnnskostnad 2 1545 596 2244 323
Avskrivning pavarige driftsmidler 1 1081 351 1138 386
Annen driftskostnad 2 1672574 1853370
Sum kostnader 4299 521 5236 079
Driftsresultat 1816 400 3940708

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 3 14 588 530 20 759 616
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 4 430 586

Annen rentei nntekt 2 150 598 2242 165
Annen finansinntekt 252 000 127 309
Sum finansinntekter 21421713 23129 090
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 495 385
Annen rentekostnad 8525 002 1208 641
Annen finanskostnad 5960 5795
Sum finanskostnader 8530 962 1709 821
Netto finans 12890 751 21419 269
Ordinaert resultat far skattekostnad 14 707 151 25359 977
Skattekostnad pa ordinaat resultat 56 3346 376 5 464 392
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 360 775 19 895 585
Arsresultat 11 360 775 19 895 585
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 360 775 19 895 585
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 3 6 000 000

Overfgringer annen egenkapital 3 5360 775 19 895 585
Sum overfaringer og disponeringer 11360 775 19 895 585
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,7 40 327 127 50597 128
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 1,7 489 009 914 852
Sum varige driftsmidler 40 816 136 51511981
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 200 562 459 198 266 664
Investering i annet foretak i samme konsern 8 1 1
Lan til foretak i samme konsern 4 163 655 659

Investeringer i akgier og andeler 8 3393201 3393201
Andre fordringer 22 000 22 000
Sum finansielle anleggsmidler 367 633 319 201 681 866
Sum anleggsmidler 408 449 456 253 193 846
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 128 293 130315
Andre fordringer 205 896 216 877
Konsernfordringer 4 63 446 205 47 412 692
Sum fordringer 63 780 394 47 759 884
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 9 10 149 516 4 495 707
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10149516 4495 707
Sum omlgpsmidler 73929910 52 255 591
SUM EIENDELER 482 379 366 305 449 437
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 750 000 750 000
Annen innskutt egenkapital 1 050 000 7 050 000
Sum innskutt egenkapital 2 800 000 8 800 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 116 825 787 106 212 461
Sum opptjent egenkapital 116 825 787 106 212 461
Sum egenkapital 119 625 787 115012 461
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2807 810 3011228
Sum avsetninger for forpliktelser 2807 810 3011 228
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 342 623 794 81 426 596
Langsiktig konserngjeld 65 963 672
Sum annen langsiktig gjeld 342 623 794 147 390 268
Sum langsiktig gjeld 345 431 604 150 401 496
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88 252 160 488
Betalbar skatt 5 2987 947 3430 397
Skyldig offentlige avgifter 118 766 86 404
Kortsiktig konserngjeld 4 11639 718 32749 429
Annen Kortsiktig gjeld 10 2487 292 3608 763
Sum kortsiktig gjeld 17 321 976 40 035 480
Sum gjeld 362 753579 190 436 976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 482 379 366 305 449 437
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2017 2016
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 154 150 622 206 898 820
Sum inntekter 154 150 622 206 898 820
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig -36 946 621 -2 385 877
tilvirkede varer

V arekostnad 117 628 318 122 975 408
L gnnskostnad 2 32 249 349 33834 218
Avskrivning pa goodwill 3

Avskrivning pavarige driftsmidler 4 7640 367 8372994
Andre driftskostnader 2,17 11 901 656 10 446 632
Sum kostnader 132 473 069 173 243 375
Driftsresultat 21 677 553 33655 445
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 822 760 1062 443
Andre finansinntekter 301 725 663 339
Sum finansinntekter 1124 485 1725782
Annen rentekostnad 11 727 268 12 955013
Andre finanskostnader 664 195 15 689
Sum finanskostnader 12 391 463 12 970 702
Netto finans -11 266 978 -11 244 920
Ordineert resultat far skattekostnad 10410575 22 410525
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1718517 3514 217
Ordineert resultat etter skattekostnad 8 692 058 18 896 308
Arsresultat 8 692 058 18 896 308
Minoritetsinteresser 12 300412

Arsresultat etter minoritetsinter esser 8 391 646 18 896 308
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 12 6 000 000
Overfaringer til annen egenkapital 12 2 391 646 18 896 308
Sum overferinger og disponeringer 8 391 646 18 896 308
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 447 784 109 450 279 137
Drfitd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner 2822 026 3633745
Sum varige driftsmidler 450 606 135 453 912 882
Finansielle anleggsmidler

Investering i aksjer og andeler 3393201 3393201
Andre fordringer 2 809 899 2593014
Sum finansielle anleggsmidler 6 203 100 5986 215
Sum anleggsmidler 456 809 235 459 899 097
Omlgpsmidler

Varer

Varer 8 152 746 372 118 089 347
Sum varer 152 746 372 118 089 347
Fordringer

Kundefordringer 9 26 731 337 61 241 264
Andre fordringer 3006 733 2994 007
Sum fordringer 29738070 64 235 271
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 12 629 765 6073928
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 629 765 6073 928
Sum omlgpsmidler 195 114 207 188 398 546
SUM EIENDELER 651 923 442 648 297 643
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 12 1 000 000 1 000 000
Overkurs 12 750 000 750 000
Annen innskutt egenkapital 12 1 050 000 7 050 000
Sum innskutt egenkapital 2 800 000 8 800 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 129 435 642 121 043 996
Minoritetsinteresser 12 300 412

Sum opptjent egenkapital 129 736 054 121 043 996
Sum egenkapital 132 536 054 129 843 996
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 13

Utsatt skatt 5 31902 422 33454 993
Sum avsetninger for forpliktelser 31902 422 33454993
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 451 410 868 413 438 236
Annen langsiktig gjeld 15 866 029 888 520
Sum annen langsiktig gjeld 452 276 897 414 326 756
Sum langsiktig gjeld 484 179 319 447 781 749
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 3458 850 38254717
Leverandergjeld 13213677 12 063 429
Betalbar skatt 5 3271088 3505 946
Skyldig offentlige avgifter 4815694 5557971
Gjeld til eiere 10 730830 2894 351
Annen kortsiktig gjeld 16 9717930 8395 4384
Sum kortsiktig gjeld 35208 069 70671898
Sum gjeld 519 387 388 518 453 647
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2017 2016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 651 923 442 648 297 643
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Vest-Finans AS

Org. nr. 975 998 819

Arsrapport 2017

Arsberetning
Konsernets drsregnskap
Selskapets arsregnskap

Revisjonsberetning
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Arsberetning 2017

Virksomheten

Vest-Finans AS er et investerings- og holdingselskap innen bygg og eiendom. Konsernets virksomhet
omfatter utvikling av tomteomrader og bygarder, utleie av narings- og boligeiendom, bygging og salg av
boliger, byggmestertjenester, byggevarehandel, rerleggertjenester samt hotell- og restaurantdrift.
Virksomheten utaves i hovedsak i Hordaland fylke og hovedkonteret cr p& Nesttun i Bergen kommune,

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift r lagt til grunn ved

utarbeidelsen av drsregnskapet.

Redegjorelse om firsregnskapet og fremtidig utvikling
Konseret hadde i 2017 en cmsetning pa kr 154,15 mill, sammenlignet med kr 206,90 mill. i 2016.
Konscrnets driftsresultat var kr 21,68 mill. 1 2017 mot kr 33,66 mill. i 2016, mens resultat for skattekostnad

ble kr 10,41 mill. mot kr 22,41 mill. i forrige ar.

Konsernet hadde pr 31.12.2017 bokferte eiendeler pa kr 651,92 mill. (31.12.2016: kr 648,30 mill.) hvorav
tomter og eiendommer hadde en bokfort verdi pd kr 447,78 mill. (31.12.2016: kr 450,28 miil.). Den
bokforte egenkapitalen i konsernet pr 31.12.2017 var kr 132,54 mill. sammenlignet med kr 129,84 mill.
pr31.12.2016. I henhold til verdivurdering utarbeidet av frittstdende og uavhengig takstfirma har konsernet
betydelige merverdier utover de bokfarte verdier for tomter og eiendommer,

Morselskapet Vest-Finans AS hadde 1 2017 et resultat for skattekostnad pa kr 14,71 mill. mot kr 25,36
mill. forrige ar. Resuftatnedgangen i morselskapet i 2017 skyldes i hovedsak lavere finansinntekter knyttet
til mottatte konsernbidrag fra opptjent inntekt i datterselskapene. Konsernbidragene gis for 4 optimaliscre
skattetilpasningen i konsernet, men reflekterer i &r ogsé en lavere aktivitet og inntjening fra boligprosjekter
som er i en aktlv salgsfase. Den bokferte egenkapitalen | morselskapet pr 31.12.2017 var kr 119,63 mill.
sammenlignet med kr 115,01 mill. pr31,12.2016.

Nedgangen i omsetning og inntjening i 2017 reflekterer mindre salg av nye boliger og noe lavere aktivitet
innen salg av byggmester- og VVS-tjenester. Selskapet er i stutifasen pa tre storre boligprosjekter og har
for evrig vaert i oppstartsfasen pd nye prosjekter. Ettersparselen etter storre, atiraktive eneboliger har vart
god, mens det har vart en periode med lavere ettersparsel etter leiligheter | 2017, Generelt har imidlertid
salgsvalumet vaert ekende fra varen 2018. Aktiviteten innen konsernets avrige kjerneomrider som
naeringseiendom og trelasthandel er stabilt og godt, men ogsi er her er en del eiendommer i en
utviklingsfase som gir en midlertidig reduksjon i en ellers solid inntjening,

Boligbygging, byggmestertjenester og trefasthandel

Markedct for nye eneboliger og rekkehus er i dag preget av relativt god ettersparsel og gode priser.
Samtidig har utbudet av nye leilighetsprosjekter i bergensregionen vart noe sterre enn tidligere ir, shik at
markedet for nye leiligheter er preget av starre konkurranse og sterre prissensivitet. Det var god
ettersporsel etter nye eneboliger i 2017, mens det i en periode var noe lavere aktivitet i markedet for nye
leiligheter. Det ventes likevel en stabil, god utvikling i de kommende 4r, men markedet kan vise starre
sensilivitet i forhold til beliggenhet og miljemessig innretning av boligprosjektene, herunder ogsa i forhold
til offentlig veinett og kollektivirafikk mv.

Salg av nye boligprosjekter i 2017 har vaert knyttet til leilighetsprosjektet Kalandsvatnct Panorama AS
samt boligprosjekter pd Marmorneset og Wernerholmsvegen bestiende av store eneboliger med hoy
standard og attraktiv beliggenhet. Alle eneboligene i disse prosjektene er na solgt og de siste boligene
overleveres i 2018. Leilighetsprosjektet Kalandsvatnet Panorama er nd i sluttfasen og etter en periode med
lavt salg i 2017, har salgsvolumet vaert okende fra varen 2018.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Arsberetning 2017

[2017 har arbeidet med utviklingen og utbygging av boligprosjektet Straume Urban pagatt for fullt. Dette
prosjektet bestar av 34 boenheter fordelt pa 6 flermannsboliger. Straume Urban ligger i et etablert
boligomréde rett sar for Sartor Storsenter p& Straume i Fjell kommune. Sammen med en annen utbygger
vil Nydal Bygg transformere hele omradet til et moderue og miljevennlig boligomrade med nye veier med
fortau, gang- og sykkelveier med parkmessig opparbeidelse som vil lede fram til idrettsparken Sotra Arena.
Ogsa her har salget utviklet seg positivt utover i 2018,

Selskapet har i tillegg brukt sterre ressurser pd plan- og utviklingsarbeid for flere sterre utbyggings-
prosjekter, bl.a. pi Askey og i @ygarden. Disse prosjektene er ni i all hovedsak ferdig regulert og klar til
videre detaljplanlegging og utbygging. Konsernet eier en rekke attraktive tomter som danner et solid
fundament for konsernets aktivitet og inntjening i de kommende 3r. Arbeidet med 4 utvikle og utbygge nye
boligprosjekter vil derfor vere et prioritert omrade i drene som kommer.

Det har i 2017 vart noe lavere salg av byggmestertjenester etter at konsernet ferdigstillet arbetdet med
noen sterre prosjekter. Enkelte av prosjektene har hatt relativ svak inntjening i et konkurransepreget
marked, men har likevel bidratt til 4 optimalisere utnyttingen av konsernets erfame og kompetente stab av
medarbeidere.

Med virkning fra 01.01.2014 ble konsernets byggevareutsalg utskilt fra Nydal Bygg Efif. AS til det
nystiftede datterselskapet Nydal Byggevarer AS som videreforer det tradisjonsrike trelastutsalget pa Valle
pé Nesltun. Utskillingen i egen selskapsenhet har efter ledelsen oppfatning bidratt til en mer effektiv drift
og logistikk og storre fokus pa lennsomhet. Trelastutsalget viser fortsatt en god lennsomhet.

Aktiviteten med salg av byggevarer og byggmestertjenester er et prioritert omrade innenfor konserncts
samlede virksombhet. Dette sikrer at konsernet kan bruke sin fleksibilitet for & kunne tilpasse aktiviteten
mellom husbygging, salg av byggevarer og byggmestertjenester for 4 opprettholde en tilfredsstillende
inntjening over tid.

Konsernets regnskapsmessige inntjening méa ogsa ses i lys av at en betydelig del av selskapets ressurser og
kapital har vaert bundet opp i utvikling og utbygging av boligprosjekter som forst vil bli lagt ut for salg i de
kommende ar. Konsernet aktiverer kun direkte timekostnader og materialkjop uten titlegg for indirekte
kostnader eller andel av administrasjonskostnader. Dette er konsistent med konsernets regnskapsprinsipper
for tidligere ar.

Rorleggervirksomhet

Omsetning og inntjening i 2017 var noe svakere enn forrige ar, men bidrar fortsatt positivt til konsernets
samlede inntjening. Reduksjonen i aktiviteten har sammenheng med avsluining av et storre, offentlig
prosjekt som ogsa omfattet sterre underleveranser. Utsiktene for 2018 vurderes som tilfredsstillende, men
fortsatt ventes det en viss nedskalering av aktivitelen pa kertere sikt.

Nazringseiendommer og boliggirder

Utviklingen for konsernets utleieeiendommer innenfor nzring og bolig har vaert god ogsa 1 2017.
Utleiegraden har vaert stabil og hay og leieprisene har vaert tilfredsstillende bade innen nzrings- og
boligsegmentet. Deler av eiendomsportefeljen i sentrum av Bergen har imidlertid vaert under utvikling i
2017, og dette arbeidet fortsetter med ombyggingsarbeider | mnevecrende &r. P& grunn av sterre utviklings-
og utbyggingsarbeider pa deler av eiendomsmassen ventes derfor leieinntekter og lapende inntjening fra
den eksisterende eiendomsdriften & veere en del lavere i en periode. For en av neringseiendommene 1
sentrum av Bergen er det etter innvilget seknad om bruksendring i 2018 startet arbeider for ombygging til
et starre boligprosjekl bestdende av nye leiligheter av varierende sterrelser. Generelt er merverdicne i
forhold til de bokfarte verdier betydelige innenfor detie segmentet og ledelsen vurderer lepende nye
prosjekter.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Arsberetning 2017

[ konsernet fortsetter arbeidet med mélrettet fokus pa kestnadskontroll og sterk prioritering i ressurs-
allokeringen i alle ledd i organisasjonen. Arbeidet med 4 tilpasse ressursene i trdd med periodevis
svingninger i markedet star sentraft. Konsernet har oppnidd en ytierligere reduksjon i de faste, indirekte
kostnader i forhold til de siste ér. Dette gjelder s vel for administrative lennskostnader som andre
driftskostnader. Etter ledelsens oppfatning har konsernet t dag de nedvendige administrative, drifismessige
og finansielle ressurser til & fortsette en god og finansiell sunn utvikling i drene som kommer.

Finansielt risiko

Selskapet kortstktige finansiering er knyttet opp mot en konsernkontokreditt for konsernet som gir den
nedvendige finansielle fleksibilitet. Konsernet besitter en betydelig etlendomsmasse bestaende av tomter for
boligutbygging, neringseiendom og bygérder. Eiendomsmassen har vesentlige merverdier utover de
bokfarte verdier og bidrar til at selskapet og konsernet har relativ stor finansiell handlekraft. Det alt
vesentlige av konsernets finansiering er i norske kroner og konsernets politikk er at rentene pa langsiktig
finansering tkke skal bindes. Konsernet nyter godt av rimelig finansiering i det kortsiktige rentemarkedet,
men vil vaere eksponert for hgyere finansiell risiko dersom de kortsiktige markedsrentene skulle vise en

signifikant ekning.

Kredittrisikoen knyttet til kundemassen vurderes som begrenset, da selskapet ikke har noen dominerende
kunder i privat- eller neeringsmarkedet. Likviditetsrisikoen anses ogsd som sveert begrenset. Selskapet eller
konsernet er i er t liten grad eksponert for valutasvingninger, dog slik at konsernet vurderer lopende
behovet for valutasikring i den grad det inngds avtaler om transaksjoner i fremmed valuta.

Andre forhold
Det er etter det styret kjenner til ikke inntradt gvrige forhold etter regnskapsérets utgang som har betydning

for selskapets og konsernets resultat og stilling.

Styret mener at Arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forskning og utvikling
Det foregir ingen aktiviteter i selskapet eller konsernet som kan klassifiseres som forskning eiler utvikling.

Arbeidsmilja

I henhold til lover og forskrifter forer selskapet og konsernet oversikt over totalt sykefravar blant de
ansatte. F 2017 har det totale sykefravaeret 1 Vest-Finans AS vert pi 0,2 % mot 0,4 % 1 2016. Konsernet
hadde et samlet sykefraveer pi 3,7 % i 2017 som er nedgang fra 4,8 % 1 forrige ar. Det er ikke rapportert
om stgrre skader eller uhell pi arbeidsplassen. Styret vurderer arbeidsmiljeet som godt. Vest-Finans AS
sysselsatte 2,0 arsverk | 2017 sammenlignet med 2,6 drsverk i 2016. Konsernet sysselsatte 58,6 drsverk i
2017 mot 63,4 drsverk i 2016. Den faste bemanningen innen bygge- og VVS-fagene er noe redusert.
Ledelsen legger vekt pd & bidra til & sikre rekruttering av nye, yngre fagarbeidere og har i 2017 hatt
lerlinger tilsvarende 6,4 Arsverk (2016: 8,6 arsverk) innen de ulike fagomrider.

Likestilling

Av morselskapets 2,0 arsverk i 2017 var 1,0 drsverk utfrt av kvinner. Sclskapets styre bestir av en kvinne
og en mann. Av de 58,6 drsverk som er utfert 1 konsernet utgjer kvinneandelen 6,2 %. Styret har ut fra en
vurdering av konsernets aktiviteter og stillingskategorier ikke funnet det nadvendig & iverksette spesielle
tiltak med hensyn til likestilling, men ledelsen legger vekt pd at det skal vaere full og reell likestilling
mellom kvinner og menn pé arbeidsplassen. Ledelsen vil soke 4 oke kvinneandelen ved fremtidige
ansettelser. Det lcgges ogsa vekt pa at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling av ansatte eller ved
ansettelser knyttet til etnisitet, religion, livssyn eller funksjonsnedsettelse mv.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Arsberetning 2017

Ytre milje
Virksomheten pavirker det ytre milje i liten grad. Det er innfort kildesortering og avfallsplaner mv. som er
vanlige for de aktuelle virksombetsomréder,

Bergen, 30. juni 2018

Ingolf Sundfer Dahm Yngvill Nvdal
Styrets leder/daglig leder Styrets nestleder
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Konsernets resultatregnskap for 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Beholdningsendring egenregiprosjekter
Varekestnad

Lennskastnad

Avskrivning pa goodwill

Avskrivning pa varige driftsmidler
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Andre finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Andre finanskostnader
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDIN/ERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinzert resultat

ORDIN/ERT RESULTAT

ARSRESULTAT

Minoritetsandel av resultat

OVERF. OG DISPONERINGER INKL. MIN.
Utdelt tilleggsutbyite

Overfaringer til annen egenkapital

SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER

Note

~ AWk

12

12
12

2017

154 150 622
154 150 622

- 36 946 621
117 628 318
32 248 349
0

7 640 367
11901 656
132 473 069

21677 5583

0
301725
822 760

1124 485

11727 268
664 195
12 391 463

11 266 978

10 410 575

1718 517

8 692 058

8 692058

300 412

6 000 000
2692 058
8 692 058

2016

206 898 820
206 898 820

-2 385 877
122 975 408
33 834 218
0

8372994
10 446 632
173 243 375

33 655 445

0

663 339

1 062 443
1725782

12955 013
15 689
12970 701

11 244 920

22 410 525

3514 217

18 896 308

18 896 308

0
18 896 308
18 896 308

[Arsregnskap for Vest-Finans AS

Organisasjonsnr, 975998819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Konsernets balanse pr 31.12.2017

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle efendeler
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Driftslasere, inventar, verktay, kontormask.

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i filknyttet selskap
Investeringer i aksjer og andeler
Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLAPSMIDLER
Varer

Fordringer

Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Markedsbaserte aksjer
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.I.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

~N

11

31.12.2017

447 784 109
2822026
450 606 135

0
3393 201
2 809 899
6 203 100

456 809 235

152 746 372

26731 337
3006 733
29738 070

0
o

12 629 765
195 114 207

651 923 442

31.12.2016

[~ W=

450279137
3633745
453 912 882

0
3393 201
2593014
5986 215

459 899 097

118 089 347

61241 264
2994 007
64 235 271

0
1]

6073 928
188 398 546

648 297 643

|Arsregnskap for Vest-Finans AS

Organisasjonsnt_ 975898819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Konsernets balanse pr 31.12.2017

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital
Annen egenkapital
Sum annen egenkapital

SUM EGENKAPITAL

Minoritetsandel av egenkapital

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Gjeld til eiere

Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Ingolf Sundfar Dahm
Styrets leder/daglig leder

Nate

12

14
15

14

31.12.2017

1000 000

750 000
1050 000
2300 000

128 736 054
129 736 054

132 536 054
300 412

0
31 902 422
31902 422

451 410 868
866 029
452 276 897

484 179 319

3 458 850
13 213 677
3271088

4 815 694

0

730830
9717 930
35 208 069
519 387 388

651 923 442

Bergen, 30. juni 2018

31.12.2016

1 000 000

750 000
7050000
8 800 000

121 043 996
121 043 996

129 343 996

0
33 454 993
33 454 993

413 438 236
888 520
414 326 756

447 781749

38 254 717
12 063 429
3 605 946

5 657 971

0

2894 352

B 395 484
70 671 898
518 453 647

648 297 643

Yngvill Nydal
Styrets nestleder

[Arsregnskap for Viest-Finans A

Qrganisasjonsnr. 975998819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS
Konsernets kontantstremoppstilling
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat far skattekostnad

Periodens betalte skatter

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidier

Ordingere avskrivninger

Endring varelager

Endring kundefordringer

Endring feverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensninger og reklassifiseringer
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetaling ved Kjop av varige driftsmidter

Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler

Utbetaling ved kjep av aksjer og andeler

Inn-/utbetaling ved salg/kjep andre investeringer
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler

Netto kontantstrom fra andre investeringsaktiviteter

Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter

innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld
Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Inn-/utbetaling ved endring i Kortsiktig bankkreditt
Netto endring langsiktige fordringer

Netto endring andre forpliktelser

Utbetaling av utbytte

Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter

Effekt av valutakursendringer pa kontanter
og kontantekvivalenter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter

ved periodens begynnelse

Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter
ved pericdens slutt

2017

10410 575
-3 505 246
-92 340

7 640 367
-34 657 025
34 509 927
1150 248
-1039722
14 416 084

480 000
-5 100 721
0

0

0

0

-4 620 721

376 000 000
0

-338 204 283
-34 818 398
-216 885

0

-6 000 000
-3 239 526

6 555 837

6073928

12 629 765

2016

22 410 525
-3 158 935
-951 876
8372994
-11 735 564
-32 486 767
-1 592 025
14 046 913
-5 094 735

6 288 877
61023 775
3 000 000

0

0

0

-51 734 898

87 300 000
0

-24 883 499
-1439 316
-322 858

0

0

60 654 327

3824694

2249234

6 073 928
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Regnskapsprinsipper
Konsernregnskapet er utarbeidet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk,
herunder norske regnskapsstandarder.

Konsernregnskapet viser det samlede resultat og finansielle stilling for Vest-Finans AS og datterselskapene
som om det var en gkonomisk enhet. Konsernregnskapet omfatter alle selskap hvor Vest-Finans AS direkte
eller indirekte eier mer enn 50 % av stemmeberettigede aksjer, eller p& annen méte har bestemmende

innflytelse.

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en @konomisk enhet. Transaksjoner

og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert, herunder fortjeneste pa interne
transaksjoner som ikke er realisert for konsernet. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede
prinsipper, ved at datterseiskap falger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Datterselskap regnskapsfares i konsernregnskapet etter oppkj@psmetoden. Anskaffelseskost tilordnes
identifiserbare eiendeler cg gjeld, som oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjapstidspunktet.
Eventuell merverdi eller mindreverdi utover hva som kan henfares til identifiserbare eiendeler og gjeld
balanseferes som goodwill. Merverdier i konsernregnskapet avskrives linesert over de oppkjepte eiendelenes
forventede levetid.

| de tilfeller der det er identifisert mindreverdier, s&kalt negativ gocdwill, blir der foretatt en inntektsfaring av
denne i takt med det realiserte tapet, eller i takt med realisasjon av selskapets eiendeler.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normait vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som

tilherende inntekter inntektsferes.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omigpsmidler. Gjeld som forfaller senere

enn ett ar etter regnskapsperiodens utlep er oppfart som langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger

Varige driftsmidler er vurdert il historisk kostpris etter fradrag for bedriftsakonomiske avskrivninger som er
beregnet pa grunnlag av historisk kostpris og antatt @konomisk levetid. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Vedlikehold av driftsmidlet kostnadsfares

lepende under driftskostnader.

Andeler i tilknyttet selskap

Andeler i tilknyttet selskap vurderes etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Egenkapitalmetoden
tilsier at konsernets andel av arsresultatet i det tilknyttede selskapet, fratrukket eventuelle avskrivninger pa
merverdier, resultatferes i konsernregnskapet. Verdien av investeringen i balansen reguieres med
resultatandelen med fradrag for eventuelt utbytte og med tillegg for eventuelle kapitalinnskudd. Interne
gevinster elimineres.

Varebeholdninger

Varebeholdninger er vurdert til den laveste av kostpris og virkelig verdi. Virkelig verdi er netto salgsverdi pa
fremtidig salgstidspunkt. | kostprisen for tilvirkede varer blir det tatt med en forholdsmessig andel av indirekte
variable og faste tilvirkningskostnader. Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket nedvendige utgifter til

ferdigstillelse og salg.

Fordringer
Fordringer er oppfart i balansen med fordringens palydende etter fradrag for forventede tap.

{Noter for Vest-Finans AS Crganisasjonsnr. $75 998 819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Anleggskontrakter

Inntekter pa anleggskontrakter resultatfares i takt med fremdriften (lepende avregning). Kostnader knyttet til
anleggskontraktene kostnadsfares etter sammenstillingsprinsippet. Prosjektfortjenesten som inntektsfares i
aret vil sdledes reflektere den utfarte produksjonen. Dersom en kontrakten forventes & gi tap, avsettes det
for nettokostnaden ved den gjenvaerende produksjon (full tapsavsetning).

Prosjekter i egen regi

Prosjekter i egen regi vurderes til tilvirkningskost uten andel av forventet fortjeneste. Nar det inngas
kontrakter om salg av deler av eller hele prosjekter (f.eks. boliger) reklassifiseres de solgte delene til
anleggskontrakter og andel av forventet fortieneste inntektsfares som for anleggskontrakter i fremmed regi,
jfr. avenfor. For boligprosjekter i egen regi innebarer dette at inntektsferingen er basert pa produktet av
fysisk fullfaringsgrad, salgsgrad og forventet total prosjektfortjeneste.

Egne investeringsarbeider

Egne investeringsarbeider verdsettes til tilvirkningskost. Generelt legges full tilvirkningskost til grunn ved
vurdering av anleggskontrakter, prosjekter i egen regi og egne investeringsarbeider, dog slik at det iegges en
konservativ og forsiktig vurdering til grunn. Generelle salgs- og administrasjonskostnader, avskrivninger og
generelle finanskostnader mv. utgiftsfares etter hvert som de palaper.

Skattekostnad og utsatt skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt i tillegg til endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt beregnes med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (23 %) pa grunnlag av
skattereduserende og skattezkende midlertidige forskjeller som eksisterer meilom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen medtas det ogsa ligningsmessig framferbart underskudd ved
regnskapsarets utgang. Skattezkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode utlignes og nettofares. Netto utsatt skattefordel balanseferes dersom selskapet
kan sannsynliggjere en skattepliktig inntekt gjennom inntjening i fremtidige ar, eller fordelen kan nyttiggjeres
gjennom realistisk skattetilpasning i fremtidige ar.

Utenlandsk valuta
Bankinnskudd, fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets siutt.
Kursgevinster og kurstap klassifiseres som finansposter.

Kontantstremoppstilling
Kontantstrgmaoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

{Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr, 975 998 819 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Note 1 ~ Salgsinntekter

Salgsinntektene gjelder i det vesentligste salg av eiendom, varer og tjenester til bergensomradet og
omkringliggende kommuner.

Salgsinntekter fordelt pa virksomhetsomrader:

Omrade (talf i kr 1 000) 2017 2016

Byggevareutsalg 36238 43 820
Salg av boliger 57 647 69 462
Byggmestertjenester, inkl. VWS 20 864 50 372
Leieinntekter og tomtesalg 32 6596 36 302
Hotel- og pubdrift 6 808 6942
Andre inntekter 0 0
Sum 154 151 206 898

Note 2 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser mv.

Lennskestnader bestar av faigende poster:

(tall i kr 1 00Q) 2017 2016

Lanninger 27 Q06 28 351
Arbeidsgiveravqift 4069 4088
Pensjonskostnader 699 785
Andre ytelser 475 810
Sum 32 249 33 834

Antall arsverk utfart i konsernet i 2017 var 58,6 mot 65,5 1 2016. Inkludert i antall arsverk er 6,5 arsverk utfart
av leerlinger (2016: 8,6)

Lenn og godtgjarelser til daglig teder var kr 884 218 i 2017. Det er ikke utbetalt styrehonorarer i 2017. Daglig
leder/styrets leder har ikke avtale om bonus, etterlenn, opsjoner eller lighende.

Det er t konsernet kostnadsfert godtgjerelser til revisor med kr 370 000 for revisjon og kr 240 000 for andre
tienester, herunder teknisk bistand med utarbeidelse av arsregnskap, konsernregnskap og skattemeldinger,
samt fisjoner og fusjoner.

[Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr, 975998 819 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Note 3 - Goodwill

Negativ
Goodwill goodwiil Sum
Anskaffelseskost pr. 1.1. 25 571 347 -12 547 312 13 024 035
+ Tilgang 0 o) 0
- Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 25571 347 -12 547 312 13 024 035
Akk. avskrivninger 31.12 25571 347 -12 547 312 13 024 035
Bokfert verdi 31.12 0 0 0
Arets ordinzere avskrivninger 0 0 0
@konomisk levetid 10 5

Goodwill avskrives over forventet levetid for den underliggende inntjeningen. Avskrivningstiden begrunnes
med at det er en langsiktig tidshorisont pa investeringene som ogsa forventes & ha en langsiktig og sikker

inntjening.

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Driftslasore, Sum

oq tomter inventar ol,
Anskaffelseskost pr. 1.1. 525 873 954 17 475 080 543 349 034
+ Rekiassifiseringer inng.bal. 0 0 0
+Tilgang 4 633 342 467 379 5100721
- Avgang 595 939 705 800 1301739
=Anskaffelseskost 31.12. 529 811 357 17 236 659 547 148 016
Akk. avskrivninger 31.12. 82 127 248 14 414 633 96 541 881
Bokfart verdi 31.12. 447 784 109 2822 026 450 606 135
Arets ordinzere avskrivninger 6532 431 1107 936 7 640 367
@Zkonomisk levetid 50 ar 3-10ar

Konsernets naeringseiendommer avskrives basert pa en teknisk/gkonomisk levetid pa 50 ar. Konsernets

baligeiendommer vurderes ikke a ha verdifall i overskuelig fremtid og er ikke gjenstand for ordinaere

avskrivninger. Tomter avskrives ikke.

En parsell av eiendommen gnr. 41, bnr 10 i Bergen ble ervervet i mars 2011 for en kjepesum stor

kr 1 075 000. Hjemmelen til denne eiendommen innehas av selskapets eiere Yngvill Nydal og Ingolf Sundfar

Dahm.

Konsernets investeringer i 2017 gjelder i hovedsak oppgradering av hotelleiendommene i Vestre Torvgate i

Bergen bl.a. med nye steydempende vinduer, samt mindre utviklings- og investeringstiltak knyttet til de

wvrige eiendommer i konsernet.

INoter for Vest Finans AS

Organisasignsnr. 975998819 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Note 5§ — Skattekostnad

Arets skattekostnad:

2017 2016
Resultatfort skatt pa ordinsert resultat:
Betalbar skatt 3271088 3 505 946
Regulering avsetning tidligere ar 0 57 859
Utsatt skatt - 1552 571 -49 588
Skattekostnad ordinart resultat 1718 517 3514 217
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 3271088 3 505 946
Avsetning for tidligere ar ¢ 0
Sum 3271088 3505 946

Utsatt skatt i balansen:

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller, underskudd til fremfaring og oppkjepstransaksjoner som har gitt
opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler:

Spesifikasfon av midlertidige forskjeller mv.:

2017 2016 Endring
Anleggsmidler 54 126 573 51824 344 2302 229
Tilvirkningskontrakter 8 299 009 14 447 362 -6 148 353
Varebeholdning 8884 451 7 558 301 1426 150
Utestaende fordringer -264 070 - 354 501 90 431
Gevinst- og tapskonto 5460 634 6 825 792 - 1385158
Garantiavsetninger mv. - 1180 000 - 650 000 - 530 000
Endring midlertidige forskjeller 75 426 597 79 651 298 -4 224 701
Underskudd til fremfaring -526 582 -526 524 -58
Grunnlag utsatt skatt 74 900 015 79124 774 -4 224 759
Utsatt skatt herav (23 % i 2017, 24 % i 2016} 17 227 003 18 989 946 -1762 943
Utsatt skatt pa merverdier v/oppkjep 16 130 542 16 342 310 -211768
Utsatt skattefordel pé eliminert internfortjeneste - 1455123 - 1877 263 422 140
Sum utsatt skatt per 31.12. 31902 422 33 454 993 -1 552 571
Endring utsatt skatt i resultatregnskapet {inntektsfaring) -1 552 571

Effekten av redusert skattesats pa ordinsere midlertidige forskjeller representerer en inntekts-
faring av utsatt skatt pa kr 749 000,

{Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 675 998 819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Note 6 — Aksjer mv.

Eierandel Anskaffelses- Balansefort
i% kost verdi

Investeringer i aksjer og andeler:
Begna Bruk AS 12,6 2843 201 2 843 201
Skillebekk Garasjer AS 8,3 550 000 550 000
Sum 3393 201 3393 201

Begna Bruk AS hadde i 2017 et arsunderskudd etter skatt pa kr 2 131 000 og en bokfart egenkapital pr
31.12.2017 pa kr 52 386 000. Investeringen er bokfart etter kostmetoden. Det er i 2017 mottatt utbytte fra
Begna Bruk AS pa kr 252 000. Skillebekk Garasjer AS hadde i 2017 et underskudd etter skatt pa kr 1 000
og en bokfart egenkapital pr 31.12.2017 pd kr 1 685 000. Investeringen er bokfart etter kostmetoden.

Note 7 - Andre fordringer
Av selskapets fordringer forfaller kr 2,20 mill. senere enn ett ar etter 31.12,2017. Konsernet har en fordring

mot aksjonaerer pr 31.12.2017 pa kr 2 535 §12. Fordringen er innenfor utbyttegrunniaget og er betryggende
sikret. Fordringen mot aksjonasrer renteberegnes hasert pa markedsmessige betingelser.

Note 8 — Spesifikasjon av varelager

(tall i kr 1 600) 2017 2016
Arbeider i egen regi 144 370 109 230
Prosjekter til tilvirkningskost 2479 3230
Byggevarer mv. 5756 5458
Andre handelsvarer 141 171
Sum 152 746 118 089

Note 9 — Kundefordringer og prosjekter under utfarelse mv.

Opptiente, ikke fakturerte inntekter pa boligprosjekter som er solgt i 2017 og overleveres i 2018
er inkludert | kundefordringer med kr 16,6 mill. (2016: kr 44,9 mill.}

Note 10 - Annen kortsiktig gjeid

Annen kortsiktig gjeld til aksjonaer/styreleder er kr 730 830. Gjeld til aksjonasrer renteberegnes i trdd med
gjeldende skatteregler.

[Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr, 975 598 819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Note 11 — Bankinnskudd, kontanter

Bundne midler for skattetrekk utgjer pr 31.12.2017 kr 1 013 723 (31.12.2016: kr 1 098 244).

Note 12 - Eierforhold, selskapskapital mv.

Morselskapet har 1 000 aksjer hver palydende kr 1 000. Samlet aksjekapital utgjer kr 1 000 000.
Seiskapet har kun én aksjeklasse.

Aksjonarens navn: Verv: Antail aksjer:
Yngvilt Nydal Styrets nestleder 500
Ingolf Sundfgr Dahm Styrets leder/daglig leder 500

Arets endring i egenkapitalen:

Aksjekapital | Innskutt egenkap. . Annen egenkap. Sum
EK pr. 1.1 1000 000 7 800 000 121 043 996 129 843 996
Arets resultat 8 692 068 8 692 058
Utdelt tilleggsutbytte -6 000 000 0 -6 000 000
EK 31.12 1 000 000 1 800 000 129 736 054 132 536 054

Minoritetens andel av egenkapitalen utgjer kr 300 412 per 31.12.2017 (31.12.2016: kr 0)

Note 13 - Pensjonsforpliktelser

Konsernet har en avtalefestet pensjonsordning (AFP) som er nedfelt i tariffavtale. Etter vedtak | Stortinget i
2010 er det innfart en ny AFP—ordning i privat sektor fra 01.01.2011. AFP-ordningen i privat sektor er endret
fra & vesre en tidsbegrenset pensjonsordning mellom 62 og 67 ar til 4 bli en livsvarig tillegg til fleksibel
alderspensjon fra 62 ar. Bakgrunnen for denne endringen var at det nye pensjonssystemet la opp til en
fleksibel ordning der flere skulle f& muligheten til & kombinere arbeid og pensjon fritt. Resultatet av
pensjonsreformen er at de som oppfyller garantipensjonsnivéet, det vil si et minste pensjonsniva, kan ga av
med pensjon delvis eller helt fra fylte 62 ar, og samtidig jebbe ved siden av. Den nye AFP-ordningen vil
delvis bii finansiert av staten og delvis av arbeidsgiveren. Arbeidsgiveren skal betale en inntektsavhengig
premie. Pa det navaerende tidspunkt foreligger det ikke tilstrekkelig informasjon for maling og allokering av
totatforpliktelsen i den nye ordningen. Virkningen av overgang til ny AFP-ordning er derfor ikke fatt inn i
arsregnskapene for 2017 cg 2016. Forpliktelser knyttet til gjenstaende egenandeler for ansatte som har tatt
ut AFP etter tidligere AFP-ordning samt premier til 4 sluttfinansiere ordningen vurderes som ikke vesentlige
for rsregnskapet. Premieinnbetalingene til sluttfinansiering oppharte i 2015.

INoter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 975 896 819
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS - konsernet

Noter til konsernregnskapet for 2017

Note 14 - Pantstillelser
Bokfart gjeld som er sikret med pant i konsernets eiendeler:

(alle tall i kr 1 000) 2017 2016
Pantelan 451 411 405 243
Konsernkontokreditt 0 9]
Byggelanskreditt 3459 38 255
Sum 454 870 443 498
Bokfort verdi av pantesikret gjeld:

(tall i kr 1 000) 2017 2016
Tomter, bygninger mv. 433 195 435 690
Driftslgsare, inventar mv. 2 464 3275
Varebeholdninger, prosjekier 169 301 153 960
Fordringer 10177 16 341
Sum 615137 609 266

Av selskapets gjeld forfaller kr 17,5 mill. senere enn 5 ar etter regnskapsarets utgang. Det alt vesentlige av
bankgjeld som er klassifisert som langsiktige pantelan laper som kortsiktige markedslan som har forfall i
2018, men forlenges etter naermere avtale med konsernets bankforbindelse innenfor de etablerte finansielle
rammer.

Konsernet har stillet bankgarantier for kontraktsforpliktelser (prosjekter) med til sammen kr 338 620 samt
betalingsgaranti kr 150 000 overfor Stiftelsen Norsk Rikstoto.

Som pant for et valutaldn med motverdi pa kr 8,40 mill. er det stillet sikkerhet i en fritidseiendom i Norge som
eles av selskapets ultimate eiere.

Etter kredittavtalen med banken skal konsernet med Vest-Finans AS som morselskap totale engasjement
med langivende bank maksimum ha en LTV-ratio pa 65 % basert pa takster per 31.12. hvert &r (LTV-ratio =
Loan-to-Value-Ratio = lan i forhold til takstverdi). For tomte- og boligutviklingsportefaljen gjelder dog en LTV-
ratio pa 40 %.

Note 15 — Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld pa kr 866 029 gjelder andel av gjeld i Sameiet Kvassnesveien 63/65 i datterselskapet Lindas
Eiendom AS (31.12.2016: kr 888 520).

Note 16 — Avsetning for garantiforpliktelser mv.

Det er avsatt kr 650 C0O tii dekning av fremtidig garantiarbeid under annen kortsiktig gjeld. (31.12.2016:
kr 650 000).

Note 17 — Leieavtaler mv.

Alle virksomhetsomrader drives fra egne lokaler. Leasingavtaler for transportmidler er behandlet som
operasjonell leasing og er kostnadsfart under andre driftskostnader med kr 0,95 mill. inklusive
driftskostnader for transportmidlene (2016: kr 1,09 mill.). Kansernet har for evrig ingen leasing- eller
leieavtaler av betydning.

|Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 575 968 8§19
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Vest-Finans AS

Org.nr. 975 998 819

Morselskapets drsregnskap
for 2017

Resultat, balanse, kontantstremoppstilling
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterseiskap

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FGR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinzert resultat
ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Tilleggsutbytte

Overfgringer annen egenkapital

SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER

Note 2017

6 115921

0
6115921

2 1 645 598
1081 351
2 1672 674

4 298 521

1816 400

—

14 588 530
4 430 586
2150 598

252 000

21421713

2w

4 ¢
8525002

5860

8 530 962

12 890 751
14 707 151

56 3 346 376

11 360 775

11 360 775

6 000 000
5380775
11 360 775

W w

2016

6421014
2755773
9176 787

2244 323
1138 386
1853 370
5236 079

3 940 708

20 759 616
0

2242 165
127 309
23 129 090

495 385
1208 641
5795
1709 821

21 419 269
25 359 977

5 464 382

19 895 585

19 895 585

0
19 895 585
19 895 585

|Arsreanskap for Vest-Finans AS

Organisasjansnr. 975998819 |

19.11.2020 kl 11:40

Brgnngysundregistrene

Side 29 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets balanse pr. 31.12.2017

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftslasere, inventar, verktay, kontorm.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer | datterselskap
Investeringer i foretak | samme konsern
L&n til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler

Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

—
~~

o OO Co

31.12.2017

40 327 127
489 009
40 816 136

200 562 452
1

163 655 659
3 393 201
22000

367 633 319

408 449 456

128 293
63 446 205
205 896
63 780 394

10 149 516
73929 910

482 379 366

31.12.2016

50 597 128
914 852
51 511 981

198 266 664
1

0

3383 201
22 000

201 681 866

253 193 846

130 318
47 412 692
216 877
47 759 884

4 495 707
52 255 591

305 449 437

[Arsregnskap for Vest-Finans AS

Organisasjonsnr, 975998819 |
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets balanse pr. 31.12.2017

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Ingolf Sundfer Dahm

Styrets leder

Note 31.12.2017 31.12.2016
3 1 000 000 1 000 000
3 750 000 750 000
3 1 05C 000 7 050 000

2 800 000 8 800 000
3 116 825 787 106 212 461
116 825 787 106 212 461
119 625 787 115012 461
6 2 807 810 3 011 228
2 807 810 3011228
7 342 623 794 81 426 596
4 0 65963 672
342 623 794 147 380 268
345 431 604 150 401 496
88253 160 488
5 2 987 947 3430 397
118 766 86 404
4 11639718 32749429
10 2 487 292 3608763
17 321 976 40 035 480
362 753 579 190 436 976
482 379 366 305 449 437
Bergen, 30. juni 2018
Yngvill Nydal

Nestieder/dagiig leder

{Arsregnskap for Vest-Finans AS

Organisasjonsnr. 875998819 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Kontantstremoppstilling

Kontantstremmer fra operasjoneile aktiviteter
Resultat far skattekostnad

- Periodens betalte skatt

+ Tap / - vinning ved salg av anleggsmidler

+ Ordinzere avskrivhinger

+/- Endring i kundefordringer

+/- Endring i leverandargjeld

+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter

= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler

+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler

- Utbetalinger ved kjap av aksjer og andeler

= Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av langsiktig bankgjeld

- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig bankgjeld
+ Innbetalinger ved oppgjer av langsiktige fordringer
- Utbetalinger ved langsiktig konsemfordring
+Utbetaling ved oppgjer langsiktig konserngjeld

- Utbetaling av utbytte

= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

= Netto endring i kontanter mv

+ Beholdning av kontanter 01.01.
= Kontantbeholdning 31.12.

Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd pr 31.12.

+ Skattetrekkinnskudd o.l. pr 31.12.

= Beholdning av kontanter mv 31.12.

2017

14 707 151
-3 430 397
-13 834
1081 351
2022

-72 235

-32 383116
-20 109 058

0
185 000
0
0
185 000

294 000 000
-32 802 802
¢

-163 655 659
-65 963 6872
-G 000 000
25 577 867

5653 809

4 495 707
10 149 516

10 097 345
52171
10 149 516

2016

25 358 977
-3101 076
-2755773
1138 386
-122 027
55 330

-6 658 096
13 916 711

-491 850

0

3 000 000
-60 237 511
-47 729 362

52 300 000
-14 368 502
30 900

0

0

0

37 962 398

4 149 747

345 960
4 495 707

4 440 575
56132
4 495 707

IKontantstramoppstining for Vest-Finans AS

QOrganisasjonsnr. 975998819
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets noter 2017

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og reglene som falger av god
regnskapsskikk, herunder norske regnskapsstandarder.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn et ar etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld.

Varige driftsmidlter og avskrivninger

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for bedriftsgkonomiske avskrivninger som er
beregnet pa grunnlag av historisk kostpris og antatt ekonomisk levetid. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Vedlikehold av driftsmidlet kostnadsfores
lagpende under drifiskostnader.

Aksjer og andeler i datterselskap, tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Aksjer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen gker nar meorselskapet
tiferer datterselskapet @kt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nar det gis kansernbidrag fra morselskapet
til datterselskapet. Mottatt utbytte/konsernbidrag resultatferes | utgangspunktet som finansinntekt, men bare
i den grad mottatt utbytte eller konsernbidrag ikke overstiger var andel av opptjent egenkapital etter kjgpet.
Mottatt utbytte’konsernbidrag som overstiger dette belgpet, fares til reduksjon av anskaffelseskost.

Omiepsmidier
OCmlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Fordringer er oppfert | batansen med fordringens palydende etter fradrag for forventede tap.

Skattekostnad oy utsatt skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt i tillegg til endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt beregnes med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (23 %) pa grunnlag av
skattereduserende og skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen medtas det ogsa ligningsmessig framfagrbart underskudd ved
regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode utlignes og nettofares. Netto utsatt skattefordel balansefares dersom selskapet
kan sannsynliggjere en skattepliktig inntekt giennom inntjening i fremtidige ar, eller fordelen kan nyttiggjeres
gjennom realistisk skattetipasning i fremtidige &r.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode
som tilh@rende inntekter inntekisfares.

{Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 975998819 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets noter 2017

Fisjon og konsernfusjon

Vest-Finans AS har i 2017 gjennomfart en utfisjonering av eiendommen Vestre Torggaten 20A i Bergen til
selskapet Vestre Torggaten 20A AS som hadde samme eiere som Vest-Finans AS. Som vederlag fikk
aksjoneerene | Vest-Finans AS oppskrevet palydende pa sine aksjer i Vestre Torggaten 20A AS. Fisjonen ble
giennomfart i samsvar med aksjelovens regler om fisjon, jf. aksjeloven § 14-2 farste ledd og med
skattemessig og regnskapsmessig kontinuitet. Fisjonen var ferste steg i en todeit prosess der det endelige
formai var 4 etablere en struktur hvoretter eiendommen Vestre Torggaten 20A farst skilles ut i eget selskap
med de samme eiere som i Vest-Finans AS, for deretter og fusjoneres inn i Vest-Finans AS sitt datterselskap
Vestre Torvgate AS ved en kensernfusjon med Vest-Finans AS som vederlagsutstedende selskap. Formalet
med & overfare de utfisjonerte eiendelene, rettighetene og forpliktelsene til Vest-Finans AS sitt datterselskap
Vestre Torvgate AS, var 4 samle alle hotelleiendommene i konsernet i ett selskap og saledes tilrettelegge for
en bedre styrings- og finansieringsstruktur i virksomheten, en enklere og mer effektiv akonomistyring samt
en optimal verdiutvikling for eiendommene ved egen drift eller ved en eventuell fremtidig realisasjon.
Konsernfusjonen er giennomfert | samsvar med aksjelovens regler om konsernfusjon jf. asl. § 13-2(2).
Videre er fusjonen gjennomfart etter skattelovens regler om skattefri fusjon og det skatterettslige
kantinuitetsprinsipp, og med regnskapsmessig virkning fra 01.09.2017

[Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. §75898819 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets noter 2017

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger Driftslosere, Sum

og annen fast inventar, verktay,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 B0 348 294 5209 925 65 558 219
+ Tilgang 0 0 0
- Avgang 13628 196 410 80C 14 038 996
Anskaffelseskost pr. 31/12 46 720 099 4799 125 51 519 224
Akk. av/inedskr. pr 1/1 9751 166 4 295073 14 046 238
+ Ordinaare avskrivninger 826 673 254 676 1081 350
+ Avskr. pa oppskrivning 0 0 0
- Tilbakefart avskrivning 4 184 868 239633 4 424 501
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0 0
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 6392 972 4310115 10 703 087
Balansefert verdi pr 31/12 40 327 127 489 009 40 816 136

Prosentsats for ord.avskr 2-20 225

En parsell av eiendommen gnr. 41, bnr 10 | Bergen ble ervervet i mars 2011 for en kjgpesum stor
kr 1 075 000. Hiemmelen til denne eiendommen innehas av selskapets eiere Yngvill Nydal og Ingolf Sundfer
Dahm.

Hjemmelen til boligseksjonen i Marken 3 i Bergen med en bokfart verdi pa kr 32,0 mill. ligger i
sesterselskapet Marken Eiendom AS. Dette selskapet er et rent hjemmelsselskap og konsernet eier
100 % av aksjene i selskapet.

Avgang under fast eiendom gjelder utfisjonering av eiendemmen Vestre Torggaten 20A som ved en fisjon
mellom selskaper med samme eiere og en etterfalgende konsernfusjon ble overfart til datterselskapet Vestre
Torvgate AS med virkning fra 1.8.2017. Fisjonsfusjonen er gjennomfart basert pa regnskaps- og
skattemessig kentinuitet, jfr. prinsippnoten foran.

Note 2 - Lenn og godtgjerelser mv.

Spesifikasjon av lsnnskostnader lar | fjor
Lenn 1321980 1911285
Arbeidsgiveravgift 192 230 276 916
Pensjonskostnader 26 444 37923
Andre Isnnsrelaterte ytelser 4942 18 189
Totalt 1 545 596 2244 323

Det er utfort 2,0 arsverk i selskapet i 2017.

Selskapet har pliktig tjienestepensjonsordning (OTP) etter lov om obligatcrisk tjenestepensjon. Selskapet
nytter en innskuddshasert avtale.

Lenn og godtgjorelser til daglig leder var kr 884 218 i 2017. Det er ikke betalt styrehonorar i 2017. Daglig
leder/styrets leder har ikke avtale om bonus, etterlonn, opsjoner eller lignende. Det er for avrig ikke ytt [an
eller stilt sikkerhet til fordel for aksjonaerer, styret, daglig leder eller ansatte.

[Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 575998818 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 975998819

Vest-Finans AS

Morselskapets noter 2017

Note 2 - Lenn og godtgjerelser mv. {forts.)

Selskapet har ytet godtgjarelse til revisor med felgende belap ekskl. mva.:

lar
Revisjon 95 000
Bistand, arsregnskap, konsernoppgjer, fisjoner mv. 51 000
Totalt 146 000

Note 3 — Selskapskapital mv.

I fjor
76 000
60 000

133 000

Selskapet har 1 000 aksjer hver palydende kr 1 300, samlet aksjekapital utgjer kr 1 000 000. Selskapet har

kun en aksjeklasse.

Aksjonzrens navn Antall aksjer
Yngvill Nydal 500
Ingolf Sundfer Dahm 500

Arets endring i egenkapitalen:

Aksjekapital / Overkurs Annen

selskapskapital fond egenkapital

Pr1.1. 1 000 000 750 000 113 262 461
+Fra rets resultat 5380775
+/-Andre transaksjoner: 0 0 -747 449
Pr31.12. 1 000 000 750 000 117 875 787

Andre transaksjoner er relatert til balansefert utsatt skatt etter fordringsmodellen ved konsernfusjon med

Sum
egenkapital

115 012 461
5360775
-747 449
119 625 787

Vestre Torggaten 20A AS med Vestre Torvgate AS som overtakende selskap og morselskapet Vest-Finans

AS som vederlagsutstedende selskap.

Disponeringer
Arets resultat fer skattekostnad
Skattekostnad

Arets resultat

Disponeringer

Tilleggsutbytte
Avsatt til annen opptjent egenkapital

Sum disponert

14 707 151
3 346 376

11 360 775

6 000 000
5360775

11360775

{Noter for Vest-Finans AS
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Note 3 — Selskapskapital mv. (forts.)

Mottatt konsernbidrag
Saldo pa fordringskonto for gitt konsernbidrag 14 588 530
Skattepliktig konsernbidrag 14 588 530

Gitt konsernbidrag

Saldo pa gjeldskonto for gitt konsernbidrag 2 857 642
Fradragsberettiget konsernbidrag 2 357 642

Mottatt konsernbidrag pa kr 14 588 530 gjelder i det alt vesentlige opptjent egenkapital | selskapets
eiertid | de respektive datterselskaper og er fert som finansinntekt i morselskapet Vest-Finans AS med
kr 14 588 530.

Note 4 - Mellomvaerende med foretak i samme konsern

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngér med felgende belep i regnskapspostene:

Pr31.12. Pr01.01.
Fordringer
Arets mottatte konsernbidrag 14 588 530 21509 344
Andre kortsiktige fordringer 48 857 675 25903 348
Andre langsiktige fordringer 163 655 659 0
Sum fordringer 227 101 864 47 412 692
Gjeld
Leverandargjeld inkl. i konserngjeld 0 0
Arets avsatte konsernbidrag 2 857 642 9636 817
Annen kortsiktig gjeld 8782 076 23 112812
Annen langsiktig gjeld 0 65 963 672
Sum gjeld 11639718 98 713 101

Mellomvaerende med foretak i sammen konsern er renteberegnet basert pa 3-maneders NIBCR med
tillegg av en markedsbasert margin.

{Noter for Vest-Finans AS Organisasionsnr. 975998819 |
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Note 5 - Skattekostnad pa ordingert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag;

Resultat far skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller
+ Mottatt konsernbidrag

= Inntekt for fradrag for konsernbidrag
- Ytet konsernbidrag
= Inntekt

Spesifikasion av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av drets resultat
= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfort)
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart)

= Qrdinaer skattekostnad
Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag

= Betalbar skatt i balansen

Note 6 - Utsatt skatt

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

+ Driftsmidler inkl. goodwill
+ Gevinst- og tapskonto

+ Fordringsmodellen ved konsernfusjon
= Grunnlag utsatt skatt

Utsatt skatt

2017

7815473
1510 058

2 882 340
12 207 872

2 807 810

14 707 151
-14 827 174

338 913
14 588 530

14 807 420
2 357 642
12449778

3 549794
3549 794

-203 418
0

3346 376
24

3549 794
-561 847

2987 947

2016

10659 212
1887 573

0
12 546 785

3011 223

[Noter for Vest-Finans AS
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Note 7 - Pantelan og garantier mv.
Pantstillelser og garantier:

2017 2018
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 342623794 81 426 596
Sum 342623 794 81 246 596
Bokfart verdi pantesikret gjeld:
Tomter, bygninger 40 327 127 50 597 128
Driftslesare, inventar mv. 489 010 914 852
Aksjer og andeler g1 500 000 61 500 000
Sum 102 316 137 113 011 980

Pantelan klassifisert som langsiktige gjeld leper p.t. i det kortsiktige markedet og har forfall i 2018, men vil
fornyes etter nzermere avtale med banken.

Vest-Finans AS deltar i konsernets konsernkontosystem med en kredittgrense pa kr 8 000 000. Det var et
innestaende pa kr 32 138 pa konsernkontokreditten pr 31.12.2017. Datterselskapene som deltar i
konsernkontoavtalen har avgitt selvskyldnerkausjoner palydende kr 8 000 00Q.

Hoveddelen av konsernets belaning som tidligere 14 i det enkelte konsernselskap er i 2017 refinansiert
giennom lan til morselskapet Vest-Finans AS pa kr 294,0 mill. og til datterselskapet Nydal Eiendom AS pa
kr 82,0 mill. Som folge av dette er morseiskapets fordringer mot datterselskapene samt selskapets
totalbalanse aket vesentlig.

For selskapets |an og kreditter er det sdledes ogs? stillet pant i datterselskapers elendommer og
driftstilbehsr samt varelager og fordringer tilhgrende Nydal Bygg Eftf. AS. Selskapet har solidaransvar for
kontraktsgarantier mv. palydende kr 394 430 avgitt av datterselskapene. Det er avgitt kausjonserklseringer
for datterselskapers bankengasjement med samlet palydende pa kr 47,0 mill., hvorav kr 40,0 mill. gjelder
Nydal Eiendom AS.

{Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 975996819 |
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Note 8 - Investeringer i datterselskap

Investeringer i datterselskaper og andre selskaper er bokfert i regnskapet etter kostmetoden.

Selskapet har falgende direkte eide datterselskaper (tall i NOK):

Arsresultat Bokfart
Datterselskap: Eierandei % Stemmerett % efter skatt EK 31.12.
Nydal Bygg Eftf. AS 100 100 - 65557212 21268 851
Nydal Byggevarer AS 100 100 2711593 3120100
Nydal VW8 AS 100 100 410 581 6 435 024
Nydal Eiendom AS 100 100 232 798 36 062 612
Nydal Bolig AS 70 70 1001 374 1093 749
Vestre Torvgate AS 100 100 5210572 14 465 463
Lind&s Eiendom AS 100 100 767 793 1523794
Strandgaten 62 AS 100 100 334 988 5612 882
Strandgaten 195 AS 100 100 - 34 301 19 190 022
Bergen Kulturhus AS 100 100 1935267 6 203 201
Skansen Panorama AS 100 100 36 513 3783677
Sol AS 100 100 713918 3828 783
Blomvagen AS 100 100 3743 5474 366
Paradisalleen AS 100 100 835 2415224
Osvegen AS 100 100 35620 6 623 009
Bergen Travel Hotel AS 100 100 395 995 449 087
Marken Eiendom AS 100 100 25080 1628 927
K. Toftegaard Ltd. AS 100 100 -4940 4834
Sol AS 100 100 536 603 3828783
Selskapet har falgende indirekte eide datterseiskaper (tall i NOK):
KS Vaskerelven 100 100 0 50 000
Kombo AS 100 100 - 576 860 3104 398
Selskapet har felgende aksjer i andre selskaper (tall i NOK):
Balansefort
Tilknyttet selskap: Eierandel % Stemmerett % Arsresultat EK 31.12.
Begna Bruk AS 12,6 12,6 - 2131000 52 386 000

Note 9 - Bankinnskudd, kontanter o.1.
Skattetrekkinnskudd utgjer pr31.12. i &r kr 52 171 og utgjorde pr 31.12. i fior kr 55 132.

Vest-Finans AS deltar i konsernets konsernkontosystem med en kredittgrense pa kr 8 000 000. Som
morselskap er selskapet A-kontoinnehaver og samlet innestaende pa kansernkontoen per 31.12.2017
pa kr 32 138 vises som bankinnskudd i selskapets balanse. Innskudd og trekk under konsernkeontoen for
evrig vises som konsernmellomvaerende | morselskapets og datterselskapenes balanser og elimineres
konsernregnskapet.

Note 10 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld inkluderer gjeld til aksjonasrer pa kr 730 830. Mellomvaerende med aksjaonasrer
renteberegnes i trad med gjeldende skatteregler.

{Noter for Vest-Finans AS Organisasjonsnr. 975998819}
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isore REVISJON & RADGIVNING

Madlam ov Den norske F\’.z—':v‘533?(?;’&'::“;’"_@

Til generalforsamlingen 1
Vest-Finans AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttaleise om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Vest-Finans AS’ irsregnskap som viser et overskudd for selskapsregnskapet pi
kr 11 360 775 og et overskudd for konsemnregnskapet pa kr 8 692 058, og etter var mening:

o er drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter.

e gir det medfvlgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Vest-
Finans AS per 31. desember 2017 og av selskapets resultater og kontantstrammer for regnskapsiret
som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

e gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
Vest-Finans AS per 31. desember 2017 og av konsernets resultater og kontantstremmer for det
avsluttede regnskapséret i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Arsregnskapet bestar av:

o sclskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet som bestar av balanse per 3 |. desember 2017, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale rcvisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére ovrige etiske
forpliktelser i samsvar med dissc kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke @vrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen. [ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese avrig
informasjon med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den
tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den ovrige
informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4 rapportere det. Vi har ingenting &
rapportere i sa henscende.

TIf: 55 20 79 00 - Faks: 55 20 79 01 - post@revisor-pariner.no - Damsgardsveien 143 - 5160 Laksevag - Foretaksregisteret 987655887 MVA

19.11.2020 kI 11:40 Brgnngysundregistrene Side 41 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 975998819

Til generalforsamlingen i
Vest-Finans AS
Side 2

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet 1 samsvar med fov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av mislighcter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunke til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Viart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer, Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter cller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukernc foretar basert
pa arsregnskapct.

Det vises til fitps:Vrevisorforeningen.no/revisfonshereninger som inneholder en beskrivelse av
revisors oppgaver og plikter.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om Arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om Arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med &rsregnskapet
og t samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Afttestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Bergen, 31. juli 2018
REVISOR-PARTNER AS

Lars-Olav Skalnes
Statsautorisert revisor
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