== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 626 322

Aksjeselskap

SANDNES EIENDOM HOLDING AS
c/lo AVA Eiendom AS

Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

01.01.2022 - 31.12.2022

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne Hornkjgal
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911626322

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 549 775 429 477
Sum kostnader 549 775 429 477
Driftsresultat -549 775 -429 A77

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5372353 4400 477
Annen finansinntekt 153 836 50 962
Sum finansinntekter 5526 189 4 451 439
Annen rentekostnad 6 928 430 4021 948
Annen finanskostnad 16 14
Sum finanskostnader 6 928 446 4021 962
Netto finans -1402 257 429 477
Ordinaert resultat far skattekostnad -1 952 032 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat -429 447

Ordineert resultat etter skattekostnad -1522 585 0
Arsresultat -1522 585 0

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -1522 585
Sum overferinger og disponeringer -1522 585
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 429 447

Sum immaterielle eilendeler 429 447 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 342 072 100 342 072 100
Andre fordringer 12 635 657

Sum finansielle anleggsmidler 354 707 757 342 072 100
Sum anleggsmidler 355 137 204 342 072 100
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5372353 4556 702
Sum fordringer 5372353 4556 702
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 846 343 5095 903
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 846 343 5095 903
Sum omlgpsmidler 6 218 696 9 652 605
SUM EIENDELER 361 355900 351 724 705
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 165 525 693 165 525 693
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1522 585

Sum opptjent egenkapital -1522 585

Sum egenkapital 165 003 108 166 525 693
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 190 000 000 180 000 000
Ansvarlig |anekapital 4368 792 4175284
Sum annen langsiktig gjeld 194 368 792 184 175 284
Sum langsiktig gjeld 194 368 792 184 175 284

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 135728
Annen kortsiktig gjeld 1984 000 888 000
Sum kortsiktig gjeld 1984 000 1023728
Sum gjeld 196 352 792 185 199 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 361 355900 351 724 705
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 16 877 644 23343192
Annen driftsinntekt 1572 312 1625538
Sum inntekter 18 449 956 24 968 730
K ostnader

Personal kostnad 2 2 348 396 3433634
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 7 688 963 7698 799
Annen driftskostnad 9631113 9175003
Sum kostnader 19 668 472 20307 436
Driftsresultat -1218516 4661 294

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 305 980 27 295
Sum finansinntekter 305 980 27 295
Annen finanskostnad 3 6 938 379 4027 357
Sum finanskostnader 6 938 379 4027 357
Netto finans -6 632 399 -4 000 062
Ordineert resultat far skattekostnad -7 850 915 661 232
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -713 758 1157 245
Ordineert resultat etter skattekostnad -7 137 157 -496 013
Arsresultat -7 137 157 -496 013

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -7 137 157 -496 013
Sum overfaringer og disponeringer -7 137 157 -496 013
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 282 070

Sum immaterielle eilendeler 282 070

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 324 128 680 327 217 223
Sum varige driftsmidler 324 128 680 327 217 223
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 16 974 233628
Sum finansielle anleggsmidler 16 974 233628
Sum anleggsmidler 324 427 724 327 450 851
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 2015 402 1714933
Andre fordringer 6 2223 459 1394778
Sum fordringer 4238 861 3109711
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 19 634 621 11 255 440
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19 634 621 11 255 440
Sum omlgpsmidler 23873482 14 365 151
SUM EIENDELER 348 301 206 341 816 002
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 165 525 693 165 525 693
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 23 362 086 16 224 929
Sum opptjent egenkapital -23 362 086 -16 224 929
Sum egenkapital 143 163 607 150 300 764
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 431 688
Sum avsetninger for forpliktelser 431 688
Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 4368 792 4175284
@vrig langsiktig gjeld 190 195 622 180 195 622
Sum annen langsiktig gjeld 194 564 414 184 370 906
Sum langsiktig gjeld 194 564 414 184 802 594
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 4271 488 1374311
Betalbar skatt 1397 608
Annen kortsiktig gjeld 6 301 697 3940725
Sum kortsiktig gjeld 10573 185 6712 644
Sum gjeld 205137599 191 515 238
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 301 206 341 816 002
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 513913

Enheten

Organisasjonsnummer : 911 626 322
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: SANDNES EIENDOM HOLDING AS
Forretningsadresse: c/o AVA Eiendom AS

Kinoveien 3
1337 SANDVIEKA

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne Hornkjel
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 549 775 429 477
Sum kostnader 549 775 429 477
Driftsresultat -549 775 -429 477

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 5 372 353 4 400 477
Annen finansinntekt 153 836 50 962
Sum finansinntekter 5 526 189 4 451 439
Annen rentekostnad 6 928 430 4 021 948
Annen finanskostnad 16 14
Sum finanskostnader 6 928 446 4 021 962
Netto finans -1 402 257 429 477

Ordinert resultat fer

skattekostnad -1 952 032 0
Skattekostnad pad ordinart

resultat -429 447

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 522 585 0
Arsresultat -1 522 585 0

Ooverferinger og

disponeringer
Udekket tap -1 522 585
Sum overferinger og
disponeringer -1 522 585
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 626 322 Side 1 av 6
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 429 447

Sum immaterielle eiendeler 429 447 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 342 072 100 342 072 100
Andre fordringer 12 635 657

Sum finansielle

anleggsmidler 354 707 757 342 072 100
Sum anleggsmidler 355 137 204 342 072 100
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5 372 353 4 556 702
Sum fordringer 5 372 353 4 556 702
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 846 343 5 095 903
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 846 343 5 095 903
Sum omlepsmidler 6 218 696 9 652 605
SUM EIENDELER 361 355 900 351 724 705

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 000 00O 1 000 000

Overkurs 165 525 693 165 525 693

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 626 322 Side 2 av 6
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 522 585

Sum opptjent egenkapital -1 522 585

Sum egenkapital 165 003 108 166 525 693
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 190 000 000 180 000 000
Ansvarlig lanekapital 4 368 792 4 175 284
Sum annen langsiktig gjeld 194 368 792 184 175 284
Sum langsiktig gjeld 194 368 792 184 175 284
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 135 728
Annen kortsiktig gjeld 1 984 000 888 000
Sum kortsiktig gjeld 1 984 000 1 023 728
Sum gjeld 196 352 792 185 199 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 361 355 900 351 724 705
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 626 322 Side 3 av 6
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 16 877 644 23 343 192
Annen driftsinntekt 1 572 312 1 625 538
Sum inntekter 18 449 956 24 968 730
Kostnader

Personalkostnad 2 2 348 396 3 433 634

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 1 7 688 963 7 698 799
Annen driftskostnad 9 631 113 9 175 003
Sum kostnader 19 668 472 20 307 436
Driftsresultat -1 218 516 4 661 294

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 305 980 27 295
Sum finansinntekter 305 980 27 295
Annen finanskostnad 3 6 938 379 4 027 357
Sum finanskosztnader 6 938 379 4 027 357
Netto finans -6 632 399 -4 000 062
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -7 850 915 661 232
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -713 758 1 157 245
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad =7 137 157 -496 013
Araresultat -7 137 157 -496 013

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -7 137 157 -496 013

Sum overferinger og

disponeringer -7 137 157 -496 013
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 626 322 Side 4 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 911626322

Organisas jonsnr:
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

911 626 322

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 282 070

Sum immaterielle eiendeler 282 070

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 324 128 &80 327 217 223

Sum varige driftsmidler 324 128 680 327 217 223

Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 16 974 233 628

Sum finansielle

anleggsmidler 16 974 233 628

Sum anleggsmidler 324 427 724 327 450 851

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 2 015 402 1 714 933

Andre fordringer 6 2 223 459 1 394 778

Sum fordringer 4 238 861 3 109 711

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 19 634 621 11 255 440

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 19 634 621 11 255 440

Sum omlepsmidler 23 873 482 14 365 151

SUM EIENDELER 348 301 206 341 816 002

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 1 000 000 1 000 000

Overkurs 7 165 525 693 165 525 693

Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 23 362 086 16 224 929

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 626 322 S8ide 5 av 6
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Sum opptjent egenkapital -23 362 086 -16 224 929
Sum egenkapital 143 163 607 150 300 764
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 431 688
Sum avsetninger for

forpliktelser 431 688

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig lanekapital 3 4 368 792 4 175 284
@vrig langsiktig gjeld 3 190 195 622 180 195 622
Sum annen langsiktig gjeld 194 564 414 184 370 906
Sum langsiktig gjeld 194 564 414 184 802 594
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 271 488 1 374 311
Betalbar skatt 4 1 397 608
Annen kortsiktig gjeld 6 6 301 697 3 940 725
Sum kortsiktig gjeld 10 573 185 6 712 644
sum gjeld 205 137 599 191 515 238
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 301 206 341 816 002

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 911 626 322 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Konsernet bestar av morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS
med datter Elveparken Sandnes AS og datter-datter Sandnes Eiendom Drift AS.
Konsolideringsprinsipper Alle selskap i konsernet anvender samme
regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne mellomverende med
renter er eliminert i konsernregnskapet. Aksjene i datterselskapene er
eliminert etter oppkijspsmetoden. Dette inneberer at aksjene er eliminert
mot bokfert verdi av egenkapitalen i datterselskapene pa
etablerings-/kjepstidspunktet. Forskjellen mellom kostpris og netto bokfert
verdi pa kjepstidspunktet av eiendeler i datterselskapene tillegges de
eijiendeler merverdien knytter seqg til innenfor markedsverdien av disse
eiendelene, og avskrives over eiendelenes gjenverende levetid.
Inntektsfering Inntektsfering av leieinntekter skjer i takt med at de
cpptjenes. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Klassifiseringer og
vurderinger av balanseposter Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til
varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjennvinnbart belsp ved
verdifall som forventes ikke & vere forbigdende. Gjenvinnbart belep er
heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av
fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres
nadr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Omlepsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
et a4r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt wvirkelig
verdi. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palvdende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Covid-19 I 2020 og videre inn i 2021 og 2022 har en pandemi fordrsaket av
Covid-19 viruset medfert en betydelig usikkerhet bade nasjonalt og
internasjonalt. Konsernets leietagere ble rammet i mer eller mindre grad av
de skonomiske konsekvensene av tiltakene som myndighetene igangsatte. I 2022
har dette ikke fatt wskonomiske konsekvenser for konsernet. Aksjer i
datterselskap Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da
konsernet samlet ikke overstiger grensen for smd foretak. Konsernregnskap
Sandnes Eiendom Holding AS sitt konsernregnskap medtas med 50% etter
bruttometoden i konsernregnskapet til AVA Eiendom AS, org.nr. 989 406 159.
Regnskapet kan fas utlevert i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei
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Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Konsernet bestidr av morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS
med datter Elveparken Sandnes AS og datter-datter Sandnes Eiendom Drift AS.
Konsolideringsprinsipper Alle selskap i konsernet anvender samme
regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne mellomverende med
renter er eliminert i konsernregnskapet. Aksjene i datterselskapene er
eliminert etter oppkjspsmetoden. Dette inneberer at aksjene er eliminert
mot bokfert verdi av egenkapitalen i datterselskapene pa

etablerings- /kjepstidepunktet. Forskjellen mellom kostpris og netto bokfert
verdi pa kjepstidspunktet av eiendeler i datterselskapene tillegges de
eiendeler merverdien knytter seg til innenfor markedsverdien av disse
eiendelene, og avskrives over eiendelenes gjenvaerende levetid.
Inntektsfering Inntektsfering av leieinntekter skjer i takt med at de
opptjenes. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Klassifiseringer og
vurderinger av balanseposter Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til
varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftemidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets eskonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjennvinnbart belep ved
verdifall som forventes ikke & vere forbigdende. Gjenvinnbart belep er
heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av
fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres
nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Omlezpsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
et ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt virkelig
verdi. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppfores til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Covid-19 I 2020 og videre inn i 2021 og 2022 har en pandemi fordrsaket av
Covid-19 viruset medfert en betydelig usikkerhet bade nasjonalt og
internasjonalt. Konsernets leietagere ble rammet i mer eller mindre grad av
de skonomiske konsekvensene av tiltakene som myndighetene igangsatte. I 2022
har dette ikke fatt ekonocmiske konsekvenser for konsernet. Aksjer i
datterselskap Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da
konsernet samlet ikke overstiger grensen for smd foretak. Konsernregnskap
Sandnes Eiendom Holding AS sitt konsernregnskap medtas med 50% etter
bruttometoden i konsernregnskapet til AVA Eiendom AS, org.nr. 989 406 159.
Regnskapet kan fds utlevert i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
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2.00

Necte

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader
Lenn Arets Fiordrets
1923175.00 2796210.00
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
283115.00 412065.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
76238.00 99272.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
65868.00 126087.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
2348396.00 3433631.00
Necte

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets

Pantstillelse Belop

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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BankID Signing
Arnvid Nordstrand
2023-05-25

. . BankID Signing
Sandnes Eiendom Holding AS @ Geir Hévard Vannebo
Resultatregnskap BankiD Signing
@ Arne Vannebo
2023-05-25
Morselskap Konsern @ gan‘kyD iilgninlg .
ystein Klunglan
2021 2022 Note Note 2022 2023-05-29
Driftsinniekier
0 0 Leicinntekeer 16 877 644 23343152
0 0 Annen inntekt 1572312 1625538
0 Gevinst salg anleggsmidler 0 0
1] 0 Suns drifisinniekier 18 449 956 24 968 730
Drifiskostnader
0 Avskrivning/nedskrivoing 1 7688963 7 698 799
Personalkostnader 2 2348396 3433634
429 478 549 775 Andre driftskosmader 9631113 9 175 003
429 478 549 775 Sum driftskostnader 19 668 472 20 307436
-429 478 -349 775 Driftsresultat -1 218 516 4 661 294
Fi ; Kter og ’ )
4 400 477 5372 353 Mottatt konsernbidrag og utbytte
50 962 153 836 Finansinntekter 305980 27295
4021 961 6 928 446 3 Finanskostnader 3 6938379 4027 357
429 478 -1402 257 Netto finansposter -6 632399 -4 000 062
0 -1 952 032 Arets resultat far skatter -7 850 915 661 232
429 447 4 Skattekostnad 4 -713 758 1157 245
[1] -1 522 585 ARSRESULTAT -7 137 157 -496 013
Disponering av drsresuifat
0 -1 522 585 Overfert til udekket tap -7 137 157 -496 013
0 -1 522 585 Sum disponert -7 137 157 -496 013
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Sandnes Eiendom Holding AS
Balanse pr 31.12.

Morselskap Konsern
2021 2022 Note Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
0 429 447 4 Utsatt skattefordel 4 282 070 0
0 0 Forretningsbygg, driftslesere, tomter 1 324 128 680 327217223
342 072 100 342072 100 5 Investering i konsernselskaper 0 0
0 12 635657 Langsiktige fordringer 16 974 233628
342 072100 355137 204 Sunt anleggsmidler 324 427 724 327 450 851
Omiapsmidler
1] 0 Kundefordringer 6 2015402 1714933
4556 702 5372353 6 Andre fordringer 6 2223459 1394778
5095 903 846 343 Bankinnskudd 2 19 634 621 11 255440
9 652 605 6 218 696 Suns onwilapsmidier 23 873 483 14 365151
351 724 705 361 355 900 SUM EIENDELER 348 301 206 341 816 002
GJELD OG EGENKAPITAL
Innskutt egenkapitai
1 000 000 1000 000 7 Selskapskapital 7 1000000 1 000 000
165 525 693 165 525 693 7 Overkurs 7 165 525 693 165 525 693
166 525 693 166 525 693 Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Oppijent egenkapital
1] -1 522 585 7 Udekket tap 7 -23 362 086 -16 224 929
0 -1 522 585 Sum opptient egenkapital -23 362 086 -16 224 929
166 525 693 165 003 108 Suns egenkapital 143 163 607 150 300 764
Langsiktig gjeld
0 0 Utsatt skatt 4 0 431 688
0 0 Pensjonsforpliktelser 2 0 0
4175 284 4368 792 3 Ansvarlig lan fra eiere 3 4368 792 4175 284
180 000 000 150 000 000 3 Langsiktig gjeld / pantegjeld 3 190 195 622 180 195 622
184 175 284 194 368 792 Suns langsiktig gieid 194 564 414 184 802 594
Kortsiktig gield
135 728 0 Leverandergjeld 4271 488 1374311
1] 0 4 Betalbar skatt, palept 4 0 1397 608
888 000 1984 000 6 Annen kortsiktig gjeld 6 6301 697 3940 725
1023 728 1934 000 Suens korisikiig gield 10 573 185 G 712 644
351 724 705 361 355 900 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 348 301 206 341 816 002

Sandvika, 25.05.2023

Arne Vannebo
Styrets leder

Geirr Vannebo
Styremedlem

Amvid Nordstrand
Styremedlem

Gystein Klungland
Styremedlem
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2022 Morselskap og Konsern

Side 1
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernet bestir av morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS med datter Elveparken Sandnes AS og
datter-datter Sandnes Eiendem Drift AS.

Konsolideringsprinsipper

Alle selskap i konsernet anvender samme regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne mellomvarende med
renter er eliminert 1 konsemregnskapet

Aksjene i datterselskapene er eliminert etter oppkjopsmetoden. Dette innebeerer at aksjene er eliminert mot bokfort verdi av
egenkapitalen i datterselskapene pi etablerings-/kjepstidspunktet. Forskjellen mellom kostpris og netto bokfert verdi pd
kjepstidspunktet av eiendeler 1 datterselskapene tillegges de eiendeler merverdien knytter seg til innenfor markedsverdien av
disse eiendelene, og avskrives over eiendelenes gienvarende levetid

Innekisforing
Inntektsforing av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes.

Skart

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofart.

Klassifiseringer og vurderinger av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives
til gjennvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belep er hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ¢t ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Covid-19

12020 og videre inn 1 2021 og 2022 har en pandemi fordrsaket av Covid-19 viruset medfert en betydelig usikkerhet bide nasjonalt og
internasjonalt. Konsernets leietagere ble rammet i mer eller mindre grad av de gkonomiske konsekvensene av tiltakene som myndighetene
igangsatte. 12022 har dette ikke fift pkonomiske konsekvenser for konsernet,

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet samlet ikke overstiger grensen for sma foretak.

Konsernregnshap
Sandnes Eiendom Holding AS sitt konsernregnskap medtas med 50% etter bruttometoden i konsernregnskapet til
AVA Eiendom AS, org.nr. 989 406 159. Regnskapet kan fas utlevert i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.
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Sandnes Eiendom Holding AS

Org.nr. 911 626 322

Noter til regnskapet for 2022 Morselskap og Konsern
Side 2

Note 1 - Forretningsbygg/driftsmidler
Konsernet eier ¢t stort ciendomsomride i Sandnes med tre eiendommer.
Konsernet:

Biler/maskiner/

inventar/

Spesifikasjon: Bygninger Tomt leietager- Sum
Inngangsverdi 1/1 210 923 346 175 366 196 3938817 390 228 359
+tilgang i dret 628 781 3078 463 893175 4600419
-avgang i dret 0
Kostpris 211552 127 178 444 659 483199 394 828 778
Akk.ordinzre avskrivninger 60 972 001 0 2039134 63011135
+rets avskrivninger 7281056 0 407 907 7 688 963
+utrangering av varige driftsmidler 0 0 0 0
Akk ordinzre avskrivninger 68 253 057 0 2447041 70 700 098
Regnskapsm, bokf, verdi 31.12 143 299 070 178 444 659 2 384 951 324 128 680
% ordinzre avskrivninger 2-3% 3-104ar

Omradet disse byggene ligger pa skal utvikles og byggene skal pa sikt rives. 2. gangs haring hos kommunen forventes i

lopet av 2023.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lin ansatte, pensjonsforpliktelser, bundne bankinnskudd m.v,

Det er ansatte 1 datterselskapet Elveparken Sandnes AS.

Lennskostmader

Lenninger

Arbeidsgiveravgift

Pensjonskosmader

Andre vtelser inklusiv rekrutteringskostnader
Sum personalkostnader

Viderebelastede lennskostnader

Sum utgifter i selskapet

Gjennomsnittlig antall arsverk

2022 2021
1923175 2796 210
283115 412065
76238 99272
65 868 126 087
2348 396 3433634
=875 364 -1065 559
1473032 2368 075
2 4

Viderbelastede lonnskostnader er registrert under annen inntekt 1 selskapet.

Bundet bankinnskudd til dekning av forskuddstrekk utgjor kr. 133.901,-. Skyldig forskuddstrekk utgjor kr. 83.689,-.

Note 3 - Pantelin, pantstillelser og ansvarlig lan

Selskapet og konsern:

Gjeld
Langiver 31122022 Pant
DNB Bank ASA 190000 000 Alle aksjene i Elveparken Sandnes AS med tillegg av negativ

Hele gjelden forfaller til betaling innen 5 &r.

pantsettelseserkl®ring pa eiendommene i Elveparken Sandes AS.

Langsiktig gjeld 1 konsernet utover pantelénet gjelder innbetalt depositum fra leietager.

Selskapet har mottatt ansvarlig 14n fra AV A EiendomsPartner AS og Selvaag Bolig ASA. Pr. 31/12 var gjelden til hvert av selskapene
2.184.396,-. Lnet belastes renter med 3 mnd NIBOR + 225 punkter. Rentene akkumuleres og tillegges til enhver tid opptrukket ldnebelep.
Det er planlagt utbygging pd elendommen til selskapet. Etter at lantaker har fitt innvilget og opprettet byggelan kan langiverne

i fellesskap kreve lanet helt eller delvis innfridd,
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2022 Morselskap og Konsern
Side 3

Note 4 - Utsatt skatt/skattekostnad

Konsernet:

Midlertidige forskjeller: 31.12.2022 31.12.2021  Arets endring

Forskjell bedr.ak. og skattem.driftsmidler -1 795 531 -663 207 -1132324

Oppskriving tomt 2625404 2625 404 0

Fordringer -160 Q00 0 -160 000

Skattemessig fremfarbart underskudd -1952 032 0 -1952 032

Sum midlertidige forskjeller: -1282 159 1962 197 -3 244 356

Grunnlag utsatt skatt: -1282 159 1962 197 -3 244 356

Utsatt skatt/skattefordel (-) -282 070 431 688 -713 758
22% 22%

Selskapet:

Skatternessig underskudd: -1952032 0 -1952032

Grunnlag utsatt skatt: -1 952 032 [ -1 952 032

Utsatt skatt/skattefordel (-) -429 447 0 -429 447
22%

Beregning av betalbar skatt: Konsernet Selskapet

Resultat for skattekostnad -7 850 915 -1952032

Permanente forskjeller 7991 0

Endring midlertidige forskjeller 1292 324 0

Avskrivning pd konsernnivd 4 598 568 0

Tilbakefart konsernbidrag inntektsfort i mor 4] -5 372353

Mottatt konsernbidr. til dekning av skattem. underskudd U] 5372353

Endring fremferbart underskudd 1952032 1952032

Arets skattegrunnlag 0 0

Spesifikasjon av skattekostnad:

22% betalbar skatt av rets skattegrunnlag, 0 0

Endring utsatt skatt/skattefordel (-) -713 758 -429 447

Arets skattekostnad (- = inntekf) -713 758 -429 447

Skyldig betalbar skatt i balansen:

Arets betalbare skatt 0 0

Totalt skyldig for aret 0 0
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Sandnes Eiendom Holding AS

Org.nr. 911 626 322

Noter til regnskapet for 2022 Morselskap og Konsern
Side 4

Note 5 - Aksjer og andeler i datterselskaper

Selskapet har pr. 31/12 aksjer og andeler i:

Selskap Hovedk Kjopt/konv.gjeld Antall aksjer  Pr tandel Bokfort verdi

Elveparken Sandnes AS Sandnes 3152013 25989 370 100 % 342 072 100

Sum 342072 100

Elveparken Sandnes AS har forretningskentor i Sandnes.

Note 6 - Andre fordringer / Kundefordringer / Annen kortsiktig gjeld

Kundefordringer: Konsernet Selskapet
Pélopt inntekt 1376757 0
Avsetning tap -160 (00 0
Kundefordringer 798 645 0
Kundefordringer i balansen 2 015 402 [
Andre fordringer: Konsernet Selskapet
Forskuddsbetalte kostnader 2223459 0
Konsernbidrag fra datter 0 5372 353
Andre fordringer i balansen 2 223 459 5372 353
Annen kortsiktig gjeld: Konsernet Selskapet
Forskuddsbetaling/fakturering leietakere 862 828 0
Palapt kostnad 2622650 ]
Palopt rente 1 984 000 1 984 000
Skyldig lenn, feriepenger o.l 219790 0
Skyldig moms/off. avgifter 612 429 0
Annen kortsiktig &ield i balansen 6 301 697 1 984 000

Eliminert bort i konsernet
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Sandnes Eiendom Holding AS
Noter til regnskapet for 2022

Org.nr. 911 626 322
Morselskap og Konsern

Side 5§

Note 7 - Selskapskapital
Antall aksjer
Aksjekapital pr. 31.12.2022 1000

Vedtektene inneholder ingen stemmeretishegrensninger.

Folgende aksjonzrer eier aksjene 1 Sandnes Eiendom Holding AS:

Navn Antall aksjer
AVA EiendomsPartner AS 500
Selvaag Bolig Rogaland AS 500
SUM 1000

Pillydende
1 000,00

1 prosent
50,00 %
50,00 %
100,00 %

Aksjekapital
1000 000

[ morselskapet er det ikke vtbetalt lann til daglig leder, og det er heller ikke utbetalt styrehonorar i regnskapsaret.

Morselskapet:

Arets endringer i kapital Aksjekapital Overkurs Anne EK Total egenkap
Sum egenkapital 1/1 1 000 000 165 525 693 0 166 525 693
Disponering av firets resultat -1 522 585 -1522 585
Sum egenkapital 31/12 1000 000 165 525 693 -1522 585 165 003 108
Konsernet:

Arets endringer i egenkapital Aksjekapital Overkurs Udekkettap  Total egenkap.
Sum egenkapital 1/1 1 000 000 165 525 693 -16 224 929 150 300 764
Disponering av irets resultat -7 137 157 -7 137157
Sum egenkapital 31/12 1 000 000 165 525 693 -23 362 086 143 163 607

Note 8 - Transaksjoner med nzerstiende parter

Selskapet har foretatt transaksjoner med narstidende parter, det vil si mor- og datterselskap med 100% eierskap.
Alle transaksjoner er foretatt som del av den ordinre virksomheten og til armlengdes priser.
Datterselskapet Sandnes Eindom Drift AS har i 2022 avsatt 342 450, - i konsernbidrag til Elveparken Sandnes AS.

Morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS har pr. 31.12 en fordring pé kr. 12.635.657.- pd Elveparken Sandnes AS.
[ tillegg er det avsatt konsernbidrag fra Elveparken Sandnes AS til morselskapet pa 5.372.353 -.
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BHL DA
Elias Smiths vel 24
. . . 1337 8 i

Til generalforsamlingen i andvika

Sandnes Eiendom Holding AS Org, nr.: 992768 061
Telefon: 66 85 5900
E-post: aj@bhl.nc
Intemett: www.bhl.no

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor:
Arve Aanes Johansen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sandnes Eiendom Holding AS som bestar av selskapsregnskap,
som viser underskudd pé kr. 1.522.585, og konsernregnskap, som viser underskudd pa kr. 7.137.157.

Arsregnskapet bestar av:

* Selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap, for
regnskapsret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

* Konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap, for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

¢ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

s gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifier i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens (styrets) ansvar for drsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar

med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nodvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
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vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsregnskapet

Vért mil er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av mistigheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst som felge av misligheter eller
utilsiktet feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://www.revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Sandvika, 25. mai 2023
BHL DA

Statsautorisert revisor
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