== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 054 041
Eiersekgonssameie
NORHALLEN TERRASSE
Stokmovegen 7A

7500 STIORDAL

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Rune Sunde
29.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984054041

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 955 585 831762
Sum inntekter 955 585 831762
Kostnader

L gnnskostnad 41012 96 765
Annen driftskostnad 2377 884 867 331
Sum kostnader 2418 897 964 096
Driftsresultat -1463 312 -132334
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19 465 17 030
Sum finansinntekter 19 465 17 030
Annen finanskostnad 55 382

Sum finanskostnader 55 382 0
Netto finans -35917 17 030
Resultat far skattekostnad -1 499 228 -115 304
Arsresultat -1 499 228 -115 304
Totalresultat -1 499 228 -115 304
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -1499 228 -115 304
Sum overferinger og disponeringer -1499 228 -115 304
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30583 27 244
Sum fordringer 30583 27 244
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 252121 341 864
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 252121 341 864
Sum omlgpsmidler 282 705 369 108
SUM EIENDELER 282 705 369 108

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 333218
Udekket tap 1166 010

Sum opptjent egenkapital -1166 010 333218
Sum egenkapital -1 166 010 333218
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 1178804

Sum annen langsiktig gjeld 1178 804 0
Sum langsiktig gjeld 1178804 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10341

Leverandergjeld 259 570 24718
Skyldige offentlige avgifter 1065
Annen kortsiktig gjeld 10 107
Sum kortsiktig gjeld 269911 35890
Sum gjeld 1448 715 35890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 282 705 369 108
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 398167

984 054 041
Eierseksjonssameie
NORHALLEN TERRASSE
Stokmovegen 7A
7500 STJIJGRDAL

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Rune Sunde
29.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2025 kl 07:43

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Organisasjonznr: 984 054 041
NORHALLEN TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 955 585 831 762

Sum inntekter 955 585 831 762

Kostnader

Lennskostnad 41 012 96 765

Annen driftskostnad 2 377 884 867 331

Sum kostnader 2 418 897 964 096

Driftsresultat -1 463 312 -132 334

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 465 17 030

Sum finansinntekter 19 465 17 030

Annen finanskostnad 55 382

Sum finanskostnader 55 382 o]

Netto finans -35 917 17 030

Resultat fer skattekostnad -1 499 228 =115 304

Arsresultat -1 499 228 -115 304

Totalresultat -1 499 228 =115 304

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 499 228 -115 304

Sum overfesringer og

disponeringer -1 499 228 -115 304
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 984 054 041 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Organisasjonznr: 984 054 041
NORHALLEN TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30 583 27 244
Sum fordringer 30 583 27 244
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 252 121 341 864
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 252 121 341 864
Sum omlepsmidler 282 705 369 108
SUM EIENDELER 282 705 369 108

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 333 218

Udekket tap 1 166 010

Sum opptjent egenkapital -1 166 010 333 218
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 984 054 041 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Sum egenkapital -1 166 010 333 218

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 178 804

Sum annen langsiktig gjeld 1 178 804 o]

Sum langsiktig gjeld 1178 804 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 341

Leverandergjeld 259 570 24 718

Skyldige offentlige

avgifter 1 065

Annen kortsiktig gjeld 10 107

Sum korteiktig gjeld 269 911 35 890

Sum gjeld 1 448 715 35 890

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 282 705 369 108
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 984 054 041 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Organisasjonznr: 984 054 041
NORHALLEN TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1380
Sameiet Norhallen Terrasse

13.06.2025 kI 07:43 Brgnngysundregistrene Side 10 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Velkemmen til arsmete i Sameiet Norhallen Terrasse

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
29. april 2024 kl. 18:00, | var salong i 3. etasje.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Norhallen Terrasse

2av 30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Hege Wuttudal fra OBOS Eiendomsforvaltning velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollferer og protokollvitner velges av arsmetet.

3av30
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar 4 dekke arets resultat ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg
1.1380 Arsrapport Sameiet Norhallen Terrasse.pdf
2.1380 Sameiet Norhallen Terrasse.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 34 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 34 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

Valgkomiteen i Sameiet Norhallen Terrasse innstiller felgende kandidater fil styret:
Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Odd Arne Henriksen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Jon Arne Skjei

* Wigdis S. Bergquist

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Gudmund Rekke

* Tore Wandsvik

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Ingrid Rekke
¢ Turid Kroglund

5av 30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jon Arne Skjei Stokmovn. 7 A
Styremedlem Wigdis Strand Bergquist Stokmovn. 7 A
Styremedlem Odd-Arne Henriksen Stokmovn. 7 A
Styremedlem Jane Leikvold Stokmovn. 7 A
Varamedlem Torstein Bgrstad Stokmovn. 7 A
Varamedlem Gudmund Rekke Stokmovn. 7 A

Valgkomiteen
Anne Marie Skjei Stokmovn. 7 A
Reidun Wandsvik Stokmovn. 7 A

Kontaktinformasjon
Styret
Styret har e-post: norhallenterrasse@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Norhallen Terrasse

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Sameiet Norhallen Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984054041, og ligger i Stigrdal kommune

Gards- og bruksnummer:
99 66

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Norhallen Terrasse har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Orkla Revisjon AS.

Vedlegg 1 6av 30 1380 Arsrapport Sarneiet Norhallen Terrasse.pdf
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2 Sameiet Norhallen Terrasse

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78567538.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Styrets arbeid

1.) Antall styremgter/ alimater:
Styremater: Avholdt 8 styremeter gjennom aret.
Allmgte: Avholdt 1 alimgte (Januar) for samtykke til & oppta 1an for
rep.vedlikehold.

2.) Stgrre vedlikeholdsprosjekter:

a.) Ny port installert, 5 ars garanti.

b.} Oppmaling gang og felles oppholdsrom.

¢.) Montert lydplater i tak mgterom 3 etg.

d.) Skifte yttervegg og isolasjon pa deler av vegg. Fellesareal 3 etg. og 4etg.
Skiftet kledning 4 etg. Gjenstar maling (tas 2024)

e.) Ny gulvpapp i overgang gulv og vegg fellesareal 3 etg.

f.) Forbedret drenering (oppsaging terassegulv)og tilkomst sluk

fellesareal 3 etg.

g.) Maling av ny yttervegg fellesareal 3/4 etg. med 2 strok.

h.) Oppgradert heis med ny elektronikk, styring; etc. Det er 5 ars garanti.
Noe innkjgringsproblemer, justert og skal veere i orden.

i.} Montert nye LED lys i garage, gang og ytre& indre fellesrom.

3.) Endring i avtaler -nye avtaler:
Ble besluttet 4 innga avtale med Altiboks pa bredband, TV & Internet. Begrunnelse er
bedre service og vesentlig reduksjon i kost pr. mnd.
Naveerende avtale med Telenor lgper til den gar ut farste del av 2025.

4.) Spesielle uforutsette hendelser gjennom aret:
Ingen.

Vedlegg 1 7 av30 1380 Arsrapport Sarneiet Norhallen Terrasse.pdf
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3 Sameiet Norhallen Terrasse

5.) Sosiale sammenkomster/ dugnader etc.:
Det er gjennomfart stor fellesdugnad kosting, spyling av uteomradet, garage, port, vask
av dgrer, heis fellesarealer etc. Stor flott innsats av samtlige beboere.
Ble avsluttet med Pizza cg medbrakt drikke.
Ble ogsa gjennomfart adventsammenkomst med snitter &medbrakt drikke, allsang og
stor juleglede.

6.) Daglige drift:
Styret oppfordrer til at beboere foreslar tiltak ref. forslagskassen samt pa eget initiativ
tar tak i rydding, snemaking inngang, smerer dorlaser, vedlikeholder dgrapnere etc.
forefallende rydding, pynting i fellesarealer etc. Spesiell oppmerksom ma en veere pa
nedkjgring garagen samt i sgppelbua.

Stor takk til alle!

Fremtidige planer:

a.)Rekkverk og tilherende undervegg 4 etg. mot nord er i darlig tilstand.
Bar utbedres & skiftes.

b.) Ca. 5-6 ar frem i tid ta en ny vurdering for ev. skifte av kledning
inngangsparti & vegg sar.

Vedlegg 1 8av 30 1380 Arsrapport Sarneiet Norhallen Terrasse.pdf
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4 Sameiet Norhallen Terrasse

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i felleskostnadene
som fglge av laneopptak.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader til drift
og vedlikehold enn budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak laneopptak som vedtatt
pa fiorarets arsmate.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pé kr. 1 499 228 og foreslas
fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 12 794.
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5 Sameiet Norhallen Terrasse

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med ordinaere drifts- og vedlikeholdskostnader.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Norhallen Terrasse.

Lan
Sameiet Norhallen Terrasse har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa falgende endringer i felleskostnadene:
s 20 % okning i brgkfordelte felleskostnader fra 01.01.2024
* 36 % gkning i lanekostnader fra 01.01.2024
e 49 kri gkning i kabel-TV og internett fra 01.03.2024

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ORKLA REVISJON

Til arsmegtet i Norhallen Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert Norhallen Terrasse sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 1 499 228.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital, oppstilling over for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Telefon 73 10 39 00
Postadresse: Vesire Rosten 81, 7075 Tiller
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99 Org.nr: 925 180 386 MVA PP P
Foretaksregisteret
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Sigwieal. Grilterésuisitokumentst og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT

13.06.2025 kI 07:43 Brgnngysundregistrene Side 20 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984054041

CRKLA REVISJON
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Tiller, 12.03.2024
Orkla Revisjon AS

Katrine Engen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Telefon 73 10 39 00
Postadresse: Vestre Rosten 81, 7075 Tiller
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% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
g (UTC+01:00) Central Europeon Time (Berlin)

Engen, Katrine
Norwegian BankiD 03/12/2024 10:24:30

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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9 Sameiet Norhallen Terrasse

NORHALLEN TERRASSE
ORG.NR. 984 054 041, KUNDENR. 1380

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 955 585 831762 903 000 1 160 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 955 585 831 762 903 000 1 160 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 9012 -72765 -3384 -4 784
Styrehonorar 4 -24 000 -24 000 -24 000 -34 000
Revisjonshonorar 5 -11 250 -11 250 -14 000 -12 000
Andre honorarer -8 000 0 0 0
Forretningsf@rerhonorar -42 880 -41 230 -44 500 -45 500
Konsulenthonorar 6 -28 740 -30 880 -12 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -1719 501 -271262 -1309000 -113 000
Forsikringer -149 700 -135253 -145000 -165 000
Kommunale avgifter 8 155249 -144682 -160000 -170 000
Energiffyring -46 126 -51 523 -75000 -75 000
TV-anlegg/bredband -120 043 -102742 -105800 -123 500
Andre driftskostnader 9 -104396 -78 509 -79 000 -89 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 418 897 -964 096 1971684 -852 284
DRIFTSRESULTAT -1 463 312 132334 1068684 307 716
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 19 465 17 030 0 0
Finanskostnader 1 -55 382 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -36 917 17 030 0 0
ARSRESULTAT -1 499 228 115304 1068684 307 716
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -333 218 -115 304
Udekket tap -1 166 010 0
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10 Sameiet Norhallen Terrasse
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 95 50
Forskuddsbetalte kostnader 30 488 27 016
Andre kortsiktige fordringer 0 179
Driftskonto OBOS-banken 230 214 78 753
Driftskonto OBOS-banken || 18 897 25047
Sparekonto OBOS-banken 3011 238 064
SUM OML@PSMIDLER 282 705 369 108
SUM EIENDELER 282 705 369 108
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 333218
Udekket tap 12 -1166 010 0
SUM EGENKAPITAL -1 166 010 333 218

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 13 1178 804 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1178 804 0
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 0] 2 557
Leverandargjeld 259 570 24718
Skyldige offentlige avgifter 0 1065
Palepte renter 7750 0
Palgpte avdrag 2 591 0

Annen Kkortsiktig gjeld 0 7 550
SUM KORTSIKTIG GJELD 269 911 35 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 282 705 369 108
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Stjardal, 07.03.2024
Styret i Norhallen Terrasse

Jon Arne Skjei /s/  Wigdis Strand Bergquist /s/ Odd-Arne Henriksen /s/  Jane Leikvold /s/
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1 Sameiet Norhallen Terrasse

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 482 784
Lokaler 262 980
Kabel-TV 112 062
Felleskostnader 51 300
Lan 46 459
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 955 585
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 512
Andre personalkostnader -4 500
SUM PERSONALKOSTNADER -9 012

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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12

NOTE: 4
STYREHONORAR

Sameiet Norhallen Terrasse

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 24 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 394, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 250.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -22 490
Andre konsulenthonorarer, Ingenigrfirmaet Sagen AS -6 250
SUM KONSULENTHONORAR -28 740
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Bradrene Hofstad AS -864 978
Elman Stjgrdal AS -100 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -964 978
Drift/vedlikehold bygninger -213112
Drift/vedlikehold elektro -90 613
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 849
Drift/vedlikehold heisanlegg -250 652
Drift/vedlikehold brannsikring -114 518
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -72780
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 719 501
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -105 065
Renovasjonsavgift -50 184
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1556 249
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13 Sameiet Norhallen Terrasse
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -231M
Renhold ved firmaer -44 850
Snarydding -31 645
Andre fremmede tjenester -442
Kontor- og datarekvisita -522
Trykksaker -1250
Andre kostnader tillitsvalgte -394
Andre kontorkostnader -2 255
Porto -400
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2 334
Velferdskostnader -15 944
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -104 396
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1161
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3010
Kundeutbytte fra Gjensidige 15294
SUM FINANSINNTEKTER 19 465
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -55122

Renter pa leverandergjeld -260
SUM FINANSKOSTNADER -55 382

NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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14 Sameiet Norhallen Terrasse

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,75 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -400 000
Nedbetalt tidligere 400 000
Nedbetalt i ar -1178 804
-1178 804
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 178 804
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET NORHALLEN TERRASSE, STJORDAL
Sist endret pa ekstraordinssrt arsmate 08.10.2018

§ 1 FORMAL

Sameiet Norhallen Terrasse, g.nr. 89, b.nr. 66, Stjerdal er et boligsameie som skal ivareta
seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere. Disse vedtekter regulerer forholdet
mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2 EIERANDELER

Sameiet Norhallen Terrasse, Stjardal bestar av 1 nasringsseksjon og 19 leiligheter
(eierseksjoner) og fellesarealer. Eierseksjonene er nummerert fra 1 — 20. Eier av hver
seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon og pafert tilleggsareal.

Det vises til seksjoneringsbegjaeringen vedr. rett til bruk av boder og garasjer som ligger
under samleseksjon bolig. Dette er bindende for alle navaerende og framtidige seksjonseiere
og kan ikke endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen samtykker.

§ 3 EIERFORHOLD

§3.1
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den, eller de som star som eier.

§3.2
Den enkelte seksjonseier star fritt til &4 selge sin seksjon til den han eller hun matte anske.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjapsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3
Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§ 4 ARSMOTE

§4.1
Det avholdes arsmate hvert ar innen utgangen av etter forutgaende skriftlig innkallelse fra
styret minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfalge innkallingen.

Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinasre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes § 4.1.
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§4.2
| det ordinzzre arsmatet behandles falgende saker:

1) Arsrapport fra styret.
2) Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.
3) Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4) Saker som styret forelegger.
5) Innkomne forslag.
6) Valgpa a)leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den utredende
¢) 2 varamedlemmer
d) revisor
e) valgkomité bestaende av 2 personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmetet ved de enkelte valg bestemmer noe annet.
Valgene under a) og b) gjelder for to ar av gangen. Valg under punkt c) og e) gjelder for ett
ar. Revisor ansees valgt inntil ny revisor velges.

§4.3

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg. Pa arsmatet har hver seksjonseier 1 stemme.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il a vasre til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og farretningsfarer har plikt til a vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

§4.4
Alle saker avgjsres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller vedtekter.

§4.5
Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom seksjonseiere foreslatt av
valgkomitéen eller fremkommet som benkforslag pa matet.

§4.6
Alle arsmegter skal:

— \Velge mateleder.

— Godkjenne innkalling til metet.

— Godkjenne dagsorden.

— Registrere fremmegte.

— Velge en seksjonseier til a fare protokoll for metet.

—  Velge 2 stemmetellere.

— Velge 2 seksjonseiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
— Behandle andre saker som er nevnt i magteinnkallingen.
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§ 4.7 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c)salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e)samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf.eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

§ 4.8 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut aver vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 4-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§ 5 STYRET

§5.1

Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmetet et styre med en leder
og ytterligere 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges szerskilt, mens
styret selv fordeler gvrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger selv ny leder blant
styremedlemmene hvis den sittende leder selger sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til
fritak, og den nye lederen skal fungere frem til neste ordinasre arsmete.

§5.2
Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§5.3
Styremater avholdes nar det er pakrevet. Styret farer referatprotokall.

§54

Styrets medlemmer velges for to ar av gangen.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg valg som leder for 1 ar etter & ha
tienestegjort i 1 ar.

Hvis det i styremate skal tas opp saker som bergrer nasringsseksjonen, og denne ikke er
representert i styret, skal en representant fra naeringsseksjonen innkalles til styremetet.

§55

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar mateinnkallelse er
meddelt de fravasrende, eller nar det av praktiske grunner ikke har vasrt rimelige muligheter
til & meddele de fravaerende meteinnkallelse.

§ 5.6 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 5.7 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse i.

§5.8

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrarende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.
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§59
Arsmptet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§5.10
Styret kan ansette forretningsferer og annet personell for a ivareta eiendommens drift og
vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/arsmetevedtak.

§ 6 FELLESUTGIFTER

§6.1

Sameiets fellesutgifter skal sa langt dette lar seg gjere, sekes skilt mellom hhv. Bolig og
nzering, ved at de kostnader som relaterer seg bare til boligseksjonene dekkes av disse.
Fellesutgiftene skal videre fordeles mellom seksjonseierne etter den nytte den enkelte har
hatt. Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelap — fastsatt av
styret — til dekning av disse utgifter.

§6.2

Ekstraordinaere utgifter som paleper pa grunnlag av gyldig vedtak i arsmetet, kan i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinasre budsjett, utlignes etter samme fordeling som
de ordinasre manedsbelgp nevnt ovenfor.

§6.3
Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

§ 6.4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

§ 6.5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrak.

§ 7 DISPOSISJONSRETT

§71

Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge vanlige regler for husorden,
vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. | tillegg er
de enkelte forpliktet til & falge de bestemmelser som er tinglyst ved erklzering pa
eiendommen. Den tinglyste erklaarings bestemmelser vil til enhver tid ha gyldighet fremfor
vedtektene.

§7.2
Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa
annen mate, se dog § 12.

§7.3
Arsmptet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.
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§7.4
Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§7.5

For de seksjoner som er seksjonert til boligformal, tillates naeringsdrift bare i den grad det
ikke farer til ekt trafikk eller trafikk av annen karakter enn det som er vanlig for boliger til eller
fra vedkommendes leilighet, eller farer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller
andre av seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at
vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§7.6
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendaers pa eiendommen.

§7.7
Eierskifte skal meldes til sameiets styre og forretningsfarer for registrering. Det samme
gjelder eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 7.8 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

§ 7.9 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sekers seksjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§ 8 VEDLIKEHOLD

8-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, besrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvasr, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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8-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unegdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 9 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE AV BRUKSENHETEN (UTKASTELSE)

9-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

9-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

9-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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§ 10 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

Seksjonseierne plikter a4 overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

§ 11 HUSDYRHOLD

§11.1

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten forhandsgodkjenning av styret. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere. Utlegging
av mat til fugler er ugnsket, fordi det kan fare til at utay samler seg.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 29.04.24
Selskapsnummer: 1380 Selskapsnavn: Sameiet Norhallen Terrasse

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

29 av 30
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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