== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 142 937
Borettslag
Knaggen Borettslag
Vangsvegen 143
2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stig Gunnar |versen
19.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 25.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4559 742 4 238 404
Sum inntekter 4 559 742 4 238 404
K ostnader

L gnnskostnad 191 207 120 325
Annen driftskostnad 3651441 7 632 546
Sum kostnader 3842 647 7 752 871
Driftsresultat 717 095 -3514 467

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 694 3540
Sum finansinntekter 10 694 3540
Annen finanskostnad 495 596 285 663
Sum finanskostnader 495 596 285 663
Netto finans -484 902 -282 123
Ordinaert resultat far skattekostnad 232 193 -3796 590
Ordinaert resultat etter skattekostnad 232 193 -3796 590
Arsresultat 232193 -3 796 590
Totalresultat 232 193 -3 796 590

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 232193 -3796 590
Sum overfaringer og disponeringer 232193 -3796 590

25.05.2024 kI 12:24 Brgnngysundregistrene Side 1 av 46
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 19708 931 19708 931

Sum varige driftsmidler 19 708 931 19 708 931

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 79731

Sum finansielle anleggsmidler 79731 0
Sum anleggsmidler 19 788 662 19 708 931
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 111 801 104 981
Sum fordringer 111 801 104 981
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2234527 2118971
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2234527 2118971
Sum omlgpsmidler 2 346 328 2223952
SUM EIENDELER 22134990 21932 883

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7400 7400
Sum innskutt egenkapital 7 400 7 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3000 942 2768749
Sum opptjent egenkapital 3000 942 2768 749
Sum egenkapital 3008 342 2776149
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 398 936 17 804 259
@vrig langsiktig gjeld 1232334 1153 000
Sum annen langsiktig gjeld 18 631 270 18 957 259
Sum langsiktig gjeld 18631 270 18 957 259

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3956 1854
Leverandergjeld 177 459 63 002
Annen kortsiktig gjeld 313963 134618
Sum kortsiktig gjeld 495 378 199 474
Sum gjeld 19 126 648 19 156 733
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 134990 21932 883
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 358836

948 142 937
Borettslag
Knaggen Borettslag
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stig Gunnar Iversen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 19.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 142 937
Knaggen Berettalag

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 559 742 4 238 404

Sum inntekter 4 559 742 4 238 404

Kostnader

Lennskostnad 191 207 120 325

Annen driftskostnad 3 651 441 7 632 546

Sum kostnader 3 842 647 7 752 871

Driftsresultat 717 095 -3 514 467

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 694 3 540

Sum finansinntekter 10 694 3 540

Annen finanskostnad 495 596 285 663

Sum finanskostnader 495 596 285 663

Netto finans -484 902 -282 123

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 232 193 -3 796 590

Ordinert resultat etter

skattekostnad 232 193 -3 796 590

Arsresultat 232 193 -3 796 590

Totalresultat 232 193 -3 796 590

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 232 193 -3 796 590

Sum overferinger og

disponeringer 232 193 -3 796 590
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 948 142 937 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 142 937
Knaggen Berettalag

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 192 708 231 19 708 931
Sum varige driftzmidler 19 708 931 19 708 931
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 79 731

Sum finansielle

anleggsmidler 79 731 o]
Sum anleggsmidler 19 788 662 19 708 931
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 111 801 104 981
Sum fordringer 111 801 104 981
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 234 527 2 118 971
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 234 527 2 118 971
Sum omlepsmidler 2 346 328 2 223 952
SUM EIENDELER 22 134 990 21 932 883

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 400 7 400
Sum innskutt egenkapital 7 400 7 400

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 948 142 937 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948142937

Annen egenkapital 3 000 942 2 768 749

Sum opptjent egenkapital 3 000 942 2 768 749

Sum egenkapital 3 008 342 2 776 149

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 398 936 17 804 259

@vrig langsiktig gjeld 1 232 334 1 153 000

Sum annen langsiktig gjeld 18 631 270 18 957 259

Sum langsiktig gjeld 18 631 270 18 957 259

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 956 1 854

Leverandergjeld 177 459 63 002

Annen kortsiktig gjeld 313 963 134 618

Sum kortsiktig gjeld 495 378 199 474

Sum gjeld 19 126 648 19 156 733

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 134 990 21 932 883
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 948 142 937 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Organisasjonznr: 948 142 937
Knaggen Berettalag

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Knaggen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 16. mars - 19. mars 2023

Selskapsnummer: 4732

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Velkommen til &rsmate i Knaggen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 16. mars kl. 09:00 og lukker 19. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4732

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Stemmeseddelen ma legges i postkassen til styreleder innen 19. mars kl. 09:00, for at
din deltakelse skal bli registrert. Eventuelt kanden leveres til OBOS v/Kirsten Aune innen
samme frist.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Godtgjarelse til styret

&. Andre honorarer

7. Kvslitet i styrearbeid, 4penhet og medvirkning for beboere
8. Kommunale avgifter

S. Fjernvarme

10. Vaskerilister

1. Fasadeendringer

2av37
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

12. Vedtektsendring § 8-1 Styret
13. Valg av tillitsvalgte
14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Knaggen Borettslag

3av3/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
feres protokoll.

Forslag til vedtak
Kirsten Aune er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Unn Torill Tveitane og Birgit Johnsrud er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes.

4 av 37
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4732 Knaggen borettslag.pdf

Sak 5
Godtgjerelse til styret

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styrets arbeid er avhengig av frivillighet. Styrehonoraret er en kompensasjon for tiden
som legges ned av styremedlemmene i dret som har gétt.

Styrets innstilling
Styret foreslar 8 opprettholde fjorarets vedtak til styrehonorarer:

¢ Fast belgp iht ansvar: kr 35 000 (fordelt pa styrets medlemmer).
* Metegodtgjerelse: kr 500 pr mate.
* Saksarbeid: kr 200 pr. time.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til honorarer vedtas.

5av 37
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Sak 6
Andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslag til vedtak
Honorar til tillitsvalgte i blokkene forslas satt til kr 4 Q00 pr. tillitsvalgt.

Sak 7
Kvalitet i styrearbeid, &penhet og medvirkning for beboere

Forslag fremmet av:
Jon Harildstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styrets innstilling

Forslaget avvises

Styret i Knaggen borettslag er lovpélagt & forholde seg til de til enhver tid gjeldende
lover og regler for behandling av personopplysninger, krav til konfidensialitet og andre
allment aksepterte hensyn til beboernes privatliv. Utover disse hensyn, vil styret kunne
kunngjere saker til drafting og vedtak ved behov.

Forslag til vedtak

Forslag fra Jon Harildstad: GF ser kvalitet, &penhet og medvirkning som vesentlig for
Knaggen Brl og dets beboere. Derfor fremmes forslag om at innkalling til styremater
skal innehold sakliste og forslag til vedtak. Sakliste kunngjeres ved oppslag og pa
Vibbo. Referat fra styremater omfatter vedtak og kunngjeres p& samme mate.

6av 37
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Sak 8
Kommunale avgifter

Forslag fremmet av:
Jon Harildstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styrets innstilling

Forslaget avvises

Blokkene har ulikt vannforbruk av flere &rsaker, ikke minst pa grunn av vaskeriet. Styret
vil likevel jobbe med bevisstgjering rundt ulike miljetiltak i kemmende periode, hvor
vannforbruk eren viktig del.

Forslag til vedtak

Forslag fra Jon Harildstad: Det er varslet sterk gkning i kommunale avgifteri Hamar.
Vann og avlgp forventes 8 ske med 26%. Knaggen brl har ikke individuelle vannmalere
- vannforbruket er hagt, og det er store forskjeller blokkene i mellom. Styret vil aktivt g&
inn for & & redusert vannforbruket og vil legge fram for beboerne plan for dette arbeidet
med konkrete mal og tiltak.

Sak @
Fjernvarme

Forslag fremmet av:
Jon Harildstad

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

GF ber styret og Obos ga i dialog med leverander av fiernvarme for 8 oppheve
tilknyttingen mellom flernvarme- og el/gasspris. Fjernvarme lages ved brenning av
restavfall, og produktkostnaden er den samme «i dag som i gar». Det er alts& ingen
faktisk grunn til at flernvarmeprisen er skt utenom ensket om mer profitt.

Det gis ikke statte til fiernvarme slik som til strem.

Smarte beboere skrur nd av radiatorene, tar fram elovn og stikker stikkontakten i
stepselet. Og det var vel ikke meningen og gagner ingen?

7 av 37
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Styrets innstilling

Forslaget avvises

Styreti Knaggen Borettslag haringen myndighet til & iverksette dialoger pa dette nivaet.
Forslaget inneholder faktafeil vedrerende fastsettelse av prising pé fiernvarme.

Forslag til vedtak
Forslag fra Jon Harildstad: GF ber styret og Obos g8 i dialog med leverander av
filernvarme for & oppheve tilknyttingen mellom fjernvarme- cg el/gasspris.

Sak 10
Vaskerilister

Forslag fremmet av:
Viggo Johansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg ensker en behandling av hvordan vi skal skrive oss p# for time i vaskeri p&
generalforsamlingen. Jeg mener det ber stemmes pd om vi fortsatt skal ha dagens lister
elle gé tilbake til tavla som har veert brukt i mange 4r. Jeg foreslar at vi gar over til tavla
igjen. Har vi skrevet oss pé vasketime pé tavla og viikke kan bruke denerdet lett & stryke
timen for & sette seg pé ny time, det er ikke mulig p& dagens lister. Har du skrevet pé
lista og stryker deg, er det ikke mulig for andre & skrive seg pé den timen

Styrets innstilling

Forslaget avvises

Styret har allerede tatt grep for & sikre at beboerne har tilstrekkelige alternativer for &
bade skrive seg p8, samt stryke seqg av, vaskerilistene. Saken anses derfor som lost.

Forslag til vedtak
Forslag fra Viggo Johansen: Vi gér over til & bruke tavla igjen.

8av 37
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Sak 11
Fasadeendringer

Forslag fremmet av:
Unn Torill Tveitane

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg ensker 8 melde inn en sak til vurdering i styret i Knaggen borettslag;

Vier flere beboere i ferste etasje i Fr. Harders gate 42 som alle snsker & ha mulighet til
& fa satt inn en trapp fra veranda og ned p4 fellesareal.

Dette vil enkelt kunne lages som en reversibel lasning, og vil lett kunne fjernes uten spor
dersom neste beboer ikke ensker trapp. Det er enskelig & lage en lesning med port med
l&s som gjer at man kan stenge tilgang til verandaen nar beboer ikke er tilstede.

Alt av arbeid og utgifter tilfaller den enkelte boenhet som skal ha trapp, og vil

ikke medfere noen gkonomisk konsekvens for avrige beboere. Jeg har fatt skisse pa
tegnepapir, og oversender s& du kan se. Kan 4 kopiert over p& papir s& det blir lettere &
se tydelig, dersom det trengs?

Det eren enkel trapp som man kan sette opp i alle feltene pa veranda. Styret kan kanskje
ta stilling til om den skal tas ut p& samme sted pé de respektive verandaene, dersom det
blir aktuelt?

Prisoverslag:
Trappevang med tre- fire trinn a ca 200,-

Bord til steg; ca 1,30 m bredde, to bord prtrinn=ca 7,8 m a 25,-/m.
Handverker til & lage 8pning i veranda blir litt opp til hvilken man velger. Timespris ca
800,- x 5-6 for & tai litt.. M4 skjeere rekkverk og forsegle skarpe kanter, samt hengsle

veggen som da blir en port for & kunne stenge verandaen.

Reft prisoverslag blir maks 10.000,- for ferdig trapp pr boenhet som ansker dette. (Mest
sannsynlig en hel del billigere, men bedre & tai litt.)

(Under felger tekniske tegninger og sluttresultat)

Sav37/
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Styrets innstilling

Forslaget avvises

Borettslagets husordensregler og vedtekter fastslar graden av tilpasning den enkelte
beboer har rett til 8 gjere. Styrets innstilling er at enhver tilpasning av den enkeltes
fasaderogfellesarealerer & regne som enendring av den verdien visammen forvalter, og
at dispensasjoner av dette omfanget vil kunne bidra til en forringelse av eiendommens
totale verdi, samt den enkelte eierandels verdi.

Videre plikter borettslaget & seke Hamar kommune om fasadeendringer av dette
omfang.

Borettslagets husordensregler fastslér at "Borettslaget har ansvar for det ytre
vedlikeholdet av selve boligen. Utgifter til ytre vedlikehold dekkes gjennom
fellesutgiftene.". Endringer av enkeltboligers fasadeutforming vil resultere i en potensiell
utvidet vedlikeholdskostnad som ma dekkes av fellesskapet i borettslaget.

Borettslagets vedtekter fastslar at:

4.3 Bygningsmessige arbeider, (2): "Forandringer som skjer i strid med de til enhver
tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som berarer bygningens eksterier - herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige
samtykke."

cg:

8.3 Styrets vedtak, (2): "Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,"

De samlede konsekvensene av forslaget tilsier, i styrets mening, at det ber avvises.
Dette bade pé bakgrunn av dette konkrete forslagets potensielle konsekvenseri form av
vedlikeholdsansvar og tilbakefaringsutfordringer, men ogsé pé grunn av presedensen
det vil skape for andre fasadeendringeri fremtiden.

Forslag til vedtak
Forslag fra Unn Torill Tveitane: Andelseiere i ferste etasje i Fr. Harders gate 42 kan f8
sette inn trapp fra veranda og ned til fellesareal, i henhold til beskrivelse.

Vedlegg
2.4732 - fasadeendringer - 1.jpg

3. 4732 - fasadeendringer - 2.jpg
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Sak 12
Vedtektsendring § 8-1 Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Ingen har meldt interesse for & pata seg styreverv i Knaggen borettslag, og styret-
fremmer forslag om & redusere antall medlemmer i styret.

Styrets innstilling
Boerettslaget skal ha et styre som bestér av en styreleder og to andre medlemmer, med
ett varamedlem.

Forslag til vedtak
Vedtektenes 8-1 (1) endres til: Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder
og to andre medlemmer, med ett varamedlem.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Jan Foss

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Birgit Johnsrud

Mav 37
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Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
¢ Espen André Haukedal Graffdahl

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Kristine Kvam
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Espen André Haukedal Graffdahl valgt i 2022 for 2 ar
Styremedlem Nils Nersveen Braathen valgt i 2022 for 2 ar
Styremedlem Jan Foss valgt i 2022 for 1 ar
Styremedlem Birgit Johnsrud valgt i 2021 for 2 ar
Styremediem Kristine Kvam valgt i 2022 for 2 ar
Varamediem Roland Stenhaug valgt i 2022 for 1 ar

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Espen André Haukedal Graffdahl

Varadelegert
Kristine Kvam

Valgkomiteen
Jan Foss

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Knaggen Borettslag

Borettslaget bestar av 74 andelsleiligheter.

Knaggen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjons-
nummer 948142937, og ligger i HAMAR kommune

Gards- og bruksnummer:
1 3604

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Knaggen Borettslag

Styrets arbeid
Styret har gjennomfart brannvern sjekk, sjekk av heiser og ventilasjon.

Styret har kjgpt inn en ny tredemaglle til treningsrommet i Oluf Melvolds gate 76. Denne
venter vi fortsatt pr. dags dato pa fra leverander.

Styret har innleid containere for & bistd beboerne med opprydding. Vi har renset ganger for
sappel og har fatt ryddet opp pa kjellerplan i alle tre blokker.

Styret har skiftet ut analogt n@dsystem i hver heis med et digitalt system.

Styret har hatt dugnad pa fellesomradet. Vi har gjort omradet rent og plukket opp brask og
annen sappel.

Styret har arrangert St. Hansaften-feiring for beboerne.

Mot slutten av aret ble det tradisjonelle rakfisklaget avholdt. Styret opplevde at folk koste
seg og det var hyggelig 4 treffes igjen i fellesskap. Oppmate var bra og det var gledelig.

Styret har ellers arbeidet jevnt og trutt gjennom hele aret. Vi har opprettholdt daglig drift og
vi har arbeidet med stort og smatt. Vi har bistatt beboerne i Knaggen med alt fra
skadesaker til praktiske anliggender og har gjort vart beste for & mate folk med det de har
av sparsmal og trenger hjelp til.

Det er kaos i Europa. Med krig og inflasjon er vi inne i den tgffeste perioden som vi har
sett pd mange &r. | 2022 s3 har vi opplevd store ekninger i priser pa alle varer og
tienester. Dette vil mest sannsynlig vedvare gjennom det kommende aret.

Felleskostnadene i Knaggen har gkt 10 prosent. En lavere gkning var ikke mulig. Vi har
prioritert & holde gkning i felleskostnadene pa et sa lavt nivd som mulig.

Styret mener at innmat i heis i alle tre blokker pa sikt ma byttes ut. Nar dette blir ngdvendig
sa ma vi ha gkonomi til det. Derfor har styret avsatt penger til dette. Renovasjon av en
heis vil koste omtrent 180 000. Renovasjon av alle tre kommer pa da pa rundt 540 000 kr.
Dette har vi midler til og vi @nsker & prioritere & ha de for hand slik at vi kan handle raskt
nar det blir ngdvendig.

Styret har pr dags dato avholdt 8 mgter.

09.02.2023
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Knaggen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er budsjettert med kr 452 000 i eiendomsskatt, kr 438 000 i vann- og avigpsavgift og
kr 270 C0O0 i renovasjonsavgift.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Knaggen
Borettslag.

Lan
Knaggen Borettslag har l1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret gker med 4,2 % for 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
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Knaggen Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 1. januar 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Knaggen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Knaggen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg Rgyigprforening og autorisert regnskapp;ggqgﬁ%lél:%ﬂ borettslag.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

E

Hamar, 20,/februar, 2023
Pricewa rhous7Coope[_s AS
y ;

Ml

ﬁ. Livlien
statsquitorisert revisor

£

2/2
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Knaggen Borettslag

KNAGGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 142 937, KUNDENR. 4732

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2024477 2 529 019 2024477 1 850 950
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 232193 -3 796 590 333 500 255 000
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 17955795 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -405 323 -14 663 747 -453 000 -338 000
Innsk. @remerk. bankkto -397 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -173 627 -504 542 -119 6500 -83 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 850 950 2024478 1904 977 1767 950
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2 346 328 2223952
Kortsiktig gjeld -495 378 -199 474
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 850 950 2024478
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Knaggen Borettslag

KNAGGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 142 937, KUNDENR. 4732

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4019310 3867318 3881000 4419000
Andre inntekter 3 540 432 371086 423 540 859 380
SUM DRIFTSINNTEKTER 4559742 4238404 4304540 5278 380
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 507 -16 525 -24 000 -27 000
Styrehonorar 5 165700 -103800 -150000 -170000
Revisjonshonorar 6 -7 000 -6 600 -7 000 -8 000
Andre honorarer -15 200 -13 400 -15 000 -15 000
Forretningsf@rerhonorar -1565820 151285 -155100  -163 600
Konsulenthonorar 7 -15 263 -20 892 -50 000 -50 000
Kontingenter -14 800 -14 800 -14 800 -14 800
Drift og vedlikehold 8 879004 4990128 -550000 -475000
Forsikringer -125 591 -116 674 -122000  -146 000
Kommunale avgifter 9 1060213 -971118 -1024000 -1160 000
Energiffyring 10 614033 453011 -573540  -997 380
TV-anlegg/bredband 416786 -395784 -415000 -450 000
Andre driftskostnader 11 -547 730 498853  -535000  -573 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3842647 -7752871 -3635440 -4249780
DRIFTSRESULTAT 717 095 -3 514 467 669 100 1 028 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 10 694 3 540 0 0
Finanskostnader 13 495596 -285663 -335600 -773 600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -484 902 282123  -335600 -773 600
ARSRESULTAT 232193 -3 796 590 333 500 255 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 232193 0
Fra opptjent egenkapital 0 -3796 590
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Knaggen Borettslag

KNAGGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 142 937, KUNDENR. 4732

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 19 505 071 19 505 071
Tomt 203 860 203 860
Miljgbankkonto, garemerket 79 731 0
SUM ANLEGGSMIDLER 19788662 19708 931
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 111 801 104 981
Driftskonto OBOS-banken 1147 267 1040739
Sparekonto OBOS-banken 1 087 259 1078 231
SUM OML@PSMIDLER 2 346 328 2223 952
SUM EIENDELER 22134990 21932 883
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EGENKAPITAL OG GJELD

Note 2022 2021
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 74 * 100 7 400 7 400
Opptjent egenkapital 3 000 942 2768 749
SUM EGENKAPITAL 3008 342 2776 149
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 17 398 936 17 804 259
Borettsinnskudd 17 1 153 000 1153 000
Avsetning bomiljgtiltak 79 334 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 18 631270 18 957 259
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 177 459 63 002
Palepte renter 3956 1854
Energiavregning 18 313 963 12 235
Annen Kortsiktig gjeld 0 122 383
SUM KORTSIKTIG GJELD 495 378 199 474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22134990 21932 883
Pantstillelse 19 19153000 19153 000
Garantiansvar 0 0

Hamar, 15.02.2023
Styret i Knaggen Borettslag
Espen A. Haukedal Graffdahl /s/ Nils Nersveen Braathen /s/ Jan Foss /s/
Birgit Johnsrud /s/ Kristine Kvam /s/
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Knaggen Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3890 160
(Garasje 139 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 029 960

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -10 650
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4019 310
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeri 11 488
Fyring dekket av andelseierne, jfr.note 10 527 545
Utleie 1400
SUM ANDRE INNTEKTER 540 432
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 507
SUM PERSONALKOSTNADER -25 507
Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 165 700.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 263
SUM KONSULENTHONORAR -15 263
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

TT-Teknikk AS -84 375
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -84 375
Drift/vedlikehold bygninger -4 408
Drift/vedlikehold VVS -68 203
Drift/vedlikehold elektro -2 991
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -439
Drift/vedlikehold heisanlegg -229 394
Drift/vedlikehold brannsikring -43 480
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 210 267
Drift/vedlikehold fryseanlegg -11 621
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -23 451
Kostnader dugnader -375
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -679 004

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Knaggen Borettslag

Eiendomsskatt 431 228
Vann- og avlgpsavgift -406 033
Renovasjonsavgift -222 952
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 060 213
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -86 489
Andre fyringskostnader dekket av andelseierne, jfr.note 3 527 545
SUM ENERGI / FYRING -614 033
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 545
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 994
Diverse leiekostnader/leasing -8 945
Driftsmateriell -1 229
Materiell som ikke inngar i tienesten -158
Lyspaerer og sikringer -5 600
Vaktmestertjenester -265 2984
Renhold ved firmaer -88 421
Snarydding 67 708
Gressklipping -59 456
Andre fremmede tjenester 993
Kontor- og datarekvisita -1 298
Trykksaker -1 875
Mater, kurs, oppdateringer mv. -9 845
Andre kontorkostnader -789
Porto -2 400
Bank- og kortgebyr -2 504
Velferdskostnader -10 677
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -547 730
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1269
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9425
SUM FINANSINNTEKTER 10 694
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -495 596
SUM FINANSKOSTNADER -495 596
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1967 3892 806
Heis/garasjer 347581
Tilgang 2002 7727089
Tilgang 1988 4135143
Tilgang 1991 96 551
Tilgang 1998 177 671
SUM BYGNINGER 19 505 071
Tomten ble kjept i 1967.

Gnr.1/bnr.3604

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -79 334
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -79 334
NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 -17 955 795
Nedbetalt tidligere 151 536
Nedbetalt i ar 405 323

=17 398 936
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -17 398 936
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1967 -1 153 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 153 000
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NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -490 955
SUM INNTEKTER -490 955
KOSTNADER

Fjernvarme 176 992
SUM KOSTNADER 176 992
SUM ENERGIAVREGNING -313 963

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir

krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1153 000
Pantelén 17 398 936
TOTALT 18 551 936

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 19 505 071

Tomt 203 860

TOTALT 19708 931
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6598125.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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STERRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

2022
2021
2021

2018

2018

2018
2018

2018
2017
2017

2017

2017
2017

2017

2016
2016
2016
2015
2015
2015

2015

2014

2014

2009
2007
2002
2001 - 2002
1998
1997
1991
1987 - 1988

Vedlegg 1

Oppgradering av vaskeriet.

Nytt gulv i magterom.

Rehabilitering av avlgpsrer fra alle leiligheter, hovedledninger og avigp
fra tak til bunnledninger.Utfagrt av TT-Teknikk AS.

Ny takluke i Fr. Harders gate 42.

Utfart av Byggeservice Przygocki.

Utbedring og vedl.hold tak alle blokker.

Montert & sikringspunkter pa hvert tak. Utfart av Nortak.
Opparbeidet ny park.plass i Fr.H. gt.42. Utfgrt av Nydahl Anlegg AS.
Nytt skur for vat - og restavfall i Fr. Harders gate 42.

Utfart av Geir P. Myrland.

Kontrollert og utbedret alle stremskap. Utfart av Elmontasje AS.
Rehabilitert alle bunnledninger. Utfart av Flagstad AS.

Malt vegger og tak, elle etasjer og avfallsrom.

Utfart av Laten Malerverksted AS.

Nye vedlikeholdsfrie 3-lags vinduer og nye terrassedgarer.

Utfart av Mesterbygg AS.

Nye gulvbelegg, alle etasjer og heisene. Utfgrt av Laten Malerverksted AS.
Lagt fliser i alle kjellerinnganger.

Utfart av Th. Johansen & Sgnner AS.

Vasket og malt garasjene med 2 strgk.

Utfart av Bygg og Malersenter Geir P. Myrland

Spyling av avigpsrar og bunnledninger. Utfgrt av Flagstad AS.
Lagt nytt tak pa garasjer. Utfart av Bygg og Malersenter Geir P. Myrland.
Fasadevask. Utfart av Vedlikeholdspartner AS.

Nytt lassystem i alle derer. Leverander: Hedmark Lasservice.
Automatisk avlesning av radiatorer. Utfert av ista.

Vedlikehold av mgterommet.

Montert oppvaskmaskin og kjgkkenbenk med plass til dekketay.
Mer lys ved kjellerbodene.

Gjelder O. Melvolds gate 78 og Fr. Harders gate 42.

Nye porttelefoner.

Leverander: Hedmark Lasservice.

Vannsjekk i alle leiligheter.

Utfart av OBOS Prosjekt.

Kjellernedgang i O. Melvolds gate 76.

Nye sikringsskap, fellesmaling strem.

Garasjer.

Balkonger.

Nye derer inngangspartier, porttelefon.

Heis.

Fellesrom.

Rehabilitering: Etterisolering, ny fasade og vinduer.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 16.03.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.03.23
Selskapsnummer: 4732 Selskapsnavn: Knaggen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Kirsten Aune er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Unn Torill Tveitane og Birgit Johnsrud er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak5 Godtgjerelse til styret

Styrets forslag til honorarer vedtas.

O For
1 Mot

Sak6 Andre honorarer
Honorar til tillitsvalgte i blokkene forslas satt til kr 4 Q00 pr. tillitsvalgt.

O For
1 Mot

Sak 7 Kvaliteti styrearbeid, 8penhet og medvirkning for beboere

Forslag fra Jon Harildstad: GF ser kvalitet, 8penhet og medvirkning som vesentlig
for Knaggen Brl og dets beboere. Derfor fremmes forslag om at innkalling til
styremater skal innehold sakliste og forslag til vedtak. Sakliste kunngjeres ved
oppslag og pa Vibbo. Referat fra styremeter omfatter vedtak og kunngjeres pa
samme méte.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

34 av 37

25.05.2024 kl 12:24 Brgnngysundregistrene

Side 43 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948142937

Sak 8 Kommunale avgifter

Forslag fra Jon Harildstad: Det er varslet sterk skning i kommunale avgifteri
Hamar. Vann og avlep forventes & ske med 26%. Knaggen brl har ikke individuelle
vannmélere - vannforbruket er hegt, og det er store forskjeller blokkene i mellom.
Styret vil aktivt g8 inn for & fa redusert vannforbruket og vil legge fram for
beboerne plan for dette arbeidet med konkrete mél og tiltak.

O For
O Mot

Sak @ Fjernvarme

Forslag fra Jon Harildstad: GF ber styret og Obos g i dialog med leverander av
flernvarme for & oppheve tilknyttingen mellom fjernvarme- og el/gasspris.

O For
O Mot

Sak 10 Vaskerilister

Forslag fra Viggo Johansen: Vi gér over til & bruke tavla igjen.

O For
O Mot

Sak 11 Fasadeendringer

Forslag fra Unn Torill Tveitane: Andelseiere i ferste etasje i Fr. Harders gate 42 kan
fa sette inn trapp fra veranda og ned til fellesareal, i henhold til beskrivelse.

[1 For
O Mot

Sak12 Vedtektsendring & 8-1 Styret

Vedtektenes 8-1 (1) endres til: Borettslaget skal ha et styre som bestarav en
styreleder og to andre medlemmer, med ett varamedlem.

I For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak13 Valg av tillitsvalgte
Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Jan Foss

Varamedlem (kun 1skal velges)

O Birgit Johnsrud

Sak14 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
O Espen André Haukedal Graffdahl
Varadelegat (kun 1skal velges)

O Kristine Kvam

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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