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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4966 890 4 846 808
Sum inntekter 4 966 890 4 846 808
K ostnader

L gnnskostnad 253 230 262 430
Annen driftskostnad 4116 392 4 552 888
Sum kostnader 4 369 622 4815318
Driftsresultat 597 268 31490

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13819 19438
Sum finansinntekter 13819 19438
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 13819 19438
Ordineert resultat far skattekostnad 611 086 50927
Ordinaert resultat etter skattekostnad 611 086 50927
Arsresultat 611 086 50 927
Totalresultat 611 086 50927

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 611 086 50 927
Sum overfaringer og disponeringer 611 086 50 927
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 265911 176 413

Sum varige driftsmidler 265911 176 413

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 265911 176 413
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1448 140
Andre fordringer 241 202 545 748
Sum fordringer 242 650 545 889
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3496 728 2604 997
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3496 728 2604 997
Sum omlgpsmidler 3739378 3150 886
SUM EIENDELER 4005 289 3327299

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3668 724 3057 638
Sum opptjent egenkapital 3668724 3057 638
Sum egenkapital 3668 724 3057638
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 32 268 229 596
Annen kortsiktig gjeld 304 297 40 065
Sum kortsiktig gjeld 336 565 269 661
Sum gjeld 336 565 269 661
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4005 289 3327 299
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Arsmote 2021

Tiedemannsbyen Hagekvart. SE 1
Digitalt arsmete avholdes 18. mars - 26. mars 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning ordinzert &rsmate 2021

Velkommen til Tiedemannsbyen Hagekvart. SE 1 drsmete. Matet gjennomfares digitalt.

Matet &pner 18. mars kl. 09:00 og lukker 26. mars kl. 16:00. Du kan finne motet pé
felgende adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/7145/arsmote/2021
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p4 &rsmotet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Utredning av balkonginnglassing
6. Valg av valgkomite for 1 &r

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Tiedemannsbyen Hagekvart. SE 1

Rune Thuv

Bjern Allan Eriksen
Remi Andre Kjgrlaug
Fabiana Silva De Souza

Robert Tomter

2av 36
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 36
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Lars Petter Andersen og Lillian Andersen foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak
Lars Petter Andersen og Lillian Andersen er valgt.

4 av 36
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.7145 Arsrapport digital.pdf

5av 36
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rune Thuv 2019-2021
Styremedlem Bjgm Allan Eriksen 2019-2021
Styremedlem Remi André Kjerlaug 2019-2021
Styremedlem Fabiana Silva De Souza 2020-2022
Styremediem Robert Tomter 2020-2022
Varamedlem Dimitri Kayiambakis 2020-2021
Varamedlem Helge Kulberg 2020-2021

Valgkomiteen
Jargen Bakke 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Tiedemannsbyen Hagekvart. SE 1
Sameiet bestar av 177 seksjoner, hvorav 3 neeringsseksjoner og resten boligseksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
912 032 906, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune.

Adressen til sameiet er Sigurd Hoels Vei 42-44 og 96-110 med gardsnummer 128 og
bruksnummer 149.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Tiedemannsbyen Hagekvartal SE 1 har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

6 av 36
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2 Tiedemannsbyen Hagekvartal SE 1

Styrets arbeid

Styret har avholdt ni styremater i perioden samt to budsjett- og regnskapsmegter med
OBOS forvaltningsradgiver Siren Skallist.

Det ordinzere arsmgtet matte pa grunn av koronavirus avholdes digitalt pa vibbo.no i
perioden 24 .april til 2.mai 2020. De som ikke hadde mulighet for & stemme digitalt kunne
gjere dette med eget skjema.

Styret samarbeider tett med garasjesameiet, Utomhussameiet og Sameie 2.

Naboer

Styret har god kontakt med styrene i nabosameiene Hagekvartalet sameie 2, Petershorg
kvartalet, Tiedemannsfabrikken og Utsiktskvartalet.

Utbygging av nye boliger i omradet fortsetter og det medfarer mye tungtransport og stay.
OBOS vil starte utbyggingen av Lumanders hage i Ensjgveien 8-12 i 1 kvartal 2021 og det
vil medfgre mye stgy og transport. Styret har bedt Plan og Bygningsetaten og OBOS om
at det er et trangt lite gatetun fra Sigurd Hoelsvei og inn til garasjeporten under Sigurd
Hoelsvei 42. Det er viktig at innkjaringen forblir pen til og fra garasjen i hele
byggeperioden.

FERD Eiendom overfarte i 1 kvartal 2020 grunneiendommene rundt sameiet som bestar
av gatetunene pa ser- og nordsiden av Tiedemannsbyen Hagekvartalet sameie 1 til Oslo
kommune. Oslo kommune har derfor overtatt ansvaret for alle regler og oppmerking for
ferdsel i gatetunene. Oslo kemmune har derfor ansvaret for bade grentareal langs
gatetunene og parkering, vedlikehold, lys, sngbrayting og strging samt feiing i begge
gatetunene.

Intern informasjon

Styret har informert beboere via var nye hjemmeside: vibbo.no , samt eventuelt ogsa med
brev i postkassen, eller med informasjonsskriv i oppslagstavlen i oppgangene og heisene.
Det er mye som skjer i vart nseromrade og styret forsaker & formidle nyheter til vare
beboere pa ulike plattformer. Styret ensker ogsa & sende e-post eller sms til beboere med
felles informasjon, men pr i dag har ikke alle eiere oppdatert eller apnet sin profil for
elektronisk kommunikasjon i vibbo.no. Alle eiere oppfordres til 4 logge seg inn i vibbo.no
og registrere seg der og godkjenne for elektronisk kommunikasjon. Ved problemer kan
eiere kontakte Obos forvaltning pa epostadresse siren.skallist@obos.no eller til styret.
Husk a henvis til adresse og leilighetens HOnr. Slik kan vi informere bedre.

Klagebrev

Styret har sendt klagebrev til Skanska Bolig og til ledelsen i FERD. Arsaken er elendig
service pa flere reklamasjoner, som vannlekkasjer, lys og sgppelanlegg for bade papir og
restavfall. Disse er primaere ting som Skanska vedkjenner reklamasjonsansvar pa fortsatt.
Men de ma rettes opp.

| tillegg har vi klagst pa darlig kvalitet og darlig arbeid pa montering og service av blant
annet vinduer, balkongdgrer, blikkenslagerarbeid og lamper ute og i garasjen. Forelapig
svar er at de forholder seg til 5 ars garantien. FERD har bedt om mgte med Skanska om
disse sakene. Styret har bedt om svar pa alle punkter.

Styret mener at stgtten og kvaliteten som Skanska viser sameiet er veldig darlig, derfor er
dette ogsa tatt opp med FERD.

7 av 36
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3 Tiedemannsbyen Hagekvartal SE 1

Heis

GM Heis AS som har service og kontroll av vare 10 heiser har byttet ngkkelsylinderen i
heisene, for & aktivere/ikke aktivere heisen. Da vil heisdgren sta apen uten at heisen garii
dvale og méa ha service. Det er mange reparasjoner i mange heiser, flere ganger, pa grunn
av nekler som knekkes. Dette medferte driftsforstyrrelser og store kostnader. Nar
heisdaren blokkeres mer enn 17 sekunder da stenges driften av heis automatisk. Heisen
ma da ha service. @nskes det at heisdaren er apen lenge ved for eksempel flytting osv, da
ma bryteren i heisen aktiveres. Styret foreslo overfor bade OTIS og GM Heis at en ide var
a bytte nekkelbryteren fra nekkeltype til vippebryter med lys. Dette ble testet med hell i en
heis en periode og na har samtlige heiser fatt nye brytere av typen vippebryter. Dette er
godt mottatt av mange og kostnadene har gatt ned til null for denne type reparasjoner. GM
Heis har ogsa anbefalt samme Igsning til andre sameier og borettslag da de mener dette
var smart for & unnga store reparasjonskostnader.

Vannlekkasjer

Det er fortsatt registrert at overflatevann kommer inn gjennom taket i garasjen ved
oppgang 42 og omradet mellom sykkelrommene i naerheten av FERD sine p-plasser.
Dette skjer etter regnveer. Skanska har arbeidet for & tette disse siste ar uten hell. Arbeidet
for & finne lekkasjestedene fortsetter derfor som en reklamasjonssak.

Det har ogsa veert takreparasjon pa grunn av vannlekkasje fra taket i 7 etasje i oppgang
100. Det ser ut til at Skanska ikke fikk denne tettet og de vil fortsette a lete etter hvor
vannet kommer seg inn. Dette er ogsa en reklamasjonssak.

| 7 etasje i oppgang 96 og i 4 etasje i oppgang 110 er det ogsa registrert vannlekkasjer fra
taket. Sameiet har engasjert ISOTAK AS som vil arbeide med disse lekkasjene.

Utelys

Det har ofte veert feil med utelysene i bakgarden. Vi hadde reklamasjonssak om dette og
det ble reparert. Men etter en tid ble det markt i flere lamper. Elektriker har funnet flere
jordfeil i anlegget, men alle er ikke funnet enna.

Arsmate 2019 sak om prosjekt «Elitfenster vindu og balkongders

Det ble pa arsmgtet tatt opp @nske om at styret fant en leverander som hadde
kompetanse pa vinduer og balkongdarer levert fra det svenske firmaet Elitfgnster. Noen
mente i motet at det kanskje var reklamasjoner fortsatt og det ble oppfordret til eiere &
forfglge alle saker mot Skanska Bolig hvis det fortsatt kunne veere reklamasjonssaker som
ikke var lukket. Det er eier som ma reklamere og felge opp mot Skanska Bolig.
Garantiperioden var generelt pa 5 ar fra Skanska og 10 ar mot feil som skyldes
feilproduksjon eller punkterte glass.

Etter garantiperioden er det fortsatt eiers ansvar & vedlikeholde/gjennomfere service i
henhold til boligpermen for blant annet vinduer og darer. Det viser seg at det er mye
mekanikk og noen punkter som skal justeres og ha arlig smering.

Styret tok pa seg oppgaven etter oppfordring fra arsmetet, for de som ikke hadde apne
reklamasjoner gaende mot Skanska Bolig, med a finne leverandgrer med kompetanse og
be alle eiere varsle styret hvis de hadde problemer med vinduer eller balkongdarer. Styret
ville lage en liste over eiere som varslet om problemer med vindu eller balkongdar. Det var
viktig at de med pagaende reklamasjoner selv fulgte disse opp mot Skanska Bolig, da det
var Skanska sitt ansvar & utbedre disse feilene. For alle andre kunne styret lage liste over
eiere og be en serviceleverandar lage en plan for gjennomfering og hjelpe alle pa listen.
Alle eiere ville fa faktura pa dette i etterkant. Men ved at man samlet mange ble det feerre
utgifter til transport og kjaring.

8av 36
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4 Tiedemannsbyen Hagekvartal SE 1

Det viste seg at det var vanskelig & finne kompetanse i neeromradet eller lengre unna.
Eneste som var ledig i oppstarten var PDV Bygg i Sandefjord. De startet opp og det ble
mye Kjering og dette var uhensiktsmessig. | tillegg nektet noen a betale til PDV Bygg.
Det ble derfor sett etter andre med kompetanse som har Oslo som omréde, eller sa neer
Oslo som mulig. Temrermester Tore Listal i Lier ved Drammen hadde fortsatt ordreboken
full, men antok han kunne starte opp med service hos sameiet vart hgsten 2020. Da var
forutsetningen at alt ble garantert betalt til Listal av sameiet, og deretter viderefakturert til
eiere basert pa mottatte ordre fra Listel. Men det ble forsinkelser i hans andre pagaende
kontrakter pa grunn av korona. Han startet derfor ikke arbeidet hos oss far i november
2020.

Nar dette prosjektet etter hvert er ferdig sa kan eiere fortsatt benytte enten PDV Bygg eller
Temrermester Tore Listal, men da bes de kontakte dem direkte og kontaktinfo finnes pa
vibbo.no. Men det antas at PDV Bygg ikke vil komme far alt utestdende er betalt.

Brannalarmer

Det har veert flere falske brannalarmer og dette skaper ofte frykt og engstelse. Flere hagrer
ikke alarmen inne i leiligheten nar den gar i fellesoppgangene.

Styret har engasjert Honeywell og TN-Elektro for & se pa l@sninger som gjer at alle i
leilighetene harer nar alarmen starter. Flere andre sameier og borettslag har opplevd det
samme.

Avfallsproblematikk

Styret har ogsa siste aret arbeidet mye med problemene avfallssugeanlegget medfarer for
sameiet. Sugeanlegget er bade for restavfall og papiravfall og har ca 202 bruker enheter.
Det er 177 enheter(174 leiligheter og 3 naeringsrom) i sameie 1, og 25 enheter i sameie 2,
som bruker avfallssystemene.

Papirnedkastene til avfallssugeanlegget er fortsatt helt stengt. (Det er 2 tanker for papir
plassert i underetasjen, dette tilsvarer et behov av ca 15 store plastbokser eller 2
nedkastbrgnner.) Papirnedkastene ble ved slutten av sommeren stengt og midlertidig
erstattet av REN (pr dd) med 2 store papircontainere som er plassert i gatetunet ved
innkjgringen til garasjen. Det er viktig at alle bretter store esker slik av det blir plass nok til
alle.

Alle feil med avfallsanlegget er ansett som en utvidet reklamasjonssak overfor Skanska
Bolig. Arbeidet med denne reklamasjonen skjer i samarbeid mellom begge sameiene,
sameie 1(blokkene) og sameie 2(rekkehusene). Sameiene har ogsé dialog med FERD om
denne saken. Styret arbeider ogsa tett med REN som har ansvaret for sugebilen som
temmer avfallstankene.

Restavfallet funger na ganske bra, sa lenge alle kun kaster poser som ikke er apne eller
overfylte. Det ma ikke det kastes juletreer, vedkubber, plasffjgler, bilderammer osv i
nedkastene for restavfall. Alt som kastes i restavfall mé veere smatt og alt ma pakkes i
plastposer som knytes med knute. Ellers er det stor fare for at propper i rarsystemet
oppstar. Nar restavfallet tettes ma servicefirma tilkalles og ofte er kostnadene haye.
Normalt koster det ca kr 11000, - pr stopp eller mere.

Sameiene reklamerer ogsa pa restavfallsanlegget, til Skanska Bolig. Dette gjelder alle de
4 store restavfallstankene i underetasjen som ma sta med apne luker i tankene pa grunn
av temmeprosedyren. Det kreves [uft inn i tankene nar sgppeltankene vakumsuges og
temmes av sgppelbilen. Far ikke tankene luft inn nar sugebilen vakumsuger tankene, da
kollapser tankene. Tankene er levert som tette anlegg og skal ikke slippe ut lukt fra

9 av 36
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sappelet i tankene og fluer skal ikke vaere problem. | dag er det bade lukt og fluer i
varierende grad. Styret har fatt montert elektriske fluefangere i alle sgppelrommene.

Det arbeides for & finne lasninger pa sgppelproblemene og Skanska Bolig sier de vil
komme med forslag til lasninger. Styret har brukt mye tid pa meater og arbeid og har na
ogsa kontaktet ledelsen i FERD med @nske at de engasjerer seg i saken bade for a fa
fortgang i saken og finne en akseptabel permanent Iasning, spesielt for papiravfallet. Det
ma, etter all sannsynlighet, antas at papiranlegget aldri vil komme i normal drift igjen, men
blir erstattet av en annen permanent Igsning.

Sa styret vil arbeide med dette | kommende ar ogsa.

Stoy fra leiligheter

Det har siste ar veert flere klager om stay fra leiligheter, tak-terrasser og balkonger. Dette
gjelder bade pa natt- og dagtid.

Styret viser alltid til vedtekter og husordensregler ved slike tilfeller og oppfordrer alle til &
vise hensyn hele dggnet. | siste trinn av varsler kan eier i verste fall bli palagt tvangssalg.

Kameraovervaking

Det er montert kamera overvaking i garasjen og i alle felles innganger fra garasijen til
heisene og bodene. Videoovervakningen lagres slik at alle uregelmessigheter kan
avspilles og overleveres politiet. Siste ar har dessverre politiet fatt flere opptak.

Styret mener at kameraovervaking medfarer bedre sikkerhet og at det er mindre tyveri og
heerverk i garasjen og omradet. Dette medfarer ogsa at det er mindre som blir hensatt i
gangene i bodomradet.

Feil pa lamper i fellesomrader

Alle lamper i fellesomrader som ma byttes pa grunn av feil vil byttes til lamper av typen
LED, gjerne med sensor. Alle lamper i garasjen byttes ogsa til LED.

Blikk utenders rundt vinduer

Noen har opplevd at blikk rundt vindu har Igsnet og kommet borti vinduet ved apning eller
lukking av vinduet. Sameiet har i alle disse tilfellene engasjert blikkenslager Henry Hansen
& Swenn for utbedringer. Det er ogsa informert om dette pa epost til eiere og pa nettsiden
vibbo.no.

Ventilasjonsfeil

Det har dessverre veert en langvarig stopp av ventilasjonsanlegget i oppgang 106. Det var
flere feil og deler matte bestilles fra utlandet. Det viste seg at feilen var komplisert og
gjorde at hele motordelen til en stor vifte og den elektroniske styringsboksen til denne
matte skiftes.

Sameiene i Hagekvartalet

Hagekvartalet er delt i 4 sameier. Sameie 1 er for leilighetene i blokkene, Sameie 2 er for
rekkehusene, Garasjesameiet er for sameie 1 og 2, og Utomhussameiet er for sameie 1
og 2.

To fra styret i vart sameie(sameie 1) er engasjert i Garasjesameiet, og to er engasjert i
Utomhussameiet.

10 av 36
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Ny avtale om snabreyting

Utomhussameiet har inngatt ny snebrayteavtale da omradet for brayting ble endret etter at
FERD overfgrte gatetunene til kommunen. Tidligere hadde sameiet ansvar for vedlikehold
av hekken og bragytingen i begge gatetunene basert pa avtale mellom sameiet og FERD.
N& har ansvaret for gatetunene blitt flyttet til kommunen.

Felles aktiviteter

Det har siste ar veert utplassert 2 store containere for avfall noen dager, bade om varen og
om hgsten. Samtidig med dette er det utplassert en smacontainer for smaelektrisk avfall.
Disse er containere er primeert for kasting av mebler og lignende, samt smaelektriske
artikler.

Garasjerengjering ble gjennomfart i manedsskiftet april/mai.

Styret planlegger samme ordninger i kommende ar og dato’er blir annonsert pa vibbo.no.

Forsikring

Hagekvartalet er forsikret i Tryg Forsikring. OBOS har egen forsikringsavdeling som er
kontaktleddet vart.

Inngangspartier

Styret har fatt byttet en glassrute i en inngangsder som ble knust. Noen rister er byttet ved
noen inngangsderer for & unnga at avigp gar tette av lev. Flere ringetablaer har hatt feil og
deler er byttet. Dette har skjedd flere ganger.

TV og Bredband

Hagekvartalet sameie 1 og 2 har fornyet og endret avtalen med Telenor. Den nye avtalen
heter FRIHET L. Planen er at avtalen endres fra gammel til ny versjon nar software og
hardware i fellesanlegget er utfgrt. Planen var at overgangen fra gammel avtale til ny
avtale skulle skje ved arsskiftet, men pa grunn av forsinkelser er dette utsatt. Info om
oppstart vil komme pa infosiden i vibbo.no.

@konomi

Hagekvartalet sameie 1 har en god gkonomi og styret jobber malbevisst for at vare
beboere skal fa mest mulig igjen for sine felleskostnader. Det er ikke planlagt gkning av
felleskostnadene for kommende ar. Unntatt er justeringer av akonto delen for fiernvarmen
som kan bli justert noe ned eller opp. Dette skjer basert pa tidligere ars forbruk av
varmtvann til spring eller oppvarming.

Fremtidig vedlikehold
| 2022 er sameiet 10 ar gammelt og styret ensker & f& utarbeidet en vedlikeholdsplan far
den tid.

@vrig

Flere beboere har etterspurt egne p-plasser for handicapkjgretay osv, men sameiet har
dessverre hverken gjesteplasser eller egne slike p-plasser. Det ma parkeres pa
oppmerkede p-plasser. Flere p-plasser er ledige for utleie og noen er til salgs.

Hilsen Styret
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 966 890 i samsvar med budsijett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 369 622.
Dette er kr 351 078 lavere enn budsjettert og har flere arsaker:
- Energiprisene har vaert historisk lave i 2020
- Utomshussameiet har gatt med overskudd, og eierandelen til sameiet 1 medfarer
en reduksjon av kostandsposten hit

Resultat
Arets resultat pa kr 611 086 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 3 402 813.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med ordineert vedlikehold av
bygningsmassen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Etter
hva styret er kjent med, vil prisene gke mot 2020, og budsjettet tar hayde for dette.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca kr 30 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Tiedemannsbyen Hagekvart. SE 1.

Lan
Tiedemannsbyen Hagekvart. SE 1 har ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4966890 4846808 4989000 5182000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4966890 43846808 4989000 5182000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -23 230 -32430 -32 500 -33 500
Styrehonorar 4 230000 -230000 -230000 -237 000
Revisjonshonorar 5 -15198 15791 -16 000 -16 000
Forretningsf@rerhonorar -240695  -233910 -240000  -248 000
Konsulenthonorar 6 -16 971 -41 223 -35000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -725748 -717814 -675000 -750 000
Forsikringer -309274 -285503 -309000 -340 000
Kommunale avgifter 8 1175035 1078091 -1177000 -1190 000
Kostnader sameie 15 -344769 -518624 -520000 -400 000
Energiffyring 9 -180528 -500532 -300000  -350 000
TV-anlegg/bredband -805253 -770450 -862700 -812000
Andre driftskostnader 10 -293923 -390 951 -323 500  -309 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 369622 4815318 4720700 -4700 500
DRIFTSRESULTAT 597 268 31 490 268 300 481 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 819 19438 10 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 819 19 438 10 000 0
ARSRESULTAT 611 086 50 927 278 300 481 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 611 086 50927
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 265 911 176 413
SUM ANLEGGSMIDLER 265 911 176 413
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11 505 34 022
Kundefordringer 1448 140
Forskuddsbetalte kostnader 229 697 192612
Energiavregning 0 319114
Driftskonto OBOS-banken 476 606 395 647
Sparekonto OBOS-banken 3020122 2209 350
SUM OML@PSMIDLER 3739378 3 150 886
SUM EIENDELER 4 005 289 3 327 299
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3 668 724 3057 638
SUM EGENKAPITAL 3668724 3 057 638
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39 891 40 065
Leverandgrgjeld 32 268 229 596
Energiavregning 13 151016 0
Annen Kkortsiktig gjeld 14 113 390 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 336 565 269 661
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 005 289 3327 299
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 15 304 817 482 852

Oslo,18.02.2021
Styret i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1

Rune Thuv/s/ Bjern Allan Eriksen/s/ Remi André/s/ Kjerlaug

Fabiana Silva De Souza/s/ Robert Tomter/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 099
899

Kabel-tv 549 147
Bredband 288 144
Felleskostnader nasring 29700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 966
890

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -32 430
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 9 200
SUM PERSONALKOSTNADER -23 230

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 230 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 198.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -688
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 283
SUM KONSULENTHONORAR -16 971
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 97 084
Drift/vedlikehold elektro -73014
Drift/vedlikehold heisanlegg -200 123
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -15 095
Drift/vedlikehold brannsikring 21 871
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -121 546
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -192 014
Egenandel forsikring -5 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -725748
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -887 384
Feieavgift -835
Renovasjonsavgift -286 816
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 175 035
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -189 528
SUM ENERGI / FYRING -189 528
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 083
Container -8 112
Lyspaerer og sikringer -3 150
Renhold ved firmaer -255 000
Andre fremmede tjenester -6 867
Kontor- og datarekvisita -2 286
Trykksaker -2 994
Andre kontorkostnader (h.sak sms Vibbo) -898
Porto -7 411
Bankgebyr -5 207
Velferdskostnader 915
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -293 923
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 257
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10772
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2124
Andre renteinntekter 666
SUM FINANSINNTEKTER 13 819
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Startkapital 5000
Avsetning tap pa fordringer -5 000
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 0
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NOTE: 13
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -881 455
SUM INNTEKTER -881 455
KOSTNADER
Techem 142 895
Fjernvarme 587 544
SUM KOSTNADER 730 439
SUM ENERGIAVREGNING -151 016

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

7622 Tiedemannsbyen Hagekva.Utomhse, fiernvarme sept og des. -113 390
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -113 390
NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 3517/487764 deler av Tiedemannsbyen Hagekvartal Garasjesameie, og

83,25 % av Tiedemannsbyen Hagekvartal Utomhussameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i ovennevnte selskap, og
garantiansvaret utgjer kr. 304 817.

Selskapets andel vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet er inntatt i resultatregnskapet

under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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TIEDEMANNSBYEN HAGEKVARTALET GARASJESAMEIE
ORG.NR. 912 155 978, KUNDENR. 7218

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 487 988 486 636 501 000 488 000
Andre inntekter 0 204 469 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 487 988 691 105 501 000 488 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 -2 820 -3 000 -3 000
Styrehonorar 4 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonaorar 5 -13 465 -13 201 -10 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -69 213 -67 263 -69 000 -71 000
Konsulenthonorar 6 -15 880 -12 320 -10 000 -12 000
Drift og vedlikehold 7 -164 934 -57 684 -50 000 -100 000
Forsikringer -66 794 61 111 -68 000 -70 000
Energi 8 -56 559 -232 832 -205 000 -110 000
Andre driftskostnader 9 -65 862 -57 028 -68 800 -60 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -475 527 -524 259 -503 800 -459 000
DRIFTSRESULTAT 12 461 166 846 -2 800 29 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 232 610 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 232 610 0 0
ARSRESULTAT 12 693 167 456 -2 800 29 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 12 693 167 456
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TIEDEMANNSBYEN HAGEKVARTALET GARASJESAMEIE

ORG.NR. 912 155 978, KUNDENR. 7218

Tiedemannsbyen Hagekvartal SE 1

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 36 991
Forskuddsbetalte kostnader 0 17 141
Energiavregning 0 4 364
Driftskonto OBOS-banken 240 530 421 063
Skattetrekkskonto OBOS-banken 208 208
Sparekonto OBOS-banken 202 331 2 308
SUM OML@PSMIDLER 443 105 446 075
SUM EIENDELER 443 105 446 075
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 348 267 335 574
SUM EGENKAPITAL 348 267 335 574
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 660 10120
Leverandgrgjeld 8676 100 381
Energiavregning 11 37 469 0
Annen kortsiktig gjeld 12 39 032 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 94 838 110 501
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 443 105 446 075
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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TIEDEMANNSBYEN HAGEKVARTAL UTOMHUSSAMEIE
ORG.NR. 916 562 977, KUNDENR. 7622

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 490 140 594 000 490 000 450 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 490 140 594 000 490 000 450 000
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -38 110 -37 035 -38 000 -41 000
Konsulenthonorar 3 -17 010 -14 760 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 4 -60 752 -118 113 -176 000 -125 000
Andre driftskostnader 5 -333778 -324 964 -332 000 -336 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -449 650 -494 872 -561 000 -517 000
DRIFTSRESULTAT 40 490 99 128 -71 000 -67 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter &) 286 739 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 286 739 0 0
ARSRESULTAT 40776 99 867 -71 000 -67 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 40776
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TIEDEMANNSBYEN HAGEKVARTAL UTOMHUSSAMEIE
ORG.NR. 916 562 977, KUNDENR. 7622

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 90 0
Kundefordringer 0 46 841
Driftskonto OBOS-banken 403 768 455 301
SUM OML@PSMIDLER 403 858 502 142
SUM EIENDELER 403 858 502 142
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 348 603 307 827
SUM EGENKAPITAL 348 603 307 827
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 100 780 356 504
Energiavregning 7 -159 724
Annen kortsiktig gjeld 8 114 198 -162 189
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 255 194 316
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 403 858 502 142
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Henvendelser til styret gjgres pa e-post til: tiedemannsbyen1@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiets vaktmesteravtale med Espen Lie Eiendomsservice gjelder kun fellesarealet og
ikke innenfor den enkelte seksjon.

Vaktmester utfarer sitt oppdrag i sameiet iht inngatt avtale med Utomhussameiet.

Nokler/skilt
Bestilling av ngkler gjgres via skjema som ligger pa vibbo.no

Parkering
Det er parkering i garasjeanlegget under bebyggelsen. Beboere som ikke har kjgpt og eier
parkeringsplass, har ikke rett til & benytte garasjeplassene i anlegget.

Apning av garasjeport kan veere via ngkkel, fiernkontroll eller mobiltelefonen (GSM key).
Styret registrer inntil 2 mobilnummer pr p-plass. Se vibbo.no for mer informasjon om
registrering av nummer.

Du kan ogsa bestille fiernkontroll for apning av port. Dette koster kr. 550,- inkl. mva og
bestilles pa vibbo.no

@inske om utleie/utlan av parkeringsplass for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand
skriftlig varsles til sameiets styre.

Sykkelparkering
Det er sykkelparkering i egne avlaste rom i garasjeanlegget.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6597178.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av energiservicetjienester.
Dette innebserer maling og avlesing av varme og vannforbruk i den enkelte

boenhet.

OBOS og Techem Norge AS har inngatt avtale om innkreving av energikostnader med
virkning fra 01.01.2009. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av
Techem Norge AS sammen med ordinger innkreving av felleskostnader. Energikostnadene
er en del av de totale felleskostnadene til beboer. Avregningen skjer en gang per ar og
oppgjeret foretas over felleskostnadene.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller beseke deres nettside
www.telenor.no.

28 av 36

12.06.2022 kl 14:01 Brgnngysundregistrene Side 31 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 912032906

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 237 000. Belopet er indeksregulert mot fjoréret
og gjelder for perioden styret ble valgt i 2020 og frem til i dag. Det utbetales iht.
arsmotevedtak og felger av budsjettet for 2021.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 237 000.
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Sak 5
Utredning av balkonginnglassing

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Bakgrunnen for forslaget er sparsmal til styret fra beboere i sameiet om muligheten for
innglassing av balkengen.

Pa arsmetet i april 2016 ble daveerende styres forslag om & opprette en arbeidsgruppe
for & utrede muligheten for innglassing, nedstemt. | lys av de nye henvendelsene,

giennomferte det sittende styret en kort og uforpliktende sperreundersekelse via Vibbo
i november/desember 2020. Mélet var & finne ut om det i det hele tatt er grunnlag foren
ny utredning. Av de 37 respondentene, svarte 73% at de er interessert, mens 27% ikke er
interessert. Selv om vi gjerne skulle hatt flere svar, mener styret at grunnlaget er tilstede.

Malet med en utredning er uansett kun & innhente informasjon slik at hver enkelt

kan vurdere fordeler, ulemper og konsekvenser basert pé fakta. Det inkluderer

f.eks. tekniske lzsninger (kvalitet), nyutvikling (slik som rammelgs innglassing),

estetikk (fasade/arkitektonisk fremstilling), 4pning/lukking/lufting, utsikt (solskjerming),
sikkerhet (brannhensyn, remningsveier, osv.), hvordan boligens verdi pavirkes og ikke
minst pris. Innglassing krever ssknad til plan- og bygningsetaten.

Styrets innstilling: Styret mener aten utredning er nedvendig for & gi sameierne et bedre
og mer kvalifisert beslutningsgrunnlag {enten for eller imot innglassing). Styret innstiller
derfor pa at en slik utredning gjennomfares.

Forslag til vedtak
Styret ber 8rsmotet vedta at en utredning kan gjennomferes i lopet av 2021. Resultatet
legges frem pé rsmetet | 2022 og krever godkjenning med 2/3 flertall.
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Sak &
Valg av valgkomite for 1 ar

Forslag fremmet av: Valgkomiteen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valgkomiteen snsker gjenvalg

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Jorgen Bakke foreslés som valgkomite for 1 &r
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Valgkomiteens innstilling
Formann 2 &r: Rune Thuv

Nestformann 2 ar: Bjern Allan Eriksen

Styremedlem 2 &r: Remi André Kjerlaug

Styremedlem 14&r: Caroline Baglo (g8r inn for Fabiana Silva De Souza som har ett 8rigjen)

Varamedlem 1 &r: Helge Kulberg

Valg av styreleder
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Rune Thuv

Valg av 3 styremedlemmer

Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Bjorn Allan Eriksen
* Caroline Baglo

* Remi André Kjerlaug

Valg av varamedlem
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Helge Kulberg
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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