== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 216 660

Aksjeselskap

PWS GODHAVN UTBYGGING AS
Erling Skakkes gate 52A

7012 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

@yvind Estenstad
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 21.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 1805 737

Sum kostnader 1805 737

Driftsresultat -1805 737

Annen rentekostnad 164 319

Sum finanskostnader 164 319

Netto finans -164 319

Ordineert resultat far skattekostnad -1 970 056 0
Skattekostnad pa resultat 2 -433 412

Ordineert resultat etter skattekostnad -1536 644 0
Arsresultat -1536 644 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 536 644

Totalresultat -1536 644

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -1536 644
Sum overfaringer og disponeringer -1536 644
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 929216660

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 433412
Sum immaterielle eilendeler 433412
Sum anleggsmidler 433412 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Beholdning prosjekter 4 117 009 770
Andre kortsiktige fordringer 4 671094
Sum fordringer 117 680 865

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5416 336
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5416 336
Sum omlgpsmidler 123097 200 0
SUM EIENDELER 123530612 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 200 000
Overkurs 5 23316 000
Annen innskutt egenkapital 5 881 334
Sum innskutt egenkapital 24397 334

Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 1536 644
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 929216660

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital -1536 644

Sum egenkapital 22 860 691 0
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 96 177 500
Sum annen langsiktig gjeld 96 177 500
Sum langsiktig gjeld 96 177 500 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 3166 312
Annen Kortsiktig gjeld 4 1326 109
Sum kortsiktig gjeld 4492 421
Sum gjeld 100 669 921 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 123 530 612 0
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Dette dokumentet er behandlet gjennom Kundesjekk — pa vegne av GCDHAVN REGNSKAP AS
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PWS Godhavn Utbygging AS

Arsberetning 2022

1. Virksomhetens art og hvor den drives
Selskapets virksomhet er utvikling av fast eiendom gjennom erverv, prosjektering, bygging,
rehabilitering, salg og utleie.

Selskapets ble etablert i 2022, og virksomheten drives i Trondheim.

2. Fortsatt drift
Selskapets arsregnskap er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter med
dette at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

3. Utvikling og resultat av virksomheten og dens stilling
Styret mener at 8rsregnskapet og drsberetningen gir en rettvisende oversikt over utvikling og
resultat av foretakets virksomhet, og dens stilling pr 31.12.22.

Selskapets totalkapital pr 31.12.22 utgjer kr 123.530.612,-, og egenkapitalen
kr 22.860.691,-, som gir en egenkapitalandel pa 19 %.

Finansiell risiko:

Firmaet har pr. 31.12.22 seks prosjekter; 1 prosjekt er ferdig regulert, 4 prosjekter er under
regulering og 1 prosjekt avventer oppstart omregulering.

Alle eiendommer som er ervervet har bestdende eiendommer som leies ut, og bidrar il &
minimere finanskostnader og driftsutgifter knyttet til investeringene.

Ovennevnte bidrar ti] at selskapet, etter styrets vurdering, er godt rustet mot
markedssvingninger og har en sunn risikoprofil.

4, Arbeidsmiljo/tikestilling

Selskapet har ingen ansatte.

Det arbeides méalbevisst mot uenskede kjennsforskjeller, og det er ikke funnet nedvendig med
aktuelle tiltak p& omradet.

5, Ytre milje
Selskapet har ingen prosjekter i drift og forurenser ikke det ytre milje og pavirker i liten grad
naturmangfold dette aret.

Trondheim, 11.05.2023
@yvind Estenstad Christian Eilertsen Jan Anders Syltern Gjerde
styrets leder daglig leder styremedlem
Magnus @ien Paulsen Gunnar Leikvam
styremedlem styremedlem
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P L R I SULLATREGNSK

PWS GODHAVN UTBYGGING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022
Annen driftskostnad 1 1805 737
Sum driftskostnader 1805 737
Driftsresultat -1 805 737

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen rentekostnad 164 319
Resultat av finansposter -164 319
Resultat f@r skattekostnad -1970056
Skattekostnad pa resultat 2 -433 412
Arsresultat ~1536 644

OVERF@RINGER

Overfgrt til udekket tap 1536644
Sum overfgringer -1536 644
PWS GODHAVN UTBYGGING AS SIDE1
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. . R Y Rt e s T e e T 7
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PWS GODHAVN UTBYGGING AS
EGENKAPITAL CG GJELD Note 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3,5 200 000
Overkurs 5 23 316 000
Annen innskutt egenkapital 5 881334
Sum innskutt egenkapital 24 397 334
OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap 5 -1536 644
Sum opptjent egenkapital -1 536 644
Sum egenkapital 22 860691
GIELD
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 96 177 500
Sum annen langsiktig gjeld 96 177 500
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 4 3166312
Annen kortsiktig gjeld 4 1326109
Sum kortsiktig gjeld 4492421
Sum gjeld 100 669 921

Sum egenkapital og gjeld

Styret i PWS Godhavn Utbygging AS

@yvind Estenstad Christian Eilertsen Jan Anders Gjerde Syltern
styrets leder daglig leder styremedlem
Magnus Bien Paulsen Gunnar Leikvam
styremedlem styremedlem
PWS GODHAVN UTBYGGING AS SIDE 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 929216660

PWS Godhavn Utbygging AS
Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved

klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes 4 ikke
vare forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkiet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor.
Driftsinntekter/varekostnad/prosjekt under utferelese

Selskapet forestar utbygging av boligprosjekter, hvor selskapet sitter med avtale om salg til en forhindsavtalt
pris.

Arbeider under utfarelse er i regnskapet vurdert i henhold til NRS 2 Anleggskontrakter.

Prosjektene behandles etter lapende avregning, noe som innebzerer at inntekt resultatfores i takt med fullfering
av prosjektene. Kostnader resultatferes etter hvert som de palaper. Dette vil gi et fornuftig bilde av aktivitet og
fremdrift, da det er funnet naer sammenheng mellom pélepte kostnader og ferdigstillelsesgrad i prosjektene.

I den grad prosjektene er fakturert, men inntekt ikke medtatt, vil dette fremkomme som forskudd fra kunder i
balansen. Dette kan vere tilfelle der prosjektet ikke er avsluttet, og det gjenstir kostnader i forbindelse med
ferdigstillelse.

Selskapet er nystiftet i 2022, og pr 31.12.22 er ingen av selskapets eiendommer under utvikling/prosjekter satt i
arbeid.

Skatter

Skatter kostnadsfares nér de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultatet
for skatt.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt av arets skattepliktig inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av ekstraordingre poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel registreres i regnskapet.
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PWS Godhavn Utbygging AS
Noter 2022

Note 1 — Ansatte, godtgjerelser my,

S_elskapet har ingen ansatte. Det vil dog bli aktivitet og omsetning i selskapet, som gjeres mulig med innleide
t]JDZIIIZ??lrc.ke utbetalt godtgjerelse, gitt 1an eller stilt sikkerhet til medlemmer av styret, daglig leder eller eiere.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisjonshonorar er for 2022 kostnadsfert med kr 5.450,- for ordinzr revisjon og kr 8.237,50 for annen bistand.

Note 2 — Skatt

Arets skattekostnad 2022
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt -
Endring utsatt skatt/skattefordel (433 412)
Skattekostnad ordinzert resultat (433 412)

Betalbar skatt i drets skattekostnad:

Ordinzert resultat fer skatt {1970 056)
Endring i midlertidige forskjeller -
Permanente forskieller -
Grunnlag betalbar skatt (1 970 056)

Betalbar skatt pa érets ordinzere resultat -

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2022 Endring
Fremfarbart underskudd 0 -1.970.056 1.970.056
Anleggskontrakter 0 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 -1.970.056 1.970.056
Anvendt skattesats: 22 22
Utsatt skatt/skattefordel: 0 -433.412 433.412
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PWS Godhavn Utbygging AS
Noter 2022

Note 3 — Aksjekapital og aksjonzrer
Selskapets aksjer eies av:

Godhavn Holding AS, 50 %
PWS Eiendom AS, 50 %

Aksjekapitalen utgjer kr 200.000,-, og bestar av 100 aksjer palydende kr 2.000,- pr aksje.
Selskapet har kun en aksjeklasse, og alle aksjene har lik stemmerett.

Note 4 - Gjeld og fordringer
Selskapet har ingen fordringer med forfall senere enn ett 3r etter utgangen av regnskapsaret.

Selskapet har ingen gjeld med forfall senere enn fem &r etter utgangen av regnskapséret.

Pantesikret gjeld pr: 31.12.2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 96.177.500,-
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler pr: 31.12.2022
Verdi prosjekter og eiendommer 117.009.779,-

Note 5— Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen inns EK Udekket tap Sum egenkapital
Egenkapital 31.12.21 - - - - -
Stiftelse 63 000 - 881 334 - 944 334
Kapitalforhayelse 137 000 23316 000 - - 23 453 000
Arsresultat - - - -1 536 644 -1 536 644
Egenkapital 31.12.22 200 000 23 316 000 881 334 -1 536 644 22 860 690
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KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Indirekte modell

PWS Godhavn Utbygging AS
Kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter Noter 2022 2021
Resultat fer skattekostnad -1 870 056 0
Periodens betalte skatt 0 0
Gevinst/tap ved salg av anleggsmidier 0 0
Ordinaere avskrivninger 0 0
Nedskrivning anleggsmidier 0 0
Endring i varelager 0 0]
Endring i kundefordringer 0 0
Endring i leverandergjeld 3166 312 Q
Endring i forskiell mellom kostnadsfart pensjon og Inn-jutbetalinger i pensjonsordninger 0 4
Effekt av valutakursendringer 0 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter ~117 680 864 0
Netto kontantstrem fra operasjonalle aktiviteter -116 484 608 0
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler 0 0
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre forstak 0 0
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0
Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 96 177 500 0
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 1326 109 0
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
Utbetalinger ved nedbetaling av korisiktig gjeld 0 0
Netto endring i kagsakreditt 0 0
Innbetalinger av egenkapital 24 397 335 0
Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
Utbetalinger av utbytte 0 0
Innbetalinger av konsernbidrag -
Utbetalinger av konsernbidrag 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 121 900 944 0
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter | 5416 336 | 0
Beholdning av kor og kor kvivalenter pr 01.01. | o[ 0
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12. | 5416 336] 0
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\Eﬁ SystemreViSion Fosen AS 4 Afjord O Indre Fosen ™ @rland

REVISJON, REGNSKAP OG @GKONOMISK RADGIVNING @vre Arnes 2 R&dhusvn. 20 Maren Juels gt 1
7170 Afjord 7100 Rissa 7130 Brekstad
TIf. 72 53 16 22 TIf. 73 8510 20 TIf. 72513120

Til generalforsamiingen i Pws Godhavn Utbygging AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Pws Godhavn Utbygging AS som viser et underskudd p3

kr. 1.536.644. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og:

» gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
0g av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold tii disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsheretningen. Vér/ konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 4 lese &rsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og 4rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesetlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom drsheretningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at Srsheretningen

¢ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeidende lovkrav.

Ansvarlige revisorer: Stig-Roar Guttelvik Henrik Jonvik Ragnar Hoas Systemrevisjon Fosen AS
OgggiN% 0 545 717

Autorisert stigroar@systernrevisjon.no henrik@systemrevisjon.no ragnar@systemrevision.no Bankkto. 42132 08 91289

Regnskapsfarerselskap Mobil 994 65 932 Mobil 98111952 Mobil 913 50 952

Mediemmer av www.systemrevisjon.no

Den norske Revisorforening
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Afjord, 24. mai 2023
Systemrevisjon Fosen AS

Ragnaf Hods
statsautorisert revisor
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