== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 041 827

Aksjeselskap

NSF V OFFICE OSLO HOLDING AS
c/oNREPAS

Rusel gkkveien 30

0251 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

NEWSEC PROPERTY ASSET MANAGEMENT AS

25.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2025

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673

- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 931041827
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Forvaltningskostnader 89 465

Sum kostnader 89 465

Driftsresultat -89 465

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2

Annen renteinntekt 2 33

Sum finansinntekter 33

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 9807 848

Annen rentekostnad 2

Sum finanskostnader 9807 848

Netto finans -9 807 815

Ordineert resultat far skattekostnad -9 897 280 0
Skattekostnad pa resultat 3

Ordinaert resultat etter skattekostnad -9 897 280 0
Arsresultat 4 -9 897 280 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -9 897 280

Totalresultat -9 897 280

Overfaringer og disponeringer
Overfart til udekket tap -9 897 280
Sum overferinger og disponeringer -9 897 280
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 275 000 000
Lan til foretak i samme konsern 2 11983876
Sum finansielle anleggsmidler 286 983 876

Sum anleggsmidler 286 983 876 0

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Konsernfordringer 2,2

I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 5

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3000033
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3000033
Sum omlgpsmidler 3000 033 0
SUM EIENDELER 289 983 909 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 30000
Overkurs
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 30000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 4 9897 280

Sum opptjent egenkapital -9 897 280

Sum egenkapital 4 -9 867 280 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 299 777 848

Sum annen langsiktig gjeld 299 777 848

Sum langsiktig gjeld 299 777 848 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 73341

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld

Sum kortsiktig gjeld 73341

Sum gjeld 299 851 189 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 289 983 909 0

23.07.2025 ki 15:08 Brgnngysundregistrene Side 4 av 19
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 566930

931 041 827

Aksjeselskap

NSF V OFFICE OSLO HOLDING AS
c/o NREP AS

Ruseleskkveien 30

0251 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
NEWSEC PROPERTY ASSET MANAGEMENT AS
25.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2025 kI 15:08
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Organisasjonznr: 931 041 827
NSF V OFFICE OSLO HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP
Kostnader
Lennskostnad 1
Forvaltningskostnader 89 465
Sum kostnader 89 465
Driftsresultat -89 465
Finansinntekter og
finanskostnader
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern 2
Annen renteinntekt 2 33
Sum finansinntekter 33
Rentekostnad til foretak
i samme konsern 2 9 B07 848
Annen rentekostnad 2
Sum finanskostnader 9 807 848
Netto finans -9 807 815
Ordinsrt resultat fer
skattekostnad -9 897 280 0
Skattekostnad pa resultat 3
Ordinsrt resultat etter
skattekostnad -9 897 280 0
Arsresultat 4 -9 897 280 0
Araresultat etter
minoritetsinteresser -9 897 280
Totalresultat -9 897 280
Overferinger og
disponeringer
Overfert til udekket tap -9 897 280
Sum overferinger og
disponeringer -9 897 280
Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 931 041 827 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 041 827
NSF V OFFICE OSLO HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 275 000 000
Lan til foretak 1 samme

konsern 2 11 983 876
Sum finansielle

anleggsmidler 286 983 876

Sum anleggsmidler 286 983 876 0

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Konsernfordringer 2, 2

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 5

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 000 033

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 000 033

Sum omlepsmidler 3 000 033 o]
SUM EIENDELER 289 983 909 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital 30 000

[ T

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4
Udekket tap 4 9 897 280

Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 931 041 827 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -9 897 280

Sum egenkapital 4 -9 867 280 o]

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 299 777 848

Sum annen langsiktig gjeld 299 777 848

Sum langsiktig gjeld 299 777 848 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 73 341

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 2

Sum korteiktig gjeld 73 341

sum gjeld 269 851 189 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 289 983 909 0
Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 931 041 827 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Organisasjonznr: 931 041 827
NSF V OFFICE OSLO HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

A

pwc

Til generalforsamlingen i NSF V Office Oslo Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for NSF V Office Oslo Holding AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 26. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Kristian Jargensen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Jergensen, Lars Kristian BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-06-27 09:50

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Resultatregnskap
Nsf V Office Oslo Holding AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Forvaltningskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overferinger
Overfart til udekket tap
Sum overfaringer

Nsf V Office Oslo Holding AS

Transacticn 09222115557520963164

Signed KL, 5JBS, HH

Note

2023

89 465

89 465

-89 465

33
9807 848

-9 807 815

-9 897 280
0

-9 897 280

-9 897 280

-9 897 280

-9 897 280

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Balanse

Nsf V Office Oslo Holding AS

Eiendeler
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap
Lan til foretak | samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Nsf V Office Oslo Holding AS

Transacticn 09222115557520963164

Signed KL, 5JBS, HH

Note

2023

275 000 000
11983 876

286 983 876

286 983 876

3 000 033

3 000 033

289 983 909

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse
Nsf V Office Oslo Holding AS

Note

4,6

30 000

-9 897 280

299 777 848

73 3M
299 851 189

289 9383 909

Styret i Nsf V Office Oslo Holding AS

Stian Juul Bge Sgrensen Harald Haakonsen

styreleder

Nsf V Office Oslo Holding AS

Transacticn 09222115557520963164

2023

30 000

-9 897 280

-9 867 280

298 777 848

73 31

styremedlem

Side 3

Signed KL, 5JBS, HH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 931041827

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigdende og det mé anses n@dvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Transacticn 09222115557520963164 Signed KL, 5JBS, HH
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Note 1 Lennskestnader

Nsf V Office Oslo Holding AS har ikke hatt lénns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023
Fordringer naerstaende
Lan til foretak i samme konsern 11 983 876
Sum 11 983 876
Gjeld neerstaende
Langsiktig lan fra foretak i samme konsern 299 777 848
Sum 299 777 848
Transaksjoner med narstaende
Rentekostnader konsernselskap 9 807 848
Sum 9 807 848

Transacticn 09222115557520963164

Signed KL, 5JBS, HH
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Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2023
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0
Endring i utsatt skattefordel 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat fer skatt -9 897 280
Permanente forskjeller 0
Skattepliktig inntekt -9 897 280
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0
Sum betalbar skatt i balansen 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat far skatt -9 897 280
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -2 177 402
Sum -2 177 402
Effektiv skattesats 22,0 %
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2023 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -9 897 280 9 897 280
Inngér ikke | beregningen av utsatt skatt 9 897 280 -9 897 280
Utsatt skattefordel / skatt (22 %} 0 0
| henhold til god regnskapsskikk balansefgres ikke utsatt skattefordel.
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2022 0 0 0
Arets resultat -9 897 280 -9 897 280
Stiftelse 01.03.2023 30000 0 30 000
Pr31.12.2023 30000 -9 897 280 -9 867 280

Selskapets egenkapital er tapt. Det er inngatt laneavtale mellom NSF V Office Holding AS og morselskapet
NREP NSF V Holding 2 S.a r.l. Det vil, om ngdvendig, gjeres opptrekk pa lanet ved gjeldsforfall. Styret
planlegger & giennomfare en gjeldskonvertering i Igpet av 2024. Styret mener det dermed blir tilstrekkelig
egenkapital og forsvarlig likviditet, samt at forutsetning om fortsatt drift er tilstede.

Transacticn 09222115557520963164 Signed KL, 5JBS, HH
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Note 5 Aksjer i datterselskap

Selskapsnavn Eierandel Anskaffelses- Aksjekapital Balansefart

dato verdi
NSF V Office Holding 2 AS 100% 31.05.2023 1 000 000 275 000 000
Sum 1 000 000 275 000 000

Note 6 Aksjoneaerer

Aksjekapitalen i Nsf V Office Oslo Holding AS pr. 31.12.2023 bestar av:

Antall Palydende Bokfert

Ordinaere aksjer 3000 10,0 30 000

Sum 3000 30 000
Eierstruktur

Sum Eierandel Stemmeandel

NREP NSF V Holding 2 S.a.r.l 3000 100,00 100,00

Totalt antall aksjer 3000 100,00 100,00

Transacticn 09222115557520963164

Signed KL, 5JBS, HH
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