== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 475 432

Aksjeselskap

AS OBSERVATORIEGATEN 10
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristoffer Olstad
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 152 837 4110001
Sum inntekter 4 152 837 4110 001
K ostnader

L gnnskostnad 262 430 253 230
Annen driftskostnad 3200 568 3088 694
Sum kostnader 3462 998 3341924
Driftsresultat 689 839 768 078

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3132 7 149
Sum finansinntekter 3132 7 149
Annen finanskostnad 336 384 402 403
Sum finanskostnader 336 384 402 403
Netto finans -333 252 -395 254
Ordinaert resultat far skattekostnad 356 587 372 824
Ordinaert resultat etter skattekostnad 356 587 372 824
Arsresultat 356 587 372824
Totalresultat 356 587 372824

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 356 587 372824
Sum overfaringer og disponeringer 356 587 372824
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1626 000 1626 000

Sum varige driftsmidler 1 626 000 1 626 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1626 000 1626 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3094
Andre fordringer 301 650 231 606
Sum fordringer 301650 234700
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1399 288 1528 865
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1399 288 1528 865
Sum omlgpsmidler 1700 938 1763 565
SUM EIENDELER 3326938 3389 565

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 090 000 1 090 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 1 090 000 1090 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 13520 536 13877123
Sum opptjent egenkapital -13 520 536 -13877 123
Sum egenkapital -12 430 536 -12 787 123
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 421 392 14 925 258
@vrig langsiktig gjeld 1 000 000 1 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 15421 392 15 925 258
Sum langsiktig gjeld 15 421 392 15925 258

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1936 1876
Leverandergjeld 255 026 185 864
Annen Kortsiktig gjeld 79120 63 690
Sum kortsiktig gjeld 336 082 251 430
Sum gjeld 15757 474 16 176 688
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3326938 3389 565
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 429951

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

930 475 432

Aksjeselskap

AS OBSERVATORIEGATEN 10
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristoffer Olstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 930 475 432
AS OBSERVATORIEGATEN 10

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 152 837 4 110 001

Sum inntekter 4 152 837 4 110 001

Kostnader

Lennskostnad 262 430 253 230

Annen driftskostnad 3 200 568 3 088 694

Sum kostnader 3 462 998 3 341 924

Driftsresultat 689 839 768 078

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 132 7 149

Sum finansinntekter 3 132 7 149

Annen finanskostnad 336 384 402 403

Sum finanskostnader 336 384 402 403

Netto finans -333 252 -395 254

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 356 587 372 824

Ordinert resultat etter

skattekostnad 356 587 372 824

Arsresultat 356 587 372 824

Totalresultat 356 587 372 824

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 356 587 2372 824

Sum overferinger og

disponeringer 356 587 372 824
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 930 475 432 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 930 475 432
AS OBSERVATORIEGATEN 10

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 626 000 1 626 000
Sum varige driftzmidler 1 626 000 1 626 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 626 000 1 626 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 3 094
Andre fordringer 301 650 231 606
Sum fordringer 301 650 234 700
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 399 288 1 528 865
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 399 288 1 528 865
Sum omlepsmidler 1 700 938 1 763 565
SUM EIENDELER 3 326 938 3 389 565

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 090 000 1 090 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 1 050 000 1 080 000

Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 930 475 432 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 13 520 536 13 877 123
Sum opptjent egenkapital -13 520 536 -13 877 123
Sum egenkapital -12 430 536 -12 787 123
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 421 392 14 925 258

Qvrig langsiktig gjeld 1 000 000 1 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 15 421 392 15 925 258

Sum langsiktig gjeld 15 421 392 15 925 258

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 936 1 876

Leverandergjeld 255 026 185 864

Annen kortsiktig gjeld 79 120 63 690

Sum kortsiktig gjeld 336 082 251 430

Sum gjeld 15 757 474 16 176 688

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 326 938 3 389 565
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 930 475 432 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 930 475 432
AS OBSERVATORIEGATEN 10

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kl 16:35 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7259 AS Observatoriegaten 10

) 0BOS
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2 AS Observatoriegaten 10
Til aksjonzerene i AS Observatoriegaten 10

Velkommen til generalforsamling, 25 Mai 2022. Felix Konferanssenter, Bryggetorget
3 (Aker Brygge). ki 1800

Innkallingen innesholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Observatoriegaten 10 det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AS Observatoriegaten 10

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Observatoriegaten 10
avholdes 31. mali, Felix Konferanssenter, Bryggetorget 3 (Aker Brygge).ki 1800

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Salg av fellesareal (felleskjgkken)
B) Individuell Nedbetaling (IN) ordning

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 23.05.2022
Styret | AS Observatoriegaten 10

Bjgrn Horsdal Lars Holterud Aarsnes  Kristian Nilsson  Linda Synngve Sarby

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

22.06.2023 kI 16:35 Brgnngysundregistrene Side 12 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 930475432

4 AS Observatoriegaten 10

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjern Horsdal Observatoriegata 10
Styremedlem Lars Holterud Aarsnes Cbservatoriegata 10
Styremedlem Kristian Nilsson Observateriegata 10
Styremediem Linda Synngve Sarby Ringstien 5
Varamedlem Jostein Finseras Observatoriegata 10
Varamedlem Henrik Mikael Rode Observatoriegata 10

Valgkomiteen
John Larsen Grattinglia 40

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om AS Observatoriegaten 10

Aksjeselskapet bestar av 108 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Observatoriegaten 10 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 930475432, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
falgende adresse:

Observatoriegata 10

Gards- og bruksnummer:
209 248

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Observatoriegaten 10 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er PWC.
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5 AS Observatoriegaten 10

Styrets arbeid
1. BALKONGPROSJEKTET

Balkongprosjektet blir omsider en realitet. Saken har veert behandlet pa flere
generalforsamlinger og blitt orientert om i en rekke informasjonsskriv. Denne orientering
tar seg derfor ikke for saken bakgrunn og historikk, men fokuserer pa sakens utvikling
siden ekstraordineer generalforsamling 3-10. november 2021 hvor aksjeborettslaget vedtok
a oppfare balkonger mot gate og bakgard under nye forutsetninger.

| trad med vedtaket har vi engasjert Arkitekt Magnus Fjodstad AS som ansvarlig sgker, AS
Balkongbygg som totalentreprengr og OBOS Prosjekt AS som byggherres
representant/prosjektleder for byggetiltakene. Arbeidene med montasje av balkonger mot
gateside er godt i gang (byggesaksnr. 202005434) og vil paga store deler av mai, juni og
juli. OBOS Prosjekt holder i oppfalging av fremdrift, kvalitet og kommunikasjon. Styret er
delaktige i de fleste byggemaeter og fellesbefaringer. Vart overordnede inntrykk er at tiltaket
gar i trad med planen til tross for kompleksiteten med mange interessenter/beboere.
Kommunikasjonen fra entreprengr og prosjektleder er et omrade vi jobber med 3 forbedre.
Blant annet har vi forespurt en mer detaljert fremdriftsplan for hver enkelt leilighet. Vi setter
stor pris pa talmodigheten til alle aksjongerer og beboere i byggeperioden.

Nar det gjelder balkonger mot bakgard (byggesaksnr. 202006915) er tiltaket satt pa vent
inntil endelig avgjgrelse av ny klagesak hos myndighetene. Her falger en kort
oppsummering. Tidligere klagesak ble avgjort av Statsforvalteren 24.09.2021, som vedtok
at tidligere klage ikke farte frem, er endelig og kan ikke paklages videre gitt opplysningene
i saken. Den 28.10.2021 paklaget de klagende avgjgrelsen og begrunner dette med nye
opplysninger fra byggetiltaket mot gateside. Den 03.11.2021 sendte Plan- og
Bygningsetaten ny klage videre til Statsforvalter for vurdering. Styret har vaert i kontakt
med Statsforvalteren for & avklare status pa vurderingen og fikk der opplyst at saken
fortsatt ikke er tatt til ny vurdering. Styret har anmodet Statsforvalteren om 4 prioritere
behandling av denne klagesak da den tidligere har vaert til behandling.

Styret falger opp begge tiltak aktivt og ser frem til & komme i mal etter snart 5 ars arbeid.

2. INDIVIDUELL NEDBETALING (IN) -ORDNING

Styret har jobbet med OBOS og funnet ut at vi kan fa til en IN-ordning for aksjeselskapst.
Det vil si andelseiere nedbetale hele eller deler av fellesgjelden sin nar de selv matte
@nske og dermed ha individuelle 1an (og rentekostnader) uavhengig av det aksjelaget
tidligere har hatt. Privatpersoner far typisk en bedre rentesats av banker enn det et
aksjelag(bedrifter) kan fa, s& her kan det spares mye penger for den enkelte. IN-ordning
ma vedtas ved simpelt flertall pa generalforsamling. Styret anbefaler denne ordning, se
sak 5 B.
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6 AS Observatoriegaten 10

3. BRANNTEKNISK TILSTANDSANALYSE, ORIENTERINGSPLAN OG
RGMMNINGSPLAN

Styret har fatt en brannteknisk tilstandsanalyse av Norsk Brannvern, etterfulgt av oppdatert
orienteringsplan og remningsplan. Det er na saft opp remningsplaner i alle etasjer.

4. OPPGRADERT APNING FOR PAPIRCONTAINER

Papircontainer i Observatoriegata har blitt oppgradert med nye apning i henhold til krav fra
Oslo Kommune. Det nye systemet har fart til & containerne mye sjeldnere er fulle og farer
til bedre utnyttelse da papp ma pakkes til det tar mindre volum. Dette er et miljgvennlig
tiltak som ogsé hindrer overfylte papircontainere.

5. NY PORTTELEFON FRA DEFIGO

Nytt porttelefonisystem for OB10 har blitt installert fra leverandgren Defigo og tillater eiere
! bruker av leilighet & lase opp der ved bruk av app og mobil, i tillegg til tidligere
nekkelbrikker. Dette gjer det enklere 3 slippe inn venner og bekjente om man ikke er
hjemme, eller & styre hvem som skal ha adgang til OB10.

6. GJENNOMGANG AV SERVICEAVTALER

Styret har brukt mye tid p& & gjennomga og fa oversikt over service avtaler med
forskjellige tilbydere. Vi har ogsa jobbet med a redusere kostnader og fa fastpris pa
tienester vi benytter oss av ofte (for eksempel vaktmester, rydding/bortkjering av sgppel,
vekter, rengjering) og fatt redusert forretningsfarerhonraret som betales til OBOS.

7. NABOBRAK

| det foregaende aret har det veert betraktelig mindre meldinger om brak i bygget eller
klager pa beboere, seerlig nar det gjelder festbrak nattestid. Dette viser at varselordning
med mulighet for a tilkalle vekter (pa beboer sin regning) antas & ha veert vellykket.

8. SYKKELPARKERING

Styret har startet prosessen med & se pa sykkelparkering, men det er satt pa vent inntil
balkongprosjektet er ferdigstilt. Dette vil bli tatt opp igjen utover hgsten 2022.
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7 AS Observatoriegaten 10

9. UTEOMRADER MOT OBSERVATORIEGATA OG HANSTEENS GATE

Styret har organisert beskjeering av hekk og pafyll av bark for den fine hekken mot bade
Hansteens gate og Observatoriegata. Denne hekken har bidratt til mindre problemer med
for eksempel tagging slik som var et problem tidligere. Styret har ogsa fatt beskjeert
kirsebeertre ved hovedinngangen.

10. Bakgard - rydding og beplantning

Styret har fatt en opprydning i sykler og passer kontinuerlig pa at vaktmester rydder opp
og fierner skrot og avfall fra bakgarden. Styret har ogsa ordnet beplantning av blomster i
bakgard med fine og veerharde blomster som skal klare seg med mindre sol.

11. Avtale med skadedyrfirma

Styret har inngatt avtale med skadedyrfirma (Pelias) for jevnlige inspeksjoner/behandlinger
(4 ganger arlig) da beboer har rapportert om & ha sett rotter i (bakgarden) av
Observatoriegata 10.

12. OPPGRADERING AV HEISANLEGG

Heisene i bygget er i sveert hyppig bruk det ble i fjor funnet flere starre regelverksavvik
som fart til et sterre utbedrings og vedlikeholdsarbeid (basert pa punkter fra plan og
bygningsetatens sikkerhetskontroll) av heisene i Observatoriegata 10. Dette arbeidet er for
a sikre at heisene er godkjente og er na i henhold til sikkerhetsstandarder fra Plan og
Bygg. Arbeidene ble utfgrt av Kone.

13. BELYSNING GANG

Styret har fulgt opp mot leverander av belysning i gangene for & utskifte alle defekte lys
uten ekstra kostnad. Flere av belysningspunktene har hatt en produksjonsfeil som gjer at
de braker, vi ber beboere informere styret om de observerer flere.

14. SKROT / SGPPEL / TAGGING

Det oppleves stadig hensetting av seppel i fellesomrader og utenfor avfallscontainerne.
Styret gnsker & minne om at det ikke er tillatt & hensette ting og s@ppel i fellesomradene
og ber om at beboerne vil etterleve dette. Dette farer til merkostnader for beboere da
styret ma leie inn vaktmester for & kjare vekk skrot sa det ikke samler seg opp. Pa den
positive siden, har det har ikke vasrt noen problemer med tagging.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 152 837

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 462 998

Resultat
Arets resultat pa kr 356 587 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 364 000

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag h@sten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 10 631. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Observatoriegaten 10.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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Til generalforsamlingen i AS Observatoriegaten 10

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert AS Observatoriegaten 10s &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auioriseri regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart ml er 4 oppn betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 12. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

T [
ST T ‘W\I‘LS\:E;!J;J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

16))]
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AS OBSERVATORIEGATEN 10
ORG.NR. 930 475 432, KUNDENR. 7259

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3710 384 3 666 187 4072000 4 205000

Innbetalinger 0 55 0 0

Andre inntekter 3 442453 443759 419780 805 608
SUM DRIFTSINNTEKTER 41562 837 4110 001 4491780 5010608
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4  -32430 23230 -32 430 -33 000
Styrehonorar 5 -230000 -230000 -230 000 -230 000
Revisjonshonorar ¢] -7545 -12344 -8 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -141 960 -157 953 -140 000 -145 000
Konsulenthonorar 7 49464 689 -60 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -636 169-1 181 281 -1 170 000 -364 000
Forsikringer -219 369 -113618 -120 000 -230 000
Kommunale avgifter 9 -523892 -516 081 -521 800 -536 000
Energiffyring 10 -941 856 -373 464 -723 000 -990 000
TV-anlegg/bredband 470014 -462 153 -465 000 -480 000
Andre driftskostnader 11 210299 271112 -299 800 -26 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 462 998 -3 341 924 -3770030 -3084 000
DRIFTSRESULTAT 689 839 768 078 721750 1926 608
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 3132 7149 0] 0]
Finanskostnader 13 -336 384 -402 403 -339 000 -344 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -333 252 -395 254 -339 000 -344 000
ARSRESULTAT 356 587 372824 382750 1582608
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 356 587 372824

AS OBSERVATORIEGATEN 10
ORG.NR. 930 475 432, KUNDENR. 7259
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1463400 1463400
Tomt 162 600 162 600
SUM ANLEGGSMIDLER 1626 000 1626 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 47 649 26 134
Kundefordringer 0 3094
Forskuddsbetalte kostnader 254 001 235007
Andre Kortsiktige fordringer 0 -29 535
Driftskonto OBOS-banken 300 600 132 557
Sparekonto OBOS-banken 1008 688 1 396 308
SUM OML@PSMIDLER 1700938 1763565
SUM EIENDELER 3326938 3389565
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 1090000 1090 000
Udekket tap 16 -13 520 536 -13 877 123
SUM EGENKAPITAL -12 430 536 -12 787 123
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 14 421 392 14 925 258
Annen langsiktig gjeld 18 1000000 1000 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 15421 392 15925 258
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 49 655 47 960
Leverandergjeld 255026 185 864
Palapte renter 1936 1876
Annen kortsiktig gjeld 19 29 465 15730
SUM KORTSIKTIG GJELD 336 082 251 430
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3326938 3389565
Pantstillelse 20 19 000 000 19 000 000
Garantiansvar 0] 0]
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Oslo, . .2022
Styret i AS Observatoriegaten 10

Bjern Horsdal Lars H. Aarsnes Kristian Nilsson Linda S Serby

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3312576
Kabel-tv 381 600
Garasjeleie 14 160
Eiendomsskatt 2048
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3710 384
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 407 331
Automatpenger 3 300
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Innflytningsgebyr 15 000
Regnskapskorrigeringer 84
Leieinntekt 1738
Inntektsfart tidligere avsatt belgp - ventiler. 15 000
SUM ANDRE INNTEKTER 442 453
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -32 430
SUM PERSONALKOSTNADER -32 430

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 230 000.

| tillegg har styret fatt dekket styrematemat for kr 9 935, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 7 545.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2 250
OBOS Prosjekt AS -11 577
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 356
Arkitekt Magnus Fjogstad AS -30 281
SUM KONSULENTHONORAR -49 464
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Erichsen & Horgen AS -33 600
OBOS Prosjekt AS -21 372
Oslo Kommune - Farstegangsvedtak 42 130
TT-Teknikk - ventilasjonsrens -92 438
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -189 540
Drift/vedlikehold bygninger -29 969
Drift/vedlikehold VVS -13 800
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 525
Drift/vedlikehold heisanlegg -264 301
Drift/vedlikehold brannsikring -54 786
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -4 998
Drift/'vedlikehold sappelanlegg -20 250
Egenandel forsikring -40 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -636 169
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 060
Vann- og avigpsavgift -275 064
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift 246 554
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -523 892
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -75 349
Fjernvarme -866 507
SUM ENERGI/ FYRING -941 856
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -578
Vaktmestertjenester -86 826
Vakthold -1798
Renhold ved firmaer -86 042
Andre fremmede tjienester -14 330
Trykksaker -1 801
Andre kostnader tillitsvalgte 9935
Andre kontorkostnader -3157
Porto -1 655
Bank- og kortgebyr 4177
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -210 299
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 380
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 704
Andre renteinntekter 48
SUM FINANSINNTEKTER 3132
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -336 161
Renter pa leverandargjeld -223
SUM FINANSKOSTNADER -336 384
NOTE: 14
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BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1951 1463 400
SUM BYGNINGER 1 463 400
Tomten ble kjgpt i 1951.
Gnr.209/bnr.248

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 1 090 000, fordelt pa 109 aksjer a kr 10 000.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 16

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,45 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016 15798 317
Nedbetalt tidligere 873 059
Nedbetalt i ar 503 866

-14 421 392
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -14 421 392
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -1 000 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 000 000
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt forsikringsbelap til inntektsfaring eller utbetaling. -29 535
Purregebyr 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -29 465
NOTE: 20
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Pantelan 14 421 392
TOTALT 14 421 392
Bygninger 1463 400
Tomt 162 600
TOTALT 1626 000
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6649401. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonser serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonser ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjoneers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milja og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..
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Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er aksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
s kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjiemmeside

www telia.no.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2018 - 2018

2018 - 2018

2017 - 2017

2016 - 2016

2016 - 2016

2015 - 2016

2014 - 2014

2012 - 2012

2012 - 2012

2010 - 2010

2010 - 2010
2009 - 2011

Oppgradering av bakgard

Oppgradering av belysning

Legging av vanntett membran

Rehabiltering fasader/gavler

Oppgradering av uteareal mot gate

Nedsenkede sgppelcontainere

Rehabilitering av bodareal

Lamper, callinganlegg

Kontroll elektrisk anlegg

Baderomsrehabilitering, inkl. ny
soil

skiftet 14 brannskap
Heisrehabilitering

Nytt bakgardsinterigr. Entreprenar
Arkitekt Espen Egeland

Oppgradering av belysning i
trappeganger og korridorer, samt ngdlys
i kjeller og pa loft. Entreprengr Alpha
Elektro AS

Ny vanntett membran lagt over hele
bakgardsarealst ifm utleie av
garasjearealet.

Ytterpuss og isolasjon skiftet for hele
fasaden pa for- og bakside.
Entreprengr: Murmester Nils Berg AS
Beplantning og oppgradering av
gardens forhageareal mot
Observatoriegaten og Hansteens gate.
Entreprengr: Conservo
Fasadebelysning montert.
Nedsenkede containere for
husholdningsse@ppel og papir etablert pa
gardens areal pa gateplan i
Observatoriegaten. Entreprengr:
Conservo

Alle boder i kjeller skiftet til stalboder.
Bodarealet utvidet. Entreprengr:
Polygon

lamper i fellesarealer og callinganlegg
skiftet.

Kontrollert el.installasjoner i fellesarealer
og ca. halparten av leilighetene. Stort
sett OK. Paviste mangler utbedrest.
Prosjektledelse: OPAS

Entreprengr: Brgdr. Bastiansen

Heisenes tekniske utstyr skiftet, beholdt
heisstol. én heis i 2009, den andre i
2011
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21 AS Observatoriegaten 10

2009 - 2009 Nye vaskemaskiner og
tarketromler
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7259 AS Observatoriegaten 10

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstiende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

AS Observatoriegaten 10
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