== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

968 010 050

Borettslag

JUBEVOLLEN BORETTSLAG
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bente Seldal
18.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 674 644 600 120
Sum inntekter 674 644 600 120
K ostnader

L gnnskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 524 442 561 807
Sum kostnader 547 262 584 627
Driftsresultat 127 383 15493

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2621 694
Sum finansinntekter 2621 694
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2621 694
Resultat far skattekostnad 130 004 16 187
Arsresultat 130 004 16 187
Totalresultat 130 004 16 187

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 130 004 16 187
Sum overfaringer og disponeringer 130 004 16 187
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3596 000 3596 000

Sum varige driftsmidler 3596 000 3596 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 27 701 19394
Sum finansielle anleggsmidler 27 701 19394
Sum anleggsmidler 3623701 3615394
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61 640 53592
Sum fordringer 61 640 53592
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 399 862 277 492
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 399 862 277 492
Sum omlgpsmidler 461 502 331084
SUM EIENDELER 4085 202 3946 477

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1800 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 1800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2949 461 2819 457
Sum opptjent egenkapital 2949 461 2819 457
Sum egenkapital 2951 261 2821257
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1123018 1115298
Sum annen langsiktig gjeld 1123018 1115298
Sum langsiktig gjeld 1123018 1115298

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10924 9922
Sum kortsiktig gjeld 10924 9922
Sum gjeld 1133941 1125220
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4085 202 3946 477
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 371499

Enheten

Organisasjonsnummer : 968 010 050
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: JUBEVOLLEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Laberget 22

4020 STAVANGER

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Bente Seldal
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 18.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Organisasjonznr: 968 010 050
JUBEVOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 674 644 600 120
Sum inntekter 674 644 600 120
Kostnader

Lennskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 524 442 561 807
Sum kostnader 547 262 584 627
Driftsresultat 127 383 15 493
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 621 694
Sum finansinntekter 2 621 694
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 2 621 694
Resultat feor skattekostnad 130 004 16 187
Arsresultat 130 004 16 187
Totalresultat 130 004 16 187

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 130 004 16 187

Sum overferinger og

disponeringer 130 004 16 187
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 968 010 050 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Organisasjonznr: 968 010 050
JUBEVOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 596 000 3 596 000
Sum varige driftzmidler 3 596 000 3 596 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 27 701 19 394
Sum finansielle

anleggsmidler 27 701 19 354
Sum anleggsmidler 3 623 701 3 615 3954
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61l 640 53 592
Sum fordringer 61 640 53 592
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 399 B62 277 492
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 359 862 277 492
Sum omlepsmidler 461 502 331 084
SUM EIENDELER 4 085 202 3 946 477

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 800 1 800
Sum innskutt egenkapital 1 800 1 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 968 010 050 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Annen egenkapital 2 949 461 2 819 457

Sum opptjent egenkapital 2 949 461 2 819 457

Sum egenkapital 2 951 261 2 821 257

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1 123 018 1 115 298

Sum annen langsiktig gjeld 1 123 018 1 115 298

Sum langsiktig gjeld 1 123 018 1 115 298

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 10 924 9 922

Sum korteiktig gjeld 10 924 9 922

sum gjeld 1 133 941 1 125 220

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 085 202 3 946 477
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 968 010 050 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Organisasjonznr: 968 010 050
JUBEVOLLEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4681
Jubevollen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Velkommen til arsmete i Jubevollen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
18. april 2024 kl. 18:00, August Jaccbsens gate 7.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ny revisjon av vedtekter

8. Ordensregler

9. Velkommen til Jubevollen - brev

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Jubevollen Borettslag

2avdd
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Arne Karlsson er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmeote

3av 44
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport med &rsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Samme godtgjerelse som 2023.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20000.
Styreleder: 8000

Medlem: 4000 pr stk.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 20000

4 av 44
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Sak 7
Ny revisjon av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Gjeldende revisjon av vedtekter er datert 25.03.2004. Styret sa et behov for oppgang av vedtekter. Basert pa
OBOS sin mal, er det fremmet et forslag til ny revisjon av vedtekter. Sterre endringer er fremhevet med gult, i
forslaget som er sendt ut i forkant av generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret ensker & godkjenne nye vedtekter.

Forslag til vedtak

Godkjenne ny revisjon av vedtekter.

Vedlegg
2. 4681 Jubevollen Borettslag Vedtekier 18 april 2024 - Endringer markert.pdf
3. 4681 Jubevollen Borettslag 25 mars 2004.pdf

Sak 8
Ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret ensker & innfere ordensregler for borettslaget. Ordensreglene er en formalisering av allerede
eksisterene praksis, i et skriv. Dette er ment for 4 oke den generelle trivselen i borettslaget, og ivareta den gode
kulturen her. Ordensreglene vil ogsa gjare det lettere for nye beboere & finne seg til rette i Jubevollen.

Ordensreglene er basert pa Dalen borettslag sine ordensregler.

Styrets innstilling

Styret ensker a innfere ordensregler for borettslaget

Forslag til vedtak

Godkjenne ordensregler for borettslaget

Vedlegg
4. Ordensregler for Jubevollen Borettslag 2024.pdf

5av44
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Sak 9
Velkommen til Jubevollen - brev

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har utarbeidet et velkemstbrev for nye beboere i Jubevollen. Dette er ment som en hyggelig
oppmerksomhet til nye beboere, samt gi en kort og enkel introduksjon av borettslaget vart.

Velkomstbrevet vil vaere et tillegg til blomstene som styret overrekker nye bebocere.

Styrets innstilling

Styret menere det er viktig 4 inkludere nye beboere pa en god mate, og er positiv til et velkomstbrev.

Forslag til vedtak

Godkjenne Velkommen til Jubevollen - brev

Vedlegg
5. Velkommen til Jubevollen 18 april 2024.pdf

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Rune Ellingsen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r

Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Beate Alsvik
* Mariann Hetland

* Nansy Sofie Haland

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

6av4d
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Veldesi arsmate

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Veldesiarsmete

7avd4
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Arne F. Karlsson August Jacobsens Gate 7
Styremedlem Ina Eik August Jacobsens Gate 3
Styremedlem Rune Ellingsen Grgnstien 2

Styremedlem Gaute Fotland August Jacobsens Gate 5
Varamedlem Beate Alsvik Grgnstien 7

Varamedlem Nansy Sofie Haland Grgnstien 9

Varamedlem Mariann Hetland Grgnstien 16

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Mariann Hetland Grgnstien 16
Varadelegert

John Gravdal Grgnstien 4

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post jubevollen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Jubevollen Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleilighster.

Jubevollen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 968010050, og ligger i TIME kommune

Gards- og bruksnummer:
2 527

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Jubevollen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 8av 44 Arsrapport med arsregnskap.pdf

21.05.2025 kI 18:29 Brgnngysundregistrene Side 17 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Jubevollen Borettslag

Styrets arbeid

Styret har i aret som har gatt hatt 3 styremeter, hvor styre bl a har jobbet med a fa avklart
avregningssystemet vedr. elbil-lader i garasjene. Styret har ogsa sekt og fatt tildelt kr
27 000 fra OBOS Miljgfond i forbindelse med elbil-laderne.

Arets dugnad bel avviklet i mai med godt fremmagte hvor vi avsluttet med pizza og brus pa
lekeplassen.

Det har ikke veert store vedlikeholdsutgifter i 2023, en takhatt som hadde lgsnet pga storm
ble reparert.

Styret har godkjent to nabovarsler som er meldt inn, utbygging i Rektor Seelands vei og
riving av gammel garasje og bygging av ny i Grenbakken 16.

Styret har ogsa sa smatt begynt & snakke om en oppgradering av lekeplassen, dette
jobbes det videre med og informasjon kemmer nar ting er mer pa plass.

Som de fleste sikkert har fatt med seg, er det kommet nye renovasjonsregler i Time
Kommune. Det er ikke lenger tillatt & hive hageavfall i den brune dunken. | stedet er det
bestemt at man kan bestille en 240 liters avfallsdunk med grgnt lokk som skal brukes til
reint hageavfall, ikke jord, grus og stein. Denne vil fra april 2024 bli tamt en gang i
maneden. Denne grgnne dunken kan bestilles hos kommunen og hver enkelt beboer ma
bestille denne selv. Arlig kostnad for hver dunk er kr 340 som vil bli dekket av
fellesutgiftene pa lik linje de andre dunkene vi har. Melding om dette er sendt ut pa VIBBO.

Vedlegg 1 Qav 44 Arsrapport med arsregnskap.pdf
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Jubevollen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Jubevollen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i TIME kommune
Det er budsjettert med 4,8% gkning pa alle poster som harer til under kommunale avgifter.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Jubevollen
Borettslag.

Lan
Jubevollen Borettslag har ingen lan.
Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Det er budsjettert med en gkning pa 6% for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Jubevollen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jubevollen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeg-Reyisgrforening og autorisert regnsﬂm%%ﬁmﬂrsregnskap.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

SN R N |

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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JUBEVOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 968 010 050, KUNDENR. 4681

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Barettslagets
disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 321 161 305 070 321 161 450 578
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 130 004 16 187 =573 =37 970
Innsk. gremerk. bankkto -587 -96 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 129 417 16 091 -573 -37 970
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 450 578 321 162 320 588 412 608
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 461 502 331084
Kortsiktig gjeld -10 924 -9 922
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 450 578 321 162
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JUBEVOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 968 010 050, KUNDENR. 4681

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 672 192 600 120 672 000 719 000
Ladeinntekter EL-bil 2452 0 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 674 644 600120 672 000 719 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 -2 820 -2 820 -2 820
Styrehonorar 4 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 5 -7 250 -6 875 -15 000 -7 800
Forretningsfarerhonorar -63 200 -60 770 64 720 -67 000
Konsulenthonorar 6 -1 031 -660 -3 000 -3 000
Kontingenter -3 600 -3 600 -3 600 -3 600
Drift og vedlikehold 7 -31925 -163 331 -167 000 -230 000
Forsikringer -65 762 -61 844 -69 400 -72 400
Kommunale avgifter 8 219100 -193 442 -211 533 -229 850
Energiffyring -9 740 -4 152 -5 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -107 784 -59 182 -108 000 -108 000
Andre driftskostnader 9 -15 049 -7 950 -2 500 -2 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -547 262 -584 627 -672 573 -756 970
DRIFTSRESULTAT 127 383 15 493 -573 -37 970
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2621 694 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2621 694 0 0
ARSRESULTAT 130 004 16 187 -573 -37 970
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 130 004 16 187
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JUBEVOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 968 010 050, KUNDENR. 4681

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 3452 366 3452 366
Tomt 143 634 143 634
Miljgbankkonto, sremerket 27 701 19 394
SUM ANLEGGSMIDLER 3623 701 3615394
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 60 848 53 592
Andre kortsiktige fordringer 12 791 0
Driftskonto OBOS-banken 389 476 267 379
Sparekonto OBOS-banken 10 386 10 113
SUM OML@PSMIDLER 461 502 331 084
SUM EIENDELER 4085202 3946 477
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 100 1 800 1 800
Opptjent egenkapital 2 949 461 2 819 457
SUM EGENKAPITAL 2 951 261 2 821 257
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 13 1 096 000 1 096 000
Avsetning bomiljatiltak 14 27 018 19 298
SUM LANGSIKTIG GJELD 1123018 1115298
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 10 924 9922
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 924 9922
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4085202 3946477
Pantstillelse 15 1 096 000 1 096 000
Garantiansvar 0 0]
Time, 14.03.2024
Styret i Jubevollen Borettslag
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Arne F. Karlsson /s/ Ina Eik /s/ Gaute Fotland /s/

Rune Ellingsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkaonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 672 192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 672 192
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 20 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 250.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 031
SUM KONSULENTHONORAR -1 031
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 853
Drift/vedlikehold elektro -20 827
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 481
Kosthader dugnader -2 764
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -31 925

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -67 997
Avlgpsavgift -85 828
Feieavgift -713
Renovasjonsavgift -64 562
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -219 100
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2 140
Verktgy og redskaper -1 898
Snarydding -7 818
Andre fremmede tjenester -316
Trykksaker -86
Andre kontorkostnader -53
Porto -40
Bank- og kortgebyr -2 061
Velferdskostnader -638
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 049
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1761
Renter av sparekonto i OBOS-banken 860
SUM FINANSINNTEKTER 2621
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1976 3452 366
SUM BYGNINGER 3 452 366

Tomten ble kjgpt i 1976.
Gnr.2/bnr.527

Vedlegg 1
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Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
El-bil desember 791

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 791

NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -1 096 000

SUM BORETTSINNSKUDD -1 096 000

NOTE: 14
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -27 018

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -27 018

NOTE: 156
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1 096 000

TOTALT 1 096 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Transaksjon 09222115557512892663 Signert AFK, IE, RE, GF

Bygninger 3452 366

Tomt 143 634

TOTALT 3 596 000
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5 Jubevollen Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7245634.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Vedlagt er forlag til reviderte vedtekter. St@rre endringer er markert med gult.

1
Vedlegg 2 468 PAbegdllen Borettslag Vedtekter 18 april 2024 - Endringer markert.pdf

21.05.2025 kI 18:29 Brgnngysundregistrene Side 31 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Vedlegg 2

Vedtekter

Jubevollen borettslag, org nr. 968 010 050
Tilknyttet OBOS BBL, org nr. 937 052 766
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 6. august 1975

Sist endret pa ordinar generalforsmaling den 18. april 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Jubevollen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Time kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer {enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

{3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kemmune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

{4) Det er ikke inngdtt andre avtaler om rett til 4 eie en viss prosent av andelene.
{5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
{1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

{3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkj@psrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten
fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

{2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett
selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gj@res gjeldende dersom andelen
overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har
hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

{1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til a gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt. 3-3(2), jf.
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram

3
Vedlegg 2 468 Pdulneddllen Borettslag Vedtekter 18 april 2024 - Endringer markert.pdf

21.05.2025 kI 18:29 Brgnngysundregistrene Side 33 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har
skiftet eier.

{3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 4 kreve et vederlag pa opptil 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa bolighyggelagets nettsider
eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gj@re forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjppsberettigede skal settes
frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt
fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

34 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gj@res gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste drene har hert til samme husstand som
den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av 4 vaere arbeidstaker hos andelseier eller
til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(1) Vedtektsendringen gjelder fra og med dagen etter generalforsamlingens vedtak om 3 endre
vedtektene. Endringen trer i kraft fra og med den 29.04.2013.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

{2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
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nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgpknaden har kemmet fram til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen sely, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Ippet av dret
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av holigen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke.

4-4 Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med styrets
samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte andelseier.
Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til 3 parkere pa boretislagets eiendom, men uten & disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridhil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal
settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som regr, sikringsskap
fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
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inklusive slik som vannklosett, varmtvannshereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

{3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

{7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer borettslaget, skal borettslaget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom holigen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

{3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beaerende konstruksjener med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.
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(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til a kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

{2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonzaerer.
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(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf.
horettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4, ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for megtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

{2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 {1).

9-4 Saker som skal behandles pé ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgj@res ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende personlig eller pkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2  Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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16-3  Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2  Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf.
lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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Vedlegg 3

Mensterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Jubevollen borettslag, org nr. 968 010 050

tilknyttet
Jaeren boligbyggelag AL

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 6. august 1975, sist endret den 25. mars 2004.
Endret 25.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Jubevollen borettslag er et samvirkeforetak som har til formél 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Time kommune og har forretningskontor i Time kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Jeeren boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inatil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Det er ikke inngétt andre avtaler om rett til & eie en viss prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal {2 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjepsberettigede

1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andels-eierne 1 boligbyzgelaget
— utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som
skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet 1 borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av forste andel. Stér flere andelseie-re med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, mé overdra hele den andelen nivarende bolig er
knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer fle-re. Overforing av andel etter at andelseier
har benyttet forkjepsrett til en ny andel, utleser forkjepsrett selv om andelen overfores til noen som faller inn under
persongruppen omhand-let i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12. Forkjepsrett kan likevel ikke gjores
gjeldende dersom andelen overfores:

- pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 &r, eller de har, har hatt eller venter
barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
(1) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til 4 gjore forkjepsretten gjeldende
og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hver-dager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og var-selet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhéndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjepsretten
gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd boligbyggelagets nettsider eller pa annen
lignende méte.

(5) Borettslagets krav om 2 gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig
for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Reftsovergang til nerstiende

Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken
eller noen annen som de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid
boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen ni er knyttet til
av borettslaget. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nir andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter be-stemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

1) Vedtektsendringen gjelder fra og med dagen etter generalforsamlingens vedtak om 4 endre vedtektene. Endringen
trer i kraft fra og med den 29.04.2013.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unsdvendig méte vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtylkke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at seknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, 1 forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikrning/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved

like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder noedvendig utskifting av termoruter,
og yiterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, hjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unodig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av holigen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.
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6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Boretislagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzrer en endring, mé likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. @ ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet 1 borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nodvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering
av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller okonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv eller nerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

37av 44 4681 Jubevollen Borettslag 25 mags 2004.pdf

21.05.2025 kI 18:29

Brgnngysundregistrene

Side 46 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

Vedlegg 3

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boretislovene

For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler for Jubevollen borettslag

Husordensreglene er til for at vi alle skal trives og ha et trivelig bomiljg!

Revisjon av 18. april 2024

Generelle ordensregler
Boligen skal brukes slik at det ikke er til un@dig sjenanse for andre beboere. Du er solidarisk ansvarlig
for at de som blir gitt tilgang til boligen eller borettslaget sitt fellesomride fplger ordensreglene.

Ro i borettslaget

Det skal vanligvis veere ro i boligene fra 23.00 til kl. 07.00 pa hverdager. Fredag og lerdag, mellom kl.
00.00 og kl. 07.00. Det ma ikke spilles hgy musikk eller utfgres stgyende aktiviteter i de aktuelle
tidspunktene for ro. Spesielle aktiviteter som gar utover disse tidspunktene skal varsles naboer.

Dyrehold

Dyr tillates med godkjenning av styret i borettslaget, men dyrehold skal ikke veere til sjenanse for
andre beboere. Dyr skal alltid vare under eier sin kontroll pa borettslaget sitt omrade. Hunder skal
holdes i band.

Renovasjon

Renovasjonsordningen i Time kemmune krever sortering av avfall. Som andelseier i borettslaget
forplikter man seg til a falge gjeldende regler i kommunen. Stgrre mengder avfall er andelseier selv
ansvarlig for a fjerne.

Felles inngang og innkjgrsel
Det skal veere fri ferdsel til boligene. Biler, planter, barnevogner, stoler m.m. ma plasseres slik at de
ikke hindrer fri ferdsel. | tillegg er dette viktig i forhold til fremkoemmelighet for utrykningskjgretay.

Endring av fasade
Endring av utvendig fasade og tilbygg skal godkjennes av styret, evt. generalforsamling.

Uteomradet
Andelseier skal tilse at uteomradet og hagen som tilhgrer boligen er ryddig og velstelt.

Parkering
Biler skal plasseres i eigen garasje/parkeringsplass. Det er lite parkeringsareal i borettslaget.
Gjesteparkering er til gjester og man bar ikke misbruke disse.

Trafikksikkerhet
Farten pa motorkjgret@y inne i gatene i borettslaget skal tilpasses gangfart. Vi @nsker at barna skal
kunne leke trygt i gatene!

Dugnad
Det er dugnadsplikt i borettslaget, og det blir arrangert en dugnad hver var. Hver andel bgr mate
med en person til dugnad.

1
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Snomaking

Styret organiserer sngmaking og strging av gater. Beboere er selv ansvarlig for eget inngangsparti.
Nar varen kommer bes beboere feie grus ut i gaten, for a lette arbeidet til feiebil. Tidspunkt for feiebil
vil styret varsle om i forkant.

Felles bod
Boden skal alltid veere last. Lante gjenstander skal settes tilbake pa anvist plass i rydda tilstand. Ved
defekt/skadet utstyr varsles styret.

Felles uteomrade og lekeplass
Bruk av fellesomradet méa ikke vare til sjenanse for andre beboere. Den som har brukt uteomradet er
ansvarlig for at omradet er ryddet og at sgppel blir kastet i avfallsdunker.

Meldinger og rundskriv

Meldinger fra styret eller fra OBOS, ved rundskriv eller oppslag pa Vibbo, gjelder pa samme mate
som ordensregler. Inntil generalforsamling bestemmer noe annet, gjelder overnevnte ordensregler.
Brudd pa ordensregler er a se pa som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

2
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Velkommen til Jubevollen!

Til nye beboere i Jubevollen borettslag

18. april 2024
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Jubevollen borettslag, tilknyttet OBOS (www.obos.no), er et trivelig borettslag med 18
boenheter i hjertet av Bryne. Her bor det folk i alle aldre, som zalle har til felles at de synes
dette er et godt sted 3 bo. Vi kan tilby lekeplass for de minste, og hyggelig kaffedrags for de
voksne.

Borettslaget er et lite samfunn som deler pa utgifter giennom fellesutgiftene, f.eks utvendig
vedlikehold, renovasjon, vann og avlgp. Utover dette ensker vi at det skal veere lav terskel for
a sper om 3 lane en kopp sukker, eller en hjelpende hand fra naboen.

En av godene er at TV og internett er dekket av fellesutgiftene. Vi har avtale med
Lyse/Altibox (Flex M), hvor beboere har noen egne tilpasningsmuligheter:
www.altibox.no/boligselskap/flexm/

Videre har vi en fellesbod. Kode p3 daéren er 814. Utstyr:

- Koster - Hekksaks

- Spader - Skjgteledning (25 m)

- River - Kantklipper (OBS! Benytt bare

- Trillebarer (2 stk) ferdigblandet 2-taktsbensin)

- Stige (to-delt) o For bytte av trad, se:

- Plenklipper (etterfyll bensin ved bruk) https://youtu.be/9VpNbzKGs 1M

- Gardintrapp - Kompostkvern (liten flisekutter)

- Heytrykkspyler (blir satt ut nar - Partytelt av ukjent kvalitet og sterrelse

nattefrosten slipper taket for i ar)
Om det er andre gnsker / behov til utstyr som kan veere nyttig for beboere i Jubevollen, gien
lyd til styret.

Jubevollen grenser til Dalen borettslag, med sine 42 boenheter, og de er slett ikke s3 verst
de heller. Styret i Jubevollen og Dalen samarbeider om ulike oppgaver.

Kommunikasjon mellom styret og beboere vil forega pa Vibbo. Vibbo er en digital tjeneste
som gjer det enkelt for styre og beboere & kommunisere med hverandre i borettslag og
sameier som er forvaltet av OBOS. Her, www.vibbo.no/jubevollen, vil du finne
kontaktinformasjon til sittende styre, oppslag, vedtekter og annet snask. Det er for gvrig
veldig lov 3 huke tak i styremedlemmer ndr du ser de i gata.

For el-biler er det lagt opp for & kunne koble til ladeboks ved tilhgrende parkeringsplass.
Enkelte beboere har lademuligheter i tilknytning til boligen. Cppsett av dette ma evt.
godkjennes av styret.

For mer utfyllende informasjon vises det til borettslagets vedtekter og ordensregler.
Husk! Vi gnsker at barna skal kunne leke trygt i gatene. Ma du kjgre i gata, kjgre sakte!

Haper du hiver deg med og finner deg godt til rette hos oss!

Hilsen Styret
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 18.04.24
Selskapsnummer: 4681 Selskapsnavn: Jubevollen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

43 av 44

21.05.2025 kI 18:29 Brgnngysundregistrene Side 52 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 968010050

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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