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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992377437

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1528 458 1613533
Sum inntekter 1528 458 1613533
K ostnader

L gnnskostnad 78672 79 870
Annen driftskostnad 1524 215 1672731
Sum kostnader 1602 887 1752 601
Driftsresultat -74 429 -139 068
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 984 2303
Sum finansinntekter 984 2303
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 984 2303
Ordineert resultat far skattekostnad -73 445 -136 765
Ordinaert resultat etter skattekostnad -73 445 -136 765
Arsresultat -73 445 -136 765
Totalresultat -73 445 -136 765
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -73 445 -136 765
Sum overfaringer og disponeringer -73 445 -136 765
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9880

Andre fordringer 3864 144 922
Sum fordringer 13744 144 922
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 268 023 380610
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 268 023 380610
Sum omlgpsmidler 281 767 525 532
SUM EIENDELER 281 767 525532

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 66 927 140 373
Sum opptjent egenkapital 66 927 140 373
Sum egenkapital 66 927 140 373
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 202 460 369 955
Annen kortsiktig gjeld 12 380 15 205
Sum kortsiktig gjeld 214 840 385 160
Sum gjeld 214 840 385 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 281 767 525 532
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Digital giennomfegring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordinaere drsmote i Astad Panorama Boligsameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for
a fa gjennomfart arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mpgtet 3pnes 15 mars 2021 kl 09:00
+ Mpgtet er apent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 24 mars

2021
kl 09:00

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
e« Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en

SMS
med lenke til mgtet.
* Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du

her.
+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din
stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmegtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmegtet avsluttes.
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2 Astad Panorama Boligsameie

Deltagelse pa digitalt arsmegte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere drsmote i Astad Panorama Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til a avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 15 mars kl 09:00 og er &pent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 24 mars 2021 kl 09:00

Selskapsnummer: 5828 Selskapsnavn Astad Panorama Boligsameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt 4 godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
[navn] og [navn] velges som protokollvitne(r)

‘ For ‘ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfering av
resultatet for 2020 til egenkapital

‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for pericden fra siste ordinzaere arsmgte, foreslas satt til kr 70 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘
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3 Astad Panorama Boligsameie

Saker til behandling:

Sak A - Vedtektsendring

Saksfremstilling:

Sameiet har installert ny ladeinfrastruktur for elbil med styresystem. Dette var et ngdvendig
vedlikehold pa det elektriske systemet. Det ble papekt av el-installatgr at dersom gkingen av
single ladere fortsatte ville det etterhvert overskride kapasiteten pa det elektriske anlegget i
bygget. For a forhindre at det blir satt opp ladere utenfor det eksisterende systemet foreslar
styret derfor at det blir vedtatt en vedtektsendring som innebzerer forbud mot a sette opp
egen lader utenfor det installerte anlegget fra og med 2021.

Forslag til vedtak:
Fglgende punkt i vedtektene foreslas endret:

«4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strém betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.»

Den foreslatte endringen lyder:

«4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Fra 01.01.2021 er det kun tillatt 4 anlegge ladepunkt knyttet til sameiets eksisterende
ladesystem for ladbare biler. Systemet er driftet av Fortum Charge and Drive. Ladeboks
bestilles via Fortum Charge and Drive og seksjonseier ma selv bekoste oppsettingen. Far
bestilling ma seksjonseier ta kontakt med styret.»

‘For ‘ |Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder, 1 styremedlemmer, og 1 varamedlemmer og
2 stk til valgkomite for 1 ar.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Anette Forsén Bache —2 ar
Styremedlem Bae Jun Kwon — 2 ar
Varamedlem Svenja Kemstock — 2 ar
Valgkomite: Per Kristian Moe —1 ar og

Signe Marie Galaasen - 1ar

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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4 Astad Panorama Boligsameie

Til seksjonseierne i Astad Panorama Boligsameie

Velkommen til digitalt arsmete, 15 mars 2021

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved 4 mate opp pa arsmetet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte Astad Panorama Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.
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5 Astad Panorama Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Astad Panorama Boligsameie
avholdes digitalt 15 mars 2021

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av megteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 2 personer til valgkomité for 1 ar

Oslo, 19 Feb.2021
Styret i Astad Panorama Boligsameie

Solveig Wulff/s/ Jon Adler Schultzen/s/ Britta Tenseth/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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6 Astad Panorama Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Solveig Wulff Astadryggen 17
Styremedlem Jon Adler Schultzen Astadryggen 13
Styremedlem Britta Tegnseth Astadryggen 17
Varamedlem Alexandra Buday Astadryggen 15
Varamedlem Bjgrnar Urhamar Klipevegen 22

Valgkomiteen
Signe Marie Galaasen Astadryggen 17
Leif W Lachen Astadryggen 17

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Astad Panorama Boligsameie

Sameiet bestar av 34 seksjoner.

Astad Panorama Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992377437, og ligger i ASKER kommune med fglgende
adresse:

Astadryggen 13
Astadryggen 15
Astadryggen 17

Gards- og bruksnummer :
35 53

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Astad Panorama Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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7 Astad Panorama Boligsameie

Styrets arbeid
Styret hadde 7 meter i 2020 (og har hatt 1 meate hittil i 2021).

Folgende saker har veert behandlet:

Vannskader Veidekke 2020

Status ved arsskifte 2020 var at Veidekke var ferdig med sine reparasjonsarbeider i
Astadryggen 13-17. Sluttrapport foreld na ogsa fra de siste utfgrte arbeidene i 5.etg i
nr17.

Den 23. Mars ble det imidlertid varslet om ny vannskade i 4.etg.inr 17.

Veidekke aksepterte reklamasjonen og monterte utvendig stillas pa gaviveggen mot
nordsiden av

nr 17 varen 2020. Arbeidene med a fierne flisene, ny smaremembran og nye fliser og
beslag ble ferdigstilt den 03.juli 2020.

Nye lekkasjer ble observert i stuetaketi 4.etg. i nr 17 den 11.07.20.

Etter en befaring med Veidekke den 26.08. sendte vi en ny reklamasjon pa de utfarte
arbeidene, noe Veidekke blankt avviste.

Styret godtok ikke avvisningen og ba om et mote med ledelsen | Veidekke Buskerud.
Mgtet ble avholdt den 05.10.20 i Drammen med 2 representanter fra styret og to fra
eierne av leiligheten i 4.etg. inr 17.

Veidekke aksepterte en ny befaring i 4.etg. men argumenterte med at det
sannsynligvis var lekkasjer i sjakten fra taket over 5.etg. Styret apnet sjakten som
viste seg & veere helt torr.

Det er ikke observert noe mer fuktighet i stuetaket i 4.etg. og Veidekke har patatt seg
a lukke sjakter, sparkle og male tak og vegger i bade 4. og 5. etg. i begynnelsen av
februar 2021.

@vrige vannskader.

Varen 2020 ble det observert fuktighet i tak og vegg i et soverom i 2.etg. i nr 15.
Takutspringet over soverommet ble tekket pa nytt i desember og maling vil bli foretatt
i februar i ar.

Fuktighet over verandadgr hos Mina A Strand i 1.etg. i nr 13 etter at nytt treplatting
ble montert pa terrassen over. Fglgeskaden utbedres i februar.

Forsikringsutredning av tidligere fukti 5.etg. i nr 13.

Gasskontroll
Den arlige gasskontrollen ble utf@rt som planlagt av Alfa Clis i desember 2020. Jon
Schultzen har fulgt opp gassutregning og utfarelse av service.

Elbil lading

Styret har fatt installert elektrisk anlegg til lading av elbil. Systemet er satt opp av
Eltel og er driftet av Fortum Charge and Drive. Anlegget er ferdig overlevert og
fungerer. All kontakt vedrgrende drift og aktivering/bestilling av ladere skal tas direkte
med Fortum Charge and Drive.
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8 Astad Panorama Boligsameie

Selv med covid-19 har anlegget blitt satt opp i tide for & motta den innvilgede statten
fra kommune og fylke pa 131 500 kr. Stgtten er mottatt.

Utomhusanlegg

Vedlikehold av Sameiets grentomrader har siden varen 2018 veert utfort etter
kontrakt med Asker & Baerum Vaktmesterkompani, ved gartneransvarlig. Utenom
kontrakt ble det i 2020 utfgrt luking i to omganger og dessuten én gang barking langs
gangvei. Ut over dette planla styret rydding av alt kratt i skraningen mot jernbanen,
og det ble innhentet tilboud pa denne jobb fra Vaktmesterkompaniet. Men pa grunn av
uforutsette utgifter ma jobben utsettes til 2021. Den planlegges utfert pa varen fer
lvspring, eller til hgsten etter |gviall.

Ettersom luking er et arlig tilbakevendende behov har styret vedtatt & innlemme dette
i kontrakten med Vaktmesterkompaniet, og det er tegnet ny kontrakt som ogsa
omfatter luking to ganger pr. sesong.

Britta Tenseth er styrets kontakt til gartneransvarlig i Asker & Baerum
Vaktmesterkompani.

HMS

Mange av nedlysene i oppganger og garasje viste seg a ikke fungere, og alle
ngdlysene i alle tre bygg pluss garasje har blitt byttet.

HMS runde ble utfagrt noe forsinket 24. januar 2021. HMS runde ble gjennomfart av
Solveig Wulff

Brannevelse
Branngvelse ble gjennomfart 5. september. Alt gikk som det skulle. Jan T@gnseth
stod for & arrangere denne.

Miljgkomiteen
Lise og Wenche fra henholdsvis nr. 17 og 15 har gjort et flott arbeid ogsa i ar.

Sosiale arrangementer

Det har beklagelig vis pa grunn av Covid-19 ikke blitt avholdt noen scsiale
arrangementer i 2020. Vi satser pa et bedre ar i 2021 og haper pa a fa gjennomfart
de vanlige arrangementene.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp
under denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 528 458.
Andre inntekter bestar i hovedsak av gassavregning 2019.
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Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen Kkr 1 602 887.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 73 445
og foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig
gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler og viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 66
927.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 395 000 til starre vedlikehold som
omfatter drift av heiser, fellesarealer, brannsikring og vedlikehold av utvendig anlegg.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. |
trad med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme
energikostnader som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering
pa bygninger pa 3,5 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert p& skadehistorikken i Astad Panorama Boligsameie.

Lan
Astad Panorama Boligsameie har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,15% p.a
Sparekonto 1,00% p.a
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa 7,3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Eierseksjonssameiet Astad Panorama

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Astad Panorama.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
¢ Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: TVZT0-OE 1HE-DAMKU-8HZES-XDLEI-KT4DM

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Astad Panorama - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: TVZT0-OE 1HE-DAMKU-8HZES-XDLEI-KT4DM

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Astad Panorama - 2020 side 2 av 2
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Astad Panorama Boligsameie

EIERSEKSJONSSAMEIET ASTAD PANORAMA
ORG.NR. 992 377 437, KUNDENR. 5828

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1463620 1392572 1435 000 1581 000
Andre inntekter 3 64 838 220 961 316 500 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1528458 1613533 1751500 1581000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 9722 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 5 -68 950 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar ¢] -6 266 -6 144 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -85 490 -83083 -85 000 -88 000
Konsulenthonorar 7 -22 937 -8 275 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -480 997 -447 782 -730 000 -395 000
Forsikringer -84 166 -93 892 -85 000 -91 000
Kommunale avgifter 9 -286 320 -333 831 -202 000 -355 000
Garasjer 0 -2 000 0 -2 000
Parkeringsplasser 10 -2 000 0 0 0
Energi/fyring 11 -210930 -359727 -308 000 -243 600
TV-anlegg/bredband -122 537 -109 750 -114 000 -125 000
Andre driftskostnader 12 -222 572 -228 248 -248 000 -253 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1602887 1752601 -1871000 -1651600
DRIFTSRESULTAT -74 429 -139 068 -119 500 -70 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 984 2 303 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 984 2303 0 0
ARSRESULTAT -73 445 -136 765 -119 500 -70 600
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -73445 -136 765
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Astad Panorama Boligsameie

EIERSEKSJONSSAMEIET ASTAD PANORAMA
ORG.NR. 992 377 437, KUNDENR. 5828

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 3434
Kundefordringer 9 880 0
Forskuddsbetalte kostnader 3 864 141 488
Driftskonto OBOS-banken 117 253 166 600
Sparekonto OBOS-banken 150 770 214 010
SUM OMLOPSMIDLER 281 767 525 533
SUM EIENDELER 281 767 525 533
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 66 927 140 373
SUM EGENKAPITAL 66 927 140 373
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 380 15 205
Leverandgrgjeld 202 460 369 955
SUM KORTSIKTIG GJELD 214 840 385 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 281 767 525 533
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 19.02.2021
Styret i Eierseksjonssameiet Astad Panorama
Solveig Wulff/s/ Jon Adler Schultzen/s/ Britta Tenseth/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kartsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1095 220
Varmtvann 158 304
Kabel-tv 106 080
Garasje 65 040
(Gass 45 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1470 244

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje 6 624
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1463 620
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gassavregning 2019 64 838
SUM ANDRE INNTEKTER 64 838
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 9722
SUM PERSONALKOSTNADER -9 722

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 68 950.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 266.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand, Advokatene i OBOS -15 813
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 124
SUM KONSULENTHONORAR -22 937
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Fortum , infrastruktur ro elbil-lading -392 564
Ekstraordinzert innbetalt av seksjoneiere 227 245
Offentlige tilskudd (Viken Fylke og Asker kommune) 131 400
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -33 919
Drift/vedlikehold bygninger 61 956
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -110 732
Drift/vedlikehold fellesanlegg -3 698
Drift/vedlikehold heisanlegg -109 577
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -1789
Drift/vedlikehold brannsikring -157 077
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 2250
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -480 997
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -145 663
Renovasjonsavgift -140 657
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -286 320
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NOTE: 10
PARKERINGSPLASSER

KOSTNADER PARKERINGSPLASSER

Astad Panorama Boligsameie

Parkeringsplass, Leie Aastad Impulssenter AS -2 000
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -2 000
SUM PARKERINGSPLASSER -2 000
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -133 610
Andre fyringskostnader -77 321
SUM ENERGI / FYRING -210 930
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspazrer og sikringer -7 563
Vaktmestertjenester -89 485
Renhold ved firmaer 94 324
Snerydding 24 586
Andre fremmede tjenester -344
Kontor- og datarekvisita -649
Trykksaker 989
Porto -1 626
Bank- og kortgebyr -3 008
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -222 572
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 82
Renter av sparekonto i OBOS-banken 770
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 103
Andre renteinntekter 29
SUM FINANSINNTEKTER 984
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Innkomne forslag:

Sak A -

Saksfremstilling:

Sak 1:Forslag til vedtektsendring
Forslagsstiller: Styret

Sameiet har installert ny ladeinfrastruktur for elbil med styresystem. Dette var et
nedvendig vedlikehold pa det elektriske systemet. Det ble papekt av el-installater
at dersom gkingen av single ladere fortsatte ville det etter hvert overskride
kapasiteten pa det elektriske anlegget i bygget. For & forhindre at det blir satt opp
ladere utenfor det eksisterende systemet foreslar styret derfor at det blir vedtatt
en vedtektsendring som innebeerer forbud mot & sette opp egen lader utenfor det
installerte anlegget fra og med 2021.

Felgende punkt i vedtektene foreslds endret:

«4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller
ved et belap fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.»

Den foreslatte endringen lyder:

«4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Fra 01.01.2021 er det kun tillatt & anlegge ladepunkt knyttet til sameiets
eksisterende ladesystem for ladbare biler. Systemet er driftet av Fortum Charge
and Drive. Ladeboks bestilles via Fortum Charge and Drive og seksjonseier ma
selv bekoste oppsettingen. Far bestilling méa seksjonseier ta kontakt med styret.»

Forslag til vedtak: Endre vedtekter til 3 inkludere foreslatte endring.
Styrets innstilling: Styret gnsker & vedta dette.
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Innstilling til styre og valgkomité for
sameiet Astad Panorama 2021

Ikke pa valg:
Britta Tagnseth styremedlem 2021 - 2022 1ar
Alexandra Buday vararepresentant 2021 - 2022 1ar

Valgkomiteens innstilling til valg av nye styremedlemmer:

Anette Forsén Bache styreleder 2021 - 2023 2ar
Bae Jun Kwon styremedlem 2021 - 2023 2ar
Svenja Kemstock vararepresentant 2021 - 2023 2ar

Innstilling til valgkomité:

Per Kristian Moe 2021 - 2022 1ar
Signe Marie Galaasen 2021 - 2022 1ar

| valgkomiteen for Astad Panorama Boligsameie

Signe Marie Galaasen
Leif W Lachen
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lepende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Skuiveien 50, Veyenenga og er apent
hverdager mellom kl. 08 og kl. 16. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa telefon 67150088, e-
post post@abvk.no. Unnga & ringe utenom ordinger arbeidstid.

Neakler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret.
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Storebrand med polisenummer 2891077. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

13.05.2022 kl 17:13 Brgnngysundregistrene Side 23 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992377437

21 Astad Panorama Boligsameie

VEDTEKTER
for

Astad Panorama Boligsameie org. nr. 992 377 437

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmate 23.03.2011.

Endret pa ekstraordinaert arsmate 23.08.2012.

Endret pa ekstraordinaert arsmate 10.12.2018.

Endret pa arsmete 21.03.2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Astad Panorama Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 09.11.2007.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 34 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 35, bnr. 53 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

¢ bod

e parkeringsplasser i garasjekjeller
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar
av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Garasjeplasser i sameiet kan kun selges til andre sameiere i Astad Panorama Boligsameie. Utleie
kan skje til sameier og leietager i Astad Panorama Boligsameie.

(2) Ingen kan kjspe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

13.05.2022 k1 17:13 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992377437

22 Astad Panorama Boligsameie

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Registrering av ny eier
(1) Erverver ag leier av seksjon ma meldes til styret for registrering. Ved utleie skal utleier
informere leietaker om gjeldende vedtekter og husordensregler.

2-3 Utleie
(1) Eier kan fritt leie ut leiligheten. Vedtekter og husordensregler skal da felge leiekontrakten, og
eier er ansvarlig for at leietaker informeres om gjeldende vedtekter og husordensregler

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til &8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
» Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmptet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Plassene i garasjeanlegget pa eiendommen er enten
s utskilt som del av egen seksjon
s ervervet som tilleggsdel til egen seksjon, eller tillagt eier med eget seksjonsnummer.
e gjesteplasser

Bortsett fra gjesteplassene gjelder enerettbestemmelser i medhold av Eierseksjonsloven.
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De bruksberettigede er forpliktet til 4 serge for renheld og vedlikehold av de arealer som de har
enerett til & bruke. Det skal ikke svares leie eller annet vederlag for eneretten til bruk ut over den
fellesutgiftsberegning som falger av § 6 ovenfor.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
§-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
wkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Innglassing av solavskjerming
Ved legging avtak over pergola i 4.etg. skal det kun brukes klart glass. Ved innglassing av
veranda, skal det kun brukes klart glass. Markiser skal vasre Offehite farge.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikehaldet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er n@dvendig, og utbedring av
titfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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(6) Omfattende vedlikeholdsarbeider og endringer (malearbeider, utskifting av vinduer og derer,
oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.) skal skje etter
en samlet plan og etter forutgaende godkjenning av arsmatet.

Jkonomisk ramme vedtas av arsmetet. Ved avvik utover denne ramme ma det innkalles til
ekstraordinzert sameiermote.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av vesentlig betydning for de
@vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermatet til avgjarelse.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnokkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobel@p som fastsettes pa arsmeotet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehald, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrgk.

(3) Felleskostnader knyttet til leveranse av TV-signaler og internett fordeles med likt kronebelap for
samtlige sameiere.

(Gjelder basisleveransen. Ekstrakanaler eller hgyere internetthastighet betales av den enkelte
sameier).

For seksjoner som disponerer garasjeplass betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel
garasjeplass beregnet med 1/3 av fellesutgiftene pr m2 BRA for bruksenhetens hoveddel
(leilighetene) pa grunnlag av et beregnet avrundet areal for selve garasjeplassen pa 12,5m2.

For hver parkeringsplass i garasjeanleggene skal det — uavhengig av om vedkommende
parkeringsplass er del av egen seksjon, tilleggsareal til seksjon eller disponeres pa annet rettslig
grunnlag — betales like stort utgifts bidrag.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighald regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for @deleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det skal
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saarskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Med toarige varamedlemmer, vil effekten av at To styremedlemmer — herunder styrets leder — og
ett varamedlem er pa valg ett ar, ett styremedlem og ett varamedlem er pa valg etterfalgende ar.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szzrlige forhald foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sa@rge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrempgtene. Alle de fremmaette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes naorstaende har en fremtredende personlig eller zkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den sverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinsert arsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av

de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmegtet:
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» behandle styrets arsberetning/arsrapport

» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer

s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stari innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for a
avgjare forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vasre til
stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Protokollen leses opp far metets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevasrende sameierne valgt av sameiermeotet. Matelederen og
minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive
protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjegres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmugtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prasent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
titaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et ssksmal mot en selv eller ens nsorstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfa@rer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinaert sameiermate.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogséa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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