== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 488 696

Eiersekgonssameie
BJERKELUNDEN SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
24.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984488696

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1107 118 1032471
Sum inntekter 1107 118 1032 471
K ostnader

L gnnskostnad 86 456 73 069
Annen driftskostnad 858 036 760 575
Sum kostnader 944 492 833 644
Driftsresultat 162 626 198 827

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1419 468
Sum finansinntekter 1419 468
Annen finanskostnad 774 10 456
Sum finanskostnader 774 10 456
Netto finans 645 -9988
Ordinaert resultat far skattekostnad 163 271 188 839
Ordinaert resultat etter skattekostnad 163 271 188 839
Arsresultat 163271 188839
Totalresultat 163271 188 839

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 163 271 188 839
Sum overfaringer og disponeringer 163271 188 839
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 108 017 80 397
Sum fordringer 108 017 80 397
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1251 289 1213554
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1251 289 1213554
Sum omlgpsmidler 1359 307 1293 951
SUM EIENDELER 1359 307 1293951

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1251 070 1087 799
Sum opptjent egenkapital 1251070 1087 799
Sum egenkapital 1251 070 1087 799
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 93 300
Sum annen langsiktig gjeld 0 93 300
Sum langsiktig gjeld 0 93 300

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 59100 112 851
Annen kortsiktig gjeld 49 136

Sum kortsiktig gjeld 108 236 112 851
Sum gjeld 108 236 206 151
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1359 307 1293951
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 883353
Enheten
Organisasjonsnummer : 984 488 696
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: BJERKELUNDEN SAMEIE
Forretningsadresse: v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Raastad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 984 488 696
BJERKELUNDEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 107 118 1 032 471
Sum inntekter 1 107 118 1 032 471
Kostnader

Lennskostnad 86 456 73 069
Annen driftskostnad 858 036 760 575
Sum kostnader 944 492 833 644
Driftsresultat 162 626 198 827
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 419 468
Sum finansinntekter 1 419 468
Annen finanskostnad 774 10 456
Sum finanskostnader 774 10 456
Netto finans 645 -9 988

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 163 271 188 839
Ordinert resultat etter

skattekostnad 163 271 188 839
Arsresultat 163 271 188 839
Totalresultat 163 271 188 839

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 163 271 188 839

Sum overferinger og

disponeringer 163 271 188 839
Utskriftedato 18.08.2022 Organisasjonsny 984 488 696 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 488 696
BJERKELUNDEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 108 017 80 397
Sum fordringer 108 017 80 397
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 251 289 1 213 554
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 251 289 1 213 554
Sum omlepsmidler 1 359 307 1 293 951
SUM EIENDELER 1 359 307 1 283 951

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 251 070 1 087 799
Sum opptjent egenkapital 1 251 070 1 087 799
Utskriftedato 18.08.2022 Organisasjonsny 984 488 696 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 251 070 1 087 799

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 93 300

Sum annen langsiktig gjeld 0 93 300

Sum langsiktig gjeld 0 93 300

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 592 100 112 851

Annen kortsiktig gjeld 49 136

Sum kortsiktig gjeld 108 236 112 851

Sum gjeld 108 236 206 151

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 359 307 1 293 951
Utskriftedato 18.08.2022 Organisasjonsny 984 488 696 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 488 696
BJERKELUNDEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2022

2385 Bjerkelunden Sameie

H 0BOS

BESKYTTET
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2 Bjerkelunden Sameie
Til seksjonseierne i Bjerkelunden Sameie

Velkommen til arsmegte, torsdag 24. mars 2022 kl. 18.00 pa Waldemarhgoy.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Bjerkelunden
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Bjerkelunden Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeote i Bjerkelunden Sameie
avholdes torsdag 24. mars 2022 kl. 18.00 pa Waldemarheay.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Montere like postkasser
B) Nye husordensregler
C) Skifte av revisor
D) Sgke bruksendring fra sportsbod til oppholdsrom
E) Ny sgppellgsning

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar
D) Valg av valgkomité

Ski, 21.02.2022
Styret i Bjerkelunden Sameie

Marianne Nilsen Bjorge Brekke Reidun Haghjelle Hilde Engh Juul

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Bjerkelunden Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Marianne Nilsen Laytnantstien 20
Styremedlem Bjerge Brekke Leytnantstien 31
Styremedlem Reidun Haghjelle Laytnantstien 27
Styremedlem Hilde Engh Juul Laytnantstien 22
Varamedlem Torild Elisabeth Valheim Laytnantstien 12

Valgkomiteen
Inger M Ingberg Amundsen Laytnantstien 19
Daniela Bravo Leytnantstien 31

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Bjerkelunden Sameie

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Bjerkelunden Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 984488696, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med fglgende adresse:

Leytnantstien 1-40

Gards- og bruksnummer:
136 214 217

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bjerkelunden Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS (fra 01.08.2021) i henhold
til kontrakt. Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i
OBOS.

Sameiets revisor er MOLTZAU REVISJON AS.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 7 fysiske styremeter, og det er behandlet 5 saker hvorav sak om el-
billading og vurdering av rehabilitering av garasjeanlegget har tatt mesteparten av tiden.

| november ble infrastrukturen i det elektriske anlegget i garasjen oppgradert og klargjort
for montering av el-billadere. El-bil ladere ble installert til de som gnsket lader. Ladeboksen
er av type Zaptec Pro. Alt arbeidet ble utfart av Seko Elektro AS. Viken fylkeskommune
bidro med kr. 46.000 {ca. 28% av den totale kostnaden) i stette til infrastrukturen,

BESKYTTET
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5 Bjerkelunden Sameie

Vi har innhentet 3 anbud pa drenering av garasjeanlegget. Det har veert og er fortsatt
usikkert om hva som ma gjares for at problemet med lekkasjen skal lgses. Millab Consult
AS bistar na oss i arbeidet med a vurdere anbudene og de har ogsa deltatt pa befaring
med en entreprengr.

Millab Consult AS innhenter ogsa anbud pa reparasjon av garasjetaket innvendig, og vi
haper & kunne sette i gang med dette i sommer. Nar taket er reparert, vil vi skifte ut
belysningen i taket med led-lys.

Annet planlagt vedlikehold i ar er & vaske tak og rense takrenner pa alle bygninger samt
sjekke og eventuelt reparere |@se/defekte takstein og takrenner som lekker.

Power Clean AS renset i oktober ventilasjon og avlgp i leilighetene. Styret har inntrykk at
de fleste var forngyde med at det ble tatt felles vedlikehold av ventilasjon og avigp.

Gjerdet pa garasjeanlegget ble beiset i sommer pa dugnad.

Nordre Follo kommune har utstedt ferdigattest av leiligheter, boder og garasjeanlegg etter
sgknad fra Follohus AS.

Facilitec AS (tidligere TBB Eiendomsdrift AS) har hatt oppdraget med sngbrayting og
strging.

H. Fjeldstad har utfart klipp av plen og busker.

Windsor har utfart arlig kontroll og service av garasjeporten.

Sommerfesten og tenning av julegrana 1. sendag i advent ble avlyst pa grunn av covid-19.
Sameiet har forsikret bygningsmassen i Tryg Forsikring.

Ecit Ski AS ferte regnskapet fra til 31.08.2021. OBOS overtok som forretningsfaerer fra
1.1.2021. Vi har ogsa fiyttet alle innskudd til OBOS- banken. Vi har innfridd lanet i
Handelsbanken, og er per i dag gjeldfrie.

Moltzau Revisjon AS har utfart revisjon.

Styret har bestatt av:

Leder: Marianne Nilsen

Sekreteer:  Bjarge Brekke

Kasserer: Hilde Engh Juul

Styremedlem: Reidun Haghjelle

Varamedlem: Torild E Havnas Valheim (ikke matepliktig)
Valgkomité: Inger Ingberg Amundsen og Daniela Bravo

BESKYTTET
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6 Bjerkelunden Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 107 118,-.

Andre inntekter bestar i hovedsak av tilskudd fra Viken samt salg av portapnere og andre
inntekter som er krevd inn fra ECIT.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 944 492, -.

Resultat
Arets resultat pa kr 163 271,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 251 071 -.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 800 000, - til ordineert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Pa
bakgrunn av de heye streamprisene pa slutten av aret ser vi at budsjettet for 2022 kan
veere satt noe for lavt.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med en @kning. Premieendringen er en felge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjerkelunden Sameie.

BESKYTTET
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7 Bjerkelunden Sameie

Lan

Bjerkelunden Sameie har ikke lan. Dette ble nedbetalt i sin helhet i 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET

21.04.2023 kI 15:18 Brgnngysundregistrene Side 16 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984488696

REVISJON A

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til Arsmete i Bjerkelunden Sameie

Uttalelse om arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet til Bjerkelunden Sameie som viser et overskudd pd kr 163 271,-.

Arsregnskapet bestar av balanse pr. 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling pr 31. desember 2021 og av dets
resultat og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet pr denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon bestar av styrets arsrapport, men inkluderer ikke
arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi hadde konkludert med at den @vrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s henseende.

Styrets og forretningsforers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for érsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at sameiet vil bli avviklet.

Medlem av Den norske Revisorforening Ph. 158, 1541 Vestby Bankkonto: 1080.18.98225
Org.nr: NO 984 445 180 MVA TIf: 64 95 56 50 E-post: lars-erik@moltzau-revisjon.no
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REVISJON A

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekdce vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer 1 arsregnskapet er ikke revidert.
Vestby, 4. mars 2022

Moltzau Revisjon AS

-

Vovss B Wi o
Tone Merete Moltzau
Statsautorisert revisor

Medlem av Den norske Revisorforening Ph. 158, 1541 Vestby Bankkonto: 1080.18.98225
Org.nr: NO 984 445 180 MVA TIf: 64 95 56 50 E-post: lars-erik@moltzau-revisjon.no
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BJERKELUNDEN SAMEIE
ORG.NR. 984 488 696, KUNDENR. 2385

Bjerkelunden Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1051008 1032471 1068228 1082000
Ladepunkt 1002 0 0 0
Andre inntekter 3 55108 0 15 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1107118 1032471 1083228 1082000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 456 -8 069 -10 575 -10 575
Styrehonorar 5 -75 000 -65 000 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar ¢] -11 000 -10 750 -13 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -70 282 -35 529 -50 000 -70 500
Konsulenthonorar 7 -14 420 0 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -286 344 -293 606 -700 000 -840 000
Forsikringer -125730 -105 927 -110 000 -132 000
Energiffyring -38 890 -25730 -37 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -200 448 -188 205 -200 000 -208 000
Andre driftskostnader 9 -110 921 -104 195 -122 000 -115 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -944 492 -837 011 1317575 -1 497 575
DRIFTSRESULTAT 162 626 195 460 -234 347 -415 575
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1419 468 0 0
Finanskostnader 11 -774 -7 089 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 645 -6 621 0 0
ARSRESULTAT 163 271 188 839 -234 347 -415 575
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 163 271 188 839
BESKYTTET
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11 Bjerkelunden Sameie

BJERKELUNDEN SAMEIE
ORG.NR. 984 488 696, KUNDENR. 2385

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 676 7 905
Forskuddsbetalte kostnader 79 682 72 492
Andre kortsiktige fordringer 12 27 659 0
Driftskonto OBOS-banken 651 271 0
Sparekonto OBOS-banken Il 600 018 0
Innestaende i andre banker 0 1213554
SUM OMLO@PSMIDLER 1359307 1293951
SUM EIENDELER 1359307 1293951
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1251070 1087799
SUM EGENKAPITAL 12561070 1087799
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 0 93 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 93 300
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 49 136 0
Leverandgrgjeld 59100 112 851
SUM KORTSIKTIG GJELD 108 236 112 851
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13569 307 1293951
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Nordre Follo, 21.02.2022
Styret i Bjerkelunden Sameie
Marianne Nilsen /s/ Bjarge Brekke /s/ Reidun Haghjelle /s/

Hilde Engh Juul /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

BESKYTTET

21.04.2023 kI 15:18 Brgnngysundregistrene Side 20 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984488696

12 Bjerkelunden Sameie

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Innkreving av fellekostnader fra tidligere forretningsfaerer Ecit Ski AS 780 408
Felleskostnader brek 143 268
Felleskostnader likt 127 332
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 051 008
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Andre inntekter krevd inn av Ecit Ski AS 8400
Portapner 708
Tilskudd fra Viken 46 000
SUM ANDRE INNTEKTER 55108
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
Andre personalkostnader -881
SUM PERSONALKOSTNADER -11 456

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

BESKYTTET
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STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 75 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 000.

Bjerkelunden Sameie

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Ecit Ski AS -12 659
Tripletex AS -1761
SUM KONSULENTHONORAR -14 420
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -18 295
Drift/vedlikehold VVS -56 250
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 000
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -56 250
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -151 549
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -286 344
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -850
Snarydding -57 254
Gressklipping -39 996
Kontor- og datarekvisita 2408
Andre kontorkostnader -4 461
Bank- og kortgebyr -5 261
Velferdskostnader 692
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -110 921
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 377
Renter bank 1
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1041
SUM FINANSINNTEKTER 1419
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

OBOS-banken 6
Andre rentekostnader -768
SUM FINANSKOSTNADER -174

BESKYTTET
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14 Bjerkelunden Sameie
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Charge 365 for desember 2021 659
Follohus 27 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 27 659
BESKYTTET
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5. Innkomne forslag

A)

B

—

Cc

'

D

'

Postkasser
Montere like postkasser. Sette ned en arbeidsgruppe som kan legge frem en
gjennomfering som godkjennes av styret.

Forslag til vedtak: En arbeidsgruppe legger frem et forslag til styret far det monteres
like postkasser.

Nye husordensregler
Se vedlegg 1 med forslag til nye husordensregler.

Forslag til vedtak: Huscrdensreglene endres.

Skifte av revisor
Bytte revisor til Alpha Revisjon.

Forslag til vedtak: Bytte revisor til Alpha Revisjon.

Soke bruksendring fra sportsbod til oppholdsrom

Styret har fatt tips om at det kan Ignne seg & soke bruksendring av sportsboden il
oppholdsrom. Sportsboden er det rommet med direkte utgang til svalgangen som i
de fleste leiligheter i dag benyttes som ekstra soverom, gjesterom, kontor etc.

Sportsboden er byggeregistrert som bod og inngér per i dag ikke i enhetenes
primaerrom.

Ved en bruksendring fra sportsbod til oppholdsrom vil enhetenes primeerrom gke og
rommet godkjennes som oppholdsrom.

Prisvurderingen og markedsverdien pa leilighetene vil sannsynligvis stige hvis en
kan @ke sin enhet med et godkjent oppholdsrom (2-roms vil da bli 3- roms, 3-roms
vil bli 4-roms). Med de strenge krav til opplysninger ved salg av bolig som ble
innfart 1.1.2022 kan det veere betydningsfullt i forhold til et evt. salg & kunne
markedsfere og fa «treff» pa et ekstra rom.

Vi har undersgkt med Nordre Follo kommune, og det vil lenne seg gkonomisk a
sgke en felles bruksendring for alle leilighetene:

- Per enhet hvis det sgkes enkeltvis: kr 13 500.

- Per enhet hvis vi sgker felles per bygg/rekke ca. kr 2500 + utgifter til et ansvarlig
foretak som star for sgknaden.

Ved en felles omregulering ma vi engasjere en ansvarlig seker. OBOS kan utfgre
arbeidet (faktureres etter medgatt tid).

BESKYTTET
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Hver og en leilighet betaler selv for omreguleringen (dvs.gar ikke gjennom
felleskostnadene).

Forslag til vedtak: Styret setter i gang med sgknad om & regulere om sportsbod {il
oppholdsrom.

E) Seppellesning

Follo Ren har veert pa befaring og godkjent plassen der vi har plassert de fleste av
sgppeldunkene i dag til nedgravde avfallsbrgnner.

For 36 boenheter er det behov for fglgende kapasitet:

«1 x 5m2 til restavfall (ftemmes hver uke)
«1 x 5m2 til papp/papir (tammes hver 14. dag)

Nedgravde avfallsbranner er plassbesparende, mer brannsikre enn tradisjonelle
avfallsdunker, universell utformet {tilpasset funksjonshemmede), mindre lukt, kan monteres
med adgangskontroll for & hindre misbruk og estetisk finere

Zkonomi:

Helt nedgravde brgnner koster ca 120.000 per brgnn ferdig gravd ned og semi-nedgravde
koster ca 60.000 per brgnn ferdig gravd ned. Dette er priser fatt fra Follo Ren. Hvis
avfallsbrgnner graves ned samtidig med at det dreneres vil investeringskostnaden bl
redusert da entreprener allerede har maskiner pa plass og graver opp omradet nar de
legger dren.

Follo Ren gir statte pa kr 10.000 per brenn etter ferdigstillelse. | tillegg vil hver boenhet fa
20% rabatt pa renovasjonsgebyret. Vi har i dag 30% rabatt pa renovasjonsgebyret
(renovasjon nabodeling).

Les mer om nedgravde avfallsbrenner pa https:/ffolloren.no/hjemme/felles-
avfallsbeholder/avfallsbeholdere-borettslag-sameie/

Arsmgtet stemmer farst for /mot ny seppellgsning. Dersom det blir flertall for ny
sgppellgsning stemmer det over felgende alternativ:

1. Helt nedgravde brgnner
2. Semi nedgravde brgnner.

Forslag til vedtak: Sameiet vedtar ny soppellosning. (Det stemmes over helt eller
delvis nedgravde branner).

BESKYTTET
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17 Bjerkelunden Sameie

6. Valg av tillitsvalgte

Hilde Engh Juul (styremedlem) og Torild Elisabeth Valheim (varamedlem) gnsker ikke &
stille til gjenvalg.

Valgkomitéens forslag til nye tillitsvalgte:
A) Styreleder: Marianne Nilsen, gnsker 1 ar
B) Styremedlem: Trond Antonsen
C) Varamedlem: Stig Erik Liverad
D) Valgkomite: Inger M. Ingberg Amundsen og Daniela Bravo

BESKYTTET
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har garasjeplasser. Det er ikke tillatt & leie ut parkeringsplass til personer som
ikke bor i Bjerkelunden sameie.

Nakler/skilt
Skilt og nekler bestilles av hver enkelt beboer.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 2648123.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

BESKYTTET
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET
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Vedlegg 1

HUSORDENSREGLER -
Bjerkelunden Sameie

GENERELT

Vedtektene og husordensreglene gjelder for alle eiere og eventuelt andre som disponerer
seksjonene (herunder utleieseksjoner).

Husordensreglene skal bl.a. medvirke til et godt bomiljg i Bjerkelunden Sameie. Sameiets
styre skal pase at husordensreglene blir fulgt.

Klager skal rettes skriftlig til styret. Fer det klages til styret bar beboerne prove a lgse
saken seg imellom. Styret forbeholder seg retten til & avvise en klage.

Husordensregler er satt opp for & sikre den enkelte beboers ro, orden og trivsel i hjemmet.

1. Ro og orden
Det skal veere ro fra kl. 23.00 til kl. 07.00 i sameiet.
Vaskemaskiner og andre stgyende apparater ma ikke brukes i dette

tidsrommet. | denne tiden ma det ikke spilles pa instrumenter. Radio og
fiernsyn mv. ma dempes.

Ved spesielle anledninger kan dette fravikes ved at beboerne - i tilstgtende
boliger - varsles i god tid (minst 2 dager pa forhand).

2. Dyrehold

Husdyr ma ikke veere til sjenanse eller ulempe for de andre i sameiet.
Dyreeieren har seerlig ansvar for at dyrene ikke er til sjenanse for beboerne,
herunder at dyreholdet ikke medferer uhygieniske forhold pa borettslagets
omrade. Eiere som har hund plikter & segrge for at denne holdes under

BESKYTTET
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kontroll, samt s@rge for at etterlatenskaper ikke blir liggende igjen. Husdyr
skal holdes i band innenfor omradet.

Kattehold er ikke tillatt i sameiet.

Dersom ikke disse regler for godt husdyrhold blir fulgt, kan styret nekte
eiere a holde husdyr.

3. Regler for balkong/terrasse

Balkongen/terrassen skal holdes ryddig. Balkongen/terrassen skal ikke
benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende.

4. Fellesareal
Beboere skal holde det rent og ryddig i sameiet, inklusive fellesarealene.
Eierne har ansvaret for, og skal sgrge for, renhold av fellesareal.
Fellesareal skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler skal oppbevares i sykkel-boden.

5. Bilkjering/parkering/bilhold
Bilkjaring
Det er satt av parkering for biler i garasjen og pa gjesteparkeringen. Kjaring
og parkering pa internveier er ikke tillatt bortsett fra n@dvendig nyttekjgring
(kortvarig av- og palessing/pastigning). Det er ikke tillatt & kjare til
inngangspartiene etter kl. 23:00 (unntak er syke- og handikaptransport).

Det tillates ikke oppbevaring av kjeretayer over lengre tid pa
gjesteparkering, ei heller oppbevaring av tilhengere, bater, campingvogner,
havarerte/kollisjionsskadde uregistrerte hiler mv.

Garasjeanlegget
Eierne plikter & pase at felles garasjeanlegg til enhver tid holdes lukket og
last.

Garasjeanlegget er kun tenkt som parkeringsplass for biler og er ikke egnet
for en utstrakt “mekanikervirksomhet”, vask av biler eller for oppbevaring av
skrot. Det har veert tyveri av bildekk i garasjen. Eierne ber vurdere &

BESKYTTET
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benytte seg av dekkhotell, eller oppbevare dekk i bodene. | en garasje hvor
mange har adgang er det 4 anbefale at man ikke oppbevarer verdier.

Utleie av parkeringsplasser
Utleie av parkeringsplasser til personer som ikke bor i Bjerkelunden Sameie
er ikke tillatt. Unntak for neermeste familie kan gis ved skriftlig sgknad (med
en begrunnelse) til styret.

Vask av biler
Av hensyn til miljget er det ikke tillatt & vaske bil p4 sameiets arealer.

6. Bruk av bolig
Eierne skal sgrge for
- at trapper og veier som farer inn til huset er forsvarlig vedlikeholdt, herunder
fierning av sng, sandstrging etc.

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, fraflytting, eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann.

- a melde fra til styret om det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. (Eier m3 for egen regning sarge for desinfeksjon.)

7. Framleie

Eier har det totale ansvar for at eventuelle leietakere (ved framleie)
forholder seg til sameiets vedtekter og ordensbestemmelser. Eier har helt
ut ansvaret over for Bjerkelunden Sameie, for alle skader og ulemper som

sameiet eller naboene far av sin fremleier.

8. Sgppel/renovasjon

All sgppel skal kildesorteres. Det som ikke kan kastes i avfallskonteinerne
som star plassert pa sameiets eiendom skal tas med til neermeste
gjenbruksstasjon. Mer informasjon pa Follo Ren sine nettsider
https://folloren.no/

9. Brudd pa ordensregler:

Brudd pa ordensreglene er 4 anse som mislighold og kan fare til
sanksjoner.

BESKYTTET
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2385 Bjerkelunden Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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€3 oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET

Bjerkelunden Sameie
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