== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 820 690

Eiersekgonssameie

SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 921820690

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1254 823 1234830
Sum inntekter 1254823 1234830
Kostnader

L gnnskostnad 114 100 79 870
Annen driftskostnad 1189 375 1032 251
Sum kostnader 1303 475 1112121
Driftsresultat -48 652 122 709
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 896 2853
Sum finansinntekter 12 896 2853
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 12 896 2853
Resultat far skattekostnad -35 756 125562
Arsresultat -35 756 125 562
Totalresultat -35 756 125 562
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -35 756 125562
Sum overfaringer og disponeringer -35 756 125 562
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19781 9265
Andre fordringer 134 325 91 981
Sum fordringer 154 106 101 246
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 169 453 269 783
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 169 453 269 783
Sum omlgpsmidler 323 559 371029
SUM EIENDELER 323559 371029

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 213734 249 490
Sum opptjent egenkapital 213734 249 490
Sum egenkapital 213734 249 490
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 88 391 87 292
Annen kortsiktig gjeld 21434 34 246
Sum kortsiktig gjeld 109 825 121 538
Sum gjeld 109 825 121 538
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323559 371029
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 434090

921 820 690

Eierseksjonssameie

SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
12.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.05.2025 kI 21:38
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Organisasjonznr: 921 820 690
SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 254 823 1 234 830
Sum inntekter 1 254 823 1 234 830
Kostnader

Lennskostnad 114 100 79 870
Annen driftskostnad 1 189 375 1 032 251
Sum kostnader 1 303 475 1 112 121
Driftsresultat -48 652 122 709
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 896 2 852
Sum finansinntekter 12 896 2 853
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 12 896 2 853
Resultat feor skattekostnad -35 756 125 562
Arsresultat -35 756 125 562
Totalresultat -35 756 125 562

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -35 756 125 562

Sum overferinger og

disponeringer -35 756 125 562
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 921 820 690 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Organisasjonznr: 921 820 690
SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19 781 9 265
Andre fordringer 134 325 91 981
Sum fordringer 154 106 101 246
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 169 453 269 783
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 169 453 269 783
Sum omlepsmidler 323 559 371 029
SUM EIENDELER 323 559 371 029

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 213 734 249 490
Sum opptjent egenkapital 213 734 249 490
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 921 820 690 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Sum egenkapital 213 734 249 490

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88 391 87 292
Annen kortsiktig gjeld 21 434 34 246
Sum kortsiktig gjeld 109 825 121 538
Sum gjeld 109 825 121 538
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323 559 371 029

Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 921 820 690 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Organisasjonznr: 921 820 690
SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
5

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1993
SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Velkemmen til &rsmete i SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mai 2025 kl. 18:00, Ullensaker Frivilligsentral, Sveavegen 36, Jessheim..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det vil bli eft beboermate etter Arsmate., ca. kl. 1830.

Styre vil informere om aktuelle temaer secm berarer vart sameie og det vil bli anledning til sparsmal. Det vil i
tillegg bli informasjon om Soltunet Fellescmréade og Romsaas Grant ved styreleder Brede Bjsrnstad.

Ullensaker Frivilligsentral ligger p4 andre siden av Jernbanestasjonen og det er parkerings muligheter der.

Det vil bli noe servering.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av Huscordensregler pki. D, E og H.

8. Endring av Vedtektene pkt. 4 og 6.

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

2av 2l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen sarger for at maetet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Christian Norleff fra Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Christian Norlaff fra Obos foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmetet. Protokollen
signeres digitalt.

3av 21
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar 4 dekke inn det negative resultatet av arets resultat med egenkapital.

Pa grunn av forsinkelser ifm. revisjon av arsregnskapet, er ikke revisjensberetningen klar til siste frist for
utsendelse av innkalling. Revisjonsberetning for arsregnskapet 2024 vil bli vedlagt i innkallingen s snart den
foreligger. Denne kan ogsé ettersendes beboere om enskelig.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1993 Kommentarer til regnskap 2024.pdf
2.1993 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 105 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 105 000,-.

4 av 21
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Sak 7
Endring av Husordensregler pkt. D, E og H.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husholdsreglene er revidert og foreslaes tilpasset slik at reglene ikke skal kunne misforstaes.

Forslag til vedtak

Avsnitt D. Legge til nytt punkt 8. Avsnitt E. legge til pki. 5. og Avsnitt H. Endre pkt. 5 og legge til nytt pkt. 10. Se
vedlegg hvor endringene er merket gult.

Vedlegg
3. Forslag til endring av Husholdsreglene..pdf

Sak 8
Endring av Vedtektene pkt. 4 og 6.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vedtektene foreslaes tilpasset endringer som allerede er giennomfart .

Styrets innstilling

Forslaget er kun tilpasset endringer som allerede er gjennomfert.

Forslag til vedtak

Vedtektene pkt. 4. om El-bil ladere og pkt. 6-1. om betaling av fiernvarme, kaldt og varmt vann foreslaes tilpasset
allerede gjennomferte endringer. Se vedlegg.

Vedlegg
4. Forslag til endring av pkt. 4-1. i vedtekier..pdf
5. Forslag til endring av pkt. 6-1. i vedtekter.pdf

Sak ©
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

5av 2]
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« Steinar Knoph

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Monica Inredavik

« Tristan Andre Haarstrand Glittenberg

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Stian Skindlo
Han har erfaring fra tilsvarende styrearbeid.
* Trend Johansen

Han har erfaring fra tilsvarende styre arbeid.

6av 21
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Styret har i 2024 bestatt av felgende:

Steinar Knoph, styreleder fra 23. april 2024.

Geir Martin Engés, styremedlem

Knut Skofterud Arnestad, styremedlem

Menica Indredavik, varamedlem.

Styremeter i 2024 — 2025 - Det har blitt avholdt — 6 styremeoter

Styreleder har i tillegg hatt maete med Ullensaker Bygdeservice og gaft igjennom kontrakter m.m.

Vi har et godt samarbeid med Soltunet Fellesecmradet v/ Brede Bjernstad, hvor vi metes uformelt og drefter
felles utfordringer.

Styrets jobb i 2024-2025:

HMS Kontroller.

HMS kontroll uteomrade sammen med vaktmester.
Beboere har fatt info om intern kontroll i sine leiligheter.
Svalganger-Remningsvei.

Styret har gjentatte ganger matte varsle om at El-sparkesykler, sykler cg annet ikke skal plasseres i Svalganger,
da denne er en remningsvei.

Kurs/Seminarer.

Styreleder har deltatt p& to kurs i OBOS regi i 2024.

Ett for nye styremedlemmeri mai og hestmete i oktober.

Ett Webinar i regi av @vre Romerike Brann og Redning i okiocber 2024.
Garasje-Vann.

Denne vinteren opplevde vi ogsa 4 f4 mye vann garasjen, en kensekvens av & ikke & make sng og is av bilene far
man kjerer ned og parkerer.

Viktig nar det kommer sne, at biler er makt fri for sne pa tak og under bil, fer nedkjsring i garasje.
Arsmete i Romsas Grent.

Styreleder deltok pa Ars mete i Romsés Grent den 31. mars 2025.

Palagte rutinekontroller pa anlegg i Sameiet.

Heis anlegg 4 x arlig ved OTIS AS.

Statlig Heis kontroll 1 x annet hvert ar.

Overrislingsanlegg 1 x arlig ved @stlandske VVS.

Brannvarslings anlegg 1 x arlig ved Honeywell.

7av21
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| tillegg har vi avtale om arlig kontroll av Garasjeport ved Industriporter AS.
Derer og laser ved Ingeborg Las og Beslag AS.

Styreleder har hatt og har ged kontakt med leveranderer av tjenester til Sameiet.
Feil pa Lekkasje stoppere.

Det erivar registrert feil pa lekkasjestoppere i flere leiligheter, hvor det harvaert nedvendig 4 tilkalle Rerlegger.
Da dette vil veere en kostnad som eier selv ma sta for, ma de selv ta kontakt med @stlandske VVS AS. Info er
lagt ut pa Vibbo.

Saeppel.

Det har veert problemer med seppel temming, at hele esker, planker og diverse har blitt kastet i beholderne.
Lokk har blitt brutt opp, men i den senere tid har dette bedret seg etter at Ickk har blitt forseglet.

Vi har felles seppel tamming med 4 andre Sameier og na har det i tillegg blitt Apnet et stort Seppelpunkt for
papp og papir nord for F-blokka, men er det fullt s g4 til neste.

Styret henviser til ordensreglene — hvor det skal veere stille etter 22:00 | uke dagene, ikke bruke vaskemaskin,
sentrifuge og terketrommel.

1.Beboere plikter & serge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at naboer i sameiet og andre, ikke
sjeneres. Musikk- og sangundervisning fillates bare etiter skriftlig godkjennelse fra sameiets styre. Mellom kl.
22.00 og 07.00 natt til mandag-fredag, og mellom kl. 23.00 og 09.00 natt til lerdag og sendag ma det vises saerlig
hensyn, det er ikke tillatt med uro eller brak som er til sienanse for andre bebecere.

2. Ved spesielle og sjeldne anledninger hvor beboere planlegger sosiale tilstelninger som normalt vil medfere
noe stoy utover disse klckkeslettene, kan dette godtas dersom det ikke medferer unedig store plager for naboer.

En forutsetning er at nabovarsel er sendt ut til alle tilstatende leiligheter og p4 oppslag/tavle innenfor
hovedinngangen senest 7 dager i forveien.

3. Bruk av boremaskin og hamring skal forega mellom kl. 08.00 cg 20.00 mandag til fredag, mellom kl. 09.00 cg
17.00 pa lardag. Det ma utvises hensyn ved bruk av steyende verktay. Primasrt ber slik aktiviteter legges til tider
pa dagen hvor det er til minst sjenanse for gvrige beboere. P4 sendag, helligdager og offentlige heytidsdager
er stevarbeid ikke tillatt.

4. Vaskemaskiner, sentrifuger og terketromler mé ikke brukes mellom kl. 22.00 og kl. 07.00. Styret ensker at
bebocere bruker Vibbo — til 4 legge ut nabovarsel — f.eks. varsle fest

Styret gnsker at beboere bruker Vibbo — til 4 legge ut nabovarsel — f.eks. varsle fest

8av 21
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyre enn budsjettert og skyldes i hovedsak:

Mai 2024.
Calling anlegg i F-Blokka, Service ved Seko Elektro AS.
Ekstraordinger sjekk av Brannvarslings sentralene i G og F-blokkene v/ Honeywell AS.

Juli 2024,

Vanninntrengning i bod anlegg i F-Blokka.

Takket vaere to beboere, Tristan Andre H. Glittenberg og Michael Jan Maj som med
egeninnsats fikk sugd opp betydelige mengder vann fra gulv, bidro de sterkt til & begrense
skadene i bod omrédene.

Skaden ble gjort opp av Gjensidige.

September/Oktober 2024.
2 x feil varsling pa overrislings anlegget. Behov for service av Seko Elektro AS.

November 2024.

Behov for & skifte ut elektrisk motor og diverse deler pa Garasje porten.

Utfart av Industriporter AS.

Vinter problem med vann som kommer fra nedlgp fra taket og som renner inn mot
inngangsdear foran F-blokka og fryser til is. Dette er ordnet ved at det er gravd ut og lagt ny
asfalt med riktig fall. Arbeidet er utfgrt av Ullensaker Bygdeservice.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd péa kr 35 756 og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 213 731.

Vedlegg 1 9av 21 1993 Kommentarer til regnskap 2024.pdf
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 13.5 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.25.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 21 1993 Kommentarer til regnskap 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet 1 SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 921820690

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: QZAJB-FPH2U-S2VE4-KDGIH-AF2YH-3MWHG

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 820 690, KUNDENR. 1993

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1204 638 1200 214 1204 000 1 312 960
Andre inntekter 3 50 185 34 616 14 000 36 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1254823 12343830 1218000 1 348 960
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -9 870 9 870 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -70 000 -70 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -8 882 -17 063 -25 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -79 260 -75 270 -80 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -16 486 -19 490 -15 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -569 227 -298 335 -192 000 -394 100
Forsikringer -90 550 -81 064 -105 000 -110 000
Kommunale avgifter 0 -1 160 0 0
Energif/fyring -60 078 -82 025 -130 000 -82 000
TV-anlegg/bredband -152 296 -145 076 -150 000 -156 000
Andre driftskostnader 9 -212 595 -312 769 -162 000 -208 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 1303475 1112121 -938 870 -1 171 000
DRIFTSRESULTAT -48 652 122 709 279130 177 960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 896 2 853 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 896 2 853 0 1]
ARSRESULTAT -35 756 125 562 279130 177 960
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 125 562
Fra opptjent egenkapital -35 756 0
Vedlegg 2 Mav 21 1993 Arsregnskap 2024.pdf
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SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 820 690, KUNDENR. 1993

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 19 781 9265
Forskuddsbetalte kostnader 78 128 78 668
Andre kortsiktige fordringer 11 56 196 13 313
Driftskonto OBOS-banken 46 503 269783
Sparekonto OBOS-banken 122 950 0
SUM OML@PSMIDLER 323 559 371 029
SUM EIENDELER 323 559 371 029
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 213 734 249 480
SUM EGENKAPITAL 213734 249 490
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21434 34 246
Leverandergjeld 88 391 87 292
SUM KORTSIKTIG GJELD 109 825 121 538
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323 559 371 029
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Ullensaker, . 2025
Styret i Soltunet 4 Boligsameie
Steinar Knoph Knut Skofterud Arnestad Geir Martin Engas

Vedlegg 2 12 av 21 1993 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansef@gres og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 024 690
TV/Internett 149 940
Garasje 33088
Refusjon felleskostnadder -3 080
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 204 638
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gjensidige 44 918
Viderefakturering 3767
Salg av fjerkontroll garasje 1 500
SUM ANDRE INNTEKTER 50 185
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 13 av 21 1993 Arsregnskap 2024.pdf

28.05.2025 kI 21:38 Brgnngysundregistrene Side 24 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921820690

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 882.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 486
SUM KONSULENTHONORAR -16 486
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger 63133
Drift/vedlikehold VVS -79 919
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -148 732
Drift/vedlikehold heisanlegg 77T 747
Drift/vedlikehold brannsikring -73 235
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 92 463
Egenandel forsikring -34 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -569 227
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Annen leiekostnad -5 048
Vaktmestertjenester -190 360
Andre fremmede tjenester -9 246
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3100
Andre kontorkostnader -1 207
Gave, ikke fradragsberettiget -818
Bank- og kortgebyr -2 817
@Greavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -212 595
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter bank 3844
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 472
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 568
Andre renteinntekter 12
SUM FINANSINNTEKTER 12 896
NOTE: 11
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Vann- og avigp, vid.fak 41 837
Filterbytte, vid.fakti 25 14 359
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 56 196
Vedlegg 2 14 av 21 1993 Arsregnskap 2024.pdf
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Resultatanalyse 2024
Soltunet 4 Boligsameie

Regnskap
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1204 638
Andre inntekter 50 185
Sum driftsinntekter 1254 823
Driftskostnader
Personalkostnader -14 100
Styrehonorar -100 000
Revisjonshonorar -8 882
Forretningsfa@rerhonorar -79 260
Konsulenthonorar -16 486
Drift og vedlikehold -569 227
Forsikringer -90 550
Energiffyring -60 078
TV-anlegg/bredband -152 296
Andre driftskostnader -212 595
Sum driftskostnader -1 303 475
Driftsresultat -48 652
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 12 896
Res. finansinnt./-kostnader 12 896
Arsresultat -35 756

Vedlegg 2

Budsjett Differanse kr

1204 000

14 000

1218 000

15 av 21

-9 870
-70 000
-25 000
-80 000
-15 000

-192 000
-105 000
-130 000
-150 000
-162 000
-938 870

279130

279130

-638
-36 185
-36 823

4 230
30000
-16 118
-740
1486
377 227
-14 450
-69 922
2296
50 595
364 605

327 782

-12 896

-12 896

314 886

Differanse %

0%
-258 %
-3 %

-43 %
-43 %
64 %
1%
-10 %
-196 %
14 %
54 %
-2%
-31%
-39 %

117 %

100 %

100 %

113 %
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Styrets forslag til endringer i Husholdsreglene er merket gult.

D. Balkonger/Terrasser

8. Det er ikke lov for beboere & montere/bruke trampoline, barnebasseng eller liknende i sameie,
uten skriftlig godkjennelse av styret. Dette gjelder ogsa pa balkonger og terrasse. Det er ikke lov
under noen omstendigheter a sette opp trampoline, barnebasseng eller annet type utstyr pa eller
ved sameiets fellesareal. Dette fordi sameiet er ikke forsikret mot den slags og at dette hindrer
sameiet a klippe plen pa fellesarealer.

E. Oppgangene/svalgangene

5. Deterikke lov & plassere sykler cg andre private ting i trappeoppganger eller svalganger. Dette
gjelder ogsa sparkesykler av alle slag. Dette pga. at trappesjakter og svalganger er remningsveier.

H. Garasjeanlegget

5. Hensettelse av avskiltede kjgretgy, kjgretgy som opptar vesentlig mer plass enn vanlig personbiler

tillates ikke a parkere pa sameiets eiendom. Styret gis fullmakt til borttauing ved overtredelse, og
kostnader belastes eier av boenheten som garasjeplassen tilhgrer.

10. Sykler / motorsykler / mopeder skal parkeres pa avmerket parkeringsplass i garasje som herer il

boenhet. Det er ikke anledning til & parkere sykler / motorsykler / mopeder pa andre steder i garasje
enn pa avmerkede parkeringsplass som tilhgrer boenhet.

Vedlegg 3 16 av 21 Forslag til endring av Husholdsreglene..pdf
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Dette punkt foreslaes endret.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1)  En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for
elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes
av den enkelte seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler
er installert i et eventuelt fellesskap, eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

Styrets forslag til pkt. 4-1.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Sameiet har installert infrastruktur til elbilladere i garasjen. En seksjonseier kan
bestille elbillader og abbonnement for elbillading av Aneo. Bestilling og info vedr. elbilladere,
kan gjares her: https://www.aneo.com/ .

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte

seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert i et eventuelt fellesskap,
eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

Vedlegg 4 17 av 21 Forslag til endring av pkt. 4-1. i vedtekter..pdf
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Styret foreslar dette punkt endret fra:

6.Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1
Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Den enkelte sameier skal betale et & konto belgp per méaned til dekning av sin andel
av stram og fiernvarmeutgifter som en felleskostnad. Belagpet fastsettes av styret.
Forbruket for fiernvarmen avregnes en gang per ar fra egen maler til den enkelte
seksjon. Kostnadsbidraget fastsettes av styret med basis i felgende
fordelingsngkkel:

Felleskostnader fordeles likt pa hver seksjon med bakgrunn i eierbrgken(bruksareal)

For fiernvarme forbruk s& avregnes det mot avlesning av undermalere til den enkelte
seksjon.

Kabel-tv abonnementer/grunnpakker faktureres i fellesskap til sameiet, og
grunnavgifter fordeles og spesifiseres i tillegg til fellesutgiftene. Kostnader knyttet il
abonnementer utover grunnavgifter til sameiet, dekkes av den enkelte seksjonseier
direkte.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall for samtlige eierseksjoner.

Vann- og kloakkavgifter betales av den enkelte seksjonseier etter beregning fra
kommunens gebyrregulativ og de til enhver tid gjeldende satser og
beregningsmodeller.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal

fordeles mellom sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader

Vedlegg 5 18 av 21 Forslag til endring av pkt. 6-1. i vedtekter..pdf
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Styrets forslag:

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1
Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Den enkelte sameier skal betale et a konto bel@gp per maned til dekning av sin andel
av strgm og andre felleskostnader. Belgpet fastsettes av styret.

Felleskostnader fordeles likt pa hver seksjon med bakgrunn i eierbrgken({bruksareal)

For fiernvarme forbruk s& avregnes det mot avlesning av undermalere til den enkelte
seksjon. Disse undermalerne fiern avleses av Lyse, og faktura for forbruk av vann
(varmt- & kaldtvann) samt oppvarming av vann (bade varmtvann i springen &
oppvarming av vann i radiatorene). Faktura for dette kommer til seksjonseierne fra
Lyse.

Kabel-tv abonnementer/grunnpakker faktureres i fellesskap til sameiet, og
grunnavgifter fordeles og spesifiseres i tillegg til fellesutgiftene. Kostnader knyttet til
abonnementer utover grunnavgifter til sameiet, dekkes av den enkelte seksjonseier
direkte.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall for samtlige eierseksjoner.

Vann- og kloakkavgifter betales av den enkelte seksjonseier etter beregning fra
kommunens gebyrregulativ og de til enhver tid gjeldende satser og
beregningsmodeller. Faktura for dette kommer fra Lyse til hver enkelt seksjonseier.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal

fordeles mellom sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader.

Vedlegg 5 12av 21 Forslag til endring av pkt. 6-1. i vedtekter..pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 1993 Selskapsnavn: SOLTUNET 4 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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