== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

940 281 792
Aksjeselskap

JA N EIENDOM AS
Nedre Rommen 7
0988 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mariann Farvik
08.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 128 930 117981
Sum inntekter 128 930 117 981
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 6 000 36 000
Annen driftskostnad 1,3 194 261 159 669
Sum kostnader 200 261 195 669
Driftsresultat -71 330 -77 688

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 173364 202 472
Annen renteinntekt 12 570

Annen finansinntekt -22 779
Verdigkning av andre finansielle oml.m. 266 731

Sum finansinntekter 452 665 179 693
Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler 171 890

Annen rentekostnad 128 041 121 368
Annen finanskostnad -19 233 1892
Sum finanskostnader 280 698 123 260
Netto finans 171 967 56 434
Ordineert resultat far skattekostnad 100 637 -21 254
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1275 -4 675
Ordinaert resultat etter skattekostnad 99 362 -16 579
Arsresultat 99 362 -16 579
Arsresultat etter minoritetsinter esser 99 362 -16 579

Overfaringer og disponeringer
Tilleggsutbytte 21 450 61 820
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 940281792

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer annen egenkapital 77912 -78399
Sum overferinger og disponeringer 99 362 -16 579
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 309 070 310345
Sum immaterielle eilendeler 309 070 310 345

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2 2 000 000 2000 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 6 000
Sum varigedriftsmidler 2 000 000 2 006 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 30 000 30 000
Lan til foretak i samme konsern 6 607 292 788 752
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 402 960
Obligagoner 252731 480
Sum finansielle anleggsmidler 890 023 1222193
Sum anleggsmidler 3199 093 3538538
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 6 173 364 202 472
Sum fordringer 173 364 202 472
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 266 731

Sum investeringer 266 731

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 40 957 144 416
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 40 957 144 416
Sum omlgpsmidler 481 052 346 888
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 3680 145 3885425

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1278 797 1200 886
Sum opptjent egenkapital 1278797 1200 886
Sum egenkapital 1338797 1260 886
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2328 315 2587932
Sum annen langsiktig gjeld 2328 315 2587932
Sum langsiktig gjeld 2328 315 2587932

K ortsiktig gjeld

Annen Kortsiktig gjeld 13032 36 607
Sum kortsiktig gjeld 13032 36 607
Sum gjeld 2341 347 2624540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3680 145 3885425
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon
Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Grunnlag for avgivelse

2023 306923

240 281 792
Aksjeselskap

J A N EIENDOM AS
Nedre Rommen 7

0988 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mariann Farvik
08.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.02.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.05.2024 kI 18:35
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Organisasjonznr: 940 281 792
J A N ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 128 930 117 981
Sum inntekter 128 930 117 981
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 6 000 36 000
Annen driftskostnad 1,3 194 261 1592 669
Sum kostnader 200 261 195 669
Driftsresultat -71 330 -77 688

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 173 364 202 472
Annen renteinntekt 12 570

Annen finansinntekt -22 779
Verdiskning av andre

finansielle oml.m. 266 731

Sum finansinntekter 452 665 179 693

Verdired. av markedsb.

finansielle oml.midlexr 171 890

Annen rentekostnad 128 041 121 368
Annen finanskostnad -19 233 1 892
Sum finanskostnader 280 698 123 260
Netto finans 171 967 56 434

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 100 637 -21 254
Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 1275 -4 675
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 99 362 -16 579
Arsresultat 99 362 -16 579

Araresultat etter
minoritetsinteresser 99 362 -16 579

Ooverferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 21 450 61 820

Overferinger annen

egenkapital 77 912 -78 399

Sum overferinger og

disponeringer 99 362 -16 579
Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsny 940 281 792 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 940281792

Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsny 940 281 792 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Organisasjonznr: 940 281 792
J A N ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 3092 070 210 345
Sum immaterielle eiendeler 309 070 310 345

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 2 000 000 2 000 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 6 000
Sum varige driftsmidler 2 000 00O 2 006 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 30 000 30 000
Lan til foretak i samme

konsern 6 607 292 788 752

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 402 960
Obligasjoner 252 731 480
Sum finansielle

anleggsmidler 890 023 1 222 193
Sum anleggsmidler 3 199 093 3 538 538
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 6 173 364 202 472
Sum fordringer 173 364 202 472
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 266 731

Sum investeringer 266 731

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 40 957 144 416

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 40 957 144 416

Sum omlepsmidler 481 052 346 888

SUM EIENDELER 3 680 145 3 885 425
Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsny 940 281 792 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 278 797 1 200 886
Sum opptjent egenkapital 1 278 797 1 200 886
Sum egenkapital 1 338 797 1l 260 886
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 328 315 2 587 932
Sum annen langsiktig gjeld 2 328 315 2 587 932
Sum langsiktig gjeld 2 328 315 2 587 932
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 13 032 36 607
Sum kortsiktig gjeld 13 032 36 607
Sum gjeld 2 341 347 2 624 540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 680 145 3 885 425

Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsny 940 281 792 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Organisasjonznr: 940 281 792
J A N ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

08.05.2024 kI 18:35 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

J A N Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Verdigkning av andre finansielle oml.m.

Inntekt pa investering i datterselskap

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnhader

Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordineert resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Tilleggsutbytte

Overfgringer annen egenkapital
SUM OVERF. OG DISP.

Note

2022

128 930
128 930

6 000
194 261
200 261

(71 330)

266 731
173 364
12570
0

452 665

171 890
128 041
(19 233)
280 698

171 967
100 637

1275

99 362

99 362

21450
77912
99 362

2021

117 981
117 981

36 000
159 669
195 669

(77 688)

0
202 472

0
(22 779)
179 693

0

121 368
1892
123 260

56 434
(21 254)

(4 675)

(16 579)

(16 579)

61820
(78 399)
(16 579)

| Arsregnskap for J A N Eiendom AS

Organisasjonsnr. 940281792
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

J A N Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 309070 310 345

Sum immaterielle eiendeler 309 070 310 345

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 2000000 2000000

Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2 0 6 000

Sum varige driftsmidler 2000000 2 006 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 5 30 000 30 000

Konsernfordring 6 607 292 788 752

Lan til tilknyttet selskap 0 402 960

Obligasjoner my 252 731 480

Sum finansielle anleggsmidler 890 023 1222 193

SUM ANLEGGSMIDLER 3199 093 3 538 538

OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 6 173 364 202 472

Sum fordringer 173 364 202 472

Investeringer

Andre finansielle instrumenter 266 731 0

Sum investeringer 266 731 0

Bankinnskudd, kontanter o.l. 40 957 144 416

SUM OML@PSMIDLER 481 052 346 888

SUM EIENDELER 3680145 3 885425
| Arsregnskap for J A N Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

J A N Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 7 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1278797
Sum opptjent egenkapital 1278 797
SUM EGENKAPITAL 1338 797
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2328315
Sum annen langsiktig gjeld 2 328 315
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 328 315
KORTSIKTIG GJELD
Annen kortsiktig gjeld 13 032
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 032
SUM GJELD 2341 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3680145

Oslo, den 03.02.2023/Pr 31.12.2022
| styret for J A N Eiendom AS

Jan Steinar Nerem
Styrets leder

31.12.2021

60 000
60 000

1200 886
1200 886

1260 886

2587932
2 587 932

2 587 932

36 607
36 607
2624 540

3 885425

| Arsregnskap for J A N Eiendom AS

Organisasjonsnr. 940281792

08.05.2024 kI 18:35
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

J A N Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa
foretak. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet
for varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at
kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
ar er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig
gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedsrkives til virkelig verdi nar
verdifallet forventes ikke & vesre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vasre blant de
postene som omhandles nedenfor.

Valuta

Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs. Fordringer og gjeld
som er sikret med valutaterminkontrakter er vurdert til terminkurs med unntak av
renteelementet som blir periodisert og klassifisert som renteinntekt/-kostnad.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler (med kostpris starre enn kr. 15 000 og forventet gkonomisk levetid pa
mer enn 3 ar) oppferes i balansen til anskaffelseskost med tillegg for pakostninger som
representerer standardheving og derav fglgende gkning av inntjeningsevne og/eller
levetid/produksjonskapasitet (bortsett fra standardheving som resultat av ngdvendig og
nomralt vedlikehold og reparasjoner) samt med fradrag for samlede planmessige
ordinaere avskrivnigner og eventuelle nedskrivninger.

Varige driftsmidler som enkeltvis er under kr. 15 000 og som samlet overstiger grensen
aktiveres hvis den samlede investering kan anses a utgjgre en funksjonell enhet som det
gkonomisk sett er naturlig & betrakte som én investering.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

J A N Eiendom AS

Noter 2022

Ordingere avskrivninger foretas fra det tidspunkt driftsmidlene settes i ordineer drift og
beregnes linezert over driftsmidlenes antatte skonomiske levetid av kostverdier uten a
hensynta noen mulig restverdi pa salgs/utrangeringstidspunktet. Avskrivnignssatsene
fremgar av note. Pakostninger avskrives over eiendelenes antatte gjenveerende
pkonomiske levetid. Arets ordinaere avskrivninger belastes arets driftskostnaer i
resultatregnskapet.

Aksjer og verdipapirer

Aksjer og verdipapirer oppferes under anleggsmidler safremt investeringen betraktes
som strategisk og er av langsiktig art. Kortsiktige og finansielt motiverte investeringer
oppfaeres under omlgpsmidler.

Aksjer og verdipapirer oppfart under omlgpsmidler verdsettes til den laveste verdi av
smalet kostpris og samlet virkleig verdi/barsverdi/markedsverdi av hver enkelt portefelje
(portefaljeprinsippet) da aksjene styres bevisst som en enhetlig gruppe. Endring i netto
urealisert tap ved eventuelle nedskrivninger som realisert gevinst/tap ved avhendelse
fares om andre inansinntekter/-kostnader. Netto urealisert gevinst inntektsfagres innenfor
tidligere kostnadsfarte tap.

Aksjer og verdiipapirer oppfert under anleggsmidler bokfgres til kostpris. | de tilfeller hvor
virekelig vedi/barsverdi for de enkelte poster er lavere enn kostpris og forholdet ikke er
av forbigéende art blir nedskrivning til virkelig verdi foretatt etter individuell vurdering av
den enkelte investering. Gevinst/tap ved avhendelse fgres som andre finansinntekter/-
kostnader.

Ved eventuell omklassifisering fra omlgpsmidler til anleggsmidler blir aksjepostene
enkeltvis nedskrevet til den laveste verdi av markedsverdi og opprinnelig kostpris.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert
avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og
endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet og nettofart.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792

08.05.2024 kI 18:35 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940281792

J A N Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Utleieleiligheter Bulgaria

Selskapet eier 4 leiligheter i Bulgaria. Utleie gjgres via Holiday Management som har
tilhold i Bulgaria. Leieinntekter/stram osv kan spesifiseres som fglger

Leieinntekter 94 130
Utleiekostnader 87 562
Netto kostnad ifm leilighetene 6 568

Note 2 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tomter, bygninger Driftslesere, Sum

og annen fastinventar, verktoy,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 3 357 680 180 000 3 537 680
Anskaffelseskost pr. 31/12 3 357 680 180 000 3 537 680
Akk. av/nedskr. pr 1/1 1 357 680 174 000 1531 680
+ Ordingere avskrivninger 0 6 000 6 000
AKkk. av/nedskr. pr. 31/12 1 357 680 180 000 1 537 680
Balansefort verdi pr 31/12 2 000 000 0 2 000 000

Prosentsats for ord. avskr. 20-20

Eiendommer gjelder 4 leiligheter i Bulgaria kjept inn for & selges videre. Leilighetene er
nedskrevet med kr. 1 007 304 i 2008 og ytterligere nedskrevet med kr. 350 376 i 2010.
Inntil leilighetene blir solgt vil de bli leid ut gjennom et utleieselsakp i Bulgaria. Se ogsa
note 1.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Noter 2022

Note 3 - Lonnskostnader, ytelser til ledende personer mv

Selskapet har ikke hatt ansatte i regnskapsaret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha pensjonsording iht lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2022
Resultat far skattekostnader 100 637
Permanente og andre forskjeller -268 205
Endring i midlertidige forskjeller -5 796
Mottatt konsernbidrag 173 364
Inntekt 0

2022 2021
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel 1275 -4 675
Samlede ordinare skattekostnader 1275 4 675

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill -1 404 866 -1 410 662
Sum negative skatteskende forskjeller 1 404 866 1410 662

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -1 404 866 -1410 662

Balansefort utsatt skattefordel 309 070 310 345

Note 5 - Investeringer i datterselskap

J AN Eiendom AS eier 100% av aksjene i Nerem Eiendom AS. Nerem Eiendom AS hadde 1 2022
et arsresultat pa kr. 427 949. Balansefort egenkapital var pr 31.12.2022 pé kr. 726 199.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Note 6 - Lan til foretak i samm

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belgp i regnskapspostene:

Fordringer

Arets mottatte konsernbidrag
Andre langsiktige fordringer

Sum fordringer
Gjeld
Sum gjeld

Note 7 - Egenkapital

Noter 2022

e konsern

Aksjekapital /
selskapskapital

Pr1.1.
Tilfert fra arsresultat
Tilleggsutbytte

Pr 31.12.

60 000
0
0

60 000

2022

173 364
607 292

780 656

Annen
egenkapital

1200 886
99 362
-21 450

1278 797

2021

202472
788 752

991 224

Sum
egenkapital

1260 886
99 362
-21 450

1338 797

Selskapet har 30 aksjer hver palydende kr 2 000, samlet aksjekapital utgjer kr 60 000.

Selskapet aksjekapital er oppdelt i falgende aksjeklasser:

Aksjeklasse Antall

aksjer
A-aksjer 2
B-aksjer 28
Samlet 30

Selskapets aksjeeiere pr 31/12:
Aksjonzerens navn

Jan Steinar Nerem
Arild Nerem

Nina Nerem Laland
Sum

Samlet
palydende

4 000
56 000

kr 60 000

Antall aksjer
2 A-aksjer

14 B-aksjer
14 B-aksjer
30 aksjer

Vedtektsbestemmelser om stemmerett

Stemmerett og utbytterett
Utbytterett, ikke stemmerett

Eierandel

6,67%
46,67%
46,67%

100,00%

Verv
Styrets leder

Noter for J A N Eiendom AS

Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa
foretak. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet
for varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at
kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
ar er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig
gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedsrkives til virkelig verdi nar
verdifallet forventes ikke & veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de
postene som omhandles nedenfor.

Valuta

Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs. Fordringer og gjeld
som er sikret med valutaterminkontrakter er vurdert til terminkurs med unntak av
renteelementet som blir periodisert og klassifisert som renteinntekt/-kostnad.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler (med kostpris sterre enn kr. 15 000 og forventet gkonomisk levetid pa
mer enn 3 ar) oppfares i balansen til anskaffelseskost med tillegg for pakostninger som
representerer standardheving og derav felgende gkning av inntjeningsevne og/eller
levetid/produksjonskapasitet (bortsett fra standardheving som resultat av ngdvendig og
nomralt vedlikehold og reparasjoner) samt med fradrag for samlede planmessige
ordinaere avskrivnigner og eventuelle nedskrivninger.

Varige driftsmidler som enkeltvis er under kr. 15 000 og som samlet overstiger grensen
aktiveres hvis den samlede investering kan anses 4 utgjgre en funksjonell enhet som det
gkonomisk sett er naturlig & betrakte som én investering.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Noter 2022

Ordingere avskrivninger foretas fra det tidspunkt driftsmidlene settes i ordineer drift og
beregnes linezert over driftsmidlenes antatte skonomiske levetid av kostverdier uten a
hensynta noen mulig restverdi pa salgs/utrangeringstidspunktet. Avskrivnignssatsene
fremgar av note. Pakostninger avskrives over eiendelenes antatte gjenveerende
pkonomiske levetid. Arets ordinaere avskrivninger belastes arets driftskostnaer i
resultatregnskapet.

Aksjer og verdipapirer

Aksjer og verdipapirer oppferes under anleggsmidler safremt investeringen betraktes
som strategisk og er av langsiktig art. Kortsiktige og finansielt motiverte investeringer
oppfaeres under omlgpsmidler.

Aksjer og verdipapirer oppfart under omlgpsmidler verdsettes til den laveste verdi av
smalet kostpris og samlet virkleig verdi/barsverdi/markedsverdi av hver enkelt portefelje
(portefaljeprinsippet) da aksjene styres bevisst som en enhetlig gruppe. Endring i netto
urealisert tap ved eventuelle nedskrivninger som realisert gevinst/tap ved avhendelse
fares om andre inansinntekter/-kostnader. Netto urealisert gevinst inntektsfagres innenfor
tidligere kostnadsfarte tap.

Aksjer og verdiipapirer oppfert under anleggsmidler bokfgres til kostpris. | de tilfeller hvor
virekelig vedi/barsverdi for de enkelte poster er lavere enn kostpris og forholdet ikke er
av forbigéende art blir nedskrivning til virkelig verdi foretatt etter individuell vurdering av
den enkelte investering. Gevinst/tap ved avhendelse fgres som andre finansinntekter/-
kostnader.

Ved eventuell omklassifisering fra omlgpsmidler til anleggsmidler blir aksjepostene
enkeltvis nedskrevet til den laveste verdi av markedsverdi og opprinnelig kostpris.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert
avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og
endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet og nettofart.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Utleieleiligheter Bulgaria

Selskapet eier 4 leiligheter i Bulgaria. Utleie gjgres via Holiday Management som har
tilhold i Bulgaria. Leieinntekter/stram osv kan spesifiseres som fglger

Leieinntekter 94 130
Utleiekostnader 87 562
Netto kostnad ifm leilighetene 6 568

Note 2 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tomter, bygninger Driftslesere, Sum

og annen fastinventar, verktoy,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 3 357 680 180 000 3 537 680
Anskaffelseskost pr. 31/12 3 357 680 180 000 3 537 680
Akk. av/nedskr. pr 1/1 1 357 680 174 000 1531 680
+ Ordingere avskrivninger 0 6 000 6 000
AKkk. av/nedskr. pr. 31/12 1 357 680 180 000 1 537 680
Balansefert verdi pr 31/12 2 000 000 0 2 000 000

Prosentsats for ord. avskr. 20-20

Eiendommer gjelder 4 leiligheter i Bulgaria kjept inn for & selges videre. Leilighetene er
nedskrevet med kr. 1 007 304 i 2008 og ytterligere nedskrevet med kr. 350 376 i 2010.
Inntil leilighetene blir solgt vil de bli leid ut gjennom et utleieselsakp i Bulgaria. Se ogsa
note 1.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Noter 2022

Note 3 - Lonnskostnader, ytelser til ledende personer mv

Selskapet har ikke hatt ansatte i regnskapsaret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha pensjonsording iht lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2022
Resultat far skattekostnader 100 637
Permanente og andre forskjeller -268 205
Endring i midlertidige forskjeller -5 796
Mottatt konsernbidrag 173 364
Inntekt 0

2022 2021
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel 1275 -4 675
Samlede ordinare skattekostnader 1275 4 675

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill -1 404 866 -1 410 662
Sum negative skatteskende forskjeller 1 404 866 1 410 662

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -1 404 866 -1 410 662

Balansefort utsatt skattefordel 309 070 310 345

Note 5 - Investeringer i datterselskap

J AN Eiendom AS eier 100% av aksjene i Nerem Eiendom AS. Nerem Eiendom AS hadde 1 2022
et arsresultat pa kr. 427 949. Balansefort egenkapital var pr 31.12.2022 pé kr. 726 199.

Noter for J AN Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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J A N Eiendom AS

Note 6 - Lan til foretak i samm

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belgp i regnskapspostene:

Fordringer

Arets mottatte konsernbidrag
Andre langsiktige fordringer

Sum fordringer
Gjeld
Sum gjeld

Note 7 - Egenkapital
Ak

Noter 2022

e konsern

sjekapital /

selskapskapital

Pr1.1.
Tilfert fra arsresultat
Tilleggsutbytte

Pr 31.12.

60 000
0
0

60 000

2022

173 364
607 292

780 656

Annen
egenkapital

1200 886
99 362
-21 450

1278 797

2021

202472
788 752

991 224

Sum
egenkapital

1260 886
99 362
-21 450

1338 797

Selskapet har 30 aksjer hver palydende kr 2 000, samlet aksjekapital utgjer kr 60 000.

Selskapet aksjekapital er oppdelt i falgende aksjeklasser:

Aksjeklasse Antall

aksjer
A-aksjer 2
B-aksjer 28
Samlet 30

Selskapets aksjeeiere pr 31/12:
Aksjonzerens navn

Jan Steinar Nerem
Arild Nerem

Nina Nerem Laland
Sum

Samlet
palydende

4 000
56 000

kr 60 000

Antall aksjer
2 A-aksjer

14 B-aksjer
14 B-aksjer
30 aksjer

Vedtektsbestemmelser om stemmerett

Stemmerett og utbytterett
Utbytterett, ikke stemmerett

Eierandel

6,67%
46,67%
46,67%

100,00%

Verv
Styrets leder

Noter for J A N Eiendom AS
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Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Verdigkning av andre finansielle oml.m.
Inntekt pa investering i datterselskap

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Verdired. av markedsh. finansielle oml.midler

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordineert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Tilleggsutbytte

Overfgringer annen egenkapital

SUM OVERF. OG DISP.

Note

2022

128 930
128 930

6 000
194 261
200 261

(71 330)

266 731
173 364
12570
0

452 665

171 890
128 041
(19 233)
280 698

171 967
100 637

1275

99 362

99 362

21450
77912
99 362

2021

117 981
117 981

36 000
159 669
195 669

(77 688)

0
202 472

0
(22 779)
179 693

0

121 368
1892
123 260

56 434
(21 254)

(4 675)

(16 579)

(16 579)

61820
(78 399)
(16 579)

Arsregnskap for J A N Eiendom AS
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Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 309070 310 345
Sum immaterielle eiendeler 309 070 310 345
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 2000000 2 000 000
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2 0 6 000
Sum varige driftsmidler 2 000 000 2 006 000
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 5 30 000 30 000
Konsernfordring 6 607 292 788 752
Lan til tilknyttet selskap 0 402 960
Obligasjoner my 252731 480
Sum finansielle anleggsmidler 890 023 1222193
SUM ANLEGGSMIDLER 3199 093 3 538 538
OML@PSMIDLER
Fordringer
Fordringer pa konsernselskap 6 173 364 202 472
Sum fordringer 173 364 202 472
Investeringer
Andre finansielle instrumenter 266 731 0
Sum investeringer 266 731 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 40 957 144 416
SUM OMLG@PSMIDLER 481 052 346 888
SUM EIENDELER 3 680 145 3 885 425
Arsregnskap for J A N Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 7 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1278797 1200 886
Sum opptjent egenkapital 1278 797 1200 886
SUM EGENKAPITAL 1338 797 1260 886
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 2328315 2 587 932
Sum annen langsiktig gjeld 2328 315 2 587 932
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 328 315 2 587 932
KORTSIKTIG GJELD
Annen kortsiktig gjeld 13 032 36 607
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 032 36 607
SUM GJELD 2341 347 2 624 540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3680145 3 885 425

Oslo, den 03.02.2023/Pr 31.12.2022
| styret for J AN Eiendom AS

Jan Steinar Nerem
Styrets leder

Arsregnskap for J A N Eiendom AS Organisasjonsnr. 940281792
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