== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 724 467

Eiersekgonssameie

SAMEIET BJZRNASEN TUN 7
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karoline Rud
09.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988724467

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1423383 1416 681
Sum inntekter 1423 383 1416 681
Kostnader

L gnnskostnad 47 903 45 640
Annen driftskostnad 1432723 1069 551
Sum kostnader 1480 626 1115191
Driftsresultat -57 243 301 490
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 20994 21455
Sum finansinntekter 20994 21455
Annen finanskostnad 8861 12 001
Sum finanskostnader 8861 12 001
Netto finans 12133 9454
Ordineert resultat far skattekostnad -45 110 310944
Ordineert resultat etter skattekostnad -45 110 310944
Arsresultat -45 110 310 944
Totalresultat -45110 310944
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -45 110 310944
Sum overfaringer og disponeringer -45 110 310944
25.04.2023 kI 21:04 Brgnngysundregistrene Side 1 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988724467

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3346

Andre fordringer 173581 175701
Sum fordringer 176 927 175701
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 528 816 545 599
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 528 816 545 599
Sum omlgpsmidler 705 743 721 300
SUM EIENDELER 705743 721 300

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 341 566 386 676
Sum opptjent egenkapital 341 566 386 676
Sum egenkapital 341 566 386 676
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 187 864 242 872
Sum annen langsiktig gjeld 187 864 242 872
Sum langsiktig gjeld 187 864 242 872

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 41 50
Leverandergjeld 140 490 56 794
Skyldige offentlige avgifter 26

Annen kortsiktig gjeld 35 756 34908
Sum kortsiktig gjeld 176 313 91 752
Sum gjeld 364 177 334 624
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 743 721300
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 325387
Enheten
Organisasjonsnummer : 988 724 467
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET BJORNASEN TUN 7
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Karoline Rud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 724 467
SAMETET BJORNASEN TUN 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 423 383 1 416 681

Sum inntekter 1 423 383 1 416 681

Kostnader

Lennskostnad 47 903 45 640

Annen driftskostnad 1 432 723 1 069 551

Sum kostnader 1l 480 626 1 115 191

Driftsresultat -57 243 301 490

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 294 21 455

Sum finansinntekter 20 994 21 455

Annen finanskostnad 8 861 12 001

Sum finanskostnader 8 861 12 001

Netto finans 12 133 9 454

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -45 110 310 944

Ordinert resultat etter

skattekostnad -45 110 310 944

Arsresultat -45 110 310 944

Totalresultat -45 110 310 944

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -45 110 310 944

Sum overferinger og

disponeringer -45 110 310 944
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 988 724 467 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 724 467
SAMETET BJORNASEN TUN 7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 346

Andre fordringer 173 581 175 701
Sum fordringer 176 927 175 701
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 528 816 545 599
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 528 816 545 599
Sum omlepsmidler 705 743 721 300
SUM EIENDELER 705 743 721 300

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 341 566 386 676
Sum opptjent egenkapital 341 566 386 676

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 988 724 467 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 341 566 386 676

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 187 864 242 872

Sum annen langsiktig gjeld 187 864 242 872

Sum langsiktig gjeld 187 864 242 872

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 41 50

Leverandergjeld 140 490 56 794

Skyldige offentlige

avgifter 26

Annen kortsiktig gjeld 35 756 34 908

Sum korteiktig gjeld 176 313 o1 752

Sum gjeld 364 177 334 624

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 743 721 300
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 988 724 467 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988724467

Organisasjonznr: 988 724 467
SAMETET BJORNASEN TUN 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.04.2023 kl 21:04 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

4558 Bjgrmasen Tun 7 Sameie

) 0BOS
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2 Bjemasen Tun 7 Sameie
Til seksjonseierne i Bjegrnasen Tun 7 Sameie

Velkommen til elektronisk arsmete, 6 April 2022

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Bjgrnasen Tun 7
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmeatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsé seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Bjemasen Tun 7 Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Bjgrnasen Tun 7 Sameie
Avholdes digitalt 6 April 2022

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
a) Sak angaende fjernvarme

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
Oslo, 16.03.2022.2022

Styret i Bjgrnasen Tun 7 Sameie

Tomm Caspersen Audun Brede Marja Anneli Karppinen Brit Helen Ruud

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Bjemasen Tun 7 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tomm Caspersen Mina Beiteplukksvei 113 F
Styremedlem Audun Brede Mina Beiteplukksvei 117 F
Styremedlem Marja Anneli Karppinen Mina Beiteplukksvei 113 C
Styremedlem Brit Helen Ruud Mina Beiteplukksvei 115 C
Varamedlem John Erik Kleven Mina Beiteplukksvei 117 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Bjernasen Tun 7 Sameie

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Bjegrnasen Tun 7 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988724467, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune
med felgende adresse:

Mina Beiteplukks Vei 87
Mina Beiteplukks Vei 89
Mina Beiteplukks Vei 113
Mina Beiteplukks Vei 115
Mina Beiteplukks Vei 117

Gards- og bruksnummer:
187 322

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bjgrnasen Tun 7 Sameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er Revisoren AS.

Styrets arbeid

Styret har i perioden gjennomfart 8 styremater.

Det har veert gjennomfert dugnad (individuell pga Corona) og avfallshenting.

Styret har ogsé organisert en betalt dugnad og beising av gelender i trappeganger og
innkjapt beis til egeninnsats for balkonger.
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5 Bjemasen Tun 7 Sameie

Medlemmer av styret har ogsa organisert og eller utfert oppgaver for beboere i forbindelse
med diverse saker, f.eks rarleggeroppgaver, streing og méaking, klipping av beplanting og
heyttrykkspyling av steinlegging og stredd med ny sand.

Sameiet har ingen vaktmestertjenester, s vi ser na@dvendigheten av a bruke mer midler
pa vedlikehold fremover, da interessen for vedlikehold og pleie av beplantning ved enkelte
hus er forsvinnende liten.

Det har blitt utfart skifte av belysning ved garasjene til mer energivennlig LED-paerer og
nye lykter.

Vi har ogsa fatt gravd kabling mellom de to hovedgarasjene for fremtidig infrastruktur for
elbil ogsa i den andre garasjen.

Utredning og innhenting av tilbud i forbindelse med individuell maling av fiernvarme har tatt
en del tid.

Vi ser en stor utfordring med fijernvarmeutgiftene slik de i dag er innlemmet i den
manedlige fakturaen, derav styrets forslag til ny ordning. De samlede fellesutgifter vi
variere og endres mye fremover, da disse kostnadene er spadd ustabile og ikke minst
haye fremover.

Sameiet er planlagt & trenge vedlikehold i arene fremover, beising/maling star fart pa
prioriteten, men ogsa utskifting av bekledning/materiale hvor n@dvendig. Vedlikehold er
oppgave og prioritet nr,.1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsistt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 423 383.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 480 626.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 45 110 og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til drsmertet i
Bjernasen Tun 7 Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bjernasen Tun 7 Sameie sitt drsregnskap som viser et underskudd pa kr 45.110
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2021 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske
forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Ohvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. €vrig informasjon bestér av styrets arsrapport.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til a rapportere dersom @vrig informasjon fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting 4
rapportere i s henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisoren AS

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m4 ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 17. mars 2022
Revisoren AS

85'1( J/ l’(ri)ﬂ(g Sum ftm

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side 2 av2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988724467

SAMEIET BJORNASEN TUN 7
ORG.NR. 988 724 467, KUNDENR. 4558

Bjemasen Tun 7 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1420142 1414283 0 872100
Andre inntekter 3 3241 2 398 0 478 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 1423383 1416 681 0 1350 300
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 903 -5 640 0] 5640
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 0 40 000
Revisjonshonorar 6 -14 000 -16 500 0 14 500
Forretningsfarerhonorar -64 513 -62 725 0 66 320
Konsulenthonorar 7 -4 377 20473 0 4 000
Drift og vedlikehold 8 -94 557 -55 969 0 0
Forsikringer -164 473 -156 937 0 167 800
Kommunale avgifter 9 -255 526 -252 336 0 264 000
Energiffyring 10 -579702 -269 589 0 515299
TV-anlegg/bredband -177 838 -167 637 0 180000
Andre driftskostnader 11 77737 -67 387 0] 5200
SUM DRIFTSKOSTNADER 1480626 -1115191 0 1330 060
DRIFTSRESULTAT -57 243 301 490 0 200 240
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 20 994 21 455 0] 20 000
Finanskostnader 13 -8 861 -12 001 0 5000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12133 9 454 1] 15 000
ARSRESULTAT -45 110 310 944 0 215240
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 310 944
Fra opptjent egenkapital 45110 0

SAMEIET BJORNASEN TUN 7
ORG.NR. 988 724 467, KUNDENR. 4558
BALANSE

Note 2021 2020

EIENDELER
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OML@PSMIDLER

Bjemasen Tun 7 Sameie

Restanser pa felleskostnader 4199 4 334
Kundefordringer 3 346 0
Forskuddsbetalte kostnader 169 382 159 855
Andre Kkortsiktige fordringer 0 11 512
Driftskonto OBOS-banken 235246 252664
Sparekonto OBOS-banken 293 570 292 935
SUM OML@PSMIDLER 705743 721 300
SUM EIENDELER 705743 721 300
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 341566 386 676
SUM EGENKAPITAL 341566 386 676
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 187 864 242 872
SUM LANGSIKTIG GJELD 187 864 242 872
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35572 34 908
Leverandergjeld 140 490 56 794
Skyldige offentlige avgifter 15 26 0
Palapte renter 41 50
Annen kortsiktig gjeld 16 184 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 176 313 91 752
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705743 721 300
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0] 0]
Oslo, 17.03.2022
Styret i Sameiet Bjgrnasen Tun 7
Marja Anneli

Tomm Caspersen Audun Brede Karppinen
Brit Helen Ruud
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
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9 Bjemasen Tun 7 Sameie

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilha@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 872 100
Fjernvarme 370 202
Kabel-tv 177 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1420 142
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjeretay 3241
SUM ANDRE INNTEKTER 3241
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lann, fast ansatte -1 800
Palapte feriepenger -184
Arbeidsgiveravgift -5 920
SUM PERSONALKOSTNADER -7 903

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: &
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10

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

Bjemasen Tun 7 Sameie

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshoncraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 14

000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 377

SUM KONSULENTHONORAR -4 377

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -47 488

Drift/vedlikehold VVS -12 304

Drift/vedlikehold elektro -31125

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 526

Kostnader dugnader 2115

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -94 557

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -131 536

Renovasjonsavgift -123 980

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -255 526

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -42 209

Fjernvarme -537 494

SUM ENERGI/ FYRING -579 702

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -17 695

Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 288

Verktgy og redskaper -3 805

Snarydding -3750

Gressklipping -26 539

Trykksaker -224

Andre kontorkostnader -512

Porto 670

Kontingenter -1 490

Bank- og kortgebyr -2 765

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER =77 737
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11

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

Bjemasen Tun 7 Sameie

635
560
19 799

SUM FINANSINNTEKTER

20 994

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

-8 830
-31

SUM FINANSKOSTNADER

-8 861

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2015
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-550 000

307 128

55 008
-187 864

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-187 864

NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

184

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-184
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12 Bjemasen Tun 7 Sameie

Sak A)
Styrets forslag

Andel Fjernvarme pa ménedlige fakturaer pa totale fellesutgifter foreslas fjernet.

Det installeres individuelle malere i hver leilighet og kostnaden for eget forbruk blir fakturert til hver enkelt
husstand

Bakgrunn:

Var nye hverdag med sveert varierende utgifter pa strgm og fjernvarme, gjor at den naveerende lgsning med
fiernvarme(varmtvann og oppvarming) inkludert i fellesutgiftene vil fgre til sveert varierende justeringer
maned for maned.

Det er derfor mer oversiktlig og hensiktsmessig at de faktiske fellesutgifter forblir noenlunde stabile og
forutsigbare, og at fijernvarme blir en del av den enkelte eiers ansvar pa lik linje med den vanlige
strgmregningen. Det er logisk at man selv har et ansvar og eierskap til sitt eget energiforbruk, og at man na
gar bort ifra beregning av disse utgiftene etter naveerende modell, hvor utgiftene fordeles etter brak/areal
av leiligheten, og ikke etter det man faktisk forbruker.

Dessuten er krav om individuell maling av slike utgifter, et krav som er signalisert kan komme de neste ar.
Hva skjer fremover da?

Vi har innhentet tilbud fra to leverandgrer som tilbyr individuell maling, og vil anbefale forslaget fra
Smartly/Lyse som kort fortalt gar pa fglgende:

Manedlig faktura til hver eier/beboer pa faktisk forbruk fijernvarme (varmtvann og oppvarming} . Dette har
en fast kostnad pa 136 kr eks. moms per maned i tillegg til faktisk forbruk. Installasjon av malere pa

radiatorer og gulvarme, samt varmtvann er inkludert i dette, og sameiet binder seg til en avtale p4 10 ar.

Installasjon settes i verk sa snart som mulig etter arsmgtets vedtak, sa snart praktisk mulig. Hver eier
forplikter seg til 4 gi rgrlegger adgang til sin leilighet etter avtale for installasjon av maleutstyr.

Se vedlegg pa siste side.
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13 Bjemasen Tun 7 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 77253025.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milja og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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14 Bjemasen Tun 7 Sameie

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres nettside
www telenor.no.

4558 Bjernidsen Tun 7 Sameie
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€3 oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Bjemasen Tun 7 Sameie
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TILBUD ENERGISERVICE
BJONASEN TUN 7

Lyse Energi AS

v/ Sigve Haugen
Smcrtly M: +47 47 5093 01

Eisigve.haugen®@lyse.no

www.lyse.no
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1.0 Energiservice

1.1 Kontroll pa energiforbruket.

Smartly er en av Norges ledende leverander pa individuell maling og Energiservice til boligselskaper
og naeringsbygg som har varmtvann som energibzerer. Formélet med en slik avtale er 4 serge for at
den enkelt beboer betaler for sitt faktiske forbruk. Dette gjor det mulig for den enkelte & pavirke sine
energikostnader. Erfaringsmessig gir dette ogsa en effekt i form at av lavere totalforbruk for hele
bolig selskapet.

Energiservice tjenesten forutsetter installasjon av en maler installasjonen bestende av falgende
komponenter.: Mengdem3lere, energimélere samt et innsamlingssystem. Maler anlegget skal lever
forbruksdata som tilrettelegger for den manedlig individuell fordeling av de faktiske energi forbruket.
Innsamlingssystemet automatisere innsamlingen av forbruksdataene.

Alle malerdata samles i skytjeneste fra Lyse, fordelt per maler, per seksjon og er dermed lagret
per seksjonseier for & sikre persondata.
Smartly fakturer seksjonseieren pr mnd, basert pa de innsamlede malerdataene.
Prisen p& forbruket faktureres og beregnes ut fra kostnadene knyttet til dette, presentert Smartly
{ form av faktura fra tredjepart. Dette kan veere en stremregning pa egen produksjon av
narvarme eller kjap av energi fra en fiernvarme leverandar,

- Dataene lagres thht regnskapslovgivning og krav til GDPR.
Anlegget monteres av prosjektets VS entreprener, dersom annet ikke er avtalt p4 forhand.

. .
Vs Fokiura Faklro
Olsan Jenson

Datagrunnlag . .
» Fakira  Foktura
Hanson Nilsory

. .
Fektura Faktura

iy H * Kontroll pé alt, Smartlys E iservice gir deg full digs oversikt
o <
Energ|serV|Ce over forbruk, og med ekl bhe felger vanligvis ogsa

redusert forbruk og lavere e ikostnader.

3/6 15.03.2022
! smartly
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1.2 Installasjon

Bjenasen Tun 7 har 30 leiligheter. Som en del av energiservice tjenesten leveres det en komplet
maler installasjon i fra var underleverander Brunata. Grunnet haye ombyggingskosnader
presenteres det to alternative priser for tjenesten. | alternativ 1 tilbys det en kombinasjon av
radiatormalere og energimaler i vannskapet. Dette reduser antall vannskap som ma bygges om som
iglen reduser investeringskosten betydelig. Det tilbys malepunkter for oppvarming og varmt
forbruksvann. Anlegget bestér av.: Energimalerne er av fabrikat Brunata, type.: €5 Energimaler og
M8 Radiatormalere. Malerne for forbruk varmt vann er av fabrikat Brunata, type.: Minomess Singel
Jet, Innsamlings systemet leveres ogsd i fra Brunata. Smartly tar kosten for hele installasjon av
beskrevet maler installasjonen samt innsamlingssystemet. Dette leies s3 ut til samelet pa en 10&rig
avtale som inkludere garanti, fakturering, drift og support. Pris per boenhet er oppgitt pris arket,

Brunata

LRaWAN
RADIATORMALER
SRVIATA LIROMETER b

30 stk Energimélere 30stk Varmtvannsmaler 140stk Radiatormalere
Brunata C5 Minomess singel Jet Brunata M8

E nerg iserVice Kantroll pa alt. Smartlys EI'IEIQi:i(?[ViCE gir deg fullstendig oversikt

over forbruk, og med vkt bevissthet folger vanligvis ogsd
redusert forbruk og lavere energikostnoder.

e smartly
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2.0 Priser

Kategori Pris eks. Kommentar Faktureres
mva

Energiservice

Etablering energiservice kr. O, Engangsbelep ved oppstart Boligselskap

for boligselskapet

Etabiering pr boligseksjon  kr. 392,- Engangsbelsp ved oppstart av Seksjosneier
tjenesten.

Revidert Alternativ 1 kr. 136,- Pris gjelder per Seksjon pr. mnd. Seksjonseier

Energiservice Kombinasjon
av skapmontert
energimaler og
radiatormaler 140stk

Alternativ 2 Energiservice  kr. 175, Pris glelder per Seksjon pr. mnd. Seksjonseler
Bare skapmonterte
energimalere

| 5/6 15.03.2022
| smartly
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