== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 114 942
Aksjeselskap

NO1 REAL ESTATE AS
Stalevegen 39

4715 @VREBQ

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inge Helander Bolstad
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 28.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 914114942

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 14 538 152 13784 612
Sum inntekter 14 538 152 13784 612
K ostnader

V arekostnad 395523 39739
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 17 446 627 15114 524
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2,4 2042 746 2 009 460
Sum kostnader 19 884 896 17 163 724
Driftsresultat -5 346 744 -3379112
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5

Annen finansinntekt 69 207 23753
Sum finansinntekter 69 207 23753
Rentekostnad til foretak i samme konsern 18 016 263 5825832
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad 83879 42 340
Sum finanskostnader 18 100 142 5868 172
Netto finans -18 030 935 -5 844 419
Ordineert resultat far skattekostnad -23 377 679 -9223531
Skattekostnad pa resultat 6 -5 143 089 -2 028 749
Ordinaert resultat etter skattekostnad -18 234 590 -7194 782
Arsresultat -18 234 590 -7194 782
Arsresultat etter minoritetsinter esser -18 234 590 -7 194782
Totalresultat -18 234 590 -7 194 782
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 914114942

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 7,77

Konsernbidrag 7

Avgitt konsernbidrag 7

Udekket tap 7,7 -18 234 590 -7194 782
Avsatt til annen egenkapital 7

Overfart fra annen egenkapital 7

Sum overfaringer og disponeringer -18 234 590 -7194 782
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 14 845 858 9702 769
Sum immaterielle eilendeler 14 845 858 9702 769
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3 637840 773 453 435 853
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende installasjoner 3

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 3 21537 29073
Sum varige driftsmidler 637 862 310 453 464 926
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 372922 316 416
Sum finansielle anleggsmidler 372922 316 416
Sum anleggsmidler 653 081 090 463 484 111
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 33058 615 2078987
Konsernfordringer 5

Sum fordringer 33058 615 2078987
Sum omlgpsmidler 33058 615 2078987
SUM EIENDELER 686 139 705 465 563 098
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 7 45 000 45 000
Overkurs 7 231714 808 231714 808
Sum innskutt egenkapital 231 759 808 231 759 808
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 7 54 481 964 36 247 374
Sum opptjent egenkapital -54 481 964 -36 247 374
Sum egenkapital 177 277 844 195512 434
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 946 933 123 237
Betalbar skatt

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 5 497 390 613 264 990 187
Annen kortsiktig gjeld 524 315 4937 240
Sum kortsiktig gjeld 508 861 861 270 050 664
Sum gjeld 508 861 861 270 050 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 139 705 465 563 098
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:

2023 587587

914 114 942
Aksjeselskap

NO1l REAL ESTATE AS
Stelevegen 39

4715 GVREBG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Inge Helander Bolstad

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Organisasjonznr: 914 114 942
N0l REAL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 14 538 152 13 784 612
Sum inntekter 14 538 152 13 784 612
Kostnader

Varekostnad 395 523 39 739

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 17 446 627 15 114 524
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2, 4 2 042 746 2 009 460
Sum kostnader 19 884 896 17 163 724
Driftsresultat -5 346 744 -3 379 112

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5

Annen finansinntekt 69 207 23 753
Sum finansinntekter 69 207 23 753

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 18 016 263 5 825 832
Annen rentekostnad 5

Annen finanskostnad 83 879 42 340
Sum finanskosztnader 18 100 142 5 868 172
Netto finans -18 030 935 -5 844 419

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -23 377 679 -9 223 531
Skattekostnad pa resultat 4] -5 143 089 -2 028 749
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -18 234 590 -7 194 782
Arsresultat -18 234 590 -7 194 782

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -18 234 590 -7 194 782
Totalresultat -18 234 590 -7 194 782
Overferinger og
disponeringer
Ordinert utbytte 7, 7, 7

Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsny 914 114 942 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag
Udekket tap

Avsatt til annen
egenkapital

Overfert fra annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 18.07.2023

7, 7 -18 234 590

-18 234 590

Organisasjonsny 914 114 942

-7 194 782

-7 194 782

8ide 2 av 4
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Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Organisasjonznr: 914 114 942
N0l REAL ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 14 845 858 702 769
Sum immaterielle eiendeler 14 845 858 9 702 769

0

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende

installasjoner 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 21 537 29 073
Sum varige driftsmidler 637 862 310 453 464 926

[¥3)

637 840 773 453 435 853

Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 372 922 316 416
Sum finansielle

anleggsmidler 372 922 316 416

Sum anleggsmidler 653 081 090 463 484 111

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 33 058 615 2 078 987
Konsernfordringer 5

Sum fordringer 33 058 615 2 078 987

Sum omlepsmidler 33 058 615 2 078 987

SUM EIENDELER 686 139 705 465 563 098

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 45 000 45 000
Overkurs 7 231 714 808 231 714 808
Sum innskutt egenkapital 231 759 808 231 759 808

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7
Udekket tap 7 54 481 9264 36 247 374

Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsny 914 114 942 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 914114942

Sum opptjent egenkapital -54 481 964 -36 247 374

Sum egenkapital 177 277 844 195 512 434

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5

@vrig langsiktig gjeld 5

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 946 933 123 237

Betalbar skatt 6

Utbytte 7

Kortsiktig konserngjeld 5 497 390 613 264 990 187

Annen kortsiktig gjeld 524 315 4 937 240

sum kortsiktig gjeld 508 861 861 270 050 664

Sum gjeld 508 861 861 270 050 664

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 139 705 465 563 098
Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsny 914 114 942 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Organisasjonznr: 914 114 942
N0l REAL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

- Deloitte AS
e ol e Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Osle
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i NO1 Real Estate AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for NO1 Real Estate AS som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende hilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vier uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: VHOLV-DETGM-ABLEM-HDPU6G-15JFE-5TMTE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom

hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization” ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissicns, and not those of each other. DTTL does not provide services to dlients. Please see
www deloitte.no to learn more.

Deloitte AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

- ide 2
Deloltte. Ea\efhengig revisors beretning -

NO1 Real Estate AS

revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fa@lge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi 0ss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p& innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

QOslo, 15. juni 2023

Deloitte AS

Joachim Eriksen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: VHOLV-DETGM-ABLEM-HDPU6G-15JFE-5TMTE
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Joachim Eriksen

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5995-4-174171
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Penneo Dokumentnokkel: VHOLV-DETGM-AGLEM-HDPUG-TSIFE-5TMTE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2022
NO1 Real Estate AS

Organisasjonsnr: 914 114 942
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Resultatregnskap
NO1 Real Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Leieinntekter 2 14 538 152 13 784 612
Sum driftsinntekter 14 538 152 13784 612
Varekostnad 395 523 39739
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 17 446 627 15 114 524
Annen driftskostnad 2,4 2 042 746 2 009 460
Sum driftskostnader 19 884 896 17 163 724
Driftsresultat -5 346 744 -3379 112

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 69 207 23753
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 18 016 263 5825 832
Annen finanskostnad 83 879 42 340
Resultat av finansposter -18 030 935 -5 844 419
Resultat fer skattekostnad -23 377 679 -9223531
Skattekostnad pa resultat 6 -5 143 089 -2 028 749
Arsresultat -18 234 590 -7 194782
Overferinger

Overfert til udekket tap 7 18 234 590 7 194 782
Sum overfaringer -18 234 590 -7 194782
NO1 Real Estate AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914114942

Balanse
NO1 Real Estate AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 14 845 858 g 702 769

Sum immaterielle eiendeler 14 845 858 9 702 769

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 637 840 773 453 435 853

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 21537 29 073

Sum varige driftsmidler 637 862 310 453 464 926

Finansielle anleggsmidler

Opsjoner 372 922 316 416

Sum finansielle anleggsmidler 372922 316 416

Sum anleggsmidler 653 081 090 463 484 111

Omlepsmidler

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer 33 058 615 2 078 987

Sum fordringer 33 058 615 2 078 987

Bankinnskudd, kontanter o.{

Sum omlepsmidler 33058 615 2 078 987

Sum eiendeler 686 139 705 465 563 098
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Balanse
NO1 Real Estate AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 45 000 45 000
Overkurs 7 231 714 808 231 714 808
Sum innskutt egenkapital 231 759 808 231 759 808
Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 -54 481 964 -36 247 374
Sum opptjent egenkapital -54 481 964 -36 247 374
Sum egenkapital 177 277 844 195 512 434
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 10 946 933 123 237
Kortsiktig konserngjeld 5 497 390 613 264 990 187
Annen kortsiktig gjeld 524 315 4 937 240
Sum kortsiktig gjeld 508 861 861 270 050 664
Sum gjeld 508 861 861 270 050 664
Sum egenkapital og gjeld 686 139 705 465 563 098
Oslo, 08.05.2023
Styret i NO1 Real Estate AS
Inge Helander Bolstad n Dl
Inge Helander Bolstad Nina Bull
styremedlem styreleder
NO1 Real Estate AS Side 4
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Noter til regnskapet 2022
NO1 Real Estate AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Felgende
regnskapsprinsipper er anvendt:

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Omlepsmidler/ kortsiktig gjeld
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/ langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er wurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer
Fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurderinger av de enkelte fordringene. Det er ikke foretatt tapsavsetning i 2022.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfart netto i balansen.

Endring av regnskapsprinsipp

Det har ikke vaert noen endringer i regnskapsprinsipp i 2022.

Konsernregnskap

NO1 Real Estate AS inngar i konsernregnskapet til Bulk Infrastructure Group AS, Bulk Infrastructure Holding

AS, Bulk Industrier AS og Green Keeper AS. Konsernregnskapene er tilgjengelig pa
www. bulkinfrastructure.com og www.bulkindustrier.no.

Note 1 Pant og sikkerhetsstillelse

Selskapet har ikke ekstern pantegjeld til kredittinstitusjoner, ei heller pantesikrede eiendeler.

NO1 Real Estate AS Side 5
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Noter til regnskapet 2022
NO1 Real Estate AS

Note 2 Neerstaende parter

Bulk Infrastructure Group AS er selskapets forretningsferer og morselskap, og leverer tjenester innenfor
forretningsfersel og forvaltning basert pa markedsmessige vilkar. For 2022 er det kostnadsfert kr 210 474
for forretningsforsel.

Selskapets inntekt pa kr 14 533 152 er mot NO1 Services AS for leie av eiendommen pa NO1 Campus. Leie er
til markedsmessige vilkar.

Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Bygninger Tekniske Inventar Sum
installasjoner

Anskaffelseskost 01.01. 85272423 116 764 955 304 801 682 53 828 506 892 888
Tilgang 4840020 202 515735 9 378 640 0 216 734395
Avgang {nedskrivning) 0 -14890385 0 0 -14890385
Anskaffelseskost 31.12. 90 112 443 304 390 305 314 180 322 53828 708 736 898
Akk. av-/nedskrivninger 31.12. 0 -16 162 095 -54 680 204 -32 291 -70 874 589
Bokfert verdi 31.12. 90 112 443 288 228 211 259 500 118 21537 637862 308
Arets avskrivninger 0 -3 623 676 -13 815 415 -7536  -17 446 627
Avskrivningsplan Avskrives ikke Lineaert 25 ar  Lineaert 15 ar Lineaert 7 ar
NO1 Real Estate AS Side 6
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Noter til regnskapet 2022
NO1 Real Estate AS

Note 4 Lennskostnader, ingen ansatte
Spesifikasjon av lennskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og har derfor ikke iverksatt tiltak for etablering av obligatorisk
tjenestepensjonsordning.

Note 5 Fordringer og gjeld
Langsiktige fordringer med forfall senere enn 1 ar

Selskapet har ikke fordringer som forfaller senere enn ett ar.

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Selskapet har gjeld pa kr 0 som forfaller senere enn 5 ar.

Spesifikasjon av mellomvaerende konsern

2022 2021
Langsiktige fordringer konsernselskap 0 0
Kortsiktige fordringer konsernselskap 0 0
Langsiktig gjeld konsernselskap 0 0
Kortsiktig gjeld konsernregnskap 497 390 613 264 990 187

Selskapet inngar i en konsernkontoordning administrert av Bulk Infrastructure Group AS. Av selskapets
kortsiktige konserngjeld er kr 497 390 613 gjeld i konsernkontoordning.

Gjeld til konsernselskap har prioritet etter annen gjeld som selskapet har. Mellomvasrende med selskap i
samme konsern er renteberegnet med rentesats 3 mnd NOWA + 4 %.

NO1 Real Estate AS Side 7
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Noter til regnskapet 2022

Note 6 Skatt

NO1

Real Estate AS

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -5 143 089 -2 028 749
Skattekostnad ordinzert resultat -5 143 089 -2028 749
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -23 377 679 -9 223 531
Permanente forskjeller 0 1945
Endring i midlertidige forskjeller -10 160 532 -13 984773
Skattepliktig inntekt -33 538 211 -23 206 358
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 46 320 078 36 159 546 -10 160 532
Sum 46 320 078 36 159 546 -10 160 532
Akkumulert fremfarbart underskudd -113 801 252 -80 263 041 33 538 211
Grunnlag for utsatt skattefordel -67 481 174 -44 103 495 23 377 679
Utsatt skattefordel (22 %) -14 845 858 -9702769 5143 089
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 45 000 231714 808 -36 247 374 195 512 434
Arets resultat -18 234 590 -18 234 590
Egenkapital pr 31.12 45 000 231714 808 -54 481 963 177 277 844
NO1 Real Estate AS Side 8
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Resultatregnskap
NO1 Real Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Leieinntekter 2 14 538 152 13 784 612
Sum driftsinntekter 14 538 152 13784 612
Varekostnad 395 523 39739
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 17 446 627 15 114 524
Annen driftskostnad 2,4 2 042 746 2 009 460
Sum driftskostnader 19 884 896 17 163 724
Driftsresultat -5 346 744 -3379 112

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 69 207 23753
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 18 016 263 5825 832
Annen finanskostnad 83 879 42 340
Resultat av finansposter -18 030 935 -5 844 419
Resultat fer skattekostnad -23 377 679 -9223531
Skattekostnad pa resultat 6 -5 143 089 -2 028 749
Arsresultat -18 234 590 -7 194782
Overferinger

Overfert til udekket tap 7 18 234 590 7 194 782
Sum overfaringer -18 234 590 -7 194782
NO1 Real Estate AS Side 2
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Balanse
NO1 Real Estate AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 14 845 858 g 702 769

Sum immaterielle eiendeler 14 845 858 9 702 769

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 637 840 773 453 435 853

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 21537 29 073

Sum varige driftsmidler 637 862 310 453 464 926

Finansielle anleggsmidler

Opsjoner 372 922 316 416

Sum finansielle anleggsmidler 372922 316 416

Sum anleggsmidler 653 081 090 463 484 111

Omlepsmidler

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer 33 058 615 2 078 987

Sum fordringer 33 058 615 2 078 987

Bankinnskudd, kontanter o.{

Sum omlepsmidler 33058 615 2 078 987

Sum eiendeler 686 139 705 465 563 098
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Balanse
NO1 Real Estate AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 45 000 45 000
Overkurs 7 231 714 808 231 714 808
Sum innskutt egenkapital 231 759 808 231 759 808
Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 -54 481 964 -36 247 374
Sum opptjent egenkapital -54 481 964 -36 247 374
Sum egenkapital 177 277 844 195 512 434
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 10 946 933 123 237
Kortsiktig konserngjeld 5 497 390 613 264 990 187
Annen kortsiktig gjeld 524 315 4 937 240
Sum kortsiktig gjeld 508 861 861 270 050 664
Sum gjeld 508 861 861 270 050 664
Sum egenkapital og gjeld 686 139 705 465 563 098
Oslo, 08.05.2023
Styret i NO1 Real Estate AS
Inge Helander Bolstad Nina Bull
styremedlem styreleder
NO1 Real Estate AS Side 4
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Noter til regnskapet 2022
NO1 Real Estate AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Felgende
regnskapsprinsipper er anvendt:

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Omlepsmidler/ kortsiktig gjeld
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/ langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er wurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer
Fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurderinger av de enkelte fordringene. Det er ikke foretatt tapsavsetning i 2022.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfart netto i balansen.

Endring av regnskapsprinsipp

Det har ikke vaert noen endringer i regnskapsprinsipp i 2022.

Konsernregnskap

NO1 Real Estate AS inngar i konsernregnskapet til Bulk Infrastructure Group AS, Bulk Infrastructure Holding

AS, Bulk Industrier AS og Green Keeper AS. Konsernregnskapene er tilgjengelig pa
www. bulkinfrastructure.com og www.bulkindustrier.no.

Note 1 Pant og sikkerhetsstillelse

Selskapet har ikke ekstern pantegjeld til kredittinstitusjoner, ei heller pantesikrede eiendeler.
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Noter til regnskapet 2022
NO1 Real Estate AS

Note 2 Neerstaende parter

Bulk Infrastructure Group AS er selskapets forretningsferer og morselskap, og leverer tjenester innenfor
forretningsfersel og forvaltning basert pa markedsmessige vilkar. For 2022 er det kostnadsfert kr 210 474
for forretningsforsel.

Selskapets inntekt pa kr 14 533 152 er mot NO1 Services AS for leie av eiendommen pa NO1 Campus. Leie er
til markedsmessige vilkar.

Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Bygninger Tekniske Inventar Sum
installasjoner

Anskaffelseskost 01.01. 85272423 116 764 955 304 801 682 53 828 506 892 888
Tilgang 4840020 202 515735 9 378 640 0 216 734395
Avgang {nedskrivning) 0 -14890385 0 0 -14890385
Anskaffelseskost 31.12. 90 112 443 304 390 305 314 180 322 53828 708 736 898
Akk. av-/nedskrivninger 31.12. 0 -16 162 095 -54 680 204 -32 291 -70 874 589
Bokfert verdi 31.12. 90 112 443 288 228 211 259 500 118 21537 637862 308
Arets avskrivninger 0 -3 623 676 -13 815 415 -7536  -17 446 627
Avskrivningsplan Avskrives ikke Lineaert 25 ar  Lineaert 15 ar Lineaert 7 ar
NO1 Real Estate AS Side 6
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Noter til regnskapet 2022
NO1 Real Estate AS

Note 4 Lennskostnader, ingen ansatte
Spesifikasjon av lennskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og har derfor ikke iverksatt tiltak for etablering av obligatorisk
tjenestepensjonsordning.

Note 5 Fordringer og gjeld
Langsiktige fordringer med forfall senere enn 1 ar

Selskapet har ikke fordringer som forfaller senere enn ett ar.

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Selskapet har gjeld pa kr 0 som forfaller senere enn 5 ar.

Spesifikasjon av mellomvaerende konsern

2022 2021
Langsiktige fordringer konsernselskap 0 0
Kortsiktige fordringer konsernselskap 0 0
Langsiktig gjeld konsernselskap 0 0
Kortsiktig gjeld konsernregnskap 497 390 613 264 990 187

Selskapet inngar i en konsernkontoordning administrert av Bulk Infrastructure Group AS. Av selskapets
kortsiktige konserngjeld er kr 497 390 613 gjeld i konsernkontoordning.

Gjeld til konsernselskap har prioritet etter annen gjeld som selskapet har. Mellomvasrende med selskap i
samme konsern er renteberegnet med rentesats 3 mnd NOWA + 4 %.
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Noter til regnskapet 2022

Note 6 Skatt

NO1

Real Estate AS

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -5 143 089 -2 028 749
Skattekostnad ordinzert resultat -5 143 089 -2028 749
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -23 377 679 -9 223 531
Permanente forskjeller 0 1945
Endring i midlertidige forskjeller -10 160 532 -13 984773
Skattepliktig inntekt -33 538 211 -23 206 358
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 46 320 078 36 159 546 -10 160 532
Sum 46 320 078 36 159 546 -10 160 532
Akkumulert fremfarbart underskudd -113 801 252 -80 263 041 33 538 211
Grunnlag for utsatt skattefordel -67 481 174 -44 103 495 23 377 679
Utsatt skattefordel (22 %) -14 845 858 -9702 769 5 143 089
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 45 000 231714 808 -36 247 374 195 512 434
Arets resultat -18 234 590 -18 234 590
Egenkapital pr 31.12 45 000 231 714 808 -54 481 963 177 277 844
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