== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 615 616

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET THE LODGE
TRYSIL 1

Hotellvegen 2

2420 TRYSIL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Monica Solvang
21.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 769 360 2156 372
Sum inntekter 2 769 360 2156 372
K ostnader

L gnnskostnad 57 050

Annen driftskostnad 3023 806 1117 839
Sum kostnader 3080 856 1117839
Driftsresultat -311 496 1038533

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 141 725
Sum finansinntekter 141 725
Annen finanskostnad 430 0
Sum finanskostnader 430 90
Netto finans -289 635
Ordinaert resultat far skattekostnad -311 785 1039 168
Ordinaert resultat etter skattekostnad -311 785 1039 168
Arsresultat -311 785 1039 168

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -311 784 1039 168
Sum overfaringer og disponeringer -311 784 1039 168
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 28 836 37 806
Sum fordringer 28 836 37 806
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1671930 1951 625
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1671930 1951 625
Sum omlgpsmidler 1700 766 1989431
SUM EIENDELER 1700 766 1989431

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 887 271 1199 056
Sum opptjent egenkapital 887 271 1199 056
Sum egenkapital 887 271 1199 056
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld -27 608 21169
Annen Kortsiktig gjeld 841103 769 206
Sum kortsiktig gjeld 813 495 790 375
Sum gjeld 813 495 790 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1700 766 1989431
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2022 733630

922 615 616
Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET THE LODGE
TRYSIL 1

Hotellvegen 2

2420 TRYSIL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Monica Solvang
21.05.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2020:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2023 kI 05:53

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Organisasjonznr: 922 615 616
ETERSEKSJONSSAMETIET THE LODGE

TRYSIL 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 769 360 2 156 372
Sum inntekter 2 769 360 2 156 372
Kostnader

Lennskostnad 57 050

Annen driftskostnad 3 023 806 1 117 839
Sum kostnader 3 080 856 1 117 839
Driftsresultat -311 496 1 038 533

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 141 725
Sum finansinntekter 141 725
Annen finanskostnad 430 90
Sum finanskostnader 430 90
Netto finans -289 635

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -311 785 1 039 168
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -311 785 1 039 168
Arsresultat -311 785 1 039 168

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -311 784 1 039 168

Sum overferinger og

disponeringer -311 784 1 039 168
Utskriftedato 28.07.2022 Organisasjonsny 922 615 616 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Organisasjonznr: 922 615 616
ETERSEKSJONSSAMETIET THE LODGE
TRYSIL 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 28 836 37 806
Sum fordringer 28 836 37 806
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 671 9230 1 951 625
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 671 930 1 951 625
Sum omlepsmidler 1 700 766 1 889 431
SUM EIENDELER 1 700 766 1 989 431

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 887 271 1 199 056
Sum opptjent egenkapital 887 271 1 199 056

Utskriftedato 28.07.2022 Organisasjonsny 922 615 616 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 887 271 1 199 056

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -27 608 21 169
Annen kortsiktig gjeld 841 103 769 206
Sum kortsiktig gjeld 813 495 790 375
Sum gjeld 813 495 790 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 700 766 1 889 431

Utskriftedato 28.07.2022 Organisasjonsny 922 615 616 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 615 616
ETERSEKSJONSSAMETIET THE LODGE
TRYSIL 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

Es The Lodge Trysil 1

21. mai 2022

Selskapsnummer: 4280 ﬁ OBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Velkommen til &rsmate i Es The Lodge Trysil 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
21. mai 2022 kl. 15:00, Trysil Hotel, 2 etg..

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Servering
Det serveres kaffe og frukt pa &rsmetet. Det er fint om de som vet at de kommer pa
metet gir styret tilbakemelding slik at vi ikke bestiller for mye eller for lite.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Omdisponering av lekeplassen

5. Informasjonssak Fremdrift el bil ladere.

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Es The Lodge Trysil 1

2av17

28.06.2023 kl 05:53 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Styrets innstilling
a) Grete Teigmo foreslas som meteleder

b) Det foreslas & godkjenne de fremmagtte, samt de innleverte fullmakter som
stemmeberettigede.

¢) Grete Teigmo foreslas til & fare protokell og to fremmaette eiere til & signere
protokollen.

d) Meteinnkallingen foreslas godkjent og metet lovlig satt.

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at rets underskudd kr -311 784 overfares til opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

3av17
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Vedlegg
1. 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000.
Styret fordeler selv sitt honorar

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000.

Sak 4
Omdisponering av lekeplassen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Lekeplassen eriliten grad i bruk og det er meldt inn behov for & etablere en
sykkelparkering.

Styrets innstilling
Styret foreslar & omdisponere halvparten av dagens lekeplass og opprette
sykkelparkering pé arealet.

Forslag til vedtak
Halvparten av dagens lekeplass omdisponeres til sykkelparkering.

Sak 5
Informasjonssak Fremdrift el bil ladere.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

4dav 17
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

Eierseksjonslovens §25 a gir seksjonseierne en individualrett til 8 opprette ladepunkt for
el-bil. Samme paragraf legger ansvaret for dette inn under styrets handlingsrom.

Styret @nsker derfor & informere om at de eri prosess med & innhente anbud for
& tilrettelegge den infrastrukturen som loven pélegger sameiet. Infrastrukturen er en
felleskostnad uavhengig av nytte og skal fordeles i henhold til fordelingsnekkel.

Forelapig ser det ut til at kostnadsrammen for dette ligger mellom kr400 og 500 tusen
eller om lag kr 10 OO0 per seksjon

Styrets innstilling

Styrets anbefaling er at man etablerer ladeanlegg med mulighet for kjep av lader pr
enhet - styret tror at kostnaden vil g8 opp pa sikt, verdien p4 leiligheten vil ske som
felge av lademulighet. Det vil velges en l@sning hvor det ligger klart for alle leiligheter,
men hver enkelt enhet avgjer om de vil kjiepe ladeboks nér det er klart

Forslag til vedtak
Styret jobber videre med anbud og etablerer infrastruktur frem til ladepunktene.

Sak &
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ TorArne @yen

5av17
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Grete Teigmo Granveien 49
Styremedlem Tor Arne @yen Vestaveien 34 A
Styremedlem Siv Bakke Bekkemoen 9

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Es The Lodge Trysil 1

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Es The Lodge Trysil 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 922615616, og ligger i TRYSIL kommune med faglgende adresse:

Gards- og bruksnummer:
37 1560

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Es The Lodge Trysil 1 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
1. Ventilasjon — gjennomgang med pafelgende utbedring
a. Filterskifter
b. Reklamasjonssak mot PEAB
c. Vibestilte service som avdekte feil - PEAB tok kost pa motorbytter
(reklamasjon)
i. Ca. 350.000i besparelse

2. Signert og inngatt nye og eksisterende serviceavtaler
3. Montert nye «Touch» darpumper
4. Service pa derpumper pa byggst

5. Innstallert energiavlesningsmalere i hver enhet
a. Ny avlesning mai 2022

Vedlegg 1 Gav1/ 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf
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2 Es The Lodge Trysil 1

6. Gjennomgang DRU avtale
a. Arrangert mater med Book 1
b. Gjennomgatt DRU-avtale og fatt ned kostnader med 32% (?)
c. Bedring pa seppeltemmerutiner (spesielt i garasje)

7. Diskusjoner rundt utleie Skistar (pagaende)

8. Problemer med varmt vann (pagaende)

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 769 360.

Dette er 86 516 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at budsjettet for a konto
fiernvarme |a hgyere enn avregningen..

Andre inntekter bestar i hovedsak av fiernvarme dekket av seksjonene.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 080 856.

Dette er kr 229 980 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak driftskostnader,
herunder vaktmestertjenester samt en ikke budsjettert festeavgift.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 311 496 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital..

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 887 271.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7av17 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf

28.06.2023 kl 05:53 Brgnngysundregistrene Side 16 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922615616

3 Es The Lodge Trysil 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 100 000 til ordingert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021. Selskapet har en vesentlig kostnad i forbindelse med
fiernvarme, ved avregningen var a konto bel@pt satt hgyt nok slik at med den vesentlige
gkningen i energikostnader er det lagt inn en 5% ekning i kostnaden for fijernvarme.
Styret ma falge denne opp slik at det ikke blir et vesentlig avvik mellom a konto
innbetaling og reelle kostnader da dette kan presse boligselskapets likviditet.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 5 008. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Es The Lodge Trysil 1.

Forretningsfererhonorar
Sjablonmessig ekt med 2,5% fra 2021 budsjettet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.
Dette vil, gitt at budsjettets gvrige kostnadsposter overholdes, svekke boligselskapets

arbeidskapital noe i 2022, men styret mener dette pa kort sikt er forsvarlig.
For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning beror hos mgteleder dersom denne er av interesse.

Vedlegg 1 8av 17 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf
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Til generalforsamlingen i Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 1 som bestar av balanse per
31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontrell sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

.
i

Hamar, 16,/mai 2022
Pr||cewat rhous7Coopers AS

.Il

Stats rlsert revisor

2/2
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4 Es The Lodge Trysil 1

EIERSEKSJONSSAMEIET THE LODGE TRYSIL 1
ORG.NR. 922 615 616, KUNDENR. 4280

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2422401 2156316 2156000 2120 000
Andre inntekter 3 346 959 56 699 876 735 876
SUM DRIFTSINNTEKTER 2769360 2156372 2855876 2855876
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 0] 0 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 0 -15 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 100 -5900 -6 500 -7 500
Forretningsfagrerhonorar -81 660 -79670 -100 000 -102 500
Konsulenthonaorar 7 -26 474 0 -10 000 -11 000
Drift og vedlikehold 8 -297 862 -84 510 -250 000 -100 000
Forsikringer -92 102 -89 661 -95 000 -95 788
Festeavgift -223 460 -220 390 -232 000 -234 633
Energiffyring 9 -799 342 -80 274 -829 876 -837 876
TV-anlegg/bredband -208 223 -208 716 -220 000 -218 509
Andre driftskostnader 10 -1288 583 -348718 -1092500 -1255 338
SUM DRIFTSKOSTNADER -3080856 -1117839 -2850876 -2920194
DRIFTSRESULTAT -311496 1038 533 5 000 -64 318
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 141 725 0 0
Finanskostnader 12 -430 -90 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -289 635 0 0
ARSRESULTAT -311784 1039 168 5 000 -64 318
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1039168
Fra opptjent egenkapital -311784 0

Vedlegg 1 Qav1/ 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET THE LODGE TRYSIL 1
ORG.NR. 922 615 616, KUNDENR. 4280

Es The Lodge Trysil 1

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 409 12 535
Forskuddsbetalte kostnader 28 427 25 271
Driftskonto OBOS-banken 1671930 1951625
SUM OML@PSMIDLER 1700766 1989431
SUM EIENDELER 1700766 1989 431
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 887271 1199056
SUM EGENKAPITAL 887 271 1 199 056
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2535 19702
Leverandargjeld -27 608 21169
Energiavregning 13 45 599 708 273
Energiavregning 14 670 747 0
Annen Kortsiktig gjeld 15 122 222 41 232
SUM KORTSIKTIG GJELD 813 495 790 376
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1700766 1989431
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trysil, 11.05.2022.
Styret i Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 1
Grete Teigmo /s/ Tor Arne @yen /s/ Siv Bakke /s/

Vedlegg 1 10 av 17 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf
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6 Es The Lodge Trysil 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2120 316

A konto varme far 01.12.19 - netto 266 085

Lading el-bil 36 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 422 401

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fjernvarme dekket av beboerne 01.12.19-31.05.21, jfr. note 9 346 749

Gebyr 210

SUM ANDRE INNTEKTER 346 959
Vedlegg 1 Mav17 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf
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Es The Lodge Trysil 1

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 100.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 26 474
SUM KONSULENTHONORAR -26 474
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -87 082
Drift/vedlikehold elektro -3 659
Drift/vedlikehold heisanlegg -35 603
Drift/vedlikehold brannsikring -44 438
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -127 080
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -297 862
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -169 287
Fjernvarme dekket av beboerne 01.12.19-31.05.21, jfr. note 3 -346 749
Fjernvarme dekket av sameie 01.12.19-31.05.21 -241 006
Andre fyringskostnader+A117 -42 300
SUM ENERGI / FYRING -799 342

Vedlegg 1 12av17
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Es The Lodge Trysil 1

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell 6 165
Vaktmestertjenester -487 056
Renhold ved firmaer -720 385
Snarydding -8 978
Andre fremmede tjenester -37 370
Andre kontorkostnader -2 089
Telefon, annet 22 127
Porto -761
Bank- og kortgebyr -3 653
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 288 583
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 141
SUM FINANSINNTEKTER 141
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -430
SUM FINANSKOSTNADER -430
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) juni-des -408 261
SUM INNTEKTER -408 261
KOSTNADER

Administrasjon 37 050
Fjernvarme juni-des 325612
SUM KOSTNADER 362 662
SUM ENERGIAVREGNING -45 599

Avregnes pr. 31.05.22

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke rasultatet.

NOTE: 14

Vedlegg 1

13av 1/
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ENERGIAVREGNING

Es The Lodge Trysil 1

KOSTNADER

Uoppgjorte avregninger 01.12.19-31.05.21 670 747
SUM ENERGIAVREGNING -670 747
Blir lagt tilftrukket fra pa felleskostnadene for jan-22

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -122 222
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 122 222

Vedlegg 1 14 av 17
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10 Es The Lodge Trysil 1

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | SpareBank 1 Skadeforsikring AS med polisenummer
19419057 . Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

Vedlegg 1 15av17 4280 Aarsrapport 2021 endelig.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 21.05.22
Selskapsnummer: 4280 Selskapsnavn: Es The Lodge Trysil 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

16 av 17
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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