== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

850 311 552

Borettslag

AL B@LERSKOGEN BORETTSLAG I
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

08.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 850311552

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 20 682 402 19 122 567
Sum inntekter 20 682 402 19 122 567
K ostnader

L gnnskostnad 492 912 456 400
Annen driftskostnad 15 288 200 14 472 435
Sum kostnader 15781112 14 928 835
Driftsresultat 4901 291 4193732

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 321431 242 186
Sum finansinntekter 321431 242 186
Annen finanskostnad 3313931 2825722
Sum finanskostnader 3313931 2825722
Netto finans -2 992 500 -2 583536
Resultat far skattekostnad 1908 791 1610 196
Arsresultat 1908 791 1610 196
Totalresultat 1908 791 1610 196

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1908 791 1610 196
Sum overferinger og disponeringer 1908 791 1610 196
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 33511762 33740 764
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4200 4200
Sum varige driftsmidler 33515962 33744964

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 150 150
Sum finansielle anleggsmidler 150 150
Sum anleggsmidler 33516112 33745114
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 51 607 41 057
Andre fordringer 409 337 371997
Sum fordringer 460 944 413054
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10331 253 10 696 381
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10331 253 10 696 381
Sum omlgpsmidler 10792 197 11 109 435
SUM EIENDELER 44 308 310 44 854 549
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 34200 34 200
Sum innskutt egenkapital 34200 34 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 434 745 19 343536
Sum opptjent egenkapital -17 434 745 -19 343 536
Sum egenkapital -17 400 545 -19 309 336
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 58563 118 60 070 200
@vrig langsiktig gjeld 2 263 600 2 263 600
Sum annen langsiktig gjeld 60 826 718 62 333 800
Sum langsiktig gjeld 60 826 718 62 333 800
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 888 415 097
Leverandergjeld 454 650 1064 375
Annen kortsiktig gjeld 409 599 350613
Sum kortsiktig gjeld 882 137 1830085
Sum gjeld 61 708 855 64 163 885
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 308 310 44 854 549
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 380910

850 311 552

Borettslag

AL BOLERSKOGEN BORETTSLAG II
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 850 311 552
AL, BOLERSKOGEN BORETTSLAG IT

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 20 682 402 19 122 567
Sum inntekter 20 682 402 19 122 567
Kostnader

Lennskostnad 492 912 456 400
Annen driftskostnad 15 288 200 14 472 435
Sum kostnader 15 781 112 14 928 835
Driftsresultat 4 901 291 4 193 732
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 321 431 242 186
Sum finansinntekter 321 431 242 186
Annen finanskostnad 3 313 931 2 825 722
Sum finanskostnader 3 313 931 2 825 722
Netto finans -2 952 500 -2 583 538
Resultat fer skattekostnad 1 908 791 1 610 196
Arsresultat 1 908 791 1 610 1986
Totalresultat 1 908 791 1 610 196

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 908 791 1 610 196

Sum overferinger og

disponeringer 1 908 791 1 610 196
Utskriftedato 08.05.2025 Organisasjonsny 850 311 552 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 850 311 552
AL, BOLERSKOGEN BORETTSLAG IT

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 33 511 762 33 740 764
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 200 4 200
Sum varige driftsmidler 33 515 962 33 744 964

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 150 150
Sum finansielle

anleggsmidler 150 150
Sum anleggsmidler 33 516 112 33 745 114
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 51 607 41 057
Andre fordringer 409 337 2371 997
Sum fordringer 460 944 413 054
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 331 253 10 696 381
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 331 253 10 696 381
Sum omlepsmidler 10 782 197 11 109 435
SUM EIENDELER 44 308 310 44 854 549

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 08.05.2025 Organisasjonsny 850 311 552 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 34 200 34 200
Sum innskutt egenkapital 34 200 34 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 434 745 19 343 536
Sum opptjent egenkapital -17 434 745 -19 343 536
Sum egenkapital -17 400 545 -19 309 336
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 58 563 118 60 070 200

@vrig langsiktig gjeld 2 263 600 2 263 600

Sum annen langsiktig gjeld 60 826 718 62 333 800

Sum langsiktig gjeld 60 826 718 62 333 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 888 415 097

Leverandergjeld 454 650 1 064 375

Annen kortsiktig gjeld 409 599 350 613

Sum kortsiktig gjeld 882 137 1 830 085

sum gjeld 61 708 855 64 163 885

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 308 310 44 854 549
Utskriftedato 08.05.2025 Organisasjonsny 850 311 552 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 850 311 552
AL, BOLERSKOGEN BORETTSLAG IT

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 850311552

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1263
AL BGLERSKOGEN BORETTSLAG Il
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Velkemmen til arsmate i AL BLERSKOGEN BORETTSLAG I

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 8. april kl. 11:00 og lukker 11. april kl. 11:00.
Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1263

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

8. Forslag om & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

7. Legge ned fellesvaskeriet
8. Stotte til Bobos Pizzas 40-arsjubileum

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AL BGLERSKOGEN BORETTSLAG I

2av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 850311552

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dckken (OBOS) foreslas

Forslag til vedtak

Dan Dokken velges

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Lotte Ostorp og Inga-Lise Nordlys foreslaes til & signere protokollen

Forslag til vedtak
Lotte Ostorp cg Inga-Lise Nordlys veldes

3av 36

09.05.2025 kl 14:15 Brgnngysundregistrene Side 13 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 850311552

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Styrets arsrapport er vedlagt som eget dokument for & beholde formatering.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 2025-02-23 - Belerskogen borettslag 2 - Arsrapport 2025.pdf
2.1263 - Arsregnskap 2024.pdf

3.1263 - revber.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 446.000.

Styrets innstilling

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 446.000. Dette en indeksregulert sum pa 3.24 % ift 2024 hvor
honoraret ble satt til kr 432.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 446.000.

Sak 6
Forslag om & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

4 av 36
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Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart borettslag 4 innbetale

sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa
redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som felge av innbetalingen av
borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra borettslaget til & giennomfere
ordningen samt inngé aviale med de enkelte andelseiere som snsker a innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ocrdningen. Gjennom avtalen vil den enkelte
andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i borettslagets faste eiendom som en del av
bankens/langivers pantobligasjon {sakalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som agnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma inngé en avtale med borettslaget. Det vil vaere
OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa borettslagets vegne i denne avtalen. Etter inngéelse av avtalen
kan andelseieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelapet ved hver innbetaling

er kr 60 000.- og det kan bare foretas innbetaling ved fellesl&nets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringserdning for betaling av felleskostnader i OBOS eller borettslagenes sikringsfond.
Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskestnader (drift

av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkosinader (renter og avdrag). Kapitalkosinadene justeres
opp eller ned som falge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske kensekvenser for
andelseiere som ikke ansker & innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert de manedlige utgiftene
til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?

Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan dette ikke

reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra 4 ta opp nye lan i forbindelse
med driften av borettslaget. Slike 1an vil ikke vaere omfattet av IN-ordningen uten at det inngas egne avtaler om
dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt Ian i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader
AL Balerskogen Borettslag Il ma betale pt. kr 32 500,- inkl. mva. i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS
dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfererhonoraret, dog minimum kr
10 000,- og maksimum kr 20 000,- inkl. mva. pr. lan. Tilknytning av 14n nr. 2 til eksisterende avtale om IN-avtale,

5av 36
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Pris 26 500,- Det palaper ikke administrasjonsgodtgjerelse i etableringséaret eller i hele kalenderar med fast
rente da IN-crdningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til 4 innbetale p4 IN-ordningen i en fastrente
periode, vil det palepe administrasjonsgodtgjerelse i pericder med fast rente.

Andelseiere som ensker & innfri sin andel av fellesgjelden méa betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved 4 inngé en avtale om IN-ordning. Styret mener det
er positivt at andelseierne gjiennom denne ordningen far sterre valgfrihet med hensyn til finansiering av egen
bolig.

Andelseiere som vurderer 4 innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden forutsettes selv 4 vurdere
fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Styrets innstilling

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved 4 innga en avtale om IN-ordning. Styret mener det
er positivt at andelseierne gjennom denne ordningen far sterre valgfrihet med hensyn til finansiering av egen
bolig.

Andelseiere som vurderer & innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden, forutsettes selv & vurdere
fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling. De andelseiere som ikke ensker a benytte seg
av ordningen trenger ikke foreta seg noe, og felleskostnader og fellesgjeld vil forbli uforandret for disse.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen i AL Balerskogen Borettslag Il vedtar & giennomfere ordning om Individuell Nedbetaling
av fellesgjeld. Styret i borettslaget sarger for 4 inngé de nadvendige avtaler for 4 giennomfere crdningen

Vedlegg

4. Ferslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS em Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning).pdf

Sak 7
Legge ned fellesvaskeriet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & avvikle boretislagets fellesvaskeri.

Bakgrunnen for dette er falgende:

* Kostnadene for vaskeriet er heye, og dagens prisniva dekker ikke utgiftene.

+ |nntektene fra vaskeriet er fallende, og en prisekning pa 100% vil veere nedvendig for & ga i null. Dette vil ikke
vaere en baerekraftig lasning da det vil gjore tilbudet for dyrt for de fleste beboere. En vask vil feks komme

til & koste minimum 50kr. Dagens pris er 25kr. Vi antar at en dobling av priser vil medfere videre nedgang i

inntekter da de faerreste snsker & bruke vaskeriet med dette prisnivaet. Skal vi beholde dagens priser mé

vaskeriet dermed subsidieres efttersom det ikke baesrer egne kostnader.

6 av 36
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» Det er en stor vaskemaskin scm allerede er defekt og som méa byttes. Det koster 111.000kr. Vi estimerer at flere
maskiner mé byttes i naer fremtid mtp driftstid. Betalingsterminalen mé ogsé byttes om denne gar i stykker, og
det koster ca 100.000kr for et tilsvarende system.

Styret mener dette ikke er forsvarlig & bruke s& mye penger pé et tilbud som er s lite inntektsbringende og
foreslardermed 3 legge det ned. For & sikre en mest mulig ekonomisk fornuftig avvikling foreslar styret en styrt
nedleggelse, hvor maskiner som gar i stykker ikke repareres eller erstattes. Vaskeriet vil avvikles helt nar alle
maskiner er ute av drift eller nar inntektene faller under de ordinzere driftskostnadene (stram).

Salg av nyere maskiner

Tarkeskap og andre maskiner som er i god stand kan selges for & dekke inn noe av tapet etter at driften er
avviklet.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen vedtar a starte en styrt avvikling av borettslagets fellesvaskeri, ved at det ikke investeres
i nye maskiner eller reparasjoner. Vaskeriet vil avvikles helt nar alle maskiner er ute av drift eller nar inntektene
faller under de ordinaere driftskostnadene.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar & starte en styrt avvikling av borettslagets fellesvaskeri, ved at det ikke investeres
i nye maskiner eller reparasjoner. Vaskeriet vil avvikles helt nar alle maskiner er ute av drift eller nar inntektene
faller under de ordinzere driftskostnadene

Sak 8
Stotte til Bobos Pizzas 40-arsjubileum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bobos Pizza pa Beler feirer 40 ar i mai 2025, og det er planlagt et starre arrangement for & markere jubilest.
Feiringen vil finne sted mellom biblicteket og samfunnshuset og inkluderer underholdning fra lokale artister,
som stiller opp gratis. Flere hundre personer, inkludert tidligere beboere, er forventet 4 delta.

Arrangemeniskomiteen har allerede sikret deler av finansieringen gjennom stefte fra neeringslivet, men
mangler fortsatt midler til scene, lyd, lys og teknisk utstyr. De seker derfor borettslag og sameier pa Beler om
en stefte pa kr. 2500 for 4 dekke resterende kostnader. Eventuelt overskudd fra arrangementet vil bli donert
til «Gateteam Oslo» for & hjelpe trengende i byen.

Styrets vurdering:

Styret anser dette som et positivt tiltak som bidrar til nsermiljeet og fellesskapet pa Baeler. Bobos Pizza har vaert
en del av lokalmiljeet i 40 ar og har hatt stor betydning for beboerne. Arrangementet er gedt planlagt, har bred
statte og vil skape en hyggelig markering for bade gamle og nye beboere.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at borettslaget bevilger kr. 2500 til arrangementet.
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar 4 bevilge kr. 2500 til steite for Bobos Pizzas 40-&rsjubileum.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Alexander Weiseth Gran

Jeg stiller til gjenvalg som styreleder etter to ar i vervet. Jeg mener kontinuitet er viktig, og i denne perioden
har jeg opparkeidet solid innsikt i borettslagets behov og ledet flere viktige prosjekter som sikrer bade
nadvendig vedlikehold, utvikling og gkonomisk stabilitet.

GJENNOMF@RTE TILTAK OG RESULTATER

“Vedlikeholdsplanlegging: Kartlagt borettslagets vedlikeholdsbehov i samarbeid med OPAK, noe som har
resultert i en 10-arig vedlikeholdsplan for mer strukturert og rettidig vedlikehold.

-Effektivisering av vaktmestertjenesten: Bytiet ut en vaktmester som ikke fungerte optimalt og oppdatert
vaktmesterinstruksen i samarbeid med OVS for 4 sikre bedre drift.

-Energikartlegging: Initiert en giennomgang av energibruken via OBOS prosjekt, som har gitt oss verdifull
innsikt i lannsomme tiltak og hvilke investeringer som ville veert unedvendig kostbare.
Vedlikeholdsprosjekter: Pabegynt planlegging av ngdvendige tiltak som utskifting av vinduer og
balkongdgrer, oppgradering av parkeringsplassene med ny asfalt og oppmerking, samt sikring av traer i
samarbeid med arborist. Dette farte til felling av tre traer som utgjorde en risiko for skade pa bygninger og
fellesomrader.

-Moderne infrastruktur: Ledet arbeidet med en ny TV- og internettavtale, som resulterte i installasjon av nytt
fibernett og en mer moderne og stahil tilkobling.

-Rensing av alle ventilasjonskanaleri borettslaget, som gir bedre inneklima og samtidig gir styret oversikt over
alle feil pa ventilasjonsanlegget.

BKONOMISK STYRING

En viktig del av styreledervervet er ansvarlig skonomistyring. Med gkte offentlige utgifter, finanskostnader
og vedlikeholdsbehov har jeg hatt stort fokus pa en sunn akonomi. Sammen med styret har jeg serget for en
fornuftig pengebruk og begrenset gkningen av felleskostnadene til det absolutt nedvendige.

HMS
Jeg og styret har hatt hayt fokus pad HMS og jeg har etablert rutine med manedlige vernerunder hvor vi har
oppdaget stort og sméitt av HMS-relaterte prokblemer.

MAL FOR NESTE PERIODE (2025-2027)

-Oppstart av prosjektet for utskifting av vinduer og balkongderer.

-Bytte av utslitte inngangsderer til moderne, sikre dgrer med nytt [ssystem, noe som vil gke sikkerheten og
redusere fremtidige vedlikeholdskostnader.

-Oppstart av dreneringsarbkeider og videre forskjenning av uteomradene.

-Oppfelging av elbil-ladeanleggsprosjektet, som har veert avventet i pavente av energikartlegging.
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-Kartlegging og forbedring av sykkelparkering, som ble etterspurt pa generalforsamlingen i 2024.

HVORFOR JEG STILLER TIL GJENVALG

Jeg ansker a fortsette arbeidet med a sikre et trygt, velholdt og velfungerende borettslag. Med min erfaring
som koordinator og tekniker for komplekse byggeprosjekter, samt min gode dialog med vaktmestersentralen,
er jeg godt rustet til 4 viderefere utviklingen av borettslaget pa en ansvarlig og effektiv mate. Jeg brenner for
styrearbeid og et godt bomiljeg og haper pa fornyet tillit i to nye ar.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Maria Ree

Undertegnede melder seg herved som kandidat til to nye ar som styremediem.

Jeg er 62 ar og deltidspensjonist. | tillegg jobber jeg med oversettelser og korrekturlesning, samt som
renholder og ansvarlig for uteomradene i et annet og mindre borettslag. Jeg har fra tidligere sju ars fartstid
som styremedlem og -leder, pluss vaktmesterassistent, i sistnevnte boretislag.

| lapet av pericden 2023-2025 har mine hovedoppgaver vaert diverse skriftlig informasjon via Vibbo og
oppslag, handtering av styrets rutiner for de private parkeringsplassene (blant annet vaert aktivi prosessen
rundt overgang til ny digital lgzsning), ledet to julegrantenninger, engasjert meg i uteomradene og oppfordret
til egeninnsats, deltatt pa de fleste av styrets vernerunder, veert aktiv i planlegging og giennomfering av de
arlige dughadene osv. Jeg har ogsa engasjert meg i noen konfliktsaker.

Noe jeg brenner spesielt for, er & folge opp nedvendig vedlikehold for at ikke bygningsmassen skal forringes,
men samtidig serge for at borettslaget ikke padrar seg unedige kosthader som aker husleie og ny fellesgjeld
i urimelig grad. Dette innebzerer blant annet 3 felge neye med pa hva som blir vedtatt av fremtidige
EU-direktiver og eventuelle pafelgende stetteordninger.

Pa bakgrunn av dette haper jeg beboerne vil gi meg ny tillit for perioden 2025-2027.
+ Janniche Hillestad Huuse

Hei pa dere!
Jeg, Janniche Huuse, flyttet til Baler med min mann i 2014. Et utrolig fint sted & bo.
Far flyttingen til Boler, mens jeg studerte akonomi og lenn, bodde jeg i sentrum og var styremediem der i flere

ar. Dette var, og er, noe jeg liker utrolig godt. Veldig laererikt.

Na stiller jeg til valg som styremedlem i borettslaget igjen, etter & ha veert styremedlem i tre perioder. Fgr
dette var jeg varamediem i tre ar.

Det er én spesiell grunn til at jeg stiller til valg igjen, og det er boretislaget og dere som bor her.

Jeg synes det er viktig at vi alle har det bra i omradet. Lytte til hva andre liker og ikke liker, hva en mener om
forskjellige ting — bade positivt og negativt.

At en blir hart.

Fellesskapet.

Alt dette er noe jeg setter utrolig heyt.
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Det jeg har hatt ansvar for, er vaskeriet — at alt fungerer som det skal.

Uteomradet. Falge med pa at det er i orden, og at alt er bra rundt oss.
Vernerunder, dugnad, opprydding.

Ellers bidrar jeg gjerne med alt jeg kan og det som trengs. Haper pa 2 gode ar til.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Eivind Roger Lund
Lang erfaring i borettslaget.
+ Sissel Sanders

Har veert med i styret siden 2006
Som styremedlem yaramedlem.
Kan en god del om borettslaget.
* Sunniva Naomi Ulstrup
| shart tre ar har jeg bod i boretslaget, og trives veldig godt.
Er utdannet innen mote og produksjon, og jobker i dag med second hand kleer og reparasjoner. Jeg er
I@sningsorientert og enkel & samarbeide med.
Pa fritiden klatre jeg aktivt bade inne og ute, og har stor glede av & ha marka rett utenfor dara.
Har veert vara det siste aret og fatt innblikk og erfaring i styres arbeid.
Jeg ensker a stille som vara et ar til.

Mvh Sunniva Nacmi Ulstrup

Vedlegg
1. Nominasjon til styreleder for perioden 2025-2027.pdf
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Arsrapport for generalforsamling 2025

Formalet med denne rapporten er a gi andelseierne innsikt i styrets arbeid, skonomi og
planer fremover.

Generelle opplysninger om AL Bglerskogen Borettslag Il

Borettslaget bestar av 340 andelsleiligheter.
AL Balerskogen Borettslag Il er registrert i Foretaksregisteret i Breannaysund,
organisasjonsnummer 850311552, og ligger i bydel @stensjw i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer: 164 - 21
Borettslaget er et andelslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette. AL
Bolerskogen Borettslag Il har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Vi bruker OBOS Eiendomsforvaltning AS som forretningsfarer, i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Alexander Weiseth Gran Styreleder

Anne Maria Rae Styremedlem
Daniel Bjarstad Styremedlem
Janniche Hillestad Huuse Styremedlem
Nikolai Udnes Leth Styremedlem
Sissel Sanders Varamedlem
Sunniva Naomi Ulstrup Varamedlem

Vedlegg 1 1 av 3B025-02-23 - Balerskogen borettslag 2 - Arsrapport 2025.pelf
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Styrets arbeid

Styret har i perioden 2024-2025 jobbet med flere tunge saker og har avholdt 15 styremater
med et gijennomsnitt pa cirka 3 timer matetid.

Vi har forberedt en rekke sammenhengende vedlikeholdsprosjekter for a skaffe oss nok
kunnskap og beslutningsgrunnlag, spesielt med tanke pa nye EU-direktiver, og hvordan
dette vil pavirke oss og vart vedlikehold i fremtiden. Styret jobber svaert godt sammen, og vi
@nsker alle & gjare det beste for borettslaget. Vi takker for tilliten andelseierne har vist ved a
stemme pa oss.

Kommunikasjon

Vi har nedskalert produksjonen av fysiske nyhetsbrev til et minimum og bruker na nesten
bare Vibbo, med unntak av enkelte skriv vi har lagt i postkasser, eller hvor vi har hengt disse
pa oppslagstavlene. Vi gjer sistnevnte fordi ikke alle beboere har logget inn pa Vibbo enna.
Viktig informasjon, som f.eks. ventilasjonsrens, nytt parkeringssystem og bytte av
parkeringsplasser er blitt skrevet ut og lagt i postkassene. Alle fysiske oppslag blir i tillegg
lagt ut pa Vibbo.

Vi gnsker a fortsette med & bruke Vibbo aktivt, da vi mener dette er en Izsning som
demokratiserer og tilgjengeliggjer informasjon til beboerne pa en moderne og god mate.
Vibbo er selvbetjent, og man kan som regel finne det man lurer pa under ulike temaer, uten
a matte kontakte styret og vente pa svar. Vi far likevel en del meldinger i innboksen som vi
besvarer sa fort vi kan.

Vedlikeholdsarbeid

Treer pa uteomradene

Vi engasjerte Villskog Trepleie til & tilstandsvurdere alle store traer som kan falle mot
fellesomrader eller bygninger i 2023. Vi fikk en rapport som viste at de fleste traer er i god
stand, men at et par burde felles. Vi felte som falge av anbefalingen to traar i februar 2024,
og lot trevirket ligge igjen i skogen som mat for insekter. Noen beboere var bekymret for et
annet tre ved Balerskogen 17, og vi fikk fellingstillatelse fra Oslo kommune. Vi bestilte
felling, men arboristen anbefalte oss a la treet sta, da det ikke var noen tegn til at dette
kunne falle. Store treer regulerer dessuten vannet i bakken, og man kan fa
dreneringsproblemer om man fjerner dem. Vi lot derfor treet sta.

Oppmerking parkeringsplasser

Vi har merket om parkeringsomrade gvre oppe ved Balerskogen 21, da det viste seg at
vinkelen pa disse plassene ikke var optimal nar veien blir smalere pa vinterstid. Dette
medfarte at bileiere hadde vanskelig for & komme seg inn og ut av parkeringsplassene. Ny
oppmerking var heldigvis en enkel affeere, og vi benyttet A-merking til oppdraget. Plassene
var avsperret kun en kort periode.
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Isolering av varmerer i fyrhus

Vi har isolert varmerar i fyrhus. Dette har medfart vesentlig lavere temperatur i fyrhuset. Hay
temperatur er en sterk indikasjon pa varmetap, men dette er na redusert.

Generelt vedlikehold

Det er svaert mange punkter vi kunne listet opp her, men mindre og generelt vedlikehold tas
fortlepende og nevnes ikke spesifikt.

Leverandarer og tjenestetilbud

TV og internett

Styret inngikk i 2023 ny avtale med Telia pa Flex-avtale, som inkluderte bygging av fiber inn
til alle leiligheter i 2024. Med unntak av noen fa saker hvor beboere har veert misfornayd
med faringsvei og fagmessig utfarelse, oppfatter styret at flertallet er forneyd med den nye
l@sningen. Noen beboere har i oppstarten hatt problemer med tilgang til internett, riktig
hastighet og problemer med TV-boksen. Vi har fatt noen fa henvendelser pa dette, men ikke
mange. Prisen pa TV og internett har ogsa blitt justert i felleskostnadene. Dette ble gjort for 4
gjenspeile de faktiske kostnadene og muliggjare at dem som far internett refundert av
arbeidsgiver, kan fa korrekt refusjon.

Vaktmester

Vi bruker fortsatt Oppsal Vaktmestersentral (OVS), men har byttet ut var faste vaktmester
med en annen. Ny vaktmester heter Espen Larsen.

Vi har hatt mater med daglig leder i OVS for a oppdatere vaktmesters instruks og rutiner for
en mer effektiv drift. Dette er noe vi vil se forbedringer pa i 2025 og fremover, spesielt med
tanke pa skjetsel av uteomrader og vinterdrift som breyting og strging.

P-service

Styret hadde store problemer med & kommunisere med Norkontroll, og vi valgte derfor a
avslutte avtalen. Vi gnsket dessuten a finne en leverander med en digital, selvbetjent
lzsning for beboerne, sa vi kunne avskaffe bruk av plastkort, som medfarte mye
administrasjon og feil batelegging. Disse kostet ogsa en god del per stykk. Styret vurderte
flere leverandarer og landet pa P-service, som kunne levere digital l@sning, og de var
samtidig rimelige. Vi vurderte ogsa mer profesjonelle og kjente lasninger fra Apcoa, men
disse var sveert dyre, og vi ville ikke pafere dem som leier parkeringsplass av borettslaget
disse kostnhadene. Vi hadde en overgangsperiode i desember, hvor alle leietakere fikk tid til
a opprette profil og legge inn skiltnummer. Med svsert fa unntak virker na alle & vaere inne pa
den nye lgsningen.
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Andre leverandgrer

Vi benytter leverandgrer som OVS har utarbeidet gode avtaler med. Disse avtalene
forhandles arlig av OVS pa vegne av alle eierne (borettslag). Borettslaget har ogsa egne
leverandarer. Per dags dato har borettslaget avtale med eller benytter falgende leverandarer
gjennom OVS:

Brannalarmanlegg: Elotec

Elektriker: Elektrikergruppen ved Daniel Gulaker
Lasesmed: Certego, Lasesenteret

Parkering: P-Service

Renhold: Havfruen

Rarlegger: Oslo Akershus Rarleggerbedrift.

Skadedyr: Anticimex

Spyling av rer: Akershus Milja

Strem til felles lys, varme og varmtvann: Ustekveikja Energi
Tak, takvindu og beslagsarbeider: Albretsen & Groshenning
TV og Internett: Telia

Vaskeri: DS| Systemer

Ventilasjonsarbeider: Byggmester Eriksson & Kanalrens AS

Spesielle uforutsette hendelser

Bytte av hovedvannledning for Baelerskogen 11-19

Vann- og avlgpsetaten avdekket lekkasje pa hovedvannledningen til Balerskogen 11-19, og
borettslaget fikk palegg om a utbedre lekkasjen. Vi benyttet TT-teknikk til dette oppdraget,
og de tok det som totalentreprise. Vi valgte a bytte hele hovedvannledningen for samtidig a
fa konstatert tilstanden til godset pa kobberrgret. Tilstanden var overraskende bra, og ved
neste lekkasje andre steder kan det vaere mest fornuftig & punktreparere istedenfor & bytte
hele ledningen, da denne vil holde i mange ar fremover, om tilstanden er tilsvarende
Bolerskogen 11-19.

Stremutfall i Belerskogen 11-19

Stremmen gikk i Balerskogen 11-19 9. november 2024, da en stikkledning fikk plutselig
kortslutning. Elvias leverander Omexom var raskt pa stedet og fikk midlertidig koblet om
strammen mellom blokkene Belerskogen 11-19 og Balerskogen 1-9. Beboerne fikk tilbake
stremmen etter noen timer. Omexom konstaterte at arsaken til feilen var en gjerdestolpe
mellom vaskeriet og Balerskogen 2-6, som var blitt slatt rett ned i kabelen. Denne skaden
har vaert der i mange ar, og den gangen rekkverket ble montert, ble det antagelig ikke
gjennomfart kabelpavisning. Ved kabelen var det felles faring for nasrvarmenettet, og det var
ogsa skade pa isolasjon pa et naervarmerer. Elvia betalte for utbedring av skaden pa
kabelen, graving og asfaltering. Borettslaget matte dekke skade pa isolasjon pa
nasrvarmergret.
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Vedlegg 1

Beboeraktiviteter

Beboermate

Vi hadde beboermate hasten 2024. Det kom innspill fra en beboer om & kombinere
beboermate med generalforsamling, og det synes vi i styret var en god idé. | 2025 inviterer
vi derfor til beboermate i dagene mellom innkalling til generalforsamling er utsendt og den
digitale avstemningen pa Vibbo apner. Beboerne som @nsker a diskutere sakene i
innkallingen, kan dermed gjere dette i beboermatet, mens selve avstemningen vil forega
digitalt pa Vibbo.

Dugnad

Vi avholder arlig dugnad pa varen, innen 17.mai. Mange deltok pa dugnaden ogsa i 2024, og
bama fikk is som belanning for deltakelse.

| tillegg til viktig opprydding etter vinteren og fa det fint til sommerhalvaret, er dugnaden en
sosial arena hvor man kan bli bedre kjent med naboene. Vi oppfordrer alle til 4 benytte
muligheten. Bedre forhold med naboer bidrar til skt trygghet og generell trivsel. Det gjer det
ogsa enklere a ta kontakt om man f.eks. trenger hjelp til noe.

Dialog og forslag til innspill om forbedringer

Vi appfordrer beboerne til & komme med innspill og sparsmal, for eksempel via Vibba. Styret
kan ogsa kontaktes pa epost bolerskogen2@styrerommet.no.
Vi minner om at alle i styret har tilgang til meldinger pa Vibbo og eposter som sendes til oss.

@konomisk oversikt

Kommentarer til arsregnskapet

Vi har hatt et relativt forutsigbart ar regnskapsmessig, men siden vi ikke har kommet i gang
med oppgradering av tekniske rom, er det overskudd i regnskapet. Vi overfarer dette fil
oppsparte midler. 2024 var siste ar med lik festeavgift som de 10 foregaende ar, og vi har
fatt 37% akning fra 2025, men dette har vi tidligere fatt varsel om og dermed tatt med i
budsjettet for 2025.

Budsjett for 2025

Vi har budsjettert i samrad med forretningsfarer. Vi mener budsjettet er nakternt, men at vi
har medtatt ngdvendig vedlikehold med kostnader iht. senere ars erfaringer, samt at vi har
medtatt de store gkningene i offentlige utgifter som er varslet. Vi har valgt 4 budsjettere med
tilnaermet null i bunnlinjen, da vi har en god del oppsparte midler som kan dekke uforutsette
hendelser. Kommentarer til paster vi har endret pa siden forrige budsjett:

e \Vihar justert posten for VVS til a tilsvare regnskapet for 2024. Det er skende behov
for a punktutbedre diverse lekkasjer som oppstar pga. anleggets alder. Vi har satt
prosjektet med tekniske rom litt p4 pause som beskrevet i denne rapporten under
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fremtidsplaner, og har derfor ikke satt opp budsjett for dette prosjektet da vi ikke
enda vet de reelle kostnadene enda.

e Vi har gkt posten pa fyringsanlegget for & vedlikeholde elektroanlegget som fikk
vannskader i 2024. Det er ogsa noen skader pa grunnmuren til fyrhuset som ma
utbedres samtidig med drenering.

e Vi har akt posten for ventilasjonsanlegg for & dekke kostnadene ved rens av alle
avtrekkskanaler i borettslaget.

e Vi har okt posten elektro litt sammenlignet med regnskap 2024, for a sette av midler
til diverse utelys som trenger oppgradering. Dette gjelder blant annet tilkobling av lys
mellom Rema og Bglerskogen 14, lys ved vaskeri, og pa diverse endevegger hvor
gamle lysarmaturer er defekte.

Fremtidsplaner

Kartlegging og forbedring av sykkelparkering

Dette ble etterspurt pa generalforsamlingen i 2024, og styret jobber med & vurdere behovet
for a etablere bedre parkeringsmuligheter i form av nye sykkelhus. | mellomtiden har vi arlige
sykkelopprydninger, hvor det blir fiernet store mengder sykler som ellers ville opptatt verdifull
plass for andre med reelt behov for sykkelparkering.

Forprosjekt pa elbil-ladeinfrastruktur

Generalforsamling 2024 stemte for a starte et forprosjekt med infrastruktur for elbil-ladere pa
alle borettslagets plasser. Vi har ikke glemt dette, og har tenkt & starte dette arbeidet sa fort
vi har fatt endelig energirapport oversendt fra OBOS Prosjekt. Energibehovet til borettslaget i
dag vil antagelig medfare behov for @kt kapasitet pa transformatoren som forsyner
borettslaget. Hvor mye kapasitet det er behov for, vil forprosjektet identifisere, men hvor mye
som kan frigis med energisparing, er ogsa momenter energirapporten vil belyse. Vi har
derfor avventet forprosjektet til vi har tallene fra energirapporten klare. Dette vil vaare viktig
input til kapasitetsberegning, og vi ensker a gjere ting i riktig rekkefalge. Vi har forstaelse for
at ladeanlegg for elbil er anskelig, men vi ensker a gjare et godt forarbeid far vi setter i gang
med et slikt prosjekt, slik at vi far de beste Issningene og tenker helhetlig.

Drenering

Darlig drenering er fortsatt et problem. Vi felger naye med, siden vi vet at dette vil gjere seg
til kjenne igjen pa varen og hasten, nar bakken mettes med vann. Vi har svaert gode
erfaringer med TT-teknikk, og vi vil radfare css med dem om hvordan drenering rundt
blokkene kan gjares pa en fremtidsrettet mate, hvor vi samtidig rehabiliterer evt. skader pa
betong og etterisolerer grunnmuren. | forbindelse med drenering vil busker og grantomrader
matte graves opp, og vi vil samtidig se pa muligheter for etablering av bedre anlegg for
bamevognparkering, parkering for elektrisk rullestol osv. i naerheten av inngangspartiene.

SkKilting av parkeringsplasser

Vi har innhentet tilbud pa dette, og det blir overraskende dyrt om vi skal etablere skilter som
er holdbare og profesjonelt montert. Vi har derfor vurdert det slik at om vi skal etablere
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ladeanlegg for elbiler, vil disse stolpene uansett ha nummerskilt, og da vil en midlertidig
lzsning vaere ungdig bruk av fellesskapets midler. Vi mener ogsa at sa lenge det er nummer
i asfalten, er dette uproblematisk pa sommerstid. Pa vinterstid regner vi med at de aller
fleste vet hvor de har sin parkeringsplass, ved & notere landemerker som traer og lignende.
Pga. omgja@ringen av parkeringsplasser i krysset var det noen forekomster av feilparkering,
men fremover tror vi dette blir et mindre problem, nar man har gjort seg kjent med
plasseringen i sommerhalvaret.

Prosjekt med oppgradering av tekniske rom

Vi jobber fortsatt med prosjektet som omfatter rehabilitering av de tekniske rommene. Dette
er nedslitte rom som det finnes ett av i hver blckk. | de tekniske rommene befinner det seg
felles varmtvannsberedere, pumper og fordeling til radiatorkurser. Bade rommene og dets
tekniske anlegg er moden for total rehabilitering. Tidligere styrer hadde i utgangspunktet
tenkt kun a bytte varmtvannsberedere, da disse var i mest kritisk tilstand med lekkasjer og
oppnadd forventet levetid. Dette var i utgangspunktet riktig, men etter mer analyse og
kartlegging viste det seg at det var fornuftig & giennomfare totalrehabilitering av alle disse
rommene, da flere bygningskomponenter ma byttes om fa ar. Dette inkluderer blant annet &
bytte derene, som ikke er godkjente branndarer, gulvbelegget, slukene, lys og annen elektro
som sikringsskap og sikringer. Det er fornuftig a ta alt samtidig, s& man unngar flere runder
med sterre vedlikehold av disse rommene og anleggene.

Prosjektet har utviklet seg til a bli altfor omfattende for styret & handtere alene, sa vi
engasjerte prosjekt og byggeledelse giennom OBOS prosjekt, som startet kartlegging av
dagens situasjon. En total rehabilitering av de tekniske rommene apner ogsé for a vurdere
alternative energil@sninger som kan spare penger. Dette medfarte behov for et bedre
beslutningsgrunnlag, slik at vi kunne jobbe videre med beste l@sning. Vi bestilte derfor en
energikartlegging og fikk rapporten i januar 2025. Energikartleggingen var 50% dekket av
Enova, mens resten na ikke lenger er dekket av Oslo kommune. Borettslaget matte derfor
dekke 50% av kostnaden for energikartleggingen. Energirapporten viser at vi har store
varmetap fra ventilasjon, men ogsa fra andre bygningskomponenter som likevel skal byttes
om fa ar, f.eks. vinduer og balkongdwrer. Etterisolering av tak vil ogsa relativt enkelt bidra til
a redusere energitapet ytterligere. Her kan vi oppna mye energibesparelse via fremtidig
vedlikehold.

Siden radiatoranlegget vart ma byttes om noen ar, har OBOS prosjekt ogsa sett pa
alternative energil@sninger som bergvarme, som p.t. dekkes delvis av Enova. Bergvarme
kan redusere vart energibehov i sveert stor grad, men et slikt anlegg kommer ogsa med store
inngrep i uteomrader i form av borehull, og skal man oppna full uttelling, ma man bytte ut
hele radiatoranlegget | borettslaget med et lavtemperaturanlegg for &4 oppna den hgyeste
effektiviteten. | fremtiden vil man uansett matte bytte ut anlegget, sa dette i seg selv er ikke
noe som taler mot bergvarme. Innvendingene er sveert hgy investeringskostnad, hvor
lannsomheten, og derav nedbetalingstiden pa lan, varierer i stor grad med stremprisen.
Enova kan bidra med en stor del av investeringen, men stremprisen vil likevel gi store utslag
i nedbetalingstid pa resterende lan. Styret har sett pa energitap via ventilasjon som viktig a
utforske videre, da det er her vi har mest varmetap i dag ifalge energirapporten. Vi vet ogsa
at ingen varme i ventilasjonen blir gjenvunnet, da vi har gammeldags naturlig avtrekk. Vi har
derfor bedt energiradgiverne i OBOS se videre pa hvordan vi kan fa redusert varmetap fra
ventilasjon og samtidig bedre inneklimaet, som vi vet mange boliger har problemer med i
dag. Dette gjelder darlig avtrekk, fukt og muggproblemer. Nar vi har fatt en oppdatert rapport
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hvor dette ogséa er analysert og simulert, kan vi komme tilbake via generalforsamling for valg
av en helhetlig lzsning gjennom avstemming.

Vi er ngdt til & foreta oss noe med bade vinduer, balkongderer og varmeanlegg, da dette
pavirker var energikarakter. Som mange sikkert har fatt med seg, vil det komme nye
energikrav fra EU til eksisterende bygninger, men innfaringen av disse i Norge, og hvordan
det vil pavirke krav til eldre boliger, har regjeringen satt pa pause til etter valget, og vi i styret
mener derfor at borettslaget ogsa ber vente med videre valg av l@sning, da energikrav og
strempris vil fa en direkte konsekvens pa lsnnsomhet og nedbetalingstid pa lan for a
finansiere vedlikeholdet. Nar vi vet mer om dette, vil vi gjenoppta arbeidet med a velge
Izsningen som skal fremlegges i generalforsamling.

Vinduer og balkongdegrer, ventilasjon

Som nevnt i avsnittet over er det behov for & bytte vinduer og balkongderer, da disse
naarmer seg forventet levetid. Kjellervinduene har passert sin levetid.

Vi har byttet flere enkeltvinduer i boligene i 2024 som falge av rate, og noen som falge av
punktert glass. Vi bytter ikke vinduer av estetiske arsaker, da vi mener disse kan vente til
felles utskiftning. | arene fremover vil behovet bli gkende, og vi vil fa en bedre pris og
helhetlig lasning om alle vinduer byttes samtidig, og vi kombinerer dette med helhetlige
Iasninger. Dette handler ogsa om garantitid pa de vinduer som byttes, og a fa samlet takten
pa vedlikehold av vinduer.

Alle vinduer som er byttet de siste arene, vil veere gjenstand for ombrukskartlegging ved et
slikt prosjekt.

Ved & bytte vinduer vil vi fa mindre varmetap og redusere behovet for oppvarming. Det vil
ogsa kunne gi bedre komfort i form av bedre isolering mot stey og mindre trekk fra kaldras.
Nye vinduer vil derimot ikke gi nevneverdig forbedring i inneklima uten at vi samtidig ser pa
I@sninger for ventilasjon, som vil redusere eller eliminere behovet for lufting med store
varmetap. Mange beboere har i dag vinduer i luftestilling pga. darlig inneklima, eller man ma
sjokklufte ofte om flere oppholder seq i boligen. Vi @nsker derfor & se pa en lasning med
kombinasjon av nye vinduer og etablering av mekanisk ventilasjon med varmegjenvinning,
som vil kunne lase problemet med darlig inneklima og hayt varmetap. Hvilke lasninger vi
lander pa, og hvilke valg som skal fremlegges for generalforsamling, avhenger av oppdatert
energirapport hvor denne kombinasjonen er simulert, og hvor tiltaket er kalkulert i
sammenheng med streampris og investeringskostnad. Dette kan vaere et alternativ til a
investere i bergvarme og varmepumpe, som vil gi enorme inngrep i uteomrader og boliger.
Vi understreker at styret kun vil giennomfare kunnskapsbaserte tiltak, og vi vil derfor vente
pa analysen fra energirapporten far vi jobber videre med saken.

Ytterderer og lasesystemer

Darmiligene vare er veldig slitt etter daglig bruk over mange ar. Mange beboere kontakter
oss fordi inngangsdaren ikke gar i Ias, kan dras opp eller star skjevt pa rammen. Flere
steder sliter vaktmester med a vedlikeholde, og lasesmeder far ikke reparert darene pa en
holdbar mate.

Nakkelsystemet vi bruker, er ogsa gatt ut pa dato, og lisensen til nekkelsystemet er utlgpt.
Dette er ikke akseptabelt, og vi er mer utsatt for innbrudd i boder og boliger med et sa
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gammelt og lite sikkert darmilje. Styret jobber med a finne leverandarer av modeme og sikre
dermiljger med derautomatikk og sikker adgangskontroll, for utskifting i naer fremtid. |
mellomtiden, far vi far byttet darene, ber vi alle beboere om a etterse at inngangsderene gar
i las, og kontakte vaktmester om de star apne eller ikke lar seg lase. Vaktmester er godt
kient med problemstillingen og vil forspke a justere darene sa godt det er mulig.

Liste over utfart vedlikehold senere ar

2016

2009

2024:
2024:
2024:
2023:

Byttet hovedvannledning til Balerskogen 11-19
Installering av fiber (FTTH)

Isolering av varmergr i fyrhus

Asfaltering og oppmerking av alle parkeringsplasser

: Rehabilitering balkonger
2015:
2009:

Rar- og vatromsrehabilitering
Oppgradering vaskeri - nye maskiner

: Rehabilitering tak
2009:
2005:

Oppgradering lekeplass
Rehabilitering av varmtvannsanlegg (utskiftning av rer mellom blokker og inn til

kjellere, nye termostater i leiligheter).
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AL BOLERSKOGEN BORETTSLAG Il
ORG.NR. 850 311 552, KUNDENR. 1263

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
horettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borsttslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annst
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 9279350 9091930
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1908 791 1610 196
Zkning annen langsiktig gjeld 0 61547883
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1507 082 63 168 195
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 229 002 197 536
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 630 710 187 420
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9910060 9 279 350

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 10792197 11109435

Kortsiktig gjeld -882 137 -1830085
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 910 060 9 279 350
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AL BOLERSKOGEN BORETTSLAG Il
ORG.NR. 850 311 552, KUNDENR. 1263

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2024 2023 2024 2028
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 20630741 19077488 20642000 22047000
Andre inntekter 3 51 661 45 079 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 20682402 19122567 20683000 22077000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -60 912 -56 400 -56 400 -63 000
Styrehonorar 5 -432 000 -400 000 -400 000 -446 000
Revisjonshonorar 6 -25102 -26 906 -30 000 -31 000
Forretningsfarerhonorar -511 493 -486 425 -516 000 -542 000
Konsulenthonorar 7 -215 825 -66 895 -150 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -2386865 -2218891 -5065000 -2930000
Forsikringer -626 105 -554 993 -611 000 -733 000
Festeavgift -552 852 -552 852 -730 000 -730 000
Kommunale avgifter 9 -3133372 -2667647 -3116350 -3572000
Kostnader sameie 21 -229 818 -512 958 -513 000 -513 000
Energiffyring 10 -3504907 -4243699 -3785000 -3785000
TV-anlegg/bredband -1474 868 -1352582 -1465000 -1600 000
Andre driftskostnader 11 2626993 -1788588 -1841300 -2226 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 16781112 -14 928 836 -18 279 060 -17 321 000
DRIFTSRESULTAT 4901 291 4193 732 2403950 4 756 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 321431 242 186 0 0]
Finanskostnader 13 -3313931  -2825722 -3237000 -3 233000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2992500 -2583536 -3237000 -3233000
ARSRESULTAT 1908 791 1610 196 -833 050 1 523 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1908 791 1610 196

Vedlegg 2 2lav 36 1263 - Arsregnskap 2024.pdf

09.05.2025 kI 14:15 Brgnngysundregistrene Side 31 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 850311552

AL BOLERSKOGEN BORETTSLAG Il
ORG.NR. 850 311 552, KUNDENR. 1263

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 33388 348 33388 348
Andel egenkapital i fellesanlegg 21 123 415 352 417
Andre varige driftsmidler 15 4 200 4 200
Aksjer og andeler 16 150 150
SUM ANLEGGSMIDLER 33616112 33745114
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 51607 41 057
Forskuddsbetalte kostnader 409 337 371997
Driftskonto OBOS-banken 1 569 200 2285 464
Sparekonto OBOS-banken 8 762 054 8410917
SUM OML@PSMIDLER 10792197 11109 435
SUM EIENDELER 44 308 310 44 854 549
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 342 * 100 34 200 34 200
Udekket tap 17 -17 434 745 -19 343 536
SUM EGENKAPITAL -17 400 545 -19 309 336
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 58 563 118 60 070 200
Borettsinnskudd 19 2 263 600 2 263 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 60 826 718 62 333 800
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 409 599 350613
Leverandergjeld 454 650 1064 375
Palgpte renter 17 888 287 591
Palgpte avdrag 0 127 506
SUM KORTSIKTIG GJELD 882 137 1 830 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 308 310 44 854 549
Pantstillelse 20 97 881 800 97 881 800
Garantiansvar 21 1941 957 2787 221

Oslo, 21.03.2025
Styret i AL Balerskogen Borettslag Il

Alexander Gran/s/ Janniche Huuse/s/
Anne Maria Ree/s/ Nikolai Udnes Leth/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsheretning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AY EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen eft ar.
Pivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes
eskonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventst tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 17 843 069

Felleskostnader 1619 856

Trappevask 481 267

Kollektiv bredband 362 989

Parkering leie 309 760

Parkering bruksrett 13 800

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 20 630 741

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert beboere for sngmaking av balkong 4 000

Opprydding kundereskontro 9

Andre inntekter, korreksjoner 10

Kortterminal 47 642

SUM ANDRE INNTEKTER 51 661
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -60 912
SUM PERSONALKOSTNADER -60 912

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 432 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 20 084, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 25 102.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, OBOS BBL Advokatene i OBOS -44 688
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 778
OBOS Prosjekt, vedlikeholdsmodul 517
@idegard og Lund AS -8 344
Opak AS -147 500
SUM KONSULENTHONORAR -215 828
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Byggmmester Eriksson & Kanalrens AS -134 384
Utskiftning av teknisk rom -57 500
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -191 884
Drift/vedlikehold bygninger -411 610
Drift/vedlikehold VWS -1 251872
Drift/vedlikehold elektro -70 189
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -128 798
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -39 900
Drift/vedlikehold brannsikring -103 335
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -122 666
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15 846
Drift/vedlikehold seppelanlegg -30 766
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 386 865

Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 238 010
Feieavgift 272
Renovasjonsavgift -895 091
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 133 372
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -3 463 950
Olje 40 957
SUM ENERGI / FYRING -3 504 907
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 500
Container -60 001
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 461
Handverktay -29 428
Annet driftsmateriale -3 064
Lyspeerer og sikringer -5 350
Vaktmestertjenester -1972 185
Renhold ved firmaer -462 117
Andre fremmede tjenester 22174
Kontor- og datarekvisita -170
Trykksaker -2 604
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -20 084
Andre kontorkostnader -56
Porto -2 400
Kontingenter -900
Bank- og kortgebyr -9 126
Velferdskostnader -13 872
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 626 993
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 317 255
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3043
Andel renteinntekter, Oppsal vaktmestersentral 1134
SUM FINANSINNTEKTER 321 431
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -3 313 347
Renter pé leverandergjeld -267
Andel rentekostnader, Oppsal vaktmestersentral -317
SUM FINANSKOSTNADER -3 313 931
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 11 952 894
Kostpris/Bokf.verdi 21435 453
SUM BYGNINGER 33 388 348

Gnr.164/bnr.21

Tomten er festet av Oslo kommune i 90 ar fra 1958.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg

Kostpris 4 200

4 200
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 4200
NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andel i Baler Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfert etter
kostmetoden dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Antall andeler: 1. Balansefert verdi: kr 150.

Den samlede andelskapital i Beler Samfunnshus er ukjent.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSEREVLAN

Obos-banken(lan 1)

Lanet er et annuitetslan med flytendel rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lepetiden er 17 ar.

g 2023 -9931306
Nedbetalt tidligere 346 902
Nedbetalt i ar 364 620
9219784

Obos-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytendel rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lepetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2023 -51 616 577
Nedbetalt tidligere 1130 781
Nedbetalt i ar 1142 462

-49 343 334
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -58 563 118
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NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -2 247 800
Opprinnelig 2018 -15 800

TOTALT -2 263 600

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 263 600
Pantelan 58 563 118
TOTALT 60 826 718

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokferte verdi:

Bygninger 33 388 348
TOTALT 33388 348
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 8,46 % av Oppsal vakstmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Oppsal vaktmestersentral.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Oppsal vaktmestersentral, og utgjer
kr 1 941 957.

Selskapets andel i Oppsal vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Oppsal vaktmestersentral er inntatt
i resultatregnskapet under posten "kostnader sameig".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
Til orientering vedlegges resultatet og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for
fjoraret.
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AL BDLERSKOGEI BORES TRG ! regnskapsaret 2024 for 850311552

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AL BOLERSKOGEN BORETTSLAG II.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
- Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: D5VZF-CSDD8-WEXGY-451KD-APOAM-CYE2D

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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Forslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld {IN-ordning)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvalt-
ning AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart bo-
rettslag & innbetale sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel
av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsva-
rende reduksjonen i renter og avdrag som felge av innbetalingen av borettslagets fel-
lesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av indivi-
duell nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS
far fullmakt fra borettslaget til & gjennomfare ordningen samt innga avtale med de en-
kelte andelseiere som gnsker a innbetale, administrere innbetalinger, dokumenthandte-
ring, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom
avtalen vil den enkelte andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i bo-
rettslagets faste eiendom som en del av bankens/langivers pantobligasjon (sakalt inn-
trederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker a innbetale sin andel av fellesgjeld méa innga en avtale
med borettslaget. Det vil vasre OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa boretts-
lagets vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen kan andelseieren innbetale
hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelepet ved hver innbetaling er kr 60
000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr
ar/halvarlig. Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS
eller borettslagenes sikringsfond. Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-
ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felles-
kostnader (drift av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og
avdrag). Kapitalkostnadene justeres opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa la-
net. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for andelseiere som ikke @nsker
a innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert
de manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av felles-
gjeld kan dette ikke reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra a ta opp
nye lan i forbindelse med driften av borettslaget. Slike lan vil ikke vaere omfattet av IN-
ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt
lan i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Vedlegdrdrslag om & innga avtale med OBOS Eiendomsfon2@tmndas om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).pdf
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Kostnader
AL Balerskogen Borettslag Il ma betale pt. kr 32 500,- inkl. mva. i honorar til QBOS Ei-
endomsforvaltning AS dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfarerhono-
raret, dog minimum kr 10 000,- og maksimum kr 20 000,- inkl. mva.

pr. lan. Tilknytning av lan nr. 2 til eksisterende avtale om IN-avtale, Pris 26 500,- Det
palgper ikke administrasjonsgodtgjarelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med
fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til & innbetale
pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det pal@pe administrasjonsgodtgjarelse i pe-
rioder med fast rente.

Andelseiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt. kr
5 000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styrets vurdering
Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved a innga en avtale om IN-

ordning. Styret mener det er positivt at andelseierne gjennom denne ordningen far
starre valgfrihet med hensyn til finansiering av egen bolig.

Andelseiere som vurderer a innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden for-
utsettes selv &4 vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i AL Belerskogen Borettslag |l vedtar & gjennomfare ordning om
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget sgrger for &4 innga de nad-
vendige avtaler for a gjennomfgre ordningen.

Vedtak:

Generalforsamlingen i AL Balerskogen Borettslag |l vedtar & gjennomfare ordning om
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget sgrger for & innga de nad-
vendige avtaler for a gjennomfzre ordningen.

Vedlegdrdrslag om & innga avtale med OBOS EiendomsfondltmngéS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).pdf
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Nominasjon til styreleder for perioden
2025-2027

Alexander Weiseth Gran
Utmarkveien 10

Jeg stiller til gjenvalg som styreleder etter to ar i vervet. Jeg mener kontinuitet er viktig, og i
denne perioden har jeg opparbeidet solid innsikt i borettslagets behov og ledet flere viktige
prosjekter som sikrer bade nedvendig vedlikehold, utvikling og skonomisk stabilitet.

GJENNOMF@RTE TILTAK OG RESULTATER

-Vedlikeholdsplanlegging: Kartlagt borettslagets vedlikeholdsbehov i samarbeid med OPAK,
noe som har resultert i en 10-arig vedlikeholdsplan for mer strukturert og rettidig vedlikehold.

-Effektivisering av vaktmestertjenesten: Byttet ut en vaktmester som ikke fungerte optimalt
og oppdatert vaktmesterinstruksen i samarbeid med OVS for a sikre bedre drift.

-Energikartlegging: Initiert en gjennomgang av energibruken via OBOS prosjekt, som har gitt
oss verdifull innsikt i lsnnsomme tiltak og hvilke investeringer som ville vaert ungdvendig
kostbare.

-Vedlikeholdsprosjekter: Pabegynt planlegging av ngdvendige tiltak som utskifting av vinduer
og balkongdgrer, oppgradering av parkeringsplassene med ny asfalt og oppmerking, samt
sikring av treer i samarbeid med arborist. Dette farte til felling av tre traer som utgjorde en
risiko for skade pa bygninger og fellesomrader.

-Moderne infrastruktur: Ledet arbeidet med en ny TV- og internettavtale, som resulterte i
installasjon av nytt fibernett og en mer moderne og stabil tilkkobling.

-Rensing av alle ventilasjonskanaler i borettslaget, som gir bedre inneklima og samtidig gir
styret oversikt over alle feil pa ventilasjonsanlegget.

IKONOMISK STYRING

En viktig del av styreledervervet er ansvarlig skonomistyring. Med skte offentlige utgifter,
finanskostnader og vedlikeholdsbehov har jeg hatt stort fokus pa en sunn gkonomi. Sammen
med styret har jeg serget for en fornuftig pengebruk og begrenset gkningen av
felleskostnadene til det absolutt ngdvendige.

HMS

Vedlegg 5 31av 36 Norminasjon til styreleder for perioden 2025-2027.pdf
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Jeg og styret har hatt heyt fokus pa HMS og jeg har etablert rutine med manedlige
vernerunder hvor vi har oppdaget stort og smatt av HMS-relaterte problemer.

MAL FOR NESTE PERIODE (2025-2027)
-Oppstart av prosjektet for utskifting av vinduer og balkongdarer.

-Bytte av utslitte inngangsderer til moderne, sikre derer med nytt lassystem, noe som vil ske
sikkerheten og redusere fremtidige vedlikeholdskostnader.

-Oppstart av dreneringsarbeider og videre forskjgnning av uteomradene.

-Oppfalging av elbil-ladeanleggsprosjektet, som har veert avventet i pavente av
energikartlegging.

-Kartlegging og forbedring av sykkelparkering, som ble etterspurt pa generalforsamlingen i
2024.

HVORFOR JEG STILLER TIL GJENVALG

Jeg ensker a fortsette arbeidet med & sikre et trygt, velholdt og velfungerende borettslag.
Med min erfaring som koordinator og tekniker for komplekse byggeprosjekter, samt min
gode dialog med vaktmestersentralen, er jeg godt rustet til & viderefare utviklingen av
borettslaget pa en ansvarlig og effektiv mate. Jeg brenner for styrearbeid og et godt bomilje
og haper pa fornyet tillit i to nye ar.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 8.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.04.25
Selskapsnummer: 1263 Selskapsnavn: AL B&GLERSKOGEN BORETTSLAG Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av moteleder

Dan Dokken velges

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av protokollvitner

Lotte Ostorp og Inga-Lise Nordlys velges

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 446.000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Forslag om 4innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning)

Generalforsamlingen i AL Belerskogen Borettslag Il vedtar 4 giennomfere crdning om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget serger for 4 innga de nedvendige avtaler for a
giennomfere ordningen

|:| For
|:| Mot

Sak7 Legge ned fellesvaskeriet

Generalforsamlingen vedtar 4 starte en styrt avvikling av borettslagets fellesvaskeri, ved at det ikke
investeres i nye maskiner eller reparasjoner. Vaskeriet vil avvikles helt nar alle maskiner er ute av drift
eller nar inntektene faller under de ordinaere driftskostnadene

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Stotte til Bobos Pizzas 40-arsjubileum

Generalforsamlingen vedtar & bevilge kr. 2500 til stette for Bobos Pizzas 40-arsjubileum.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Valg avtillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Alexander Weiseth Gran
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Anne Maria Ree

|:| Janniche Hillestad Huuse
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Eivind Roger Lund

|:| Sissel Sanders

|:| Sunniva Nacmi Ulstrup
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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