== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 667 055
Aksjeselskap

ATR EIENDOM AS
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Tommy Guldbrandsgy
31.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1322930 1703504
Sum inntekter 1322930 1703 504
K ostnader

L gnnskostnad 1 3007978 3099 684
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 1 2050 840 1797 006
Sum kostnader 5058 817 4 896 690
Driftsresultat -3735887 -3193 186

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 4 199 887
Gevinst ved realisason av dattersel skap 2 3197 666 8457 720
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 090 036 1612 500
Annen rentei nntekt 143191 170 547
Annen finansinntekt 7 684 3259
Sum finansinntekter 4 438 577 10443913
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1 800 000

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 9

Rentekostnad til foretak i samme konsern 136 285 34 647
Annen rentekostnad 1840732 2655472
Sum finanskostnader 3777017 2690 119
Netto finans 661 560 7 753 794
Ordineert resultat fer skattekostnad -3074 327 4 560 608
Skattekostnad pa ordinaat resultat 14 -981 278 -855 797
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 093 049 5416 405
Arsresultat 12 -2 093 049 5416 405
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 093 049 5416 405
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Totalresultat -2 093 049 5416 405

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3778 000
Avsatt til annen egenkapital 1638 405
Overfert fra annen egenkapital -2 093 049

Sum overfaringer og disponeringer -2 093 049 5416 405
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 5080 542 4099 264
Sum immaterielle eilendeler 5080 542 4099 264
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 6

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 25 498 596 27177 628
Lan til foretak i samme konsern 4 38028 151 42 794 164
Investeringer i tilknyttet selskap 8 183334 183334
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8 1757 104 1755172
Investeringer i aksjer og andeler 9 4 366 000 6 166 001
Andre langsiktige fordringer 10 18 508 467 4 898 040
Sum finansielle anleggsmidler 88 341 652 82974 339
Sum anleggsmidler 93422 195 87 073 603
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3,4 170983
Andre kortsiktige fordringer 1,3 1312 409 5581 306
Krav painnbetaling av sel skapskapital 4 199 887
Sum fordringer 1312 409 5952 176
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 60 000 60 000
Sum investeringer 60 000 60 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 3646 308 1332822
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3646 308 1332822
Sum omlgpsmidler 5018 718 7 344 997
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 98 440 912 94 418 601

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 300 000 300 000
Overkurs 4875 642 4 875 642
Sum innskutt egenkapital 5175 642 5175 642
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21 286 765 23379814
Sum opptjent egenkapital 21 286 765 23379814
Sum egenkapital 12 26 462 407 28 555 456
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 4 2237905 2403251
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 45 025 367 49 703 701
Sum annen langsiktig gjeld 47 263 272 52 106 952
Sum langsiktig gjeld 47 263 272 52 106 952

Kortsiktig gjeld

Konvertible [an 4 2 026 642 2423680
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 3013815 4 060 636
Leverandargjeld 4 166 579 692 093
Skyldig offentlige avgifter 223620 419 858
Utbytte 3778000
Annen kortsiktig gjeld 2 19284578 2381926
Sum kortsiktig gjeld 24715 234 13756 192
Sum gjeld 71978 506 65 863 145
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990667055

Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 98 440 912 94 418 601
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 154 159 3214372
Leieinntekter 3511073 3822431
Gevinst ved salg av eiendom 1 3280835 85354384
Annen driftsinntekt 973 087 1341 845
Sum inntekter 1 7919 154 16 914 132
K ostnader

V arekostnad 143 676 2701503
L gnnskostnad 2 3007 978 3099 684
Avskrivning av driftsmidler 3,10 1264 483 1270083
Annen driftskostnad 2 3390 735 3984731
Sum kostnader 7 806 872 11 056 001
Driftsresultat 112 282 5858 131

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 -33334
Annen rentei nntekt 144 069 171 127
Annen finansinntekt 23992 8937
Sum finansinntekter 168 061 146 730
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 1 800 000

Annen rentekostnad 10 1997 555 2 653 989
Annen finanskostnad 331 737 264 122
Sum finanskostnader 4129291 2918111
Netto finans -3961 231 -2771 381
Ordineert resultat far skattekostnad -3848 949 3086 750
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 -1102178 -1 095 126
Ordineert resultat etter skattekostnad -2746 771 4181876
Arsresultat 11 -2746 771 4181876
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2746 771 4181 876
Totalresultat -2746 771 4181 876

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3778 000
Avsdtt til annen egenkapital 403 876
Overfart fra annen egenkapital -2746 770

Sum overfaringer og disponeringer -2746 771 4181 876
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990667055

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12 3163821 2055651
Sum immaterielle eilendeler 3163821 2055 651
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3,9 98 624 661 107 103 035
Driftsmidler leasing 3,10 1138254 1230545
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 81 000 114 500
Sum varigedriftsmidler 3 99 843 915 108 448 080
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 4

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 1757 104 1755172
Investeringer i akgjer og andeler 5 4 366 000 6 166 001
Obligasioner 9 18 508 467 4943 040
Sum finansielle anleggsmidler 24 631571 12 864 212
Sum anleggsmidler 127 639 308 123 367 944
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6,9 143 676
Fordringer

Kundefordringer 566 291 672 126
Andre kortsiktige fordringer 2 1615 705 5803514
Sum fordringer 2181996 6 475 640
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 75000 75000
Sum investeringer 75 000 75 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 8 4079776 1845 353
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4079776 1845 353
Sum omlgpsmidler 6336772 8539670
SUM EIENDELER 133976 080 131 907 613

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 300 000 300 000
Overkurs 4875 642 4875 642
Sum innskutt egenkapital 5175642 5175642

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 193579 18940 349
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 16 193 579 18 940 349
Sum egenkapital 11 21 369 221 24 115991
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 81 637 959 87 522 138
Gjeld finansiell leasing 10 964 507 1126 478
Sum annen langsiktig gjeld 82 602 466 88 648 616
Sum langsiktig gjeld 82 602 466 88 648 616

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 9 3013815 4 060 636
Leverandgrgjeld 6284 024 5288 655
Betalbar skatt 12

Skyldig offentlige avgifter 398 755 605 054
Utbytte 3778000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990667055

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen kortsiktig gjeld 1 20307 798 5410 660
sum kortsiktig gjeld 30004 393 19 143 006
sum gjeld 112 606 859 107 791 622
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 133 976 080 131 907 613
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 855098
Enheten

Organisasjonsnummer : 990 667 055
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ATR EIENDOM AS
Forretningsadresse: Sandviksbodene 5

5035 BERGEN

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tommy Guldbrandsey
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.08.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Organisasjonznr: 990 667 055
ATR ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 322 930 1 703 504
Sum inntekter 1 322 930 1 703 504
Kostnader

Lennskostnad 1 3 007 978 3 099 684
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler &

Annen driftskostnad 1 2 050 840 1 797 006
Sum kostnader 5 058 817 4 896 690
Driftsresultat -3 735 887 -3 193 1886
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 4 199 887
Gevinst ved realisasjon

av datterselskap 2 3 197 666 8 457 720
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 020 036 1 612 500
Annen renteinntekt 143 191 170 547
Annen finansinntekt 7 684 3 259
Sum finansinntekter 4 438 577 10 443 913
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 1 800 000

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 9

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 136 285 34 647
Annen rentekostnad 1 840 732 2 655 472
Sum finanskostnader 3 777 017 2 690 119
Netto finans 661 560 7 753 794
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -3 074 327 4 560 608
Skattekostnad pad ordinart

resultat 14 -981 278 -855 797
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -2 093 049 5 416 405
Arsresultat 12 -2 093 049 5 416 405
Araresultat etter

minoritetsinteresser -2 093 049 5 416 405

Utskriftsdato 26.10.2021

Organisasjonsnr 990 667 055

8ide 1 av 8
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Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990667055

Totalresultat -2 083 049 5 416 405

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 3 778 000

Avsatt til annen

egenkapital 1 638 405

Overfert fra annen

egenkapital -2 093 049

Sum overferinger og

disponeringer -2 093 049 5 416 405
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 Side 2 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Organisasjonznr: 990 667 055
ATR ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 5 080 542 4 099 264
Sum immaterielle eiendeler 5 080 542 4 099 264

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr <]

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 7 25 498 596 27 177 628
Lan til foretak 1 samme

konsern 4 38 028 151 42 794 164
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 183 334 183 334

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 8 1 757 104 1 755 172
Investeringer i aksjer og

andeler 9 4 366 000 6 166 001
Andre langsiktige

fordringer 10 18 508 467 4 898 040
Sum finansielle

anleggsmidler 88 341 652 82 974 339
Sum anleggsmidler 93 422 195 87 073 603
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3, 4 170 983
Andre kortsiktige

fordringer 1, 3 1 312 409 5 581 306
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 4 199 887
Sum fordringer 1 312 409 5 952 176
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 60 000 60 000
Sum investeringer 60 000 60 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 5 3 646 308 1 332 822

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 646 308 1 332 822
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 Side 3 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Sum omlepsmidler 5 018 718 7 344 997

SUM EIENDELER 98 440 912 94 418 601

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 300 000 300 000
Overkurs 4 875 642 4 875 642
Sum innskutt egenkapital 5 175 642 5 175 642
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21 286 765 23 379 814
Sum opptjent egenkapital 21 286 765 23 379 814
Sum egenkapital 12 26 462 407 28 555 456
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 4 2 237 905 2 403 251
Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 45 025 367 49 703 701
Sum annen langsiktig gjeld 47 263 272 52 106 952
Sum langsiktig gjeld 47 263 272 52 106 952
Kortsiktig gjeld

Konvertible 1lan 4 2 026 642 2 423 680
Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 3 013 815 4 060 636
Leverandergjeld 4 166 579 692 093
Skyldig offentlige avgifter 223 620 419 858
Utbytte 3 778 000
Annen kortsiktig gjeld 2 19 284 578 2 381 926
Sum korteiktig gjeld 24 715 234 13 756 192
Sum gjeld 71 978 506 65 863 145
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 98 440 912 94 418 601

Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 Side 4 av 8

20.07.2022 kl 19:24 Brgnngysundregistrene Side 15 av 81



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Organisasjonznr: 990 667 055
ATR ETENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 154 159 3 214 372
Leieinntekter 3 511 073 3 822 431
Gevinst ved salg av eiendom 1 3 280 835 8 535 484
Annen driftsinntekt 973 087 1 341 845
Sum inntekter 1 7 919 154 16 914 132
Kostnader
Varekostnad 143 676 2 701 503
Lennskostnad 2 3 007 978 3 099 684
Avskrivning av driftsmidler 3, 10 1 264 483 1 270 083
Annen driftskostnad 2 3 390 735 3 984 731
Sum kostnader 7 806 872 11 056 001
Driftsresultat 112 282 5 858 131
Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pd investering i
tilknyttet selskap 4 -33 334
Annen renteinntekt 144 069 171 127
Annen finansinntekt 23 992 8 937
Sum finansinntekter 168 061 146 730
Nedskrivning av andre
finansielle anleggsmidler 1 800 000
Annen rentekostnad 10 1 997 555 2 653 989
Annen finanskostnad 331 737 264 122
Sum finanskosztnader 4 129 291 2 918 111
Netto finans -3 961 231 -2 771 381
Ordinzrt resultat feor
skattekostnad -3 848 949 3 086 750
Skattekostnad pa ordinert
resultat 12 -1 102 178 -1 095 126
Ordinert resultat etter
skattekostnad -2 746 771 4 181 876
Araresultat 11 -2 746 771 4 181 876
Arsresultat etter
minoritetsinteresser -2 746 771 4 181 876
Totalresultat -2 746 771 4 181 876
Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 S8ide 5 av 8

20.07.2022 kl 19:24 Brgnngysundregistrene Side 16 av 81



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990667055

Ordinert utbytte

3 778 000
Avsatt til annen
egenkapital 403 876
Overfert fra annen
egenkapital -2 746 770
Sum overferinger og
disponeringer -2 746 771 4 181 876
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 Side 6 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Organisasjonznr: 990 667 055
ATR ETENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12 3 1632 821 2 055 651

Sum immaterielle eiendeler 3 163 821 2 055 651

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 9 98 624 661 107 103 035

Driftemidler leasing 3, 10 1 138 254 1 230 545

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 81 000 114 500

Sum varige driftzmidler 3 90 843 915 108 448 080

Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 4

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 4 1 757 104 1 755 172

Investeringer i aksjer og

andeler 5 4 366 000 6 166 001

Obligasjoner 9 18 508 467 4 943 040

Sum finansielle

anleggsmidler 24 631 571 12 864 212

Sum anleggsmidler 127 639 308 123 367 944

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6, 9 143 676

Fordringer

Kundefordringer 7 566 291 672 126

Andre kortsiktige

fordringer 2 1 615 705 5 803 514

Sum fordringer 2 181 996 6 475 640

Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 75 000 75 000

Sum investeringer 75 000 75 000

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 4 079 776 1 845 353

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 079 776 1 845 353
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 Side 7 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Sum omlepsmidler 6 336 772 8 539 670

SUM EIENDELER 133 976 080 131 907 613

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 300 000 300 000

Overkurs 4 875 642 4 875 642

Sum innskutt egenkapital 5 175 642 5 175 642

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 193 579 18 940 349

Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 16 193 579 18 940 349

Sum egenkapital 11 21 369 221 24 115 991

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 81l 637 959 87 522 138

Gjeld finansiell leasing 10 964 507 1 126 478

Sum annen langsiktig gjeld 82 602 466 88 648 616

Sum langsiktig gjeld 82 602 466 88 648 616

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 9 3 013 815 4 060 636

Leverandergjeld 6 284 024 5 288 655

Betalbar skatt 12

Skyldig offentlige avgifter 398 755 605 054

Utbytte 3 778 000

Annen kortsiktig gjeld 1 20 307 798 5 410 660

Sum kortsiktig gjeld 30 004 393 19 143 006

Sum gjeld 112 606 859 107 791 622

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 133 976 080 131 907 613
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsnr 990 667 055 Side 8 av 8
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Organisasjonznr: 990 667 055
ATR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
o]

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
3.00
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ATR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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Konsernregnskap 2020
ATR Eiendom AS

Konsernresultatregnskap
Konsernbalanse
Kontantstremsanalyse
Noter til konsernregnskapet

Org.nr.: 990 667 055
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Konsern - Resultatregnskap

ATR Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt

Leieinntekter

Gevinst ved salg av eiendom
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordinert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

Majoritetens andel

Overferinger

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Overfort fra annen egenkapital
Sum disponert

Note

3,10

10

12

11

2020 2019

154 159 3214372
3511073 3822 431
3 280 835 8 535484
973 087 1341 845
7919 154 16914132
143 676 2701 503
3007978 3 099 684
1264 483 1270 083
3390 735 3984 731
7 806 872 11 056 001
112 282 5858131

0 -33 334

144 069 171 127
23992 8937

1 800 000 0
1997 555 2 653 989
331737 264 122
-3961231 -2771 381
-3 848 949 3086 750
-1 102178 -1095 126
-2746 TT1 4 181 876
-2746 771 4 181 876
-2746 771 4 181 876
0 3778 000

0 403 876

-2 746 770 0
-2746 TT1 4 181 876

ATR Eiendom AS

Side 2
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Konsern - Balanse

ATR Eiendom AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 12 3163821 2055651
Sum immaterielle eiendeler 3163 821 2055651
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast ciendom 3,9 98 624 661 107 103 035
Driftsmidler leasing 3,10 1138254 1230 545
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 3 81 000 114 500
Sum varige driftsmidler 3 99843915 108 448 080
Finansielle anleggsmidler
Fordring tilknyttet selskap 4 1757 104 1755172
Investeringer 1 aksjer og andeler 5 4366 000 6 166 001
Andre langsiktige fordringer 9 18 508 467 4943 040
Sum finansielle anleggsmidler 24 631 571 12 864 212
Sum anleggsmidler 127 639 308 123 367 944
Omlspsmidler
Lager av varer og annen beholdning 6,9 0 143 676
Fordringer
Kundefordringer 7 566 291 672 126
Andre kortsiktige fordringer 2 1615705 5803 514
Sum fordringer 2181996 6 475 640
Investeringer
Andre finansielle instrumenter 75 000 75 000
Sum investeringer 75 000 75 000
Bankinnskudd, kontanter o.1. 8 4079776 1 845 353
Sum omlspsmidler 6336772 8539670
Sum eiendeler 133976 080 131 907 613

ATR Eiendom AS

Side 3
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Konsern - Balanse

ATR Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 13 300 000 300 000
Overkurs 4 875 642 4 875 642
Sum innskutt egenkapital 5175642 5175 642
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 16 193 579 18 940 349
Sum opptjent egenkapital 16 193 379 18 940 349
Sum egenkapital 11 21 369 221 24115991
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 81 637 959 87 522 138
Gjeld finansiell leasing 10 964 507 1126 478
Sum annen langsiktig gjeld 82 602 466 88 648 616
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 3013815 4 060 636
Leverandergjeld 6284 024 5 288 655
Skyldig offentlige avgifter 398 755 605 054
Utbytte 0 3778 000
Annen kortsiktig gjeld 1 20 307 798 5410 660
Sum kortsiktig gjeld 30 004 393 19 143 006
Sum gjeld 112 606 859 107 791 622
Sum egenkapital og gjeld 133 976 080 131 907 613
Bergen, 30.12.1899
Styret i ATR Eiendom AS
Tommy Hjalmar Guldbradsey Roger Gjervik
styreleder/daglig leder styremedlem
ATR Eiendom AS Side 4
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Konsern - Noter
ATR Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet omfatter morselskapet ATR Eiendom AS og datterselskapene:
Sandviksboder 3/4 AS

Sandviksbodene 5 AS

Nordhordland Neringspark AS
Nordhordland Maritime Naeringspark AS
Aarefjord Marina AS

Eidsnesvegen 207 AS

NNP Parsell 6 AS

NNP Parsell 7 AS

NNP Parsell 13 AS

NNP Parsell 17 AS

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var én akonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvarende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.
Kjepte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld 1 datterselskapet, som
oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi eller
mindreverdi ut over hva som kan henfores til identifiserbare eiendeler og gjeld balanseferes som
goodwill. Merverdier i konsernregnskapet avskrives linezert over de oppkjepte eiendelenes
forventede levetid.

Tilknyttede selskaper er vurdert etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Andelen av
resultatet er basert pa resultatet etter skatt 1 det selskapet hvor man har investert med fradrag for
interne gevinster og eventuelle avskrivninger pd merverdi som skyldes at kostpris pa aksjene var
heyere enn den ervervede andelen av balansefert egenkapital. I resultatregnskapet er resultatandelen
vist under finansposter

Tilknyttede selskaper omfatter andeler 1 selskapene Marmorhagen AS og Skuten 2 AS.

Datterselskap, tilknyttet selskap og svrige investeringer i aksjer og andeler

Datterselskaper, tilknyttede selskaper og avrige investeringer i aksjer og andeler er vurdert etter
kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall
skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma anses nedvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.
Utbytte og andre utdelinger er inntektsfort samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger
utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjapet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi 1 balansen.

Salgsinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med
utforelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefares som

[ATR Eiendom AS |
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Konsern - Noter
ATR Eiendom AS

uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfares deretter 1 takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. I tillegg gjares det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlepsmidler) vurderes til laveste av
giennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre
utdelinger fra selskapene inntektsfores som annen finansinntekt.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsakonomiske avskrivninger
som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt gkonomisk levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlenes kostpris og
avskrives i takt med driftsmiddelet. Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn
balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap. Gjenvinnbart belap er det hoyeste av
netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstrommene som
eiendelen forventes & generere.

Leasingavtaler vedrarende drifismidler som leies pa betingelser som i det vesentlige overferer de
gkonomiske rettigheter og forpliktelser til ATR Eiendom konsern (finansiell leasing) balanseferes
som driftsmiddel, og innregnes som forpliktelse under rentebaerende gjeld til ndverdien av

minimumsleien. Operasjonell leasing kostnadsferes som leiekostnad og klassifiseres som ordinar
driftskostnad.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes 1
den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot

[ATR Eiendom AS |
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Konsern - Noter
ATR Eiendom AS

investering 1 balansen.

Garantier og reklamasjoner

Avsetningen er fort opp under Annen kortsiktig gjeld og er estimert med utgangspunkt i historiske
tall for garantiarbeider. Garantikostnadene/ reklamasjoner ved salg vurderes til antatt kostnad for
slikt arbeid.

[ATR Eiendom AS
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Konsern - Noter

ATR Eiendom AS
Note 1 Driftsinntekter
Geografisk fordeling driftsinntekter 2020 2019
Hordaland 7919 154 16914 132
Gevinst salg eiendom 2020 2019
Gevinst salg tomter 3 280 835 8 535484

ATR Eiendom AS har i 2020 realisert gevinster pé tilsammen kr. 3 280 8335 ved salg av aksjer i
datterselskapene NNP Parsell 15 AS (org.nr. 923 096 140), NNP Parsell 16 AS (org.nr. 923 563
016), NNP Parsell 18 AS (org.nr. 924 447 192) og NNP Parsell 19 AS (org.nr. 924 447 230).
Salgene representerer fradelte tomte parseller fra datterselskapet Nordhordland Nzringspark AS,
utfisjonert til datterselskaper av ATR Eiendom AS.

ATR Eiendom AS har videre solgt alle aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS. Kjaper av
aksjene har etter kontrakten rett til 4 kreve at selger kjeper tilbake alle aksjene til en
transaksjonsverdi som tilsvarer vederlaget i kjepekontrakten. Salgsopsjonen forutsetter at kjoper
ikke iverksetter byggetiltak pa eiendommen til NNP Parsell 16 AS innen 3 ar fra
overtakelsestidspunktet 13. mars 2020. Basert pa vilkarene i kontrakten anser ATR Eiendom AS at
risikoen knyttet til eierskapet i NNP Parsell 16 AS ikke er overfort fra selger til kjoper per.
31.12.2020. Gevinsten fra salget av aksjene 1 datterselskapet NNP Parsell 16 AS er folgelig
balansefort som utsatt inntekt i arsregnskapet for 2020. Utsatte inntekt utgjor kr. 15 895 691 og
avsatt i posten annen kortsiktig gjeld.

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, lin til ansatte mm

Lennskostnader bestir av folgende poster 2020 2019
Lenninger 2385711 2472483
Arbeidsgiveravgift 373945 365780
Pensjonskostnader 135539 135818
Andre ytelser 112 783 125 603
Sum lennskostnader 3007978 3 099 684
Gjennomsnittlig sysselsatte arsverk 3 3
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 1211495 0
Annen godtgjarelse 137 043 0
Sum ytelser til ledende personer 1 348 538 0

Selskapet har per 31.12.2020 utstdende kortsiktige fordringer pé aksjeeiere med kr. 240 026.

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor 2020 2019
Lovpélagt revisjon 315 688 271700
Annen bistand 411 385 446 300
Sum godtgjsrelse til revisor 727 073 718 000
[ATR Eiendom AS |
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ATR Eiendom AS
Note 3 Varige driftsmidler
Tekniske Driftslesare

Varige driftsmidler Tomter Bygninger installasjoner og inventar
Anskaffelseskost 01.01 66 638 307 38 409 300 8 802 848 377 624
Tilgang 5391055
Avgang 12 730 736
Anskaffelseskost 31.12 59 298 626 38 409 300 8 802 848 377 624
Akk. avskrivninger 01.01 3676 888 3070532 263124
Arets ordinzre avskrivninger 623 208 515 484 33500
AKkk. avskrivninger 31.12 4 300 096 3 586 016 296 624
Balansefoart verdi 31.12 59 298 626 34 109 204 5216 832 81 000
Okonomisk levetid Avskrives ikke 50 - 75 ar 10 - 50 ar 5-10 ar
Avskrivningsplan Lineer Linezer Linezer

Driftsmiddel
Varige driftsmidler leasing Sum
Anskaffelseskost 01.01 1384 363 115 612 442
Tilgang 5391055
Avgang 12 730 736
Anskaffelseskost 31.12 1384 363 108 272 761
Alkkumulerte avskrivninger 01.01 153 818 7 164362
Arets ordinzre avskrivninger 92291 1264 483
Akkumulerte avskrivninger 31.12 246 109 8 428 845
Balansefort verdi 31.12 1138 254 99 843 916
Gkonomisk levetid 15 &r
Avskrivningsplan Lineaer
Note 4 Aksjer i tilknyttet foretak
Aksjer i tilknytte foretak Skuten 2 AS Marmorhagen AS Sum
Eierandel 50 % 33%
Balansefert verdi pa kjepstidspunktet 150 G00 33334 183 334
Identifiserte mer-/mindreverdier 0 0 0
Goodwill 0 - 0
Anskaffelseskost 150 000 33334 183 334
Andel resultat tidligere ar -150 000 -33334 -183 334
Avgang 1 perioden 0 0 0
Andel &rets resultat etter skatt 0 0 0
Balansefort verdi 0 0 0
[ATR Eiendom AS |
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Konsern - Noter
ATR Eiendom AS

ATR Eiendom AS har gitt et 1an til Skuten 2 AS pa kr. 1 757 104. Lanet renteberegnes med 6,0 %
p.a. Lanet anses ikke tapsutsatt.

Note 5 Aksjer i andre selskaper

Eierandel Anskaffelses Balansefort

Anleggsmidler i% kost verdi
Skjoldnes Utvikling AS 5,80 6 166 000 4366 000
NNP Vann og Avlep AS 100,00 30 000 0
Sum investering i andre foretak 6196 000 6166 000

NNP Vann og Avlap AS er opprettet med eneste formal 4 forestd oppfering av vann- og
avlepsanlegg pa konsernets eiendom gnr. 212 bar 132 1 Linddas Kommune. Etter ferdigstillelse skal
vann- og avlepsanlegget overfores vederlagsfritt til Lindds Kommune. Selskapet er folgelig ikke
konsolidert i konsernregnskapet til ATR Eiendom for 2020. Akkumulerte utgifter til oppfering av
vann- og avlepsanlegget per 31.12.2020, kr 9 830 802, er balansefert som tomtekostnad i
datterselskapet Nordhordland Naringspark AS.

Alksjene i Skjoldnes Utvikling AS er i 2020 nedskrevet med kr. 1 800 000.

Note 6 Varelager

Prosjekter for salg 2020 2019
Beholding av prosjekter for salg 01.01 143 676 2845179
Arets tilgang 0 0
Arels avgang -143 676 -2 701 503
Beholding av prosjekter for salg 31.12 0 143 676
Note 7 Kundefordringer

Kundefordringer 2020 2019
Kundefordringer palydende 648 541 754376
Avsetning tap kundefordringer -82 250 -82 250
Sum kundefordringer 566 291 672126
[ATR Eiendom AS
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ATR Eiendom AS

Note 8 Bundne midler
Av konsernets bankinnskudd utgjer kr 103 971 bundne skattetrekksmidler.
Konsernets bankforbindelse har sperret et bankinnskudd stort kr. 3 344 524 til dekning av 12

maneders rentebelastning. Kontoen er en likviditetsbuffer for fremtidig betjening av renter pd
konsernets langsiktige gjeld.

Note 9 Langsiktige fordringer, gjeld og pantstillelser

Langsiktige fordringer 2020 2019
Selgerkreditt solgte datterselskaper 2 123 040 2 123 040
Fordring Arefjord Marina Bétlag 0 45 000
Lan Nordhordland Stein AS 1 175000 1175000
Lan Skjoldnes Utvikling AS 1 600 000 1 600 000
Sum langsiktige fordringer 4 898 040 4943 040
Fordringer med forfall senere enn 1 ar 2020 2019
Andre langsiktige fordringer 3723 040 3723 040
Sum fordringer med forfall senere enn 1 ar 3723040 2123040
Gjeld sikret med pant 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 83051774 89 982 774
Ovrig langsiktig gjeld 0 0
Sum gjeld sikret med pant 83 051 774 89 982 774

Selskapet har ikke stilt sikkerhet for langsiktig gjeld til kredittinstitusjon stort kr. 1 600 000.

Balansefoert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Bygninger og tomter 98 624 662 99 484 785
Varelager 0 143 676
Sum pantsatte eiendeler 98 624 662 109 912 658
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5§ ir 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
@vrig langsiktig gjeld 0 0

Langsiktig gjeld palydende kr. 43 425 367 har 2 ars lopetid, med full innfrielse 20.11.2020.
Langsiktig gjeld palydende kr. 35 095 318 har 1 ar og 6 mnd. lgpetid, med full innfriclse
14.07.2021.

Langsiktig gjeld palydende kr. 1 600 000 har har 2 ars lopetid, med full innfrielse 30.12.2020.

[ATR Eiendom AS
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Note 10 Finansiell leasing

Konsernet har inngétt avtale om leie av en brakkerigg. Brakkeriggen er utleid i naringsvirksomhet,
og leieavtalen er regnskapsmessig vurdert som finansiell leasing. Leasingperiode er pé 8 ar fra 1.
mai 2018. Brakkeriggen avskrives over antatt gjenvarende levetid pa 15 ar. Leickontraktens
implisitte rente er benyttet som diskonteringssats.

Finansiell leasing 2020 2019
Balanseforte drifismidler leasingavtale 1138254 1230 545
Balansefort gjeld leasingavtale 964 507 1126478
Nettoverdi balansefort leasingavtale 173 747 104 067
Nominell verdi resterende leiebetalinger 1 057 081 1255284
Naverdi resterende leiebetalinger 880 038 1 063 766
Leie som forfaller i lapet av 1 &r - nominell verdi 198 203 198 203
Leie som forfaller i lopet fra 2 til 5 ar - nominell verdi 858 878 1057 081
Leie som forfaller i lopet av 1 &r - ndverdi 177 521 183 728
Leie som forfaller i lopet fra 2 til 5 ar - naverdi 702 517 880 038
Renter pé leasing 36224 41 695
Arets avskrivning leasing 92 291 92 291
Sum kostnader leasede driftsmidler
Note 11 Egenkapital
Konsern Aksjekapital Overkurs  Annen egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 300 000 4 875642 18 940 349 24115991
Konsernets arsresultat -2746 771 2746771
Egenkapital 31.12 300 000 4 875 642 16 193 579 21 369 221
[ATR Eiendom AS

20.07.2022 kl 19:24 Brgnngysundregistrene Side 33 av 81



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Konsern - Noter
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Note 12 Skatter

Arets skattekostnad Konsern 2020 2019 Endring
Betalbar skatt 0 0

Tilgang utsatt skatt kjeipte datterselskaper 0 -846 114

Avgang utsatt skatt solgte datterselskaper 5992 2255

Endring utsatt skatt -1 108 170 -251 267

Sum skattekostnad konsern -1102 178 -1095 126
Midlertidige forskjeller

Varige driftsmidler 16 300 342 16 188 152 112 190
Avsetninger 173 747 104 067 69 680
Gevinst- og tapskonto -145 436 -181 794 36 358
Netto midlertidige forskjeller 16 328 653 16 110 425

Underskudd til fremforing -30 709 659 -25454 302  -5255357
Grunnlag utsatt skatt/(skattefordel) -14 381 006 -9 343 877

Utsatt skatt/(skattefordel) (22%) -3163 821 2055651 -1108170
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt fra tidligere ar 0 0

Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 13 Aksjekapital og aksjonzer informasjon

Aksjekapitalen pa kr. 300 000 bestar av 200 000 aksjer palydende kr. 1,50

Oversikt over selskapets aksjongerer 31.12 Antall aksjer FEierandel
Roger Gjervik (styremedlem) 100 000 50,0 %
Tommy Guldbrandsey (styreleder) 100 000 50,0 %
Totalt antall aksjer 200 000 100,0 %
[ATR Eiendom AS
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Arsberetning 2020 for
ATR Eiendom AS

Virksomhetens art
ATR Fiendom AS er et konsern som utaver virksomhet innenfor prosjektering og
eiendomsutvikling av naering- og boligprosjekter. Selskapet har hovedkontor i Bergen kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Selskapets styre mener at regnskapet for ATR Eiendom AS og ATR Eiendom konsern med de
tilleggsopplysninger som fremkommer av noter til selskaps- og konsernregnskapet, samt
arsberetningen gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets stilling per 31.12.2020 og den
aktivitet som har vaert 1 regnskapsaret.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen
for fortsatt drift er tilstede.

Arbeidsmiljs
Styret anser arbeidsmiljeet i selskapet som bra. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne
forbindelse.

Ansatte i virksomheten har ikke vaert utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utforelsen av
sitt arbeid. Sykefraver har i dret vaert minimalt.

Likestilling

Selskapet og konsernet hadde ved arets utlop ansatt 1 kvinne og 2 menn. Selskapets
personalpolitikk anses for & vaere kjennsneytral pd alle omrader. Styret bestar av 2 menn. Selskapet
etterlever lov om likestilling og forbud om diskriminering.

Ytre miljs
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljoet.

Uttyllende redegjsrelse for drsregnskapet

Konsernets omsetning for 2020 utgjer 7,9 mill. kroner. Sammenlignet med 2019 er omsetningen
redusert med 9,0 mill. kroner. Reduksjonen har 1 hovedsak sammenheng med faerre solgte
nzringstomter fra datterselskapet Nordhordland Naringspark AS, og lavere salgsinntekter fra
datterselskapet Aarefjord Marina AS. Salgsgevinstene er redusert med 5,3 mill. kroner, fra 8,5 mill.
kroner i 2019 til 3,3 mill. kroner i 2020. Salgsinntekter fra omsetning av gvrige eiendomsprosjekter
utgjer 0,2 mill. kroner for 2020, en reduksjon pa 3,0 mill. kroner sammenlignet med 20169.
Leieinntektene fra konsernets naringseiendommer er redusert med 0,3 mill. kroner sammenlignet
med foregiende ar.

Konsernets driftskostnadene er redusert med 3,3 mill. kroner, fra 11,1 mill. kroner for 2019 til 7,8
mill. kroner for 2020. Reduserte varekostnader knyttet til utvikling og salg av eiendomsprosjekter
forklarer det alt vesentlige av reduksjonen i konsernets driftskostnader.

Konsernets driftsresultat for 2020 viser et driftsoverskudd pa 0,1 mill. kroner. Etter netto
finanskostnader pa 4,0 mill. kroner er arets resultat for skattekostnad et underskudd pa 3,9 mill.
kroner. Resultat for skattekostnad er redusert med 6,9 mill. kroner sammenlignet med 2019.

Fianansiell risiko
Konsernets rentebazrende gjeld utgjer ca. 64 % av totalbalansen. Rentebzerende gjeld er sikret med
pant i konsernets eiendommer. Styret anser den finansielle risikoen som moderat.
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Andre forhold

Styret kjenner ikke til andre forhold av vesentlig betydning for & bedemme selskapet eller
konsernets resultat og stilling som ikke fremgér av resultatregnskap, balanse, noter og
konsernregnskap. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som etter styrets
vurdering er av vesentlig betydning for vurdering av arsregnskapet.

Bergen, 31.08.2021
Styret i ATR Eiendom AS

Tommy Guldbrandsey Roger Gjervik
styreleder/daglig leder styremedlem

20.07.2022 kl 19:24 Brgnngysundregistrene

Side 37 av 81



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Resultatregnskap
ATR Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 1322 930 1703 504
Sum driftsinntekter 1322 930 1703 504
Lennskostnad 1 3007978 3099 684
Annen driftskostnad 1 2 050 840 1797 006
Sum driftskostnader 5 058 817 4 896 690
Driftsresultat -3 735 887 -3 193 186
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering 1 datterselskap 4 0 199 887
Gevinst ved realisasjon av datterselskap 2 3 197 666 8457 720
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 1 090 036 1612 500
Annen renteinntekt 143 191 170 547
Annen finansinntekt 7 684 3259
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1 800 000 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 136 285 34 647
Annen rentekostnad 1 840 732 2 655472
Resultat av finansposter 661 560 7753 794
Ordinzrt resultat for skattekostnad -3074 327 4 560 608
Skattekostnad pa ordinart resultat 14 -981 278 -855 797
Ordinzaert resultat -2 093 049 5416 405
Arsresultat 12 -2 093 049 5416 405
Overforinger

Avsatt til utbytte 0 3778 000
Avsatt til annen egenkapital 0 1 638 405
Overfort fra annen egenkapital 2 093 (49 0
Sum overferinger -2 093 049 5416 405

ATR Eiendom AS
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Balanse

ATR Eiendom AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 14 5080 542 4099 264
Sum immaterielle eiendeler 5 080 542 4 099 264
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 7 25 498 596 27177 628
Fordring konsernselskaper 4 38028 151 42 794 164
Investeringer i tilknyttet selskap 8 183 334 183 334
Fordring tilknyttet selskap 8 1757 104 1755172
Investeringer 1 aksjer og andeler 9 4 366 000 6 166 001
Andre langsiktige fordringer 10 18 508 467 4 898 040
Sum finansielle anleggsmidler 88 341 652 82 974 339
Sum anleggsmidler 93 422 195 87 073 603
Omlespsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3,4 0 170G 983
Andre kortsiktige fordringer 1,3 1312 409 5 581 306
Fordring konserselskaper 4 0 199 887
Sum fordringer 1312 409 5952176
Investeringer
Andre finansielle instrumenter 60 000 60 000
Sum investeringer 60 000 60 000
Bankinnskudd, kontanter o.1. 5 3646 308 1332 822
Sum omlepsmidler 5018 718 7 344 997
Sum eciendeler 98 440 912 94 418 601

ATR Eiendom AS

Side 5

20.07.2022 kI 19:24

Brgnngysundregistrene

Side 39 av 81



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990667055

Balanse
ATR Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11 300 000 300 000
Overkurs 4 875 642 4 875 642
Sum innskutt egenkapital 5175 642 5175642
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 21 286 765 23379 814
Sum opptjent egenkapital 21 286 765 23379 814
Sum egenkapital 12 26 462 407 28 555 456
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskaper 4 2 237 905 2 403 251
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 45 025 367 49 703 701
Sum annen langsiktig gjeld 47 263 272 52106 952
Kortsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskaper 4 2026 642 2423 680
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 3013 815 4 060 636
Leverandergjeld 4 166 579 692 093
Skyldig offentlige avgifter 223 620 419 858
Utbytte 0 3778 000
Annen kortsiktig gjeld 2 19 284 578 2 381 926
Sum kortsiktig gjeld 24 715 234 13 756 192
Sum gjeld 71 978 506 65 863 145
Sum egenkapital og gjeld 98 440 912 94 418 601
Bergen, 31.08.2021
Tommy Guldbrandsey Roger Gjervik
styreleder/daglig leder styremedlem

ATR Eiendom AS
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Noter
ATR Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et r er uansett klassifisert
som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & vaere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendring.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden. Tilsvarende gjelder for datterselskap i
selskapsregnskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter leipende
avregnings metode. Totalkostnaden revurderes lapende. For prosjekter som antas & gi tap,
kostnadsfores hele det beregnede tapet umiddelbart.

Skatt

Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pA merverdier 1
forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Inntekter

Inntektsfaringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader metas i
samme periode som tilharende inntekt inntektsfares.

|ATR Eicndom AS |
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Noter
ATR Eiendom AS

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lin til ansatte m.m.

Lennskostnader 2020 2019
Lonninger 2385711 2435176
Arbeidsgiveravgift 373945 403 087
Pensjonskostnader 135 539 135 818
Andre vtelser 112 782 125 603
Sum 3007 978 3099 684

Gjennomsnittlig antall arsverk: 3

Ytelser til ledende personer Daglig leder
Lonn 1211 495
Annen godtgjerelse 137 043
Sum ytelse til ledende person 1 348 538

Selskapet har per 31.12.2020 utstiende fordringer pé aksjeeier med kr. 240 026.

Tjenestepensjon
Virksomheten er pliktig til & tegne pensjonsordning etter lov om Offentlig tjenestepensjon (OTP)
Selskapet har tegnet en innskuddsbasert ordning som oppfyller lovens krav.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 125 000 eks. mva
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 193 440 eks. mva

Note 2 Gevinst ved realisasjon av datterselskaper

ATR Eiendom AS har i 2020 realisert gevinster pé tilsammen kr. 3 197 666 ved salg av aksjer i
datterselskapene NNP Parsell 15 AS (org.nr. 923 096 140), NNP Parsell 16 AS (org.nr. 923 563
016), NNP Parsell 18 AS (org.nr. 924 447 192) og NNP Parsell 19 AS (org.nr. 924 447 230).
Salgene representerer fradelte tomte parseller fra datterselskapet Nordhordland Neringspark AS,
utfisjonert til datterselskaper av ATR Eiendom AS.

ATR Fiendom AS har videre solgt alle aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS. Kjoper av
aksjene har etter kontrakten rett til & kreve at selger kjaper tilbake alle aksjene til en
transaksjonsverdi som tilsvarer vederlaget i kjopekontrakten. Salgsopsjonen forutsetter at kjeper
ikke iverksetter byggetiltak pa eiendommen til NNP Parsell 16 AS innen 3 ar fra
overtakelsestidspunktet 13. mars 2020. Basert pa vilkarene i kontrakten anser ATR Eiendom AS at
risikoen knyttet til eierskapet i NNP Parsell 16 AS ikke er overfert fra selger til kjeper per.
31.12.2020. Gevinsten fra salget av aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS er falgelig
balansefort som utsatt inntekt 1 arsregnskapet for 2020. Utsatte inntekt utgjor kr. 15 658 689 og
avsatt 1 posten annen kortsiktig gjeld.

ATR Eiendom AS
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Noter

ATR Eiendom AS

Note 3 Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer

Kundefordringer 2020 2019
Kundefordringer pilydende 0 170 983
Avsetning tap kundefordringer 0 0
Sum kundefordringer 0 170 983
Note 4 Lan / fordringer til konsern/tilknyttet selskap
Fordring konsernselskap Kundefordring
2020 2019 2020 2019
Sandviksboder 3/4 AS 993 196 933 009 0 0
Nordhordland Maritime Naringspark AS 12 537 852 12 049 496 0 0
Nordhordland Neeringspark AS 17758 854 23511054 0 0
NNP Parsell 4 AS 122 201 0 0 0
NNP Parsell 6 AS 2403 669 2403669 96 288 0
NNP Parsell 7 AS 2398952 2 158 904 0 0
NNP Parsell 13 AS 0 0 4063 0
Aarefjord Marina AS 0 199 887 0 322 982
Eidsnesvegen 207 AS 1813 427 1738 033 0 0
Sum 38028151 42994051 100351 322 982
Gjeld til konsernselskap Leverandeorgjeld
2020 2019 2020 2019
Sandviksbodene 5 AS 2237905 2403251 40500 40 500
Sandviksboder 3/4 AS 0 0 40300 51875
NNP Parsell 13 AS 881 15 656 0 0
NNP Parsell 18 AS 0 30 000 0 0
NNP Parsell 19 AS 0 30 000 0 0
Aarefjord Marina AS 2028590 2348024 0 0
Sum 4267 375 4826931 81000 92 375
Det er beregnet renter av konserninterne fordringer og gjeld.
Note 5 Bundne midler
Av bankinnskudd utgjer kr 103 971 bundne skattetrekksmidler.
Selskapets bankforbindelse har sperret et bankinnskudd stort kr. 3 344 524 til dekning av
rentebelastning. Kontoen er en likviditetsbuffer for fremtidig betjening av renter pa konsernets
langsiktige gjeld.
[ATR Eiendom as
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Noter
ATR Eiendom AS
Note 6 Anleggsmidler
Driftslasere, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 83 863 83 863
= Anskaffelseskost 31.12.20 83 863 83 863
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 83 863 83 863
=Bokfert verdi 31.12.20 0 0
@konomisk levetid 3-5ar
Note 7 Aksjer i datterselskap
Eierandel i Anskaffelses-  Balansefert
% kost verdi
Sandviksboder 3/4 AS 100,0 4 063 000 4 063 000
Sandviksbodene 5 AS 100,0 3119846 3119846
Nordhordland Maritime Neringspark AS 100,0 479 868 479 868
Nordhordland Neringspark AS 100,0 15 609 468 13 444 568
NNP Parsell 6 AS 100,0 3042373 3042373
NNP Parsell 7 AS 100,0 55683 55 683
NNP Parsell 13 AS 100,0 70912 70912
NNP Parsell 17 AS 100,0 1156776 1156776
Aarefjord Marina AS 100,0 30 000 30000
Fidsnesvegen 207 AS 100,0 35570 35570
Sum aksjer i datterselskap 27 663 496 25 498 596

Alle datterselskaper har forretningskontor 1 Bergen.

Note 8 Aksjer i tilknyttet foretak

Tilknyttet foretak Forretnings- FEier-/ Resultat Egenkapital Balansefort

kontor stemmeandel 2020 31.12.2020 verdi
Skuten 2 AS Bergen 50,00 % -1389652 -2567044 150 000
Marmorhagen AS Bergen 33,33% -1962835 -2317149 33 334
Sum 183 334

ATR Eiendom AS har gitt et 1an til Skuten 2 AS pa kr. 1 757 104. Lanet renteberegnes med 6,0 %
p-a. Lanet anses ikke tapsutsatt.

ATR Eiendom AS
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Noter
ATR Eiendom AS
Note 9 Aksjer i andre selskaper
Anleggsmidler Eierandel i Anskaffelses-  Balansefort
% kost verdi
Skjoldnes Utvikling AS 5,8 6 166 000 4 366 000
Sum investering i andre foretak 6 166 000 4 366 000

Aksjene 1 Skjoldnes Utvikling AS er 1 2020 nedskrevet med kr. 1 800 ¢0O0.

Note 10 Andre langsiktige fordringer

Langsiktige fordringer 2020 2019
Selgerkreditt solgte datterselskaper 15733 467 2 123 040
Lan Nordhordland Stein AS 1175 000 1175 000
Lan Skjoldnes Utvikling AS 1 600 000 1 600 000
Sum langsiktige fordringer 18 508 467 4 898 040

Note 11 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i ATR Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfart

Ordinzre aksjer 200 000 1,5 300 000
Sum 200 000 300 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene 1 % pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Roger Gjervik 100 000 50,0 50,0
Tommy Guldbrandsgy 100 000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 200 000 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzre
Tommy Guldbrandsay styreleder/daglig leder 100 000
Roger Gjervik styremedlem 100 000
Totalt antall aksjer 200 000

ATR Eiendom AS
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Noter
ATR Eiendom AS

Note 12 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital

Pr. 01.01.2020 300 000 4 875 642 23379 814 28 555 456
Arets resultat 2093 049 -2 093 049
Pr 31.12.2020 300 000 4 875 642 21 286 765 26 462 407

Note 13 Gjeld og pantstillelser

Pantesikret gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 43 425 367 48 103 701
Driftskreditt 3013815 4 060 636
Sum pantsikret gjeld 46 439 182 52 164 337

Langsiktig gjeld pilydende kr. 43 425 367 har 2 ars lgpetid, med full innfrielse den 20.11.2020.
Langsiktig gjeld palydende kr. 1 600 000 har 2 ars lapetid med full innfrielse senest 30.12.2020.
Begge lanene er avdragsfrie i lopetiden.

Sikkerhetsstillelser
Som sikkerhet for gjeld og driftskreditt til kredittinstitusjon stort kr. 46 439 182 er det etablert
panterett 1 faste eiendommer eid av felgende heleide datterselskaper:

Sandviksbodene 5 AS

Sandviksboder 3/4 AS

Nordhordland Naringspark AS
Nordhordland Maritime Neringspark AS
NNP Parsell 6 AS

NNP Parsell 7 AS

NNP Parsell 13 AS

NNP Parsell 17 AS

Eidsnesvegen 207 AS

Selskapet eller konsernet har ikke stilt sikkerhet for langsiktig gjeld til kredittinstitusjon stort kr.
1 600 000.

ATR Fiendom AS utstedt en selvskyldnerkausjon overfor pantekreditor i datterselskapet Aarefjord
Marina AS. Selvskyldnerkausjonen har palydende kr. 7 200 000.

ATR Eiendom AS
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Noter

ATR Eiendom AS

Note 14 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -981 278 -855 797
Skattekostnad ordinzert resultat -981 278 -855 797
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -3 074 327 4 560 608
Permanente forskjeller -1 386 026 -8 450 591
Endring i midlertidige forskjeller -36 358 -45 448
Skattepliktig inntekt -4 496 711 -3 935 432
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pé rets resultat 0 -43 975
Betalbar skatt p& mottatt konsernbidrag 0 43 975
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav
til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Gevinst — og tapskonto -145 436 -181 794 -36 358
Sum -145 436 -181 794 -36 358
Akkumulert fremferbart underskudd -22 947 935 -18 451 224 4496 711
Grunnlag for utsatt skattefordel -23 093 371 -18 633 018 4 460 333
Utsatt skattefordel (22 %) -5 080 542 -4 099 264 981 278
ATR Eiendom AS
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RSM

RSMNorge AS

Til generalforsamlingen i ATR Eiendom AS Kanalveien 105 B, 5068 Bergen
Posthoks 63, Kristianborg, 5822 Bergen
Orgnr: 982 316 588 MVA

T+4785RR7777
F+47 55557770

Uavhengig revisors heretning WWW.rSTINGrEe.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert ATR Eiendom AS' &rsregnskap som viser et underskudd i selskapsregnskapet p4 kr 2 093 049
og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 2 748 771. Arsregnskapet bestar av:

= selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsemregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
» er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

+ gir det medfelgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til ATR
Eiendom AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
ATR Eiendom AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstrammer for
regnskapsdret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusfonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold il disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig sam grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra
Arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den svrige
informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese @vrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

THE POWER CF BEING UNDERSTOOD
AUDIT| TAX | CONSULTING
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Revisors beretning 2020 for ATR Eiendom AS R S h A

Dersom vi konkluderer med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig feders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne
til fortsatt drift, og pé tilberlig méte & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps:f/revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i drsbheretningen om
&rsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med &rsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av érsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkantroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov ag god bokferingsskikk i Norge.

Bergen, 31. august 2021
M Norge AS

J
Ragngr Pettersen
statsatitorisert revisor

%w,u WA
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Arsregnskap 2020
ATR Eiendom AS

Styrets drsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 990 667 055
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Arsberetning 2020 for
ATR Eiendom AS

Virksomhetens art
ATR Eiendom AS er et konsern som utaver virksomhet innenfor prosjektering og
eiendomsutvikling av nzring- og boligprosjekter. Selskapet har hovedkontor i Bergen kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Selskapets styre mener at regnskapet for ATR Eiendom AS og ATR Eiendom konsern med de
tilleggsopplysninger som fremkommer av noter til selskaps- og konsernregnskapet, samt
drsberetningen gir et rettvisende bilde av selskapets og konsemnets stilling per 31.12.2020 og den
aktivitet som har vart i regnskapsdret.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen
for fortsatt drift er tilstede.

Arbeidsmiljs
Styret anser arbeidsmiljeet i selskapet som bra. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne
forbindelse.

Ansatte i virksomheten har ikke veert utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utfarelsen av
sitt arbeid. Sykefraveer har i dret vart minimalt.

Likestilling

Selskapet og konsernet hadde ved érets utlep ansatt 1 kvinne og 2 menn. Selskapets
personalpolitikk anses for & vaere kjsnnsneytral pd alle omrider. Styret bestir av 2 menn. Selskapet
etterlever lov om likestilling og forbud om diskriminering,

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljeet.

Utfyllende redegjorelse for rsregnskapet

Konsernets omsetning for 2020 utgjer 7,9 mill. kroner. Sammenlignet med 2019 er omsetningen
redusert med 9,0 mill. kroner. Reduksjonen har i hovedsak sammenheng med ferre solgte
naringstomter fra datterselskapet Nordhordland Neeringspark AS, og lavere salgsinntekter fra
datterselskapet Aarefjord Marina AS. Salgsgevinstene er redusert med 5,3 mill. kroner, fra 8,5 mill.
kroner i 2019 til 3,3 mill. kroner i 2020. Salgsinntekter fra omsetning av evrige eiendomsprosjekter
utgjer 0,2 mill. kroner for 2020, en reduksjon pé 3,0 mill. kroner sammenlignet med 2019.
Leieinntektene fra konsernets neringseiendommer er redusert med 0,3 mill. kroner sammenlignet
med foregiende ar,

Konscmets driftskostnadene er redusert med 3,3 mill. kroner, fra 11,1 mill. kroner for 2019 til 7,8
mill. kroner for 2020. Reduserte varckostnader knyttet til utvikling og salg av eiendomsprosjekter
forklarer det alt vesentlige av reduksjonen i konsernets driftskostnader.

Konsernets driftsresultat for 2020 viser et driftsoverskudd pé 0,1 mill. kroner. Etter netto
finanskostnader pd 4,0 mill. kroner er rets resultat for skattekostnad et underskudd pa 3,9 mill.
kroner. Resultat for skattekostnad er redusert med 6,9 mill. kroner sammenlignet med 2019.

Fianansiell risiko
Konsernets rentebarende gjeld utgjer ca. 64 % av totalbalansen. Rentebarende gjeld er sikret med
pant i konsemets eiendommer. Styret anser den finansielle risikoen som moderat.
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Andre forhold

Styret kjenner ikke til andre forhold av vesentlig betydning for 4 bedemme selskapet eller
konsernets resultat og stilling som ikke fremgdr av resultatregnskap, balanse, noter og
konsernregnskap. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som etter styrets
vurdering er av vesentlig betydning for vurdering av rsregnskapet.

Bergen, 31.08.2021

Styret i ATR Eiendom AS
/ g
! ’\_’/t/ M / 1
Tonzﬁy Guldbrandsey Roger Gjervik
styreleder/daglig leder styremedlem
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Resultatregnskap
ATR Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 1322930 1 703 504
Sum driftsinntekter 1322930 1703 504
Lennskostnad 1 3007 978 3099 684
Annen driftskostnad 1 2 050 840 1 797 006
Sum driftskostnader 5 058 817 4 896 690
Driftsresultat -3 735 887 -3 193 186

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 4 0 199 887
Gevinst ved realisasjon av datterselskap 2 3197 666 8457720
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1090 036 1612 500
Annen renteinntekt 143 191 170 547
Annen finansinntekt 7 684 3259
Nedskrivning av finansielie eiendeler 1 800 000 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 136 285 34 647
Annen rentekostnad 1 840 732 2 655472
Resultat av finansposter 661 560 7753 794
Ordinzrt resultat for skattekostnad -3074 327 4 560 608
Skattekostnad pé ordinzrt resultat 14 -981 278 -855 797
Ordinzert resultat -2 093 049 5416 405
Arsresultat 12 -2 093 049 5 416 405
Overfaringer

Avsatt til utbytte 0 3778 000
Avsatt til annen egenkapital 0 1638 405
Overfert fra annen egenkapital 2093 049 0
Sum overforinger -2 093 049 5416 405
ATR Eiendom AS Side 4
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Balanse
ATR Eiendom AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 14 5 080 542 4099 264
Sum immaterielle eiendeler 5 080 542 4 099 264
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 7 25498 596 27177628
Fordring konsernselskaper 4 38028 151 42 794 164
Investeringer i tilknyttet selskap 8 183 334 183 334
Fordring tilknyttet selskap 8 1757 104 1755172
Investeringer i aksjer og andeler 9 4366 000 6 166 001
Andre langsiktige fordringer 10 18 508 467 4 898 040
Sum finansielle anleggsmidler 88 341 652 82 974 339
Sum anleggsmidler 93 422 195 87 073 603
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3,4 0 170 983
Andre kortsiktige fordringer 1,3 1312409 5581306
Fordring konserselskaper 4 G 199 887
Sum fordringer 1312 409 5952176
Investeringer
Andre finansielle instrumenter 60 000 60 000
Sum investeringer 60 000 60 000
Bankinnskudd, kontanter o.1. 5 3 646 308 1332 822
Sum omlapsmidler 5018 718 7 344 997
Sum eiendeler 98 440 912 94 418 601
l ATR Eiendom AS Side 5 —I
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Balanse

ATR Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11 300 000 300 000
Overkurs 4 875 642 4 875 642
Sum innskutt egenkapital 5175 642 5175 642
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 21 286 765 23379 814
Sum opptjent egenkapital 21286765 23379814
Sum egenkapital 12 26462 407 28 555 456
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskaper 4 2237905 2403 251
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 45025367 49703 701
Sum annen langsiktig gjeld 47 263 272 52 106 952
Kortsiktig gjeld
Gjeld tit konsernselskaper 4 2026 642 2423 680
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 3013 815 4 060 636
Leverandergjeld 4 166 579 692 093
Skyldig offentlige avgifier 223 620 419 858
Utbytte 0 3778 000
Ammen kortsiktig gjeld 2 19284 578 2381926
Sum kortsiktig gjeld 24 715 234 13 756 192
Sum gjeld 71978 506 65 863 145
Sum egenkapital og gjeld 98 440 912 94 418 601

Bergen, 31.08.2021

I o Gl

Tommy Guldbrandsey Roger Giervik
styreleder/daglig leder styremedlem
ATR Eiendom AS Side 6
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Kontantstremoppstilling

ATR Eiendom AS

2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad -3 074 327 4 560 608
Gevinst ved salg av aksjer i datterselskap -3 197 666 -8457 720
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 1 800 000 0
Endring i kundefordringer 170 983 112 700
Endring i kortsiktige konsernmellomvarende -197 151 1 856 239
Endring i leverandergjeld -525514 307 495
Endring i andre tidsavgrensingsposter 4093 671 -6 255 935
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter =930 004 -7 876 613
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av datterselskaper 8147910 8 682 978
Utbetaling ved investering i datterselskap 0 <3227 943
Utbetaling ved investering i tilknyttet selskap 0 -33334
Utbetaling pé langsiktige lanefordringer -1932 -1 600 Q00
Innbetalinger pd langsiktige konsernfordringer 4766 013 0
Utbetalinger pé langsiktige konsernfordringer 0 -1 346 260
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 12 911 991 2475441
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Netto innbetaling kassekreditt 0 5256
Netto utbetaling kassekreditt -1 046 821 0
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 1418 101
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -4 678 334 0
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig konserngjeld 0 2061 898
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig konserngjeld -165 346 0
Utbetalinger av utbytte -3 778 000 0
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -9 668 501 3 485 255
Netto kontantstram for perioden 2 313 486 -1915917
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 1332 822 3248 739
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 3 646 308 1 332 822
Kontanter og kontantekvivalenter:
Bundne bankinnskudd 3 448 495 434 613
Andre bankinnskudd 197 813 898 209
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Noter
ATR Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for smi foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av ciendeler og gjeld

Eiendeler besternt til varig eie cller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gield balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som folge av renteendring.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden. Tilsvarende gjelder for datterselskap i
selskapsregnskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lapende
avregnings metode. Totalkostnaden revurderes lapende. For prosjekter som antas 4 gi tap,
kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret . Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pd merverdier i
forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Inntekter

Inntektsforingen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader metas i
samme periode som tilherende inntekt inntektsfares.

Iﬂk Eiendom AS |
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Noter
ATR Eiendom AS

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1n til ansatte m.m.

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 2385711 2435176
Arbeidsgiveravgift 373 945 403 087
Pensjonskostnader 135 539 135 818
Andre ytelser 112 782 125 603
Sum 3007978 3099 684

Gjennomsnittlig antall drsverk: 3

Ytelser til ledende personer Daglig leder
Lenn 1211495
Annen godtgjerelse 137 043
Sum ytelse til ledende person 1348 538

Selskapet har per 31.12.2020 utstdende fordringer pa aksjeeier med kr. 240 026.

Tjenestepensjon
Virksomheten er pliktig til 4 tegne pensjonsordning etter lov om Offentlig tjenestepensjon (OTP)
Selskapet har tegnet en innskuddsbasert ordning som oppfyller lovens krav.

Revisor
Kostnadsfort revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 125 000 eks. mva
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 193 440 eks. mva

Note 2 Gevinst ved realisasjon av datterselskaper

ATR Eiendom AS har i 2020 realisert gevinster pa tilsammen kr. 3 197 666 ved salg av aksjer i
datterselskapene NNP Parsell 15 AS (org.nr. 923 096 140), NNP Parsell 16 AS (org.nr. 923 563
016), NNP Parsell 18 AS (org.nr. 524 447 192) og NNP Parsell 19 AS (org.nr. 924 447 230).
Salgene representerer fradelte tomte parseller fra datterselskapet Nordhordland Naringspark AS,
utfisjonert til datterselskaper av ATR Eiendom AS.

ATR Eiendom AS har videre solgt alle aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS. Kjoper av
aksjenc har etter kontrakten rett til 4 kreve at selger kjeper tilbake alle aksjene til en
transaksjonsverdi som tilsvarer vederlaget i kjspekontrakten. Salgsopsjonen forutsetter at kjaper
ikke iverksetter byggetiltak pa eiendommen til NNP Parsell 16 AS innen 3 ir fra
overtakelsestidspunktet 13. mars 2020. Basert pa vilkdrene i kontrakten anser ATR Eiendom AS at
risikoen knyttet til eicrskapet i NNP Parsell 16 AS ikke er overfort fra selger til kjaper per.
31.12.2020. Gevinsten fra salget av aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS er folgelig
balansefart som utsatt inntekt i drsregnskapet for 2020. Utsatte inntekt utgjer kr. 15 658 689 og
avsatt i posten annen kortsiktig gjeld.

IATR Eiendom AS
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Noter
ATR Eiendom AS

Note 3 Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer

Kundefordringer 2020 2019
Kundefordringer palydende 0 170 983
Avsetning tap kundefordringer 0 0
Sum kundefordringer 0 170 983

Note 4 Lin / fordringer til konsern/tilknyttet selskap

Fordring konsernselskap Kundefordring

2020 2019 2020 2019
Sandviksboder 3/4 AS 993 196 933 009 0 0
Nordhordland Maritime Neringspark AS 12 537852 12049 496 0 0
Nordhordland Nzringspark AS 17758 854 23511054 0 0
NNP Parsell 4 AS 122 201 0 0 0
NNP Parsell 6 AS 2 403 669 2403665 96288 0
NNP Parsell 7 AS 2 398 952 2158 904 0 0
NNP Parsell 13 AS 0 0 4 063 0
Aarefjord Marina AS 0 199 887 0 322982
FEidsnesvegen 207 AS 1813 427 1738 033 0 0
Sum 38028151 42994051 100351 322982

Gjeld til konsernselskap Leverandargjeld

2020 2019 2020 2019
Sandviksbodene 5 AS 2237905 2403251 40500 40 500
Sandviksboder 3/4 AS 0 0 40500 51875
NNP Parsell 13 AS 881 15 656 0 0
NNP Parsell 18 AS 0 30 000 0 0
NNP Parsell 19 AS 0 30 000 0 0
Aarefjord Marina AS 2028 590 2348 024 0 0
Sum 4267 375 4826931 81000 92 375

Det er beregnet renter av konserninterne fordringer og gjeld.

Note 5 Bundne midler
Av bankinnskudd utgjer kr 103 971 bundne skattetrekksmidler.
Selskapets bankforbindelse har sperret et bankinnskudd stort kr. 3 344 524 til dekning av

rentebelastning. Kontoen er en likviditetsbuffer for fremtidig betjening av renter pa konsernets
langsiktige gjeld.

IATR Eiendom AS
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Noter
ATR Eiendom AS
Note 6 Anleggsmidler

Driftsleseare, Sum

inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 83 863 83 863
= Anskaffelseskost 31.12.20 83 863 83 863
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 83 863 83 863
= Bokfert verdi 31.12.20 0 0

@konomisk levetid 3-5ar

Note 7 Aksjer i datterselskap

Eierandel i Anskaffelses- Balansefort

% kost verdi
Sandviksboder 3/4 AS 100,0 4 063 000 4 063 000
Sandviksbodene 5 AS 100,0 3119 846 3119846
Nordhordland Maritime Naeringspark AS 100,0 479 868 479 868
Nordhordland Nearingspark AS 100,0 15 609 468 13 444 568
NNP Parsell 6 AS 100,0 3042 373 3042373
NNP Parsell 7 AS 100,0 55 683 55683
NNP Parsell 13 AS 100,0 70912 70912
NNP Parsell 17 AS 100,0 1156 776 1156 776
Aarefjord Marina AS 100,0 30 000 30000
Eidsnesvegen 207 AS 100,0 35570 35570
Sum aksjer i datterselskap 27 663 496 25 498 596
Alle datterselskaper har forretningskontor i Bergen.
Note 8 Aksjer i tilknyttet foretak
Tilknyttet foretak Forretnings- Eier/  Resultat Egenkapital Balansefort
kontor stemmeandel 2020 31.12.2020 verdi
Skuten 2 AS Bergen 50,00% -1389652 -2567044 150 000
Marmorhagen AS Bergen 3333% -1962835 -2317149 33334
Sum 183 334

ATR Eiendom AS har gitt et lan til Skuten 2 AS pi kr. 1 757 104. LAnet renteberegnes med 6,0 %
p.a. Lanet anses ikke tapsutsatt.

[ATR Eiendom As ]
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Noter
ATR Eiendom AS
Note 9 Aksjer i andre selskaper
Anleggsmidler Eierandel i Anskaffelses-  Balansefert
% kost verdi
Skjoldnes Utvikling AS 58 6 166 000 4 366 000
Sum investering i andre foretak 6 166 000 4 366 000

Aksjene i Skjoldnes Utvikling AS er i 2020 nedskrevet med kr. 1 800 000.

Note 10 Andre langsiktige fordringer

Langsiktige fordringer 2020 2019
Selgerkreditt solgte datterselskaper 15733 467 2123 040
Lén Nordhordland Stein AS 1175 000 1175 000
Lan Skjoldnes Utvikling AS 1 600 000 1 600 000
Sum langsiktige fordringer 18 508 467 4 898 040
Note 11 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i ATR Eiendom AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordinzre aksjer 200000 1,5 300 000
Sum 200 000 300 000
Eierstruktur
De sterste aksjonzrene i % pr. 31.12 var;

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Roger Gjervik 100 000 50,0 50,0
Tommy Guldbrandsey 100 000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 200 000 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordinzxre
Tommy Guldbrandsey styreleder/daglig leder 100 000
Roger Gjervik styremedlem 100 000
Totalt antall aksjer 200 000
[ATR Eiendom As |
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Noter
ATR Eiendom AS

Note 12 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Anncn egenkapital Sum egenkapital

Pr. 01.01,2020 300 000 4 875 642 23379814 28 555 456
Arets resultat -2 093 049 -2 093 049
Pr31.12.2020 300 000 4 875 642 21 286 765 26 462 407

Note 13 Gjeld og pantstillelser

Pantesikret gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 43 425 367 48 103 701
Driftskreditt 3013815 4 060 636
Sum pantsikret gjeld 46 439 182 52 164 337

Langsiktig gjeld palydende kr. 43 425 367 har 2 érs lgpetid, med full innfrielse den 20.11.2020.
Langsiktig gjeld pilydende kr. 1 600 000 har 2 &rs lepetid med full innfrielse senest 30.12.2020.
Begge lanene er avdragsfrie i lepetiden.

Sikkerhetsstillelser
Som sikkerhet for gjeld og drifiskreditt til kredittinstitusjon stort kr. 46 439 182 er det etablert
panterett i faste ciendommer eid av falgende heleide datterselskaper:

Sandviksbodene § AS

Sandviksboder 3/4 AS

Nordhordland Nearingspark AS
Nordhordland Maritime Nzringspark AS
NNP Parsell 6 AS

NNP Parsell 7 AS

NNP Parsell 13 AS

NNP Parsell 17 AS

Eidsnesvegen 207 AS

Selskapet eller konsernet har ikke stilt sikkerhet for langsiktig gjeld til kredittinstitusjon stort kr.
1 600 000.

ATR Eiendom AS utstedt en selvskyldnerkausjon overfor pantekreditor i datterselskapet Aarefjord
Marina AS. Selvskyldnerkausjonen har palydende kr. 7 200 000.

éTR Eiendom AS
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Noter

ATR Eiendom AS
Note 14 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfort skatt pa ordinert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -981 278 -855 797
Skattekostnad ordinzert resultat -981 278 -855 797
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat for skatt -3074 327 4 560 608
Permanente forskjeller -1 386 026 -8450 591
Endring i midlertidige forskjeller -36 358 -45 448
Skattepliktig inntekt -4 496 711 -3 935432
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 -43 975
Betalbar skatt pA mottatt konsernbidrag 0 43 975
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav
til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert p typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Gevinst — og tapskonto -145 436 -181 794 -36 358
Sum -145 436 -181 794 -36 358
Akkumulert fremfarbart underskudd -22947935  -18451224 4496711
Grunnlag for utsatt skattefordel -23093371 -18633 018 4 460 353
Utsatt skattefordel (22 %) -5 080 542 -4 099 264 981 278

[ATR Eiendom As
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Arsberetning 2020 for
ATR Eiendom AS

Virksomhetens art
ATR Eiendom AS er et konsern som utaver virksomhet innenfor prosjektering og
eiendomsutvikling av nzring- og boligprosjekter. Selskapet har hovedkontor i Bergen kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Selskapets styre mener at regnskapet for ATR Eiendom AS og ATR Eiendom konsern med de
tilleggsopplysninger som fremkommer av noter til selskaps- og konsernregnskapet, samt
drsberetningen gir et rettvisende bilde av selskapets og konsemnets stilling per 31.12.2020 og den
aktivitet som har vart i regnskapsdret.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen
for fortsatt drift er tilstede.

Arbeidsmiljs
Styret anser arbeidsmiljeet i selskapet som bra. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne
forbindelse.

Ansatte i virksomheten har ikke veert utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utfarelsen av
sitt arbeid. Sykefraveer har i dret vart minimalt.

Likestilling

Selskapet og konsernet hadde ved érets utlep ansatt 1 kvinne og 2 menn. Selskapets
personalpolitikk anses for & vaere kjsnnsneytral pd alle omrider. Styret bestir av 2 menn. Selskapet
etterlever lov om likestilling og forbud om diskriminering,

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljeet.

Utfyllende redegjorelse for rsregnskapet

Konsernets omsetning for 2020 utgjer 7,9 mill. kroner. Sammenlignet med 2019 er omsetningen
redusert med 9,0 mill. kroner. Reduksjonen har i hovedsak sammenheng med ferre solgte
naringstomter fra datterselskapet Nordhordland Neeringspark AS, og lavere salgsinntekter fra
datterselskapet Aarefjord Marina AS. Salgsgevinstene er redusert med 5,3 mill. kroner, fra 8,5 mill.
kroner i 2019 til 3,3 mill. kroner i 2020. Salgsinntekter fra omsetning av evrige eiendomsprosjekter
utgjer 0,2 mill. kroner for 2020, en reduksjon pé 3,0 mill. kroner sammenlignet med 2019.
Leieinntektene fra konsernets neringseiendommer er redusert med 0,3 mill. kroner sammenlignet
med foregiende ar,

Konscmets driftskostnadene er redusert med 3,3 mill. kroner, fra 11,1 mill. kroner for 2019 til 7,8
mill. kroner for 2020. Reduserte varckostnader knyttet til utvikling og salg av eiendomsprosjekter
forklarer det alt vesentlige av reduksjonen i konsernets driftskostnader.

Konsernets driftsresultat for 2020 viser et driftsoverskudd pé 0,1 mill. kroner. Etter netto
finanskostnader pd 4,0 mill. kroner er rets resultat for skattekostnad et underskudd pa 3,9 mill.
kroner. Resultat for skattekostnad er redusert med 6,9 mill. kroner sammenlignet med 2019.

Fianansiell risiko
Konsernets rentebarende gjeld utgjer ca. 64 % av totalbalansen. Rentebarende gjeld er sikret med
pant i konsemets eiendommer. Styret anser den finansielle risikoen som moderat.
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Andre forhold

Styret kjenner ikke til andre forhold av vesentlig betydning for 4 bedemme selskapet eller
konsernets resultat og stilling som ikke fremgdr av resultatregnskap, balanse, noter og
konsernregnskap. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som etter styrets
vurdering er av vesentlig betydning for vurdering av rsregnskapet.

Bergen, 31.08.2021

Styret i ATR Eiendom AS
/ g
! ’\_’/t/ M / 1
Tonzﬁy Guldbrandsey Roger Gjervik
styreleder/daglig leder styremedlem
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Kontantstremoppstilling

ATR Eiendom AS

2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad -3074 327 4 560 608
Gevinst ved salg av aksjer i datterselskap -3 197 666 -8 457 720
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 1 800 000 0
Endring i kundefordringer 170 983 112 700
Endring i kortsiktige konsernmellomvarende -197 151 1 856 239
Endring i leverandergjeld -525 514 307 495
Endring i andre tidsavgrensingsposter 4093 671 -6 255 935
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -930 004 -7 876 613
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av datterselskaper 8 147 910 8 682 978
Utbetaling ved investering i datterselskap 0 -3 227943
Utbetaling ved investering i tilknyttet selskap 0 -33334
Utbetaling pa langsiktige lanefordringer -1932 -1 600 000
Innbetalinger pi langsiktige konsernfordringer 4766013 0
Utbetalinger pé langsiktige konsernfordringer 0 -1 346 260
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 12 911 991 2 475 441
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Netto innbetaling kassekreditt 0 5256
Netto utbetaling kassekreditt -1 046 821 0
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 1418 101
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 4678 334 0
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig konserngjeld 0 2 061 898
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig konserngjeld -165 346 0
Utbetalinger av utbytte -3 778 000 0
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -9 668 501 3 485 255
Netto kontantstrem for perioden 2 313 486 -1 915 917
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 1332 822 3248 739
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 3646 308 1332 822
Kontanter og kontantekvivalenter:
Bundne bankinnskudd 3 448 495 434 613
Andre bankinnskudd 197 813 898 209
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Konsernregnskap 2020
ATR Eiendom AS

Konsernresultatregnskap
Konsernbalanse
Kontantstremsanalyse
Noter til konsernregnskapet

Org.nr.: 990 667 055
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Konsern - Resultatregnskap

ATR Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekt 154 159 3214372
Leieinntekter 3511073 3822431
Gevinst ved salg av eiendom 1 3 280 835 8535484
Annen driftsinntekt 973 087 1341845
Sum driftsinntekter 1 7919 154 16 914 132
Varekostnad 143 676 2 701 503
Lennskostnad 2 3007978 3 099 684
Avskrivning av driftsmidler 3,10 1264 483 1270083
Annen driftskostnad 2 3390 735 3 984 731
Sum driftskestnader 7 806 872 11 056 001
Driftsresultat 112 282 5 858 131

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pi investering i tilknyttet selskap 4 0 -33334
Annen renteinntekt 144 069 171 127
Annen finansinntekt 23992 8 937
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 1 800 000 0
Annen rentekostnad 10 1997 555 2 653 989
Annen finanskostnad 331 737 264 122
Resultat av finansposter -3 961 231 -2 771 381
Ordinzrt resultat for skattekostnad -3 848 949 3086 750
Skattekostnad pa ordinaert resultat 12 -1102 178 -1095 126
Ordinzrt resultat -2746 771 4 181 876
Arsresultat 11 <2746 771 4 181 876
Majoritetens andel -2746 771 4 181 876
Overforinger
Avsatt til utbytte 0 3778 000
Awvsatt til annen egenkapital 0 403 876
Overfert fra annen egenkapital -2 746 770 0
Sum disponert -2746 771 4 181 876
| ATR Eieadom AS Side 2

20.07.2022 kl 19:24 Brgnngysundregistrene Side 68 av 81



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990667055

Konsern - Balanse

ATR Eiendom AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 12 3163 821 2 055 651
Sum immaterielle eiendeler 3163 821 2 055 651
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,9 98 624 661 107 103 035
Driftsmidler leasing 3,10 1138254 1230545
Driftslgsere, inventar o.a. utstyr 3 81 000 114 500
Sum varige driftsmidler 3 99 843915 108 448 080
Finansielle anleggsmidler
Fordring tilknyttet selskap 4 1757 104 1755172
Investeringer i aksjer og andeler 5 4366 000 6 166 001
Andre langsiktige fordringer 9 18 508 467 4 943 040
Sum finansielle anleggsmidler 24 631 571 12 864 212
Sum anleggsmidler 127639308 123 367 944
Omlepsmidler
Lager av varer og annen beholdning 6,9 0 143 676
Fordringer
Kundefordringer 7 566 291 672 126
Andre kortsiktige fordringer 2 1615705 5803514
Sum fordringer 2181996 6 475 640
Investeringer
Andre finansielle instrumenter 75 000 75 000
Sum investeringer 75 000 75 000
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 4079 776 1845353
Sum omlepsmidler 6336 772 8539 670
Sum eiendeler 133976 080 131 907 613
ATR Eiendom AS Side3 |
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Konsern - Balanse

ATR Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 13 300 000 300 000
Overkurs 4 875 642 4 875 642
Sum innskutt egenkapital 5175 642 5175642
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 16 193 579 18 940 349
Sum opptjent egenkapital 16 193 579 18 940 349
Sum egenkapital 11 21 369 221 24 115991
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 9 81637 959 87 522 138
Gjeld finansiell leasing 10 964 507 1126478
Sum annen langsiktig gjeld 82 602 466 88 648 616
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 3013815 4 060 636
Leverandergjeld 6284024 5288 655
Skyldig offentlige avgifier 398 755 605 054
Utbytte 0 3778 000
Amnen kortsiktig gjeld 1 20307 798 5410 660
Sum kortsiktig gjeld 30004 393 19 143 006
Sum gjeld 112 606 859 107 791 622
Sum egenkapital og gjeld 133976 080 131 907 613
Bergen, 31.08.2021
Styret i ATR Eiendom AS
S, G
Tommy HJ:}A‘uar Guldbradsay ‘Roger Gjervik
styreleder/daglig leder styremedlem
| ATR Eiendom AS Side 4
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Kontantstremoppstilling

ATR Eiendom konsern

2020 2019
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad -3 848 949 3086 750
Periodens betalte skatt 0 -1 664
Ordinzre avskrivninger 1264 483 1270083
Gevinst ved salg av eiendommer -3 280 835 -8 535 484
Inniekt pa investering i tilknyttet foretak 0 33334
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 1 800 000 0
Endring i varelager 143 676 2701 503
Endring i kundefordringer 105 835 383 413
Endring i leverandergjeld 995 369 -833 909
Endring i andre tidsavgrensingsposter 3766 319 -4 474 888
Netto kentantstrem fra operasjonelle aktiviteter 945 898 -6 370 862
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av eiendommer 17 507 482 6748 124
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -5391 055 -3 314 900
Innbetalinger pé langsiktige lanefordringer 0 283 340
Utbetalinger pd langsiktige ldnefordringer 43 068 -3355172
Utbetaling ved investering i tilknyttet selskap 0 -33 334
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 12 159 495 328 058
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
Netto innbetaling kassekreditt 0 5256
Netto utbetaling kassekreditt -1 046 821
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 3941777
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -5 884 179 -900 011
Innbetalinger ved opptak av ny finansiell leasing 0 0
Utbetaling ved nedbetaling av finansicll leasing -161 971 -156 500
Utbetalinger av utbytte -3 778 000 0
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -10 870 971 2 890 522
Netto kontantstrem for perioden 2234 422 -3 152 282
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 1 845 353 4 997 635
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 4079 775 1 845 353
Kontanter og kontantekvivalenter:
Bundne bankinnskudd 3448 495 434 613
Andre bankinnskudd 631 280 1410740
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Konsern - Noter
ATR Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet omfatter morselskapet ATR Eiendom AS og datterselskapene:
Sandviksboder 3/4 AS

Sandviksbodene 5 AS

Nordhordland Nzringspark AS
Nordhordland Maritime Neeringspark AS
Aarefjord Marina AS

Eidsnesvegen 207 AS

NNP Parsell 6 AS

NNP Parsel]l 7 AS

NNP Parsell 13 AS

NNP Parsell 17 AS

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var én ekonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvzrende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.
Kiepte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pi morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som
oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi eller
mindreverdi ut over hva som kan henferes til identifiserbare eiendeler og gjeld balanseferes som
goodwill. Merverdier i konsernregnskapet avskrives linezrt over de oppkjepte eiendelenes
forventede levetid.

Tilknyttede selskaper er vurdert ctter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Andelen av
resultatet er basert pa resultatet ctter skatt i det selskapet hvor man har investert med fradrag for
interne gevinster og eventuelle avskrivninger pA merverdi som skyldes at kostpris p4 aksjene var
heyere enn den ervervede andelen av balansefort egenkapital. I resultatregnskapet er resultatandelen
vist under finansposter

Tilknyttede selskaper omfatter andeler i selskapenc Marmorhagen AS og Skuten 2 AS.

Datterselskap, tilknyttet selskap og evrige investeringer i aksjer og andeler

Datterselskaper, tilknyttede selskaper og evrige investeringer i aksjer og andeler er vurdert etter
kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall
skyldes érsaker som ikke kan antas 4 vaere forbigiende og det ma anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.
Utbytte og andre utdelinger er inntektsfort samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger
utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjapet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med
utfarelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefares som

[ATR Eiendom AS |
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Konsern - Noter
ATR Eiendom AS

uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlppsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ir etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vare forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
ctableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap, Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. I tillegg gjores det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste av
giennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre
utdelinger fra selskapene inntektsfores som annen finansinntekt.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedrifisekonomiske avskrivninger
som er beregnet pd grunnlag av kostpris og antatt ekonomisk levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes, mens pakostninger eller forbedringer tillegges drifismidlenes kostpris og
avskrives i takt med driftsmiddelet. Dersom gjenvinnbart belop av driftsmiddelet er lavere enn
balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belsp. Gjenvinnbart belop er det hoyeste av
netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstremmene som
eiendelen forventes & generere.

Leasingavtaler vedrerende driftsmidler som leies pa betingelser som i det vesentlige overfarer de
gkonomiske rettigheter og forpliktelser til ATR Eiendom konsern (finansiell leasing) balansefores
som driftsmiddel, og innregnes som forpliktelse under rentebaerende gjeld til naverdien av
minimumsleien. Operasjonell leasing kostnadsfares som leiekostnad og klassifiseres som ordiner
driftskostnad.

Skatt

Skattekostnaden i resultairegnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefores i
den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot

|ATR Eiendom AS ]
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investering i balansen.

Garantier og reklamasjoner

Avsetningen er fart opp under Annen kortsiktig gjeld og er estimert med utgangspunkt i historiske
tall for garantiarbeider. Garantikostnadene/ reklamasjoner ved salg vurderes til antatt kostnad for
slikt arbeid.

[ATR Eiendom AS
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Note 1 Driftsinntekter
Geografisk fordeling driftsinntekter 2020 2019
Hordaland 7919 154 16 914 132
Gevinst salg eiendom 2020 2019
Gevinst salg tomter 3280835 8535484

ATR Eiendom AS har i 2020 realisert gevinster pa tilsammen kr. 3 280 835 ved salg av aksjer i
datterselskapene NNP Parsell 15 AS (org.nr. 923 096 140), NNP Parsell 16 AS (org.nr. 923 563
016), NNP Parsell 18 AS (org.nr. 924 447 192) og NNP Parsell 19 AS (org.nr. 924 447 230).
Salgene representerer fradelte tomte parseller fra datterselskapet Nordhordland Nzringspark AS,
utfisjonert til datterselskaper av ATR Eiendom AS.

ATR Eiendom AS har videre solgt alle aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS. Kjoper av
aksjene har etter kontrakten rett til 4 kreve at selger kjoper tilbake alle aksjene til en
transaksjonsverdi som tilsvarer vederlaget i kjepekontrakten. Salgsopsjonen forutsetter at kjsper
ikke iverksetter byggetiltak pa eiendommen til NNP Parsell 16 AS innen 3 ar fra
overtakelsestidspunktet 13. mars 2020. Basert p vilkirene i kontrakten anser ATR Eiendom AS at
risikoen knyttet til eierskapet i NNP Parsell 16 AS ikke er overfort fra selger til kjeper per.
31.12.2020. Gevinsten fra salget av aksjene i datterselskapet NNP Parsell 16 AS er felgelig
balansefort som utsatt inntekt i drsregnskapet for 2020. Utsatte inntekt utgjer kr. 15 895 691 og
avsatt i posten annen kortsiktig gjeld.

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, Lin til ansatte mm

Lennskostnader bestdr av felgende poster 2020 2019
Lenninger 2385711 2472483
Arbeidsgiveravgift 373 945 365780
Pensjonskostnader 135539 135 818
Andre ytelser 112 783 125 603
Sum lennskostnader 3007978 3 099 684
Gjennomsnittlig sysselsatte drsverk 3 3
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lonn 1211 495 0
Annen godtgjerelse 137 043 0
Sum ytelser til ledende personer 1348 538 0

Selskapet har per 31.12.2020 utstiende kortsiktige fordringer pé aksjeciere med kr. 240 026.

Kostnadsfart godtgjerelse til revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon 315 688 271 700
Annen bistand 411 385 446 300
Sum godtgjerelse til revisor 727073 718 000
|ATR Eiendom AS |
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Note 3 Varige driftsmidler
Tekniske Driftslasere

Varige driftsmidler Tomter Bygninger installasjoner og inventar
Anskaffelseskost 01.01 66 638 307 38 409 300 8 802 848 377 624
Tilgang 5391 055
Avgang 12 730 736
Anskaffelseskost 31.12 59 298 626 38 409 300 8 802 848 377 624
Akk. avskrivninger 01.01 3 676 888 3070 532 263 124
Arets ordinare avskrivninger 623 208 515484 33 500
AKk. avskrivninger 31.12 4 300 096 3586 016 296 624
Balansefart verdi 31.12 59 298 626 34109 204 5216832 81 000
Dkonomisk levetid Avskrives ikke 50-75ar 10 - 50 ar 5-104r
Avskrivningsplan Linezr Linezr Linezr

Driftsmiddel
Varige driftsmidler leasing Sum
Anskaffelseskost 01.01 1384363 115 612 442
Tilgang 5391 055
Avgang 12 730 736
Anskaffelseskost 31,12 1384 363 108 272 761
Akkumulerte avskrivninger 01.01 153 818 7164 362
Arets ordinzre avskrivninger 92291 1264 483
AKkkumulerte avskrivninger 31.12 246 109 8 428 845
Balansefort verdi 31.12 1138254 99 843 916
Okonomisk levetid 15 ér
Avskrivningsplan Linezer
Note 4 Aksjer i tilknyttet foretak
Aksjer i tilknytte foretak SKkuten 2 AS Marmorhagen AS Sum
Eierandel 50 % 33%
Balansefort verdi pd kjepstidspunktet 150 000 33334 183 334
Identifiserte mer-/mindreverdier 0 0 0
Goodwill 0 - 0
Anskaffelseskost 150 000 33334 183 334
Andel resultat tidligere ar -150 000 -33334 -183 334
Avgang i perioden 0 0 0
Andel irets resultat etter skatt 0 0 0
Balansefort verdi 0 0 0

[ATR Eiendom AS I
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ATR Eiendom AS har gitt et 14n til Skuten 2 AS pa kr. 1 757 104. Lanet renteberegnes med 6,0 %
p.a. Lanet anses ikke tapsutsatt.

Note 5 Aksjer i andre selskaper

Eierandel Anskaffelses Balansefort
Anleggsmidler i% kost verdi
Skjoldnes Utvikling AS 5,80 6 166 000 4 366 000
NNP Vann og Aviep AS 100,00 30 000 0
Sum investering i andre foretak 6 196 000 6 166 000

NNP Vann og Avlep AS er opprettet med eneste formal & forestd oppfering av vann- og
avlepsanlegg pd konsernets eiendom gnr. 212 bnr 132 i Lindas Kommune, Etter ferdigstillelse skal
vann- og avlapsanlegget overfares vederlagsfritt til Lind4s Kommune. Selskapet er folgelig ikke
konsolidert i konsernregnskapet til ATR Eiendom for 2020. Akkumulerte utgifter til oppfering av
vann- og avlepsanlegget per 31.12.2020, kr 9 830 802, er balansefort som tomtckostnad i
datterselskapet Nordhordland Neeringspark AS.

Aksjene i Skjoldnes Utvikling AS er i 2020 nedskrevet med kr. 1 800 000.

Note 6 Varelager

Prosjekter for salg 2020 2019
Beholding av prosjekter for salg 01.01 143 676 2845179
Arets tilgang 0 0
Arets avgang -143 676 -2 701503
Beholding av prosjekter for salg 31.12 0 143 676
Note 7 Kundefordringer

Kundefordringer 2020 2019
Kundefordringer palydende 648 541 754 376
Avsetning tap kundefordringer -82 250 -82 250
Sum kundefordringer 566 291 672 126
[ATR Eiendom AS ]
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Note 8 Bundne midler
Av konsernets bankinnskudd utgjer kr 103 971 bundne skattetrekksmidler.
Konsernets bankforbindelse har sperret et bankinnskudd stort kr. 3 344 524 til dekning av 12

méneders rentebelastning. Kontoen er en likviditetsbuffer for fremtidig betjening av renter pa
konsernets langsiktige gjeld.

Note 9 Langsiktige fordringer, gjeld og pantstillelser

Langsiktige fordringer 2020 2019
Selgerkreditt solgte datterselskaper 2123 040 2123040
Fordring Arefjord Marina Bétlag 0 45000
Lin Nordhordland Stein AS 1175000 1175000
Lén Skjoldnes Utvikling AS 1 600 000 1 600 000
Sum langsiktige fordringer 4 898 040 4943 040
Fordringer med forfall senere enn 1 ir 2020 2019
Andre langsiktige fordringer 3723 040 3723040
Sum fordringer med forfall senere enn 1 ir 3723 040 2123 040
Gjeld sikret med pant 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 83051774 89982774
Pvrig langsiktig gjeld 0 0
Sum gjeld sikret med pant 83 051 774 89 982 774

Selskapet har ikke stilt sikkerhet for langsiktig gield til kredittinstitusjon stort kr. 1 600 000.

Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Bygninger og tomter 98 624 662 99 484 785
Varelager 0 143 676
Sum pantsatte eiendeler 98 624 662 109 912 658
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 dr 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Ovrig langsiktig gjeld 0 0

Langsiktig gjeld pilydende kr. 43 425 367 har 2 &rs lepetid, med full innfrielse 20.11.2020.
Langsiktig gjcld pilydende kr. 35 095 318 har 1 &r og 6 mnd. lepetid, med full innfrielse
14.07.2021.

Langsiktig gjeld palydende kr. 1 600 000 har har 2 &rs lapetid, med full innfrielse 30.12.2020.
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Note 10 Finansiell leasing

Konsernet har inngétt aviale om leic av en brakkerigg. Brakkeriggen er utleid i nzringsvirksomhet,
og leieavtalen er regnskapsmessig vurdert som finansiell leasing. Leasingperiode er pa 8 ar fra 1.
mai 2018. Brakkeriggen avskrives over antatt gjenvarende levetid pa 15 ar. Leickontraktens
implisitte rente er benyttet som diskonteringssats.

Finansiell leasing 2020 2019
Balansefarte driftsmidler leasingavtale 1138254 1230545
Balansefort gjeld leasingavtale 964 507 1126478
Nettoverdi balansefort leasingavtale 173 747 104 067
Nominell verdi resterende leiebetalinger 1 057 081 1255284
Naverdi resterende leiebetalinger 880 038 1063 766
Leie som forfaller i lopet av 1 &r - nominell verdi 198 203 198 203
Leie som forfaller i lapet fra 2 til 5 r - nominell verdi 858 878 1057 081
Leie som forfaller i lepet av 1 4r - ndverdi 177 521 183 728
Leie som forfaller i lopet fra 2 til 5 &r - ndverdi 702 517 880 038
Renter pé leasing 36224 41 695
Arets avskrivning leasing 92 291 92291
Sum kostnader leasede driftsmidler
Note 11 Egenkapital
Konsern Aksjekapital  Overkurs  Annen egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 300000 4875642 18 940 349 24115991
Konsernets drsresultat -2746 771 -2746 771
Egenkapital 31.12 300 000 4 875 642 16 193 579 21 369 221
|ATR Eiendom AS ]
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Note 12 Skatter
Arets skattekostnad konsern 2020 2019 Endring
Betalbar skatt 0 0
Tilgang utsatt skatt kjepte datterselskaper 0 -846 114
Avgang utsatt skatt solgte datterselskaper 5992 2255
Endring utsatt skatt -1 108 170 -251 267
Sum skattekostnad konsern -1102178 -1 095 126
Midlertidige forskjeller
Varige driftsmidler 16 300 342 16 188 152 112 190
Avsetninger 173 747 104 067 69 680
Gevinst- og tapskonto -145 436 -181 794 36358
Netto midlertidige forskjeller 16 328 653 16 110 425
Underskudd til fremfering -30 709 659 -25 454302 -5255 357
Grunnlag utsatt skatt/(skattefordel) -14 381 006 9343 877
Utsatt skatt/(skattefordel) (22%) -3 163 821 2055651 -1108170
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt fra tidligere ar 0 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 13 Aksjekapital og aksjonzr informasjon

Aksjekapitalen pa kr. 300 000 bestir av 200 000 aksjer plydende kr. 1,50

Oversikt over selskapets aksjonzrer 31.12 Antall aksjer Eierandel
Roger Gjervik (styremedlem) 100 000 50,0%
Tommy Guldbrandsey (styreleder) 100 000 50,0 %
Totalt antall aksjer 200 000 100,0 %
m Eiendom AS
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2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad -3 848 949 3086 750
Periodens betalte skatt 0 -1 664
Ordinzre avskrivninger 1264 483 1 270 083
Gevinst ved salg av eiendommer -3 280 835 -8 535 484
Inntekt pa investering i tilknyttet foretak 0 33334
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 1 800 000 0
Endring i varelager 143 676 2701 503
Endring i kundefordringer 105 835 383413
Endring i leverandergjeld 995 369 -833 909
Endring i andre tidsavgrensingsposter 3766319 -4 474 888
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 945 898 -6 370 862
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av eiendommer 17 507 482 6 748 124
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -5391 055 -3 314 900
Innbetalinger pa langsiktige lanefordringer 0 283 340
Utbetalinger pé langsiktige lanefordringer 43 068 -3355172
Utbetaling ved investering i tilknyttet selskap 0 -33 334
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 12 159 495 328 058
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Netto innbetaling kassekreditt 0 5256
Netto utbetaling kassekreditt -1 046 821
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 3941777
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -5884 179 -900 011
Innbetalinger ved opptak av ny finansiell leasing 0 0
Utbetaling ved nedbetaling av finansiell leasing -161 971 -156 500
Utbetalinger av utbytte -3778 000 0
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -10 870 971 2 890 522
Netto kontantstrem for perioden 2234 422 -3 152 282
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 1 845 353 4 997 635
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 4079775 1 845 353
Kontanter og kontantekvivalenter:
Bundne bankinnskudd 3 448 495 434613
Andre bankinnskudd 631 280 1 410 740
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