== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 768 435

Aksjeselskap

Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
19.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8794521 8 646 967
Sum inntekter 8794521 8 646 967
Kostnader

L gnnskostnad 342 300 330300
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1
Annen driftskostnad 6 083 893 4494 648
Sum kostnader 6 426 193 4824949
Driftsresultat 2368 329 3822018

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 63 285 62 060
Sum finansinntekter 63 285 62 060
Annen finanskostnad 701 808 879 341
Sum finanskostnader 701 808 879 341
Netto finans -638 522 -817 280
Ordineert resultat far skattekostnad 1729 806 3004 738
Ordineert resultat etter skattekostnad 1729 806 3004 738
Arsresultat 1729 806 3004 738
Totalresultat 1729 806 3004 738

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1729 806 3004 738
Sum overferinger og disponeringer 1729 806 3004 738
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 31731204 31731204

Sum varige driftsmidler 31731204 31731204

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 31731204 31731204
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 105 6 320
Andre fordringer 17923 27577
Sum fordringer 28 028 33898
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 222 566 3729230
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 222 566 3729230
Sum omlgpsmidler 4250 594 3763 127
SUM EIENDELER 35981 798 35494 331

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 519 600 519 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 519 600 519 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4920910 3191103
Sum opptjent egenkapital 4920910 3191103
Sum egenkapital 5440510 3710703
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 28 776 978 30 329 241
@vrig langsiktig gjeld 656 500 656 500
Sum annen langsiktig gjeld 29433 478 30985 741
Sum langsiktig gjeld 29433478 30985 741

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 343935 337238
Leverandergjeld 85072 362 839
Annen Kortsiktig gjeld 678 803 97 809
Sum kortsiktig gjeld 1107 810 797 887
Sum gjeld 30541 288 31783 628
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35981 798 35494 331
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 4892618

Enheten

Organisasjonsnummer : 921 768 435

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Gunnar Bostrem
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 768 435
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 794 521 8 646 967
Sum inntekter 8 794 521 8 646 967
Kostnader

Lennskostnad 342 300 330 300

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1
Annen driftskostnad 6 083 893 4 494 648
Sum kostnader 6 426 193 4 824 949
Driftsresultat 2 368 329 3 822 018
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 63 285 62 060
Sum finansinntekter 63 285 62 060
Annen finanskostnad 701 808 879 341
Sum finanskostnader 701 808 879 341
Netto finans -638 522 -817 280

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 729 806 3 004 738
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 729 806 3 004 738
Araresultat 1 729 806 3 004 738
Totalresultat 1 729 806 3 004 738

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 729 806 3 004 738

Sum overferinger og

disponeringer 1 729 806 3 004 738
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 921 768 435 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 768 435
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 31 731 204 31 731 204
Sum varige driftzmidler 31 731 204 31 731 204

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 31 731 204 31 731 204
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 10 105 6 320
Andre fordringer 17 923 27 577
Sum fordringer 28 028 33 898
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 222 566 3 729 230
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 222 566 3 729 230
Sum omlepsmidler 4 250 594 3 763 127
SUM EIENDELER 35 981 798 35 494 331

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 519 600 519 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 519 600 519 600

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 921 768 435 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 920 9210 3 191 103
Sum opptjent egenkapital 4 920 910 3 191 103
Sum egenkapital 5 440 510 3 710 703
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 28 776 978 30 329 241

Qvrig langsiktig gjeld 656 500 656 500

Sum annen langsiktig gjeld 29 433 478 30 985 741

Sum langsiktig gjeld 29 433 478 30 985 741

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 343 935 337 238

Leverandergjeld 85 072 362 839

Annen kortsiktig gjeld 678 803 97 809

Sum kortsiktig gjeld 1 107 810 797 887

Sum gjeld 30 541 288 31 783 628

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 981 798 35 494 331
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 921 768 435 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 768 435
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
REGNSKAPSPRINSIPFER Arsreghskapet er satt copp i1 samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.06.2023 kI 15:01 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

04.06.2023 kl 15:01 Brgnngysundregistrene Side 9 av 98
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Arsmote 2022

Bjerregaardsgates Boligs. AS

Digitalt &rsmete avholdes 12. mai - 19. mai 2022

Selskapsnummer: 5666

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i Bjerregaardsgates Boligs. AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 12. mai kl. 18:00 og lukker 19. mai kl. 23:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5666

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

6. Bygningsmessige endringer

7. Vedtektene §3.1 Boretten

8. Bygging av balkonger mot bakgérden

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjerregaardsgates Boligs. AS

2 av 89

04.06.2023 kI 15:01 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt. Ase
Meyer og Nora Svarstad Ytreberg er foreslatt.

Forslag til vedtak
Ase Meyer og Nora Svarstad Ytreberg er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. b666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022. pdf

3av89
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 350 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 350 000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Kenneth Hansen
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
*+ Hans Gjesme
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Jacob Bruun

» Nina Cecilie Thirmer Ford

Sak 6
Bygningsmessige endringer
Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Nytt punkt (6) feyes til

4 av 89
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- de etterfalgende far da ny nummerering «Ombygging av leiligheten med endret
planlgsning, kan i noen tilfeller f& konsekvenser for brannsikkerheten. Det samme gjelder
fierning og oppfering av innvendige darer. Fagfolk innen brannvern ma vurdere om
ombyggingen/endringen krever installasjon av ny branndetektor. Kostnader til befaring
og eventuell installasjon belastes beboer.»

Forslag til vedtak
vedtektene tilfeyes med ett punkt

Sak 7
Vedtektene §3.1 Boretten

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Nytt punkt (2) feyes til

- de etterfalgende punktene far da ny nummerering «Kjelleren, inkludert boder, inngér
i fellesomradet. Styret kan til enhver tid endre disponeringen av fellesomrader. Det
betyr at ingen eier boder, men har disse til disposisjon fram til noe annet blir vedtatt.

| utgangspunktet falger det inntil to boder pr. leilighet»

Forslag til vedtak
vedtektene tilfeyes med ett punkt

Sak 8
Bygging av balkonger mot bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Samme sak ble lagt fram pé Generalforsamlingen i 2021, men ble trukket for
avstemningen var avsluttet. Forslagsstillerne gnsket & komme tilbake med et nyttog mer
gjennomarbeidet forslag, der beboerne i sterre grad var tatt med p4 rad.

Styrets innstilling
Med 3 mot 2 stemmer (styreleder hadde dobbeltstemme) ble denne innstillingen

vedtatt til forslaget om bygging av balkonger:

Styret erdelt i denne saken. Vi er alle enige om at &rets forslag er bedre enn fjorérets.
Det er blant annet tatt mer hensyn til innspill fra beboere.

5av 89
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Et flertall mener like fullt at det nye forslaget ikke er godt nok justert i henhold til
forstdelsen fra forrige FG og ikke tar nok hensyn til de beboerne som har sterst ulemper
av forslaget, altsa de som bori hjernene og de som bori ferste etasje inn mot fyrrommet
og som risikerer & f8 en balkong over seg.

Viber alle som skal stemme, om & tenke neye gjennom fordeler og ulemperved bygging

av balkonger. Ikke bare for egen del, men for alles del.
Anbefalingen fra flertallet i styret er at det ikke stemmes ja til forslaget slik det foreligger.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen vedtar at prosessen for bygging av balkongeri bakgarden starter,
i henhold til vedlagte saksdokumenter.

Vedlegg
2. 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf

6 av 89
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Arsmgte 2022

5666 Bjerregaardsgates Boligselskap AS

€ 0BOS

Vedlegg 1 7 av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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2 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Til aksjonaerene i Bjerregaardsgates Boligselskap AS

Velkommen til generalforsamling, 12. mai 2022 kl.18, Gamle Aker menighetshus

Vi arrangerer arets generalforsamling som en blanding av fysisk og digitalt mate.
Oppstart er 12. mai, avstemningen gar sa over 7 dager og avsluttes 19. mai, kl. 24.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Bjerregaardsgates Boligselskap AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Vedlegg 1 8av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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3 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Bjerregaardsgates Boligselskap AS
avholdes fra 12. mai 2022 k.18, Gamle Aker menighetshus

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING

A) Godkjenning av protokollvitner
B) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4, GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Honorararet har statt stille siden 2014, og det er vanskelig a rekruttere kandidater til
styret. Vi foreslar at honoraret gkes til 350.000 kr.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring - Vedtektene §4.3 Bygningsmessige endringer

B) Vedtektsendring - Vedtektene §3.1 Boretten
C) Forslag om bygging av balkonger mot bakgarden
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 12.04.2022
Styret i Bjerregaardsgates Boligs. AS

Merete Jansen Susanne Dietrichson Hans Gjesme |da Ruth Mathisen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Vedlegg 1 9av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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4 Bjerregaardsgates Boligs. AS

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Merete Jansen Skgyen Terrasse 18, Oslo
Styremedlem Susanne Dietrichson Waldemar Thranes Gt 47D
Styremedlem Hans Gjesme Marte&sveien 9, Husgysund
Styremedlem Ida Ruth Mathisen Bjerregaards Gate 56 B
Varamedlem Jacob Bruun Bjerregaards Gate 56 C
Varamedlem Nina Ford Bjerregaards Gate 56 G

Styrets faste medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Bjerregaardsgates Boligselskap AS

Aksjeselskapet bestar av 160 leiligheter knyttet til aksjer.

Bjerregaardsgates Boligs. AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 921768435, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Bjerregaards Gate 56 A-H
Waldemar Thranes Gt 47 A-D
Waldemar Thranes Gt 49 A-D

Gards- og bruksnummer:
218 78

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Bjerregaardsgates Boligselskap AS har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid
Styrets funksjonsmate: Styret besto i denne perioden av styreleder, 3 styremedlemmer og
2 varamedlemmer. Varamedlemmene har veert aktive og tatt pa seg en god del oppgaver.

Styrets arbeidsoppgaver fordeles blant styreleder og evrige styremedlemmer. Styret blir
enige seg imellom om fordeling av det samlede honorar som foreslas overfor
generalforsamlingen.

Varamedlemmer har meterett, men ikke mateplikt - samt talerett, men ikke stemmerett pa
styrematene. Varamedlemmer far en godtgjerelse pr mate og kan motta ekstra
godtgjerelse ved & pata seg definerte arbeidsoppgaver etter avtale med styret.

Styrets overordnede malsetning:

» Styret skal arbeide for et hyggelig, trygt og sikkert bomiljg

» Styret skal holde felleskostnadene/kostnadsnivaet pa et fornuftig niva. Det skal jobbes
aktivt med 3 sikre konkurransedyktige avtaler med leverandgrer, samt optimalisere
forholdet mellom pris og kvalitet

» Styret skal utfgre kontinuerlig vedlikehold og overvakning av bygningsmassen slik at
bygget er i tilfredsstillende teknisk stand

» Styret skal prioriterer lsnnsomme (vedlikeholds) investeringer, dvs. investeringer som
antas & resultere i en samlet verdigkning av eiendom og leiligheter som overstiger
investeringskostnaden

» Styret skal sikre en god gkonomistyring, med en tilfredsstillende gkonomisk buffer for
uforutsette kostnader.

Styrearet 2021-2022:

Det har vaert avholdt 11 styremgter i perioden. De fleste har vaert digitale pga pandemien.
Av samme arsak har det veert darlig med sosiale treff, som for eksempel julemiddag, for
styret. | tillegg kommer lgpende styrearbeid med stor aktivitet pa styrets Messenger-
gruppe og et betydelig antall mater og e-poster med BBs beboere og leverandgrer av
varer og tjenester.

Utover lgpende vedlikehold og drift er felgende starre arbeider gjort:

* Installasjon av nytt brannvarslingsanlegg

* Ashestsanering i kjelleren: Fjerning av asbest brukt pa koblinger mellom rer for
varmtvann til radiatorene.

* Radonmalingene fra forrige periode er fulgt opp, og det er installert nok et utsug av luft
fra kjelleren, i tillegg til det som ble montert forrige periode.

*Vaskeriet er oppdatert med nye vaskemaskiner og terketrommel samt og nytt,
selvbetjent betalingssystem.

* Vi har hatt en starre inspeksjon av r@ropplegget i bygget og i teknisk sentral, med rapport
og anbefalinger fra Rerleggersentralen.

* Det er inngatt rammeavtale med elektriker Gulbrandsen og Olimb.

*Test av legionella i vannregr og varmeanlegg er gjennomfart i regi av Ceva.
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» Oppgradering av forhager mot Bjerregaardsgate har utlgst Granne Midler fra bydelen.
Arbeidet, som er godt i gang, men ikke ferdig, skjer i regi av beboere, med utstyr betalt av
boligselskapet. Det er sgkt om nye midler fra bydelen i 2022 til kjgp av blomster og treer.

Vi har skiftet forsikringsselskap fra Gjensidige til If.
Alle avtaler med eksterne leveranderer gas regelmessig gjennom og vurderes.

Aret har ellers veert preget av at mange har pusset opp, trolig som en fglge av at mange
har hatt hjemmekontor under pandemien.

Eierskifter:
15 leiligheter, rundt 10 %, har skiftet eier i lapet av perioden mai 2021 — april 2022. Dette
er et helt vanlig antall i lgpet av et ar.

Overordnet plan for styrearet 2022/2023:

Oppfealging av ngdvendig vedlikehold pa bygget, samt videre fokus pa kostnadseffektiv
drift.

Gjennomfaring av de tiltak generalforsamlingen palegger styret.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 794 521, som er 186 521 kroner mer enn
budsjettert, hovedsakelig pa grunn av gkte inntekter fra vaskeriet og bodutleie ..

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 6 426 193, som er 197 193 kroner lavere enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 729 806 framkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 2 300 000. Summen er hgyere enn de
foregaende ar fordi den inkluderer installasjon av nytt brannvarslingssystem og fierning av
asbest i kjelleren. Ekstra laneopptak pa 1 600 000 kroner dekker mye av gkningen. Dette
forklarer ogsa hvorfor driftsresultatet for 2022 er budsjettert mye lavere enn for de siste
arene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energi/fyring
Budsjettet har et noe lavere tall enn regnskapet for 2021 fordi vi regner med at prisene vil
stabilisere seg og ga noe ned.

Forsikring
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Forsikringspremien for 2022 har @kt med kr 43 459. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Bjerregaardsgates Boligselskap A/S.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel CBOXX-L354M-MEOMI-WG31L-2N8I8-D3GEK

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
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for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel CBOXX-L354M-MEOMI-WG31L-2N8I8-D3GEK
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BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8618344 8588524 8529000 8529000
Andre inntekter 3 176 177 58 443 79 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8794521 8646967 8608000 8608 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -30 300 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -350 000
Awvskrivninger 0 -1 0 0
Revisjonshonorar 6 -17 435 -14 226 -17 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -220 663 -214 550 -230 000 -230 000
Konsulenthonorar 7 -15112 -723 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -342 733 -441 101 -771 000 -2 300000
Forsikringer 477 541 -458 495 -480 000 -521 000
Kommunale avgifter 9 -1290330 -1244311 -1202000 -1237 000
Energiffyring 10 2671252 -1099093 -2032000 -2455500
TV-anlegg/bredband -534 234 -534 234 -550 000 -550 000
Andre driftskostnader 11 -514 591 -487 913 -579 700 -550 550
SUM DRIFTSKOSTNADER 6426193 -4824949 -6229000 -8214346
DRIFTSRESULTAT 2368329 3822018 2379 000 393 654
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 63 285 62 060 1 500 1 500
Finanskostnader 13 -701 808 -879 341 -586 000 -580 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -638 522 -817 280 -584 500 -578 500
ARSRESULTAT 1729806 3004738 1794500 -184 846
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1720806 3004738

BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666
BALANSE

Note 2021 2020

EIENDELER
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ANLEGGSMIDLER

Bjerregaardsgates Boligs. AS

Bygninger 14 29183754 29183754
Tomt 2547450 2547 450
SUM ANLEGGSMIDLER 31731204 31731204
OML@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader 8123 27 577
Kundefordringer 10 105 6 321
Forskuddsbetalte kostnader 9 800 0
Driftskonta OBOS-banken 2605628 2783319
Driftskonto OBOS-banken |1 158 818 141 403
Sparekonto OBOS-banken 1 386 427 746 919
Innestaende i andre banker 71693 57 588
SUM OML@PSMIDLER 4250594 3763127
SUM EIENDELER 35981 798 35494 331
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Aksjekapital 15 519 600 519 600
Opptjent egenkapital 4920910 3191103
SUM EGENKAPITAL 5440510 3710703
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 28 776 978 30 329 241
Innskudd 17 656 500 656 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 29 433478 30985741
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 114 347 85042
Leverandergjeld 85072 362 839
Palapte renter 100 538 93 184
Palapte avdrag 243 397 244 054
Annen kortsiktig gjeld 18 564 456 12 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 1107 810 797 887
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35981 798 35494 331
Pantstillelse 19 42 266 500 42 266 500
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.04.2022
Styret i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
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Merete Jansen Susanne Dietrichson Hans Gjesme

Ida Ruth Mathisen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansef@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhsrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5986 392

Lan/Renter 2542 872

Eiendomsskatt 89 080

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 618 344

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger 109 607

Bodleie 14 100

Ref skade 27 470

Tilskudd Oslo kommune 25000

SUM ANDRE INNTEKTER 176 177
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 300 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 17 435.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6425
Bracon AS -8 688
SUM KONSULENTHONORAR -15 112
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -128 601
Drift/'vedlikehold VVS -86 519
Drift/vedlikehold elektro 22 872
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -30 358
Drift/vedlikehold brannsikring -12 765
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -42 023
Kostnader dugnader -19 596
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -342 733

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -87 404
Vann- og avigpsavgift -785 201
Renovasjonsavgift 417 726
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 290 330
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
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Vedlegg 1

14

Bjerregaardsgates Boligs. AS

Elektrisk energi -134 179
Strem oljefyr el.bereder -5100
Fjernvarme -2 531973
SUM ENERGI/ FYRING -2 671 252
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -52 499
Driftsmateriell -51 431
Vaktmestertjenester 225516
Renhold ved firmaer -156 446
Andre fremmede tienester -1418
Trykksaker -1 756
Andre kontorkostnader -5 965
Porto -4 433
Kontingenter -2 050
Gaver -863
Bank- og kortgebyr -5 320
Velferdskostnader -6 896
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -514 591
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2325
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 399
Kundeutbytte fra Gjensidige 59 561
SUM FINANSINNTEKTER 63 285
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr palan i DNB -523 608
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -26 103
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -151 796
Renter pa leverandargjeld -301
SUM FINANSKOSTNADER -701 808
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 4 205 552
Tilgang 2006 3994 444
Tilgang 2007 460 271
Tilgang 2008 812 563
Tilgang 2009 11 473 967
Tilgang 2010 2 157 483
Tilgang 2011 6079474
SUM BYGNINGER 29 183 754

Tomten ble kjgpt i 1989
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15 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Gnr.218/bnr.78
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jfr. note om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 519 600.

Fordelt pa 5 196 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,97 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2011 -22 000 000
Nedbetalt tidligere 1491 667
Nedbetalt i ar 1 150 041
-19 358 292

Husbanken
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2006 -4 610 000
Nedbetalt tidligere 1257 288
Nedbetalt i ar 208 850

-3 143 862
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,50 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2015 -3 000 000
Nedbetalt tidligere -3 468 196
Nedbetalt i ar 193 372

6274 824
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -28 776 978

NOTE: 17

INNSKUDD

Leierboerinnskudd 656 500
SUM INNSKUDD -656 500

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer (til gode) 210
Palapte kostnader -564 666
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -564 456
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Innskudd 656 500
Pantelan 28 776 978
Palapte avdrag 243 397
TOTALT 29 676 875

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 29183754
Tomt 2 547 450
TOTALT 31731 204
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17 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Sak 1:

Forslagsstiller: Styret

Vedtektene §4.3 Bygningsmessige endringer

Nytt punkt (8) fayes til - de etterfalgende far da ny nummerering

«Ombygging av leiligheten med endret planl@sning, kan i noen tilfeller fa konsekvenser for
brannsikkerheten. Det samme gjelder fjerning og oppfering av innvendige derer. Fagfolk
innen brannvern ma vurdere om ombyggingen/endringen krever installasjon av ny
branndetektor. Kostnader til befaring og eventuell installasjon belastes beboer.»

Sak 2:

Forslagsstiller: Styret

Vedtektene §3.1 Boretten

Nytt punkt (2) feyes til - de etterfglgende punktene far da ny nummerering

«Kjelleren, inkludert boder, inngar i fellesomradet. Styret kan til enhver tid endre
disponeringen av fellesomrader. Det betyr at ingen eier boder, men har disse til

disposisjon fram til noe annet blir vedtatt. | utgangspunktet falger det inntil to boder pr.
leilighet»

Sak 3:

Forslagsstiller: Kai Nilsskog, Ena Stucin, m.flere
Bygging av balkonger mot bakgarden

Samme sak ble lagt fram pa Generalforsamlingen i 2021, men ble trukket far
avstemningen var avsluttet. Forslagsstillerne gnsket 8 komme tilbake med et nytt og mer
gjennomarbeidet forslag, der beboerne i st@rre grad var tatt med pa rad.

Se eget vedlegg for dette forslaget, bakerst i dokumentet.
Styrets innstilling:

Med 3 mot 2 stemmer (styreleder hadde dobbeltstemme) ble denne innstillingen vedtatt til forslaget
om bygging av balkonger:

Styret er delt i denne saken. Vi er alle enige om at arets forslag er bedre enn fjorarets. Det er blant
annet tatt mer hensyn til innspill fra beboere.

Et flertall mener like fullt at det nye forslaget ikke er godt nok justert i henhold til forstaelsen fra
forrige FG og ikke tar nok hensyn til de beboerne som har sterst ulemper av forslaget, altsa de
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som bor i hjsrnene og de som bor i farste etasje inn mot fyrrommet og som risikerer a fa en
balkong over seq.

Vi ber alle som skal stemme, om & tenke neye gjennom fordeler og ulemper ved bygging av
balkonger. Ikke bare for egen del, men for alles del.

Anbefalingen fra flertallet i styret er at det ikke stemmes ja til forslaget slik det foreligger.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at prosessen for bygging av balkonger i bakgarden starter, i henhold til
vedlagte saksdokumenter.
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Valg til styre i Bjerregaardsgate Boligselskap 2022

Valgkomiteens innstilling 31. mars 2022

Arets valgkomité har bestatt av Daniel Vestal, Sigurd Sandmo og Ase Meyer. Komitéens
oppgave har vart a finne egnede og motiverte kandidater for et styreverv i Bjerregaardsgate
Boligselskap, og foresla et styre som samlet har den kompetanse og engasjement som gjgr det
egnet for 3 mgte oppgavene.

Det bliri ar et skifte av styreleder, da Merete Jansen gir seg i denne rollen etter mange ar som
styreleder. Valgkomiteen har wvurdert muligheten for at noen av de gjenvarende
styremedlemmene kunne ta pa seg dette vervet, men har i samrad med disse funnet det
hensiktsmessig a lete etter en styreleder blant en ny kandidat. Dette kan veere en utfordring
a komme rett inn i denne funksjonen, men valgkomiteen mener 4 ha funnet en sveert god
kandidat i Kenneth Hansen. Det er i tillegg god kompetanse i resten av styret, noe som vil bidra
til at han kan lykkes i vervet som styreleder. Det anbefales ogsa at ny styreleder gjennomfgrer
et styrelederkurs gjennom Obos eller eventuelt andre tilbydere. Det vil kunne styrke styret
som helhet.

Valgkomiteen har gdtt bredt ut til alle borettslagets medlemmer, bade gjennom VIBBO,
gjennom flyers i alle postkasser og pa boligselskapets Facebookside. Valgkomiteen har hatt
samtaler med aktuelle kandidater, og anbefalingen er enstemmig. Som nytt styre foreslar vi:

Kenneth Hansen, styreleder

Hans Gjesme, styremedlem (gjenvalg)

Ida Ruth Mathisen, styremedlem (ikke pa valg)

Susanne Dorthea Dietrichson, styremedlem (ikke pa valg)

Jacob Bruun (vara)
Nina Cecilie Thiirmer Ford (vara)

2. Kandidater pa valg

2.1 Kenneth Hansen — foreslas som ny styreleder (2 ar)

Kenneth Hansen er 35 ar gammel og oppvokst i Oslo. Sammen med samboer og et barn pa
ett ar har han bodd i BB66 (47D) siden 2021, og trives veldig godt i bade borettslaget og
naromradet.

Han er utdannet elektriker og med teknisk fagskole i tillegg, og jobber som prosjektleder i
Romerike elektro. Her har han blant annet ansvar for omfattende prosjekter som
rehabiliteringen av Schweigaardsgate 15, som er en kontrakt pa 45 MNQK for firmaet.
Kenneth har mye erfaring med a regne pa kostnader og lese tilbud, og har et praktisk blikk
for hvordan oppgaver kan prosjekteres og utfgres. Han har jobbet atte ar som elektriker,
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mye erfaring fra borettslag, har tidligere bl.a. jobbet som RIE (Radgivende ingenigrer elektro)
og Fagansvarlig i Lyskultur.

Kenneth har mye teknisk kompetanse og besitter et stort nettverk innenfor bygg- og
anleggsbransjen. Videre er gkonomistyring i prosjekter og innkjgp av bade varer og tjenester
en del av hans arbeidshverdag. Han har erfaring med fagforeningsarbeid, et klart
samfunnsengasjement og ser positivt pa rollen som styreleder.

Valgkomiteen mener han har mye 3 tilfgre styret i BB56, og foreslar ham som styreleder.

2.2 Hans Gjesme — foreslas gjenvalgt som styremedlem (2 ar)

Hans Gjesme er 37 ar gammel og er utdannet sivilakonom. Han jobber som konsulent i PwC
med fokus pa prosessforbedring og effektivisering. Hans kjenner sameiet vart veldig godt og
har veert aktiv i styret siden 2015; to &r som vara, to ar som styremedlem og tre ar som
styreleder. Hans kunnskap om sameiet og drift av vart «bofelleskap» er omfattende og
bidrar til kontinuitet i styret.

2.3 Nina Cecilie Thiirmer Ford
Nina Cecilie Thiirmer Ford er i dag varamedlem i styret og tar gjenvalg som vara (1 ar)

Nina har mange ars erfaring som kundeansvarlig i bank, de siste arene har hun drevet med
verdivurdering av eiendom for Handelsbanken, basert pa kontantstrgmanalyser.

Nina er meddommer i Oslo Tingrett og valgt til fagdommer i Jordskifteretten, er leder i
Griinerlgkka Hayre samt frivillig i Kirkens SOS med forebygging av selvmord. Valgkomiteen
ser henne som en ressurs som varamedlem, med stort samfunnsengasjement og gkonomisk
og politisk kompetanse.

2.4 Jacob Bruun
Jacob Bruun har sittet i styret i ett ar og stiller na som kandidat til vara (1 ar)

Jacob er 33 ar, jobber i IT-bransjen, dansk smabarnsfar og ivrig lastesyklist.

Flyttetinn i 2021, har sittet i andre styrer for boligsameier, ogsa som styreleder. Jacob er vant
til 8 bygge gode beslutningsgrunnlag, og er opptatt av a drive frem gode prosjekter, gjerne
med ekstern finansiering, til nytte for fellesskapet. Valgkomiteen er glad Jacob kan fortsette i
funksjonen som varamedlem og bidra til gode prosesser og et godt bomiljg.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret kan kontaktes pa e-post: styret.bb@gmail.com, og vi oppdaterer jevnlig siden var pa
Vibbo, der mye er sortert etter tema: https://vibbo.no/bjerregaardsgates-boligs

Vibbo finnes ogsa som app til mobilen.

(Noe informasjon ligger fortsatt tilgjengelig pa hjemmesiden, men denne oppdateres ikke

lenger: http://bb56.no/)

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste
Boligaksjeselskapet har avtale om vaktmestertjeneste med Bygardsservice AS,
tif. 406 75 097/ 905 20 631; epost: post@bygardsservice.no

Bygardsservice AS skal primeert utfare BBs vedlikeholdsplikter definert i vedtektenes
avsnitt 4.2, men kan ogsé vaere behjelpelig med & formidle kontakt med profesjonelle
handverkere etter behov.

Aksje-eier er selv ansvarlig for egne vedlikeholdsplikter definert i vedtektenes avsnitt 4.1.

Neakler/skilt
Se hjemmesiden var https://vibbo.no/bjerregaardsgates-boligs for bestilling av nekler,
postkasseskilt og callingskilt.

Vaskeri: Det er mulig & reservere plass og betale for vasketid via: smartlaundry.no. Man
ma opprette egen konto, der vaskerikoden er Bjerre56.

Container: Se datoer for utsetting av container pa hjiemmesiden var
hitps:/fvibbo.no/bjerregaardsgates-boligs
_eller pa Facebook-siden til Boligselskapst

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF Forsikring med polisenummer
SP3325147.1.3 (5666). Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonsers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.
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Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte mé det ogsé oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Bjerregaardsgates Boligs. AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Fjernvarme
Bjerregaardsgates Boligs. AS far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Starre vedlikehold og rehabilitering

2022 Sanering av asbest rundt vannrer i
kjelleren

2022 Nytt brannvarslingsanlegg i hele
bygget, inkl nye sentraler

2021 Radonutsug nr 2 installert i kjeller

2020 Radonmalinger er fulgt opp, og det er
installert utsug av luft fra kjelleren

2020 Sikring av brannbalkonger der det har
veert sprekker og nedfall av betongbiter

2020 Installert nye utekraner mot

Bjerregaards gate
2015 - 2016 Rehabilitering av balkonger og betong,
2012-2012  Nye derer inn mot bakgarden
2012 -2012  Nytt Iassystem
2011 - 2011 Oppussing trappeoppganger

2011 - 2011 Rehabilitering av takbelegg Takene mot Casparis gate og
Brandts gate

2009 - 2010  Fornying av soilrar, Fornying er basert pa rer i rgr
metode

2009 - 2010 Installasjon nye vannrer

2009 - 2010  Installasjon av fijernvarme

2009 - 2010 Installasjon fiberoptikk

2007 - 2007  Maling av vindusfasader

2006 - 2006  Fasaderehabilitering

2006 - 2006  Rehabilitering av takbelegg Takene mot Waldemar Thranes
gate og Bjerregaards gate ble
rehabilitert 2006.
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Vedlegg 1 46 av 89

Bjerregaardsgates Boligs. AS
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2 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Til aksjonaerene i Bjerregaardsgates Boligselskap AS

Velkommen til generalforsamling, 12. mai 2022 kl.18, Gamle Aker menighetshus

Vi arrangerer arets generalforsamling som en blanding av fysisk og digitalt mate.
Oppstart er 12. mai, avstemningen gar sa over 7 dager og avsluttes 19. mai, kl. 24.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Bjerregaardsgates Boligselskap AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Vedlegg 1 48 av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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3 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Bjerregaardsgates Boligselskap AS
avholdes fra 12. mai 2022 k.18, Gamle Aker menighetshus

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING

A) Godkjenning av protokollvitner
B) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4, GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Honorararet har statt stille siden 2014, og det er vanskelig a rekruttere kandidater til
styret. Vi foreslar at honoraret gkes til 350.000 kr.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring - Vedtektene §4.3 Bygningsmessige endringer

B) Vedtektsendring - Vedtektene §3.1 Boretten
C) Forslag om bygging av balkonger mot bakgarden
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 12.04.2022
Styret i Bjerregaardsgates Boligs. AS

Merete Jansen Susanne Dietrichson Hans Gjesme |da Ruth Mathisen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Vedlegg 1 49 av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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4 Bjerregaardsgates Boligs. AS

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Merete Jansen Skgyen Terrasse 18, Oslo
Styremedlem Susanne Dietrichson Waldemar Thranes Gt 47D
Styremedlem Hans Gjesme Marte&sveien 9, Husgysund
Styremedlem Ida Ruth Mathisen Bjerregaards Gate 56 B
Varamedlem Jacob Bruun Bjerregaards Gate 56 C
Varamedlem Nina Ford Bjerregaards Gate 56 G

Styrets faste medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Bjerregaardsgates Boligselskap AS

Aksjeselskapet bestar av 160 leiligheter knyttet til aksjer.

Bjerregaardsgates Boligs. AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 921768435, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Bjerregaards Gate 56 A-H
Waldemar Thranes Gt 47 A-D
Waldemar Thranes Gt 49 A-D

Gards- og bruksnummer:
218 78

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Bjerregaardsgates Boligselskap AS har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 50 av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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5 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Styrets arbeid
Styrets funksjonsmate: Styret besto i denne perioden av styreleder, 3 styremedlemmer og
2 varamedlemmer. Varamedlemmene har veert aktive og tatt pa seg en god del oppgaver.

Styrets arbeidsoppgaver fordeles blant styreleder og evrige styremedlemmer. Styret blir
enige seg imellom om fordeling av det samlede honorar som foreslas overfor
generalforsamlingen.

Varamedlemmer har meterett, men ikke mateplikt - samt talerett, men ikke stemmerett pa
styrematene. Varamedlemmer far en godtgjerelse pr mate og kan motta ekstra
godtgjerelse ved & pata seg definerte arbeidsoppgaver etter avtale med styret.

Styrets overordnede malsetning:

» Styret skal arbeide for et hyggelig, trygt og sikkert bomiljg

» Styret skal holde felleskostnadene/kostnadsnivaet pa et fornuftig niva. Det skal jobbes
aktivt med 3 sikre konkurransedyktige avtaler med leverandgrer, samt optimalisere
forholdet mellom pris og kvalitet

» Styret skal utfgre kontinuerlig vedlikehold og overvakning av bygningsmassen slik at
bygget er i tilfredsstillende teknisk stand

» Styret skal prioriterer lsnnsomme (vedlikeholds) investeringer, dvs. investeringer som
antas & resultere i en samlet verdigkning av eiendom og leiligheter som overstiger
investeringskostnaden

» Styret skal sikre en god gkonomistyring, med en tilfredsstillende gkonomisk buffer for
uforutsette kostnader.

Styrearet 2021-2022:

Det har vaert avholdt 11 styremgter i perioden. De fleste har vaert digitale pga pandemien.
Av samme arsak har det veert darlig med sosiale treff, som for eksempel julemiddag, for
styret. | tillegg kommer lgpende styrearbeid med stor aktivitet pa styrets Messenger-
gruppe og et betydelig antall mater og e-poster med BBs beboere og leverandgrer av
varer og tjenester.

Utover lgpende vedlikehold og drift er felgende starre arbeider gjort:

* Installasjon av nytt brannvarslingsanlegg

* Ashestsanering i kjelleren: Fjerning av asbest brukt pa koblinger mellom rer for
varmtvann til radiatorene.

* Radonmalingene fra forrige periode er fulgt opp, og det er installert nok et utsug av luft
fra kjelleren, i tillegg til det som ble montert forrige periode.

*Vaskeriet er oppdatert med nye vaskemaskiner og terketrommel samt og nytt,
selvbetjent betalingssystem.

* Vi har hatt en starre inspeksjon av r@ropplegget i bygget og i teknisk sentral, med rapport
og anbefalinger fra Rerleggersentralen.

* Det er inngatt rammeavtale med elektriker Gulbrandsen og Olimb.

*Test av legionella i vannregr og varmeanlegg er gjennomfart i regi av Ceva.

Vedlegg 1 51av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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6 Bjerregaardsgates Boligs. AS

» Oppgradering av forhager mot Bjerregaardsgate har utlgst Granne Midler fra bydelen.
Arbeidet, som er godt i gang, men ikke ferdig, skjer i regi av beboere, med utstyr betalt av
boligselskapet. Det er sgkt om nye midler fra bydelen i 2022 til kjgp av blomster og treer.

Vi har skiftet forsikringsselskap fra Gjensidige til If.
Alle avtaler med eksterne leveranderer gas regelmessig gjennom og vurderes.

Aret har ellers veert preget av at mange har pusset opp, trolig som en fglge av at mange
har hatt hjemmekontor under pandemien.

Eierskifter:
15 leiligheter, rundt 10 %, har skiftet eier i lapet av perioden mai 2021 — april 2022. Dette
er et helt vanlig antall i lgpet av et ar.

Overordnet plan for styrearet 2022/2023:

Oppfealging av ngdvendig vedlikehold pa bygget, samt videre fokus pa kostnadseffektiv
drift.

Gjennomfaring av de tiltak generalforsamlingen palegger styret.

Vedlegg 1 52av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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7 Bjerregaardsgates Boligs. AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 794 521, som er 186 521 kroner mer enn
budsjettert, hovedsakelig pa grunn av gkte inntekter fra vaskeriet og bodutleie ..

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 6 426 193, som er 197 193 kroner lavere enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 729 806 framkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 2 300 000. Summen er hgyere enn de
foregaende ar fordi den inkluderer installasjon av nytt brannvarslingssystem og fierning av
asbest i kjelleren. Ekstra laneopptak pa 1 600 000 kroner dekker mye av gkningen. Dette
forklarer ogsa hvorfor driftsresultatet for 2022 er budsjettert mye lavere enn for de siste
arene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energi/fyring
Budsjettet har et noe lavere tall enn regnskapet for 2021 fordi vi regner med at prisene vil
stabilisere seg og ga noe ned.

Forsikring
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Forsikringspremien for 2022 har @kt med kr 43 459. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 54 av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf

04.06.2023 kl 15:01 Brgnngysundregistrene Side 63 av 98



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921768435

Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Bjerregaardsgates Boligselskap A/S.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel CBOXX-L354M-MEOMI-WG31L-2N8I8-D3GEK

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
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A

for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel CBOXX-L354M-MEOMI-WG31L-2N8I8-D3GEK

Uavhengig revisors beretning Bjerregaardsgates Boligselskap A/S - 2021 side 2 av 2
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BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8618344 8588524 8529000 8529000
Andre inntekter 3 176 177 58 443 79 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8794521 8646967 8608000 8608 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -30 300 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -350 000
Awvskrivninger 0 -1 0 0
Revisjonshonorar 6 -17 435 -14 226 -17 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -220 663 -214 550 -230 000 -230 000
Konsulenthonorar 7 -15112 -723 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -342 733 -441 101 -771 000 -2 300000
Forsikringer 477 541 -458 495 -480 000 -521 000
Kommunale avgifter 9 -1290330 -1244311 -1202000 -1237 000
Energiffyring 10 2671252 -1099093 -2032000 -2455500
TV-anlegg/bredband -534 234 -534 234 -550 000 -550 000
Andre driftskostnader 11 -514 591 -487 913 -579 700 -550 550
SUM DRIFTSKOSTNADER 6426193 -4824949 -6229000 -8214346
DRIFTSRESULTAT 2368329 3822018 2379 000 393 654
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 63 285 62 060 1 500 1 500
Finanskostnader 13 -701 808 -879 341 -586 000 -580 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -638 522 -817 280 -584 500 -578 500
ARSRESULTAT 1729806 3004738 1794500 -184 846
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1720806 3004738

BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666
BALANSE

Note 2021 2020

EIENDELER
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ANLEGGSMIDLER

1

Bjerregaardsgates Boligs. AS

Bygninger 14 29183754 29183754
Tomt 2547450 2547 450
SUM ANLEGGSMIDLER 31731204 31731204
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8123 27 577
Kundefordringer 10 105 6 321
Forskuddsbetalte kostnader 9 800 0
Driftskonta OBOS-banken 2605628 2783319
Driftskonto OBOS-banken |1 158 818 141 403
Sparekonto OBOS-banken 1 386 427 746 919
Innestaende i andre banker 71693 57 588
SUM OML@PSMIDLER 4250594 3763127
SUM EIENDELER 35981 798 35494 331
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 519 600 519 600
Opptjent egenkapital 4920910 3191103
SUM EGENKAPITAL 5440510 3710703
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 28 776 978 30 329 241
Innskudd 17 656 500 656 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 29 433478 30985741
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 114 347 85042
Leverandergjeld 85072 362 839
Palapte renter 100 538 93 184
Palapte avdrag 243 397 244 054
Annen kortsiktig gjeld 18 564 456 12 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 1107 810 797 887
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35981 798 35494 331
Pantstillelse 19 42 266 500 42 266 500
Garantiansvar 0 0
Oslo, 20.04.2022
Styret i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
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12 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Merete Jansen Susanne Dietrichson Hans Gjesme

Ida Ruth Mathisen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansef@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhsrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5986 392

Lan/Renter 2542 872

Eiendomsskatt 89 080

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 618 344

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger 109 607

Bodleie 14 100

Ref skade 27 470

Tilskudd Oslo kommune 25000

SUM ANDRE INNTEKTER 176 177
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 300 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 17 435.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6425
Bracon AS -8 688
SUM KONSULENTHONORAR -15 112
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -128 601
Drift/'vedlikehold VVS -86 519
Drift/vedlikehold elektro 22 872
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -30 358
Drift/vedlikehold brannsikring -12 765
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -42 023
Kostnader dugnader -19 596
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -342 733

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -87 404
Vann- og avigpsavgift -785 201
Renovasjonsavgift 417 726
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 290 330
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Vedlegg 1 61av 89 5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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Vedlegg 1

14

Bjerregaardsgates Boligs. AS

Elektrisk energi -134 179
Strem oljefyr el.bereder -5100
Fjernvarme -2 531973
SUM ENERGI/ FYRING -2 671 252
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -52 499
Driftsmateriell -51 431
Vaktmestertjenester 225516
Renhold ved firmaer -156 446
Andre fremmede tienester -1418
Trykksaker -1 756
Andre kontorkostnader -5 965
Porto -4 433
Kontingenter -2 050
Gaver -863
Bank- og kortgebyr -5 320
Velferdskostnader -6 896
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -514 591
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2325
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 399
Kundeutbytte fra Gjensidige 59 561
SUM FINANSINNTEKTER 63 285
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr palan i DNB -523 608
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -26 103
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -151 796
Renter pa leverandargjeld -301
SUM FINANSKOSTNADER -701 808
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 4 205 552
Tilgang 2006 3994 444
Tilgang 2007 460 271
Tilgang 2008 812 563
Tilgang 2009 11 473 967
Tilgang 2010 2 157 483
Tilgang 2011 6079474
SUM BYGNINGER 29 183 754

Tomten ble kjgpt i 1989
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Gnr.218/bnr.78
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jfr. note om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 519 600.

Fordelt pa 5 196 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,97 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2011 -22 000 000
Nedbetalt tidligere 1491 667
Nedbetalt i ar 1 150 041
-19 358 292

Husbanken
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2006 -4 610 000
Nedbetalt tidligere 1257 288
Nedbetalt i ar 208 850

-3 143 862
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,50 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2015 -3 000 000
Nedbetalt tidligere -3 468 196
Nedbetalt i ar 193 372

6274 824
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -28 776 978

NOTE: 17

INNSKUDD

Leierboerinnskudd 656 500
SUM INNSKUDD -656 500

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer (til gode) 210
Palapte kostnader -564 666
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -564 456
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Innskudd 656 500
Pantelan 28 776 978
Palapte avdrag 243 397
TOTALT 29 676 875

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 29183754
Tomt 2 547 450
TOTALT 31731 204
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Sak 1:

Forslagsstiller: Styret

Vedtektene §4.3 Bygningsmessige endringer

Nytt punkt (8) fayes til - de etterfalgende far da ny nummerering

«Ombygging av leiligheten med endret planl@sning, kan i noen tilfeller fa konsekvenser for
brannsikkerheten. Det samme gjelder fjerning og oppfering av innvendige derer. Fagfolk
innen brannvern ma vurdere om ombyggingen/endringen krever installasjon av ny
branndetektor. Kostnader til befaring og eventuell installasjon belastes beboer.»

Sak 2:

Forslagsstiller: Styret

Vedtektene §3.1 Boretten

Nytt punkt (2) feyes til - de etterfglgende punktene far da ny nummerering

«Kjelleren, inkludert boder, inngar i fellesomradet. Styret kan til enhver tid endre
disponeringen av fellesomrader. Det betyr at ingen eier boder, men har disse til

disposisjon fram til noe annet blir vedtatt. | utgangspunktet falger det inntil to boder pr.
leilighet»

Sak 3:

Forslagsstiller: Kai Nilsskog, Ena Stucin, m.flere
Bygging av balkonger mot bakgarden

Samme sak ble lagt fram pa Generalforsamlingen i 2021, men ble trukket far
avstemningen var avsluttet. Forslagsstillerne gnsket 8 komme tilbake med et nytt og mer
gjennomarbeidet forslag, der beboerne i st@rre grad var tatt med pa rad.

Se eget vedlegg for dette forslaget, bakerst i dokumentet.
Styrets innstilling:

Med 3 mot 2 stemmer (styreleder hadde dobbeltstemme) ble denne innstillingen vedtatt til forslaget
om bygging av balkonger:

Styret er delt i denne saken. Vi er alle enige om at arets forslag er bedre enn fjorarets. Det er blant
annet tatt mer hensyn til innspill fra beboere.

Et flertall mener like fullt at det nye forslaget ikke er godt nok justert i henhold til forstaelsen fra
forrige FG og ikke tar nok hensyn til de beboerne som har sterst ulemper av forslaget, altsa de
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som bor i hjsrnene og de som bor i farste etasje inn mot fyrrommet og som risikerer a fa en
balkong over seq.

Vi ber alle som skal stemme, om & tenke neye gjennom fordeler og ulemper ved bygging av
balkonger. Ikke bare for egen del, men for alles del.

Anbefalingen fra flertallet i styret er at det ikke stemmes ja til forslaget slik det foreligger.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at prosessen for bygging av balkonger i bakgarden starter, i henhold til
vedlagte saksdokumenter.
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Valg til styre i Bjerregaardsgate Boligselskap 2022

Valgkomiteens innstilling 31. mars 2022

Arets valgkomité har bestatt av Daniel Vestal, Sigurd Sandmo og Ase Meyer. Komitéens
oppgave har vart a finne egnede og motiverte kandidater for et styreverv i Bjerregaardsgate
Boligselskap, og foresla et styre som samlet har den kompetanse og engasjement som gjgr det
egnet for 3 mgte oppgavene.

Det bliri ar et skifte av styreleder, da Merete Jansen gir seg i denne rollen etter mange ar som
styreleder. Valgkomiteen har wvurdert muligheten for at noen av de gjenvarende
styremedlemmene kunne ta pa seg dette vervet, men har i samrad med disse funnet det
hensiktsmessig a lete etter en styreleder blant en ny kandidat. Dette kan veere en utfordring
a komme rett inn i denne funksjonen, men valgkomiteen mener 4 ha funnet en sveert god
kandidat i Kenneth Hansen. Det er i tillegg god kompetanse i resten av styret, noe som vil bidra
til at han kan lykkes i vervet som styreleder. Det anbefales ogsa at ny styreleder gjennomfgrer
et styrelederkurs gjennom Obos eller eventuelt andre tilbydere. Det vil kunne styrke styret
som helhet.

Valgkomiteen har gdtt bredt ut til alle borettslagets medlemmer, bade gjennom VIBBO,
gjennom flyers i alle postkasser og pa boligselskapets Facebookside. Valgkomiteen har hatt
samtaler med aktuelle kandidater, og anbefalingen er enstemmig. Som nytt styre foreslar vi:

Kenneth Hansen, styreleder

Hans Gjesme, styremedlem (gjenvalg)

Ida Ruth Mathisen, styremedlem (ikke pa valg)

Susanne Dorthea Dietrichson, styremedlem (ikke pa valg)

Jacob Bruun (vara)
Nina Cecilie Thiirmer Ford (vara)

2. Kandidater pa valg

2.1 Kenneth Hansen — foreslas som ny styreleder (2 ar)

Kenneth Hansen er 35 ar gammel og oppvokst i Oslo. Sammen med samboer og et barn pa
ett ar har han bodd i BB66 (47D) siden 2021, og trives veldig godt i bade borettslaget og
naromradet.

Han er utdannet elektriker og med teknisk fagskole i tillegg, og jobber som prosjektleder i
Romerike elektro. Her har han blant annet ansvar for omfattende prosjekter som
rehabiliteringen av Schweigaardsgate 15, som er en kontrakt pa 45 MNQK for firmaet.
Kenneth har mye erfaring med a regne pa kostnader og lese tilbud, og har et praktisk blikk
for hvordan oppgaver kan prosjekteres og utfgres. Han har jobbet atte ar som elektriker,
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mye erfaring fra borettslag, har tidligere bl.a. jobbet som RIE (Radgivende ingenigrer elektro)
og Fagansvarlig i Lyskultur.

Kenneth har mye teknisk kompetanse og besitter et stort nettverk innenfor bygg- og
anleggsbransjen. Videre er gkonomistyring i prosjekter og innkjgp av bade varer og tjenester
en del av hans arbeidshverdag. Han har erfaring med fagforeningsarbeid, et klart
samfunnsengasjement og ser positivt pa rollen som styreleder.

Valgkomiteen mener han har mye 3 tilfgre styret i BB56, og foreslar ham som styreleder.

2.2 Hans Gjesme — foreslas gjenvalgt som styremedlem (2 ar)

Hans Gjesme er 37 ar gammel og er utdannet sivilakonom. Han jobber som konsulent i PwC
med fokus pa prosessforbedring og effektivisering. Hans kjenner sameiet vart veldig godt og
har veert aktiv i styret siden 2015; to &r som vara, to ar som styremedlem og tre ar som
styreleder. Hans kunnskap om sameiet og drift av vart «bofelleskap» er omfattende og
bidrar til kontinuitet i styret.

2.3 Nina Cecilie Thiirmer Ford
Nina Cecilie Thiirmer Ford er i dag varamedlem i styret og tar gjenvalg som vara (1 ar)

Nina har mange ars erfaring som kundeansvarlig i bank, de siste arene har hun drevet med
verdivurdering av eiendom for Handelsbanken, basert pa kontantstrgmanalyser.

Nina er meddommer i Oslo Tingrett og valgt til fagdommer i Jordskifteretten, er leder i
Griinerlgkka Hayre samt frivillig i Kirkens SOS med forebygging av selvmord. Valgkomiteen
ser henne som en ressurs som varamedlem, med stort samfunnsengasjement og gkonomisk
og politisk kompetanse.

2.4 Jacob Bruun
Jacob Bruun har sittet i styret i ett ar og stiller na som kandidat til vara (1 ar)

Jacob er 33 ar, jobber i IT-bransjen, dansk smabarnsfar og ivrig lastesyklist.

Flyttetinn i 2021, har sittet i andre styrer for boligsameier, ogsa som styreleder. Jacob er vant
til 8 bygge gode beslutningsgrunnlag, og er opptatt av a drive frem gode prosjekter, gjerne
med ekstern finansiering, til nytte for fellesskapet. Valgkomiteen er glad Jacob kan fortsette i
funksjonen som varamedlem og bidra til gode prosesser og et godt bomiljg.
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19 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret kan kontaktes pa e-post: styret.bb@gmail.com, og vi oppdaterer jevnlig siden var pa
Vibbo, der mye er sortert etter tema: https://vibbo.no/bjerregaardsgates-boligs

Vibbo finnes ogsa som app til mobilen.

(Noe informasjon ligger fortsatt tilgjengelig pa hjemmesiden, men denne oppdateres ikke

lenger: http://bb56.no/)

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste
Boligaksjeselskapet har avtale om vaktmestertjeneste med Bygardsservice AS,
tif. 406 75 097/ 905 20 631; epost: post@bygardsservice.no

Bygardsservice AS skal primeert utfare BBs vedlikeholdsplikter definert i vedtektenes
avsnitt 4.2, men kan ogsé vaere behjelpelig med & formidle kontakt med profesjonelle
handverkere etter behov.

Aksje-eier er selv ansvarlig for egne vedlikeholdsplikter definert i vedtektenes avsnitt 4.1.

Neakler/skilt
Se hjemmesiden var https://vibbo.no/bjerregaardsgates-boligs for bestilling av nekler,
postkasseskilt og callingskilt.

Vaskeri: Det er mulig & reservere plass og betale for vasketid via: smartlaundry.no. Man
ma opprette egen konto, der vaskerikoden er Bjerre56.

Container: Se datoer for utsetting av container pa hjiemmesiden var
hitps:/fvibbo.no/bjerregaardsgates-boligs
_eller pa Facebook-siden til Boligselskapst

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF Forsikring med polisenummer
SP3325147.1.3 (5666). Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonsers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.
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20 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte mé det ogsé oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Bjerregaardsgates Boligs. AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Fjernvarme
Bjerregaardsgates Boligs. AS far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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21 Bjerregaardsgates Boligs. AS

Starre vedlikehold og rehabilitering

2022 Sanering av asbest rundt vannrer i
kjelleren

2022 Nytt brannvarslingsanlegg i hele
bygget, inkl nye sentraler

2021 Radonutsug nr 2 installert i kjeller

2020 Radonmalinger er fulgt opp, og det er
installert utsug av luft fra kjelleren

2020 Sikring av brannbalkonger der det har
veert sprekker og nedfall av betongbiter

2020 Installert nye utekraner mot

Bjerregaards gate
2015 - 2016 Rehabilitering av balkonger og betong,
2012-2012  Nye derer inn mot bakgarden
2012 -2012  Nytt Iassystem
2011 - 2011 Oppussing trappeoppganger

2011 - 2011 Rehabilitering av takbelegg Takene mot Casparis gate og
Brandts gate

2009 - 2010  Fornying av soilrar, Fornying er basert pa rer i rgr
metode

2009 - 2010 Installasjon nye vannrer

2009 - 2010  Installasjon av fijernvarme

2009 - 2010 Installasjon fiberoptikk

2007 - 2007  Maling av vindusfasader

2006 - 2006  Fasaderehabilitering

2006 - 2006  Rehabilitering av takbelegg Takene mot Waldemar Thranes
gate og Bjerregaards gate ble
rehabilitert 2006.
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Vedlegg 1 86 av 89

Bjerregaardsgates Boligs. AS

5666 Bjerregardsgt boligs. as 12.05.2022.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 12.05.22 og er 8pent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 19.05.22
Selskapsnummer: 5666 Selskapsnavn: Bjerregaardsgates Boligs. AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ase Meyer og Nora Svarstad Ytreberg er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

87 av 89
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 350 000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Kenneth Hansen
Styremedlem (1 skal velges)
[0 Hans Gjesme
Varamedlem (2 skal velges)
O Jacob Bruun

[0 Nina Cecilie Thiirmer Ford

Sak6 Bygningsmessige endringer

vedtektene tilfayes med ett punkt

O For
O Mot

Sak 7 Vedtektene §3.1 Boretten

vedtektene tilfayes med ett punkt

O For
O Mot

Sak 8 Bygging av balkonger mot bakgarden

Generalforsamlingen vedtar at prosessen for bygging av balkonger i bakgarden

starter, i henhold til vedlagte saksdokumenter.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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