== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 720 448

Aksjeselskap
APARTMENTSINVEST 2 AS
Schwel gaards gate 15B

0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ole Henrik Engen
06.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918720448

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5023 000 5944 428
Sum inntekter 5023 000 5944 428
K ostnader

V arekostnad 348 458 347 929
Annen driftskostnad 268 290 273588
Sum kostnader 616 748 621 517
Driftsresultat 4 406 252 5322911

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2 466 4629
Sum finansinntekter 2 466 4629
Annen rentekostnad 632
Sum finanskostnader 632
Netto finans 2 466 3997
Ordinaert resultat far skattekostnad 4408 717 5326 908
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 969 918 1171919
Ordineert resultat etter skattekostnad 3438 799 4 154 989
Arsresultat 3438799 4154989
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3438 799 4 154 989

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 91023 3113795
Overfaringer annen egenkapital 3347776 1041194
Sum overfaringer og disponeringer 3438799 4154 989
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 42 053 247 47 053 247

Sum varige driftsmidler 42 053 247 47 053 247

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 737 981 737981
Sum finansielle anleggsmidler 737 981 737981
Sum anleggsmidler 42 791 228 47 791 228
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 171510
Konsernfordringer 4 8721 480 8 751 826
Sum fordringer 8721 480 8923 336

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1574 26 920
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1574 26 920
Sum omlgpsmidler 8723 055 8950 255
SUM EIENDELER 51 514 283 56 741 483

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5,6 30000 30000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 30000 30000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 795 045 8 447 268
Sum opptjent egenkapital 11 795 045 8 447 268
Sum egenkapital 11 825 045 8 477 268
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 501 426 413 657
Sum avsetninger for forpliktelser 501 426 413 657
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 34216 742 43789 742
Sum annen langsiktig gjeld 34216 742 43789 742
Sum langsiktig gjeld 34718 168 44 203 399

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 16 198 68 771
Betalbar skatt 1 856 476

Kortsiktig konserngjeld 4 4073 396 3992 045
Annen kortsiktig gjeld 25 000

Sum kortsiktig gjeld 4971070 4060 816
Sum gjeld 39689 238 48 264 215
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 514 282 56 741 483
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 439807

918 720 448
Aksjeselskap
APARTMENTS INVEST 2 AS
Schweigaards gate 15B

01921 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ole Henrik Engen
06.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2024 kl 20:52
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Organisasjonznr: 918 720 448
APARTMENTS INVEST 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 023 000 5 944 428

Sum inntekter 023 000 5 644 428

Kostnader

Varekostnad 348 458 347 929

Annen driftskostnad 268 290 273 588

Sum kostnader 616 748 621 517

Driftsresultat 406 252 5 322 911

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 466 4 629

Sum finansinntekter 2 466 4 629

Annen rentekostnad 632

Sum finanskostnader 632

Netto finans 2 466 3 997

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 408 717 5 326 908

Skattekostnad pa ordinert

resultat 1 969 9218 1 171 919

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 438 799 4 154 989

Arsresultat 438 799 4 154 989

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 438 799 4 154 989

overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 91 023 3 113 795

Overferinger annen

egenkapital 347 776 1 041 194

Sum overferinger og

disponeringer 438 799 4 154 989
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 918 720 448 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 720 448
APARTMENTS INVEST 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 42 053 247 47 053 247
Sum varige driftsmidler 42 053 247 47 053 247
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 737 981 737 981
Sum finansielle

anleggsmidler 737 981 737 981
Sum anleggsmidler 42 791 228 47 791 228
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 171 510
Konsernfordringer 4 8 721 480 8 751 826
Sum fordringer 8 721 480 8 923 336

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 1 574 26 920
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 574 26 920
Sum omlepsmidler 8 723 055 8 950 255
SUM EIENDELER 51 514 283 56 741 483

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 30 000 30 000

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 795 045 8 447 268

Sum opptjent egenkapital 11 795 045 8 447 268
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 918 720 448 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 11 825 045 8 477 268

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 501 426 413 657

Sum avsetninger for

forpliktelser 501 426 413 657

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 34 216 742 43 789 742

Sum annen langsiktig gjeld 34 216 742 43 789 742

Sum langsiktig gjeld 34 718 168 44 203 399

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 16 198 68 771

Betalbar skatt 1 856 476

Kortsiktig konserngjeld 4 4 073 396 3 992 045

Annen kortsiktig gjeld 25 000

Sum kortsiktig gjeld 4 971 070 4 060 816

Sum gjeld 39 689 238 48 264 215

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 514 282 56 741 483
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 918 720 448 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918720448

Organisasjonznr: 918 720 448
APARTMENTS INVEST 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918720448

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

11.07.2024 kl 20:52 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2022
for
Apartments Invest 2 AS

Organisasjonsnr. 918720448
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918720448

Apartments Invest 2 AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 5023 000
Sum driftsinntekter 5023 000
Driftskostnader
Varekostnad 348 458
Annen driftskostnad 268 290
Sum driftskostnader 616 748
DRIFTSRESULTAT 4 406 252
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 2 466
Sum finansinntekter 2 466
Finanskostnader
Annen rentekostnad 0
Sum finanskostnader 0
NETTO FINANSPOSTER 2 466
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4408 717
Skattekostnad pd ordinzert resultat 1 969 918
ORDINAERT RESULTAT 3438 799
ARSRESULTAT 3438 799
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag M 023
Overfgringer annen egenkapital 3347776
SUM OVERF. OG DISP. 3438 799

2021

5944 428
5944 428

347 929
273 588
621 517

5322911

4629
4629

633

633
3997

5 326 908

1171919

4154989

4154989

3113795
1041194
4154 989

| Arsregnskap for Apartments Invest 2 AS

Organisasjonsnr. 918720448

11.07.2024 kl 20:52
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Apartments Invest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 42 053 247 47 053 247

Sum varige driftsmidler 42 053 247 47 053 247

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 737 981 737981

Sum finansielle anleggsmidier 737 981 737 981

SUM ANLEGGSMIDLER 42 791 228 47 791 228

OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 4 8721 481 8751826

Andre kortsiktige fordringer 0 171510

Sum fordringer 8 721 481 8 923 336

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1574 26 920

SUM OML@PSMIDLER 8 723 055 8 950 255

SUM EIENDELER 51 514 283 56 741 483
| Arsregnskap for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918720448

Apartments Invest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 1
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskap 4
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld
Betalbar skatt 1
Kortsiktig gjeld til kensernselskap 4

Annen kortsiktig gjeld
SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, den /

31.12.2022

30 000
30 000

11 795 045
11 795 045

11 825 045

501 426
501 426

34 216 742
34 216 742

34718 168

16 198

856 476
4073 396
25000
4971070
39 689 238

51 514 283

2023

Ole Henrik Engen
Styrets leder/daglig leder

31.12.2021

30000
30000

8447 268
8 447 268

8 477 268

413 657
413 657

43 789742
43 789 742

44 203 399

68771

0
3992045
0

4060 816
48 264 215

56 741 483

| Arsregnskap for Apartments Invest 2 AS

Organisasjonsnr. 918720448

11.07.2024 kl 20:52 Brgnngysundregistrene
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Apartments Invest 2 AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Aksjer i datterselskap / Konsernforhold

Definisjon av datterselskap framgér av regnskapslovens § 1-3. Aksjer i datterselskap er vurdert etter
historisk kost i selskapsregnskapet. Spesifikasjon av investeringene er vist i egen note til regnskapsposten.
Aksjer i konsernselskap nedskrives ved varig verdifall. Selskapene benytter de samme
regnskapsprinsippene.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskKrives linezert over driftsmidlets forventede
skonomiske levetid. Leiligheter avskrives ikke. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene som er
angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a
veere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a
veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn under definisjonen av kortsiktig gjeld. Leiligheter
avskrives ikke.

Inntektsfaring

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunkiet. Tjenester inntektsferes i takt med utfarelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget og inntekisferes deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapséret (22 %) pé& grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framfarbart underskudd ved regnskapséarets utgang. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofert.

Noter for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Noter 2022

Note 1 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2022
Beregnet skatt av arets resultat 882 149
= Sum betalbar skatt 882 149
+ endring i utsatt skatt 87 769
= Ordinar skattekostnad 969918

Betalbar skatt i balansen bestar av:

Beregnet skatt av arets resultat 882 149
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag 25673
= Betalbar skatt i balansen 856 476

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

2022 2021
+ Utestéende fordringer 0 -1
+ Gevinst- og tapskonto 2304 210 1880 262
- Andre avsetninger for forpliktelser 25000 0
Sum positive skatteakende forskjeller 2304 210 1 880 262
Sum negative skatteeskende forskjeller 25000 1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 2279210 1880 261
Balansefart utsatt skatt 501 426 413 657

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Avskrivningstabla
Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 47 053 247
- Avgang 5000 000
Anskaffelseskost pr. 31/12 42 053 247
Akk. av/nedskr. pr 1/1 0
+ Ordinzere avskrivninger 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 0
Balansefart verdi pr 31/12 42 053 247
Leiligheter avskrives ikke.

| Noter for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Noter 2022

Note 3 - Investeringer i datterselskap

Selskapet eier 100 % av aksjene i J.N. Bygg AS, orgnr 917403449. Aksjene er bokfgrt til kostpris.
Pr.31.12.2022 var egenkapital i datterselskapet negativ med kr -172 602.

Note 4 - Fordringer pa konsernselskap

Fordringer og gjeld til konsermnselskaper inngar med f@lgende belgp i regnskapspostene:

2022 2021
Fordringer
Kortsiktig fordring Apartments Invest AS 7251928 7276 928
Kortsiktig fordring J.N Bygg AS 1469 552 1439 552
Sum kortsiktige konsernfordringer 8721 481 8 751 826
Gjeld
Arets avsatte konsernbidrag 116 696 0
Kortsiktig gjeld Bjgrvika Apartments AS 3 956 700 3992045
Langsiktig gjeld Apartments Invest AS 34 216 742 43 789 742
Sum langsiktig konserngjeld 38 290 138 A7 781 787

Note 5 - Selskapskapital
Selskapet har 30 000 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjsr kr 30 000.

Selskapet har en aksjoneer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Apartments Invest AS 997 146 603 30000 100,00 %

Apartments Invest 2 sift regnskap inngar i et konsernregnskap.

Note 6 - Selskapskapital

Aksjekapital / Annen Sum

selskapskapital egenkapital egenkapital

Pr1.1. 30 000 8 447 268 8477 268

Tilfert fra &rsresultat 0 3347776 3347776

Pr 31.12. 30 000 11 795 045 11 §25 045
Noter for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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REVISORKONSULT  communi5 | @ mommnren

9 www.revisorkonsult.no

TYNSET R@ROS5 OsLC

r hl

Til generalforsamlingen i Apartments Invest 2 AS

Uavhengig revisors beretning

— Konklusjon

Vi har revidert Apartments Invest 2 AS sitt arsregnskap som viser et positivt arsresultat pa kr 3 438 799.
j\rsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

¢ gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: W3GZ0-LVFV7-BO743-266XN-EAB2Q-HZ1FW

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2022

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er a4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 13. mars 2023
Revisorkonsult AS

Rune Negard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsregnskap 2022
for
Apartments Invest 2 AS

Organisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 5023 000 5944 428
Sum driftsinntekter 5023 000 5944 428
Driftskostnader

Varekostnad 348 458 347929
Annen driftskostnad 268 290 273588
Sum driftskostnader 616 748 621517
DRIFTSRESULTAT 4 406 252 5322911

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

]
Annen renteinntekt 2 466 4629 S
Sum finansinntekter 2466 4629 2
[y
Finanskostnader <
Annen rentekostnad 0 633 §
Sum finanskostnader o 633 z
NETTO FINANSPOSTER 2 466 3997 é
N
=
ORDINZAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4408 717 5 326 908 §
Ly
Skattekostnad pa ordinaert resultat 1 969 918 1171919 §
ORDINAERT RESULTAT 3438 799 4 154 989 %
; :
ARSRESULTAT 3438 799 4 154 989 §
OVERF. OG DISPONERINGER %
Avgitt konsernbidrag 91023 3113795 &
Overferinger annen egenkapital 3347776 1041194
SUM OVERF. OG DISP. 3438 799 4154 989
Arsregnskap for Apartments Invest 2 AS Qrganisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 42 053 247 47 053 247

Sum varige driftsmidler 42 053 247 47 053 247

Finansielle anleggsmidler

Investeringer | datterselskap 3 737 981 737 981

Sum finansielle anleggsmidler 737 981 737 981

SUM ANLEGGSMIDLER 42791 228 47 791 228

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 4 8721 481 8 751 826 w

Andre Kkortsiktige fordringer 0 171510 S

Sum fordringer 8721 481 8 923 336 2

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1574 26 920 é

SUM OMLGPSMIDLER 8723055 8 950 255 3

SUM EIENDELER 51 514 283 56 741 483 %
ey
[y
3
ay
£
o
<
3
%;
=
g
£
2
8
<
&

Arsregnskap for Apartments Invest 2 AS Qrganisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 30 000 30000

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 795 045 8 447 268

Sum opptjent egenkapital 11 795 045 8 447 268

SUM EGENKAPITAL 11 825 045 8 477 268

GJELD w

LANGSIKTIG GJELD S

Avsetning for forpliktelser 8

Utsatt skatt 1 501 426 413657 &

Sum avsetning for forpliktelser 501 426 413 657 ;

Annen langsiktig gjeld £

Langsiktig gjeld til koensernselskap 4 34 216 742 43 789742 i

Sum annen langsiktig gjeld 34 216 742 43 789 742 §

SUM LANGSIKTIG GJELD 34718 168 44 203 399 §

KORTSIKTIG GJELD E

Leverandaergjeld 16 198 68 771 2

Betalbar skatt 1 856 476 0 e

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 4 4073 396 3992045 g

Annen kortsiktig gjeld 25000 0 $

SUM KORTSIKTIG GJELD 4971070 4060816 g

SUM GJELD 39 689 238 48 264 215 £

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 514 283 56 741483 8
&

Oslo, den / 2023
Ole Henrik Engen
Styrets leder/daglig leder
Arsregnskap for Apartments Invest 2 AS Qrganisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Aksjer i datterselskap / Konsernforhold

Definisjon av datterselskap framgar av regnskapslovens § 1-3. Aksjer i datterselskap er vurdert etter
historisk kost i selskapsregnskapet. Spesifikasjon av investeringene er vist i egen note til regnskapsposten.
Aksjer i konsernselskap nedskrives ved varig verdifall. Selskapene benytter de samme
regnskapsprinsippene.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kertsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fores opp i balansen og avskrives linegert over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Leiligheter avskrives ikke. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene som er
angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke &
veere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes &
veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn under definisjonen av kortsiktig gjeld. Leiligheter
avskrives ikke.

Inntektsfaring

Inntektstering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsferes i takt med utfarelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefares som uopptjent inntekt
ved salget og inntekisfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Penneo Dokumentnokkel: 8DLKI-E7YOB-BZCEH-8HTIW-KHFOO-VZZ6E

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter pericdens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart.

Noter for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Noter 2022

Note 1 - Skatiekostnad pa ordinzert resultat

Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2022
Beregnet skatt av arets resultat 882 149
= Sum betalbar skatt 882 149
+ endring i utsatt skatt 87 769
= Ordinaer skattekostnad 969 918

Betalbar skatt i balansen bestér av:

Beregnet skatt av arets resultat 882 149
+/- effekt av skatt pa kensernbidrag -25 673
= Betalbar skatt i balansen 856 476

Midlertidige forskjeller og balansefgit utsatt skatt

2022 2021
+ Utestaende fordringer 0 -1
+ Gevinst- og tapskonto 2304210 1 880 262
- Andre avsetninger for forpliktelser 25 000 0
Sum positive skattesgkende forskjeller 2304 210 1880 262
Sum negative skatteskende forskjeller 25 000 1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 2279210 1 880 261
Balansefart utsatt skatt 501 426 413 657

Penneo Dokumentnokkel: 8DLKI-E7YOB-BZCEH-8HTIW-KHFOO-VZZ6E

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Avskrivningstabla
Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 47 053 247
- Avgang 5000 000
Anskaffelseskost pr. 31/12 42 053 247
Akk. av/nedskr. pr 1/1 0
+ Ordingere avskrivninger 0
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 1]
Balansefart verdi pr 31/12 42 053 247
Leiligheter avskrives ikke.

| Noter for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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Apartments Invest 2 AS

Noter 2022

Note 3 - Investeringer i datterselskap

Selskapet eier 100 % av aksjene i J.N. Bygg AS, orgnr 917403449. Aksjene er bokfart til Kostpris.
Pr.31.12.2022 var egenkapital | datterselskapet negativ med kr -172 602.

Note 4 - Fordringer pa konsernselskap

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belep i regnskapspostene:

2022 2021
Fordringer
Kortsiktig fordring Apartments Invest AS 7 251 928 7 276 928
Kortsiktig fordring J.N Bygg AS 1469 552 1439552
Sum kortsiktige konsernfordringer 8 721 481 8 751 826
Gjeld
Arets avsatte konsernbidrag 116 696 0
Kortsiktig gjeld Bjorvika Apartments AS 3956 700 3992 045
Langsiktig gjeld Apartments Invest AS 34 216 742 43789742
Sum langsiktig konserngjeld 38 290 138 47 781 787

Note 5 - Selskapskapital

Selskapet har 30 000 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 30 000.

Selskapet har en aksjonger:

Penneo Dokumentnokkel: 8DLKI-E7YOB-BZCEH-8HTIW-KHFOO-VZZ6E

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Apartments Invest AS 997 146 603 30000 100,00 %

Apartments Invest 2 sift regnskap inngar i et konsernregnskap.

Note 6 - Selskapskapital

Aksjekapital / Annen Sum

selskapskapital egenkapital egenkapital

Pr1.1. 30000 8 447 268 8 477 268

Tiltgrt fra rsresultat 0 3347776 3347776

Pr 31.12. 30 000 11 795 045 11 825 045
Noter for Apartments Invest 2 AS Organisasjonsnr. 918720448
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