== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 774 899
Borettslag

SKEIE BRL
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor-Sigve Bjarndal
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954774899

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18 410 002 15 794 897
Sum inntekter 18 410 002 15 794 897
Kostnader

L gnnskostnad 538 979 633473
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24276 18 257
Annen driftskostnad 38 312 261 27 438 070
Sum kostnader 38875516 28089 800
Driftsresultat -20 465 513 -12 294 903
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 262 482 159 408
Sum finansinntekter 262 482 159 408
Annen finanskostnad 3244 646 1289 454
Sum finanskostnader 3244 646 1289 454
Netto finans -2982 164 -1130 046
Resultat far skattekostnad -23 447 677 -13424 948
Arsresultat -23 447 677 -13 424948
Totalresultat -23 447 677 -13 424 948
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -23 447 677 -13 424 948
Sum overfaringer og disponeringer -23 447 677 -13 424 948
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 73672743 73672743
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 40010 42731
Sum varige driftsmidler 73712754 73715475

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 358 563 251 046
Sum finansielle anleggsmidler 358 563 251 046
Sum anleggsmidler 74 071 317 73 966 521
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 417 722 877874
Sum fordringer 417 722 877874
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15815 398 6 839 086
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15 815 398 6 839 086
Sum omlgpsmidler 16 233 120 7 716 960
SUM EIENDELER 90 304 437 81 683 481
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 23 300 23300
Sum innskutt egenkapital 23300 23300
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 538 844
Udekket tap 22908 833

Sum opptjent egenkapital -22 908 833 538 844
Sum egenkapital -22 885533 562 144
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 86 965 197 58 984 960
@vrig langsiktig gjeld 20393718 20293 796
Sum annen langsiktig gjeld 107 358 915 79 278 756
Sum langsiktig gjeld 107 358 915 79 278 756
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 516 453 11 473
Leverandergjeld 2288 439 1262914
Skyldige offentlige avgifter 7110 3715
Annen kortsiktig gjeld 3019052 564 478
Sum kortsiktig gjeld 5831055 1842 580
Sum gjeld 113189 970 81 121 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 304 437 81 683 481
05.06.2025 ki 15:33 Brgnngysundregistrene Side 3 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954774899

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 543072
Enheten

Organisasjonsnummer : 954 774 899
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SKEIE BRL
Forretningsadresse: Laberget 22

4020 STAVANGER

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tor-Sigve Bjerndal
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 07.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 774 899
SKETE BRL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 18 410 002 15 794 897
Sum inntekter 18 410 002 15 794 897

Kostnader

Lennskostnad 538 979 633 473
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 276 18 257

Annen driftskostnad 28 312 261 27 438 070

Sum kostnader 38 875 516 28 089 800

Driftsresultat -20 465 513 -12 294 903

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 262 482 1592 408

Sum finansinntekter 262 482 159 408

Annen finanskostnad 3 244 546 1 289 454

Sum finanskostnader 3 244 646 1 289 454

Netto finans -2 982 164 -1 130 046

Resultat fer skattekostnad -23 447 677 -13 424 948

Arsresultat -23 447 677 -13 424 948

Totalresultat -23 447 677 -13 424 948

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -23 447 877 -13 424 948

Sum overferinger og

disponeringer -23 447 677 -13 424 948
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 954 774 899 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 954 774 899
SKETE BRL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 73 672 743 73 672 7743
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 40 010 42 731
Sum varige driftsmidler 73 712 754 73 715 475
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 358 563 251 046
Sum finansielle

anleggsmidler 358 563 251 046
Sum anleggsmidler 74 071 317 73 966 521
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 417 722 877 874
Sum fordringer 417 722 877 874
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 15 815 398 6 839 086
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 815 398 6 839 086
Sum omlepsmidler 16 233 120 7 716 960
SUM EIENDELER 90 304 437 81 683 481

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 23 300 23 300
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 954 774 899 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 23 300 23 300
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 538 844
Udekket tap 22 908 833

Sum opptjent egenkapital -22 908 833 538 844
Sum egenkapital -22 885 533 562 144
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 86 965 197 58 984 960

Qvrig langsiktig gjeld 20 393 718 20 293 796

Sum annen langsiktig gjeld 107 358 915 79 278 756

Sum langsiktig gjeld 107 358 915 79 278 756

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 516 453 11 473

Leverandergjeld 2 288 439 1 262 914

Skyldige offentlige

avgifter 7 110 3 715

Annen kortsiktig gjeld 3 019 052 564 478

Sum kortsiktig gjeld 5 831 055 1 842 580

Sum gjeld 113 189 970 81 121 336

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 304 437 81 683 481
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 954 774 899 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 954 774 899
SKETE BRL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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3 OBOS

Eiendomsforvaltning

/]

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3419
Skeie Brl

05.06.2025 kI 15:33 Brgnngysundregistrene Side 10 av 66
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Velkommen til arsmeote i Skeie Brl

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pé& drsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2024 kl. 18:00, Skeie Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til 4 delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.
+ Enstemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaesre fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & vaere til stede i generalforsamlingen og il
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en il & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Farge pa gjerder

8. Farge pa takstein

9. Avstemming om endring vedtekter

10, Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til CBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Skeie Brl

2av 57
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en megteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Lennart Jonassen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsbhlanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eler til 4 signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Som farer av protokollen ble Linda Helland foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3avh/
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Sak 4
Godkjenning av megteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten Arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak &
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b} Styret foreslar overfering av &rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores mot egenkapital

Vedlegg
1. 3419 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 400.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 400.000

4 av 57
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Sak 7
Farge pa gjerder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Et utvalg av andelseiere dannet en fargevalgs-gruppe, og har fremlagt tre forslag til farger pa beis til gjerder. |
tillegg vil ndvaerende maling og farge veere et alternativ.

Styrets innstilling

Avstemming for valg av farger legges inn til avstemming,

Styret sin innstilling er at vi ber ga for en selvrensende Maling/dekkbeis. {Akrylmaling) da detie gir den beste
pris mot holdbarhetstid, i forhold til beis. Beis ma gjgres hvert 6. ar, mens maling hvert 12. ar.

En prissjekk lokalt, viser falgende:

Maling (12 &r) - 1849kr for 9 liter

Beis (6ar) - 1149kr for 9 liter (2298kr for 12 ar)

Siden dette gjelder nytt treverk, bar vi ogsa anskaffe grunning for de som skal males for forste gang.

Styrets valg faller ogsé ned pd at flere har allerede malt, og det vil kreve at de mé slipe dette ned om det skal
beises.

Perlegra finnes ikke som beis. Om valget faller pa denne blir det maling.

Forslag til vedtak 1

Fargeforslag 1 - Jotun Funkissort (beis)

Forslag til vedtak 2
Fargeforslag 2 - Jotun Jernvitrol (beis)

Forslag til vedtak 3
Fargeforslag 3 - Jotun naturlig eldet (beis)

Forslag til vedtak 4
Fargeforslag 4 - Perlegra (maling)

Sak 8
Farge pa takstein

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5avh/
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| forbindelse med utbedringen av takene pa rekkehusene mé Generalforsamlingen bestemme hvilken farge det
skal veere pa taksteinen som skal legges. Valgte farge vil gjelde for hele feltet.

Styrets innstilling
Styret stiller seg noytral i saken.

Forslag til vedtak 1
Rad

Forslag til vedtak 2
Sort

Sak 9
Avstemming om endring vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag om & forkaste gjeldende vedtekter og vedta en ny revidert versjon, med en 2 maneders karenstid.

Grunnlaget for & reinskrive vedtektene, er 4 giere de enklere 4 forst4, flerne smutthull og feil, legge nye relevante
punkter, og legge til vedtatte saker fra tidligere Generalforsamlinger som av ukjent grunn mangler i de vi hari
dag.

Nye vedtekter skal:

+[|Tydeliggjore hva borettslaget/andelseier kan/skal gjgre iht vedlikehold

[ Tydeliggjore hva andelseier skal forvente av borettslaget iht vedlikehold

*[IFjerne smutthull hvor felleskapet kan bli gkonomisk ansvarlig for enkeltandelers feil/mislighold.

+[linnfare «sikkerhetsventiler» for andelseierne ovenfor styret, for & unnga at et styret under mistillit kan innga
nye avtaler utenfor normal drift, sa lenge tvisten er ubehandlet.

[|Sette krav cvenfor at styret innhenter fagkompetanse ved prosjektering og inngéelse av avtaler, som de ikke
er fag-kompetente til & vurdere selv.

*[Reinskrive og tydeliggjare vedtektene, og sortere punktene mer iht hva de gjelder
*[ISpesifisere hva som gjelder kun for rekkehus/blokkleiligheter

*[Nytt paragrafsystem for & gjere det enklere & henvise til et enkelt punkt. Samt ndr de enkelte punktene ble
vedtatt og endret.

*[JLegge til nye vedtekter som gjelder ventilasjon, lasesystem, maling etc.

Styret har full forstaelse for at det kan veere enkelte punkter som folk kan vaere uenige i, og vi tenker ikke a ta
fra noen muligheten til & fremlegge snske om & f& noe endret, men det framstar som umulig pa en produktiv
mate & skulle behandle og stemme over hvert enkelt punkt, hver for seg under en Generalforsamlingen. Bade
pA grunn av tiden dette ville ta, men ogsa administrativt sett.

Gav 57

05.06.2025 ki 15:33 Brgnngysundregistrene Side 15 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954774899

Styret vil derfor, om vedtaket blir gjeldene, innfare en 2 maneders karenstid pa de nye vedtektene. Hvor styret
ved behandling av saker, vil vektlegge de gamle vedtektene. | lapet av disse to manedene kan andelseiere melde
forslag til endringer. Vi giennomfares sa en digital eller fysisk EGF for 4 behandle disse enkeltsakene. Etter EGF,
er de nye vedtektene fullt aktive.

NB!

Punkt 1 til og med 8.2 er iht standardisert mal fra OBOS, og er iht borettslagsloven.

Punkt 2 til og med 30 er forslaget lagt fram av styret, basert p3 de gjeldende vedtekiene, nye regler og lover,
samt revidert for  tilpasse seg dagens situasjon.

PS: Husk at iht loven vil eventuelle endringer IKKE ha tilbakevirkende kraft. $& man trenger ikke & vaere

bekymret for dette.

Styrets innstilling

Styret ber andelseierne vedta forslaget om nye vedtekter.

Forslag til vedtak
Vedta og innfore nye vedtekier med en to maneders karenstid.

Vedlegg
2. Skeie BRL - Forslag til nye Vedteker 2024.pdf

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret har ingen kommentar/innstilling. Valget av tillitsvalgte faller helt til borettslagets andelseiere. Styret
henviser alle til & lese innstillingen fra valgkomiteen.

Notis: Lennart Jonassen har selv kentaktet styret, med gnske om & kun stille for 1ars verv. Styret har derfor
plassert han annerledes enn innstillingen til valgkomiteen etter kandidatens eget anske.

Valgkomiteens innstilling vedlagt.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Andreas Henriksen

Terje Vigens Vel 78
Valg av 2 styremedlem (24&r) Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem (2&r):

« Jone Alsvik Larsen

Ulabrandsvei 57

7 av 57
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* June Helen Tjensvold
Ulabrandsvei 27

* Linda Helland
Terje Vigens Vei 71

« Trond-Kristian Danielsen

Terje Vigens Vei 37

Valg av 2 styremedlem (1ar) Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem {1ar):

* Jone/ June/Linda/ Trond.
De som ikke far 2ars styremedlems verv, settes opp som kandidater for 14rs verv.
* Lennart Jonassen

Terje Vigens Vei 100

Valg av 3 varamedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Andri Fridjonsson
Terje Vigens Vel 72
- Ase Johansen
Ulabrandsvei 37
+ Fitsum Haile
Terje Vigens Vel 5
« Hakin Abas
Terje Vigens Vel 37
* Lennart, Jone, Linda, June, Trend .

De som ikke far 1ars styremedlems verv, settes opp som kandidater for 1ars varamedlems verv.

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling - Skeie BRL pdf.pdf

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Andreas Henriksen

Bav 57
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Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

« Velgesi generalforsamlingen

Qav 57
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Andreas Henriksen Terje Vigens Vei 78
Nestleder Lennart Jonassen Terje Vigens Vei 100
Styremedlem Linda Helland Terje Vigens Vei 71
Styremedlem Jone Alsvik Larsen Ulabrands Vei 57
Styremedlem June Tjensvold Ulabrands Vei 27
Varamedlem Hilde Skjerping Dahl Terje Vigens Vei 43
Varamedlem Trond Kristian Danielsen Terje Vigens Vei 9
Varamedlem Henrik Hellevik Ulabrands Vei 13

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Andreas Henriksen Terje Vigens Vei 78
Varadelegert

Etter styrets fullmakt

Valgkomiteen

Elin Carslov Terje Vigens Vei 74
Kirsten J. R. Kristiansen Terje Vigens Vei 84
Kjetil Lande Terje Vigens Vei 56

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har konter i Styrerommet med kontortid mandager i partallsuker mellom kl. 17:30 og
kl. 18:30. Styret har e-post post@skeiebrl.no . Se Brl Skeie's hjemmeside for ytterligere
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Vibbo er styret primaere kommunikasjonskanal ut til beboerne. Her kan du finne
informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader, vedtekter, husordensregler, finans,
vedlikehold, seknadsplikter og mye annen nyttig informasjon.

Utvalg/komiteer
[navn] [Adresse]
[navn] [Adresse]
[navn] [Adresse]

Generelle opplysninger om Skeie Brl

Borettslaget bestar av 233 andelsleiligheter.

Skeie Brl er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
954774899, og ligger i Stavanger kommune

Vedlegg 1 10 av 57 3419 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf
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2 Skeie Brl

Gards- og bruksnummer:
0 0
6 380

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og 4 drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Skeie Brl har 1 ansatt. ( Nekkelansvarlig)

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

| perioden siden forrige Generalforsamling har det blitt avholdt 14 styremeter, i snitt har det
medgatt vaert 5-6 timer per styremgte. | tillegg har det vaert flere mindre mgter rundt
pagaende prosjekter. | tillegg kommer ukentlige befaringer/mgter med entreprenarer pa de
pagaende prosjektene. Totalt 376 saker har blitt behandlet i lapet av perioden.

Denne store mengden med ekstra arbeid hadde ikke vaert mulig om det ikke var for den
gode dynamikken og kjemien som har vaert i styret. Det har veert et styre med aktive
medlemmer/vara, som har veert sperrende og utfordrerne opp mot sakene vi har
behandlet; og gjennom dette bidratt til god dialog og diskusjoner.

Enkelte av styremedlemmer har strukket seg langt utover det som kunne forventes av
dem, og gjort seg tilgiengelige bade for entreprenarer, handverker og beboere. Jeg som
styreleder hadde aldri klart & gjennomfare dette aret, om det ikke hadde vzert for dette
styret.

Perioden har ogsa dratt med seg en tyngre runde i retten, som vi dessverre tapte. Selv om
vi er sterkt uenige i rettens konklusjon, eksisterte ikke de ngdvendige dokumentene for &
kunne anke saken pa en mate som vi er sikre pa ville gi oss en fordel.

Vi har ogsa sett en vesentlig gkning i utgifter, gjennom gkning av kommunale avgifter,
forsikring, renter og materialpraver. Dette har spist av midlene til borettslaget, men vi har
klart & unngé & ske felleskostnadene sa langti ar.

Borettslaget har vaert i en situasjon med et stort vedlikeholdsetterslep. Blokkene har statt
med et ventilasjonsanlegg som burde ha vaert byttet sa tidlig som 1995, hvor vi na endelig
er i gang, og har kommet oss igjennom & av de 11 oppgangene. Dette inkluderer ogsa
utskiftning av et lekkasjepreget tak, og ny isolasjon.

Dreneringsprosjektet fortsetter ogsa for fullt, med a bytte ut gamle og darlig anlagt
drenering med ny, og samtidig legge til ny isolasjon. Som en del av dette prosjektet
tilbakefgres ogsa borettslaget til en helhetlig standard.

Styret retter nd ogsa fokuset mot a starte arbeidet pa & utbedre takene pa rekkehusene,
og har allerede veert i dialog om mulige I@sninger. Disse rehabiliteringsprosjektene er

Vedlegg 1 T av 57 3419 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf
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3 Skeie Brl

kritisk nadvendige for & opprettholde verdien pa andelene, og for bomiljzet til
andelseierne. Selv om dette medferer store kostnader, ser vi ogsa at dette farer til en
reduksjon i vedlikeholdsutgiftene, men styret ser det som hayst sannsynlig at det vil kunne
skje en gkning av felleskostnadene, far vi pa sikt vil fa en reduksjon.

| perioden har vi skiftet vaktmester, fra Gorgon til Viden, noe som har fungert meget godt.
De har gatt inn i en veldig aktiv, preaktiv rolle, og avdekket mye som burde ha vaert tatt
under normalt vedlikehold far flere ar siden, men som av ukjente grunner har gatt under
radaren.

Borettslaget har ogsé i perioden avholdt julelys-konkurranse og Lucia feiring. Vi fikk ikke
giennomfart Sankthans som vi ensket, pa grunn av bal-forbud. Vi haper a kunne ha disse
arrangementene videre, og kanskje tilfgre noen nye.

Fremtidige planer:

Pagaende:
+ Fullfgre utskiftning av ventilasjon og tak pa blokkene
s Fulifare drenering av samtlige andeler, og tilbakefare i.h.t. vedtak.
¢ Starte utskiftning av tak pa rekkehus og energikartlegge

Planlagte:
¢ Kledning rekkehus og blokker

Langsiktig mal for borettslaget:

+ Rehabilitering av grus-plassen til flere typer ballspill
s Felleshus (for eksempel barnehagen om den fristilles av kommunen)

Vedlegg 1 12 av 57 3419 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf
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4 Skeie Brl

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nasrmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd fra Husbanken
og oppgjer forsikringssaker.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak sterre kostnader til
konsulenthonorar og drift og vedlikehold enn det som var budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak okte rentekostnader
som folge av gkt lan i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 13 av 57 3419 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf
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5 Skeie Brl

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til arientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 22 000 000 til starre vedlikehold som
omfatter rehabilitering av tak og ventilasjocnsanlegg.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er budsjettert med en gkning pé ca 6%

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skeie Brl.

Det er budsjettert med ca 10% gkning.

Lan

Skeie Brl har [an i Obos banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente og manedlige avdrag.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Det er budsjettert med en skning av forretningsfererhonoraret pa ca 5%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet {il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 57 3419 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf
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3419 SKEIE BRL
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil cgsa vaere informasjon om borettslagets
skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé 1an, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omla@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til 3 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5874 380 12 297 361 5874 380 10 402 065
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -23 447 677 -13 424 948 -7 846422 6627 308
Tilbakefaring av avskrivning 14 24 276 18 257 0 15 000
Fradrag kjspesum anl.midler 14 -21 555 0] 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1&n 17 29240000 59181541 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. ldn 17 -1 259763 -52 196 581 -1221000 -1115000
Innsk. gremerk. bankkto -7 595 -1 250 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4527 686 -6 422 981 9067 422 5527 308
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 402 065 5 874 380 =3 193 042 15929 373
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 16233120 7716 960
Kortsiktig gjeld -5 831055 -1842 580
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10402065 5874 380

Vedlegg 1 3419 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Transaksjon 09222115557514807912

5 Signert AH/, LU/, LH/, JALY, JT/

SKEIE BRL
ORG.NR. 954 774 899, KUNDENR. 3419
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17746092 15454182 17761000 17761000
Ladeinntekter EL-bil 166 745 91 388 0 150 000
Andre inntekter 3 497 165 249 327 50 000 26 481 004
SUM DRIFTSINNTEKTER 18410002 15794897 17 811000 44 392 004
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -140 979 -213 473 -130 344 -144 636
Styrehonorar 5 -398 000 -420 000 -400 000 -400 000
Avskrivninger 14 -24 276 -18 257 0 -15 000
Revisjonshonorar 6 -14 375 -13 625 -12 750 -14 500
Forretningsfarerhonorar -267 990 -257 680 -270 565 -281 400
Konsulenthonorar 7 -7171459 -2839244 -800 000 -800 000
Kontingenter -46 600 -46 600 -46 600 -46 600
Drift og vedlikehold 8 -23454082 -16960745 -13941000 -24 580 000
Forsikringer -1189737 -1036 392 -1140031  -1308715
Kommunale avgifter 9 -2994544 -2859334 -3180185 -3175782
Ladekostnader EL-bil 0 -1 092 0 0
Energi/fyring -554 903 -641 049 -660 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -1172954 -1 207 875 -1258 312 -1 064 500
Andre driftskostnader 10 -1445616 -1574434 -1652635 -1399 563
SUM DRIFTSKOSTNADER -38 875516 -28 089 800 -23 492 422 -33 830 696
DRIFTSRESULTAT =20 465 513 -12 294 903 -5 681422 10 561 308
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 262 482 159 408 0 100 000
Finanskostnader 12 -3244646 -1289454 -2 165000 -4 034 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2982164 -1130046 -2 165000 -3 934 000
ARSRESULTAT =23 447 677 -13 424 948 -7 846 422 6 627 308
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -538 844 -13 424 948
Udekket tap -22 908 833 0
Vedlegg 1 3419 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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SKEIE BRL
ORG.NR. 954 774 899, KUNDENR. 3419
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 72757411 72757 411
Tomt 915 332 915 332
Andre varige driftsmidler 14 40 010 42 731
Miljgbankkonto, aremerket 358 563 251 046
SUM ANLEGGSMIDLER 74 071 317 73 966 521
OMLZPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 405 980 455 663
Andre kortsiktige fordringer 15 11 742 422 211
Driftskonto OBOS-banken 13735215 836 000
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3607 93
Sparekonto OBOS-banken 1421356 6002752
Sparekonto OBOS-banken I 655 219 0
Innestiende i andre banker 0 242
SUM OML@ZPSMIDLER 16233120 7716 960
SUM EIENDELER 90 304 437 81 683 481
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 233 * 100 23 300 23 300
Opptjent egenkapital 0 538 845
Udekket tap 16 -22 908 833 0
SUM EGENKAPITAL -22 885 533 562 145
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 86 965 197 58 984 960
Borettsinnskudd 18 20044 000 20 044 000
Avsetning bomiljatiltak 19 349718 249 796
SUM LANGSIKTIG GJELD 107 358 915 79 278 756
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 2288 439 1262 914
Skyldige offentlige avgifter 20 7110 3715
Palepte renter 368 208 11 473
Palgpte avdrag 148 245 0
Annen kortsiktig gjeld 21 3019052 564 478

Vedlegg 1
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SUM KORTSIKTIG GJELD 5831055 1 842 580
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 304 437 81 683 481
Pantstillelse 22 121 947 000 121 947 000
Garantiansvar 0 0

Stavanger, 09.04.2024
Styret i Skeie BRL

Andreas Henriksen /s/ Jone Alsvik Larsen /s/ Lennart Jonassen /s/
Linda Helland /s/ June Tjensvold /s/
Vedlegg 1 3419 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Transaksjon 09222115557514807912

Signert AH/, LU/, LH/, JAL/, JT/

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 17 581 932
Trappevask 164 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 746 092
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Antenneleie 42 921
Brannslukningsapparat 475
Oppgjer skadesaker 180 441
Tilskudd Eiendomsmegler Vest 10 000
Nettinnbetalinger 1405
Salg av ngkler 1840
Nekler 9 360
Oppgjer rettshjelpforsikring 1348
Tilskudd Husbanken 249 375
SUM ANDRE INNTEKTER 497 165
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER

Vedlegg 1 3419 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Crdinzger lann, fast ansatte -66 350
Palepte feriepenger -7 962
Arbeidsgiveravgift -66 588
Yrkesskadeforsikring -80
SUM PERSONALKOSTNADER -140 979

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 398 000.

| tillegg har styret fatt dekket julebord og servering pa styremater for kr 5 269, jf. noten om

andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 712 429
OBOS Prosjekt AS -8 482
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 850
Rudolf Hagen -189 760
Husebg Bygg -408 860
Multiconsult -132 421
Norconsult -455 589
Ravi Radgivning -5434
Schmidt AS -8 500
Stav Arkitekter -894 421
Stikningsservice AS -5 906
Takst og Uavhengig Kontroll AS -172 806
Viden -150 000
SUM KONSULENTHONORAR -7 171 459
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse OBOS Prosjekt -502 116
Per Arvid Erga -7 651 235
Viden -625 000
Kaph Entreprengr -8 968 070
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -17 746 420
Drift/vedlikehold bygninger -2 991 999
Drift/vedlikehold VVS -163 584
Drift/vedlikehold elektro -451 369
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 235 981
Drift/vedlikehald brannsikring -688 158
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -1 950
Drift/'vedlikehold parkeringsanlegg -78 125
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Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -84 496
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -23 454 082

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -439 716
Vann- og avlgpsavgift -538 350
Avippsavgift -811 109
Feieavgift -27 388
Renovasjonsavgift -1 177 981
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 994 544
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -58 105
Telefon-/kontormaskiner -7 290
Vaktmestertjenester -854 015
Vakthold -437 563
Snarydding -11125
Andre fremmede tjenester -12 382
Trykksaker -6 192
Megter, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kostnader tillitsvalgte -5 269
Andre kontorkostnader -14 758
Telefon, annet -4 036
Porto -5 561
Gaver -7 641
Bank- og kortgebyr -3 761
Velferdskostnader -15 938
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 445 616
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 7 536
Renter av sparekonto i OBOS-banken 140 574
Kundeutbytte fra Gjensidige 114 372
SUM FINANSINNTEKTER 262 482
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -3 104 881
Renter pa leverandeargjeld -6 252
Andre rentekostnader -133 513
SUM FINANSKOSTNADER -3 244 646
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1979 65 229 979
Tilgang 1985 505 456
Tilgang 1994 7 021 976
SUM BYGNINGER 72 757 411

Tomten ble kjept i 1979.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Audio-Nvideoutstyr

Tilgang 2017 34 224
Avskrevet tidligere -34 223
1

Hjertemaskin
Tilgang 2023 21 555
Avskrevet i ar -7 185

14 370
Kontormabler
Tilgang 2017 17 500
Avskrevet tidligere -17 499

1

WIFI tradlgst nettverk
Tilgang 2020 85 456
Avskrevet tidligere -42 727
Avskrevet i ar -17 091

25 638
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 40 010
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 276
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Strem el-bil desember 11742
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 742
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
byaningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hoyere enn den balanseferte verdien. Dermed
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vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2022 -58 181 541
@kning i ar -29 240 000
Nedbetalt tidligere 196 581
Nedbetalt i &r 1259763

-86 965 197
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -86 965 197
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1979 -20 044 000
SUM BORETTSINNSKUDD -20 044 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -349 718
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -349 718
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -3 607
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 503
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -7 110
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -7 962
Erstatning rettsak -3 011090
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 019 052
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 20 044 000
Pantelan 86 965 197
Palgpte avdrag 148 245
TOTALT 107 157 442

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:
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Bygninger 72 757 411

Tomt 915 332

TOTALT 73 672743
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Til generalforsamlingen | Skeie BRL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skeie Brl som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av dispenible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil, Vi har ingenting a rapportere i s& henseende,

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.; 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegijatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyigerforening og autorisergegnskansforysalskap skap 2023 pdf

05.06.2025 ki 15:33 Brgnngysundregistrene Side 34 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954774899

g =

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkst til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.,
Feilinformasjon kan oppstéd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/frevisjonsberetninger.

Oslo, 25. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

T T AR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 26 av 57 3419 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

05.06.2025 ki 15:33 Brgnngysundregistrene Side 35 av 66



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954774899

8 Skeie Brl

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90045947. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868328, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsegre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen péd www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2024-2030 Skifte tak og Energi kartlegge Utbedre og skifte takene pa
rekkehus rekkehusene (arbeid utfart 2009-2012,
ikke utfart fullstendig og avdekket
mangler)

Rekkehusene skal Energi kartlegges, og
utbedres for a ivare ta krav om
energimerking, og ENOVA stotte.

2023-2024 Skifte tak og Ventilasjon Blokker Pagaende prosjekt med Norconsult,
Kaph og Caverion. Skifte tak og
isolasjon, pga store lekkasje problemer.
(Arbeidet utfert 2009-2012, har ikke
veert godt nok)
Skifte av hele ventilasjonsanlegget pa
samtlige oppganger.

2023 Energikartlegging Blokker Utfert energikartlegging av blokkene

2019-2026  Drenering og tilbakefaring Pagaende prosjekt med Entreprener
Erga og Norconsult. Samtlige rekker
skal dreneres og tilbakefgres i hht
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vedtak. Borettslaget neermer seg
halvveis i prosjektet.

2021-2022  Rehabilitering/oppgradering Oppgradert med nytt dekke og nye
lekeplass apparater
2019-2020 Vedlikehold av garasje Borettslaget gjennomfarte vedlikehold

av garasjeanlegg. Temmerarbeid,
elektroarbeid og maling av hele
garasjen. NSE bygg gjennomfarte
temmerarbeidet, Sandnes Elektro og
Automasjon elektroarbeidet og RSM
Fasade gjennomfarte malerarbeidet. |
samme prosess ble ogsa dreneringen
utbedret av Leif Lende.

2009 - 2012 Fasade Blokkene:
Tekket flate tak, stterisolert 10 cm.
Tekket alle terrasser
Skiftet alle vinduer
Asbestsanert, skiftet isolasjon, ny
kledning
Skiftet alle derer inn til leilighetene (114
stk)
Skiftet ringeanlegg

Rekkehus:

Tekket alle flate tak

Etablert lufting pa alle loft

Skiftet beslag og renner

Skiftet all darlig kledning

Skiftet alle vinduer

Drenert en del boliger, ¢a. 10-15 stk.
Skiftet en del utvendige trapper og
altaner pga rate

Behandlet (malt)
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Sist endret pa Ordinzer generalforsamling: 07.Mai.2024
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1 Innledende bestemmelser

1.1 Formal
Skeie BRL er et samvirkeforetak pa 233 andeler, som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette,

1.2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
1.2.1 Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune

1.2.2 Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 27.12.2010. Tidligere
Hetland Boligbyggelag.

2 Andeler og andelseiere
21 Andeler og andelseiere
2.1.1 Andelene skal vaere pa kroner 100,- (ETHUNDREKRONER)

2.1.2 Nar ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
eie en andel sammen.

2.1.3 Foalgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Pwpn-=

o

2.1.4 ltillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 4 % av andelene. (*Endret sist ved GF 04.04.2006)

2.1.5 En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene

2.1.6 Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

2.1.7 Styret er ansvarlig for a levere ut, et eksemplar av borettslagets vedtekter,
husordensregler og annen nyttig informasjon personlig til nye innflyttede
andelseiere.
2.1.7.1  En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

. _____________________________________________________________________________________]
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2.2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

2.21
222
2.23

224

225

2.26

227

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.
Dette kan allikevel bare skje til personer.

Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3.1 Forkjgpsberettigede

3.141

3.1.2

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3.2 Interne forkjgpsberettigede

3.21

3.2.2

Andelseier har forkjapsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra
dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i
OBOS foran.

Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen ndvaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet
forkjspsrett til en ny andel, utleser forkjepsrett selv om andelen overfares til noen
som faller inn under persongruppen omhandlet | vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12. Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen
overfgres:

s pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3.3 Behandlingsregler og frister

3.3.1 Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3.3.2 Fristen for & gjere forkj@psretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3.3.3 Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 4 kreve et vederlag pa opp il 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

3.3.4 Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate,

3.3.5 Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjspsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til narstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker has andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfeores pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4 Borett og overlating av bruk
41 Boretten

4.1.1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

4.1.2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

4.1.3 Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4.1.4 Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4.1.5 Styret skal fastsette dyreholds reglement for eiendommen. Med utgangspunkt i
punkt 18
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4.2 Overlating av bruk

4.2.1

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militzertieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

422

4.23

4.24

4.2.5

4.2.6

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
Andelseier er fortsatt ansvarlig for bruken og vedlikeholde av beligen, og
utbedring av evt skader.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt.
12.1.3
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5 Myndighet og Administrasjon

5.1 Generalforsamlingen
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

5.2 Tidspunkt for generalforsamling
5.2.1 Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni,

5.2.2 Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

5.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

5.3.1 Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

5.3.2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

5.3.3 linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p4 ordinasr generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

5.4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godigjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

55 Meterett
Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til 4 vaere til stede og til & uttale seg.

5.6 Moeoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

57 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare &én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
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stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig p4 generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier.

58 Vedtak pa generalforsamlingen

6.2

5.8.1

5.8.2

583

Foruten saker som nevnt i pkt. 5.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Styret og dets vedtak

Styret

6.1.1

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 2 medlemmer fra
terrasseblokk og 2 medlemmer fra rekkehus, med 3 varamedlemmer, forutsatt at
nok kandidater fra blokker/rekkehus stiller til valg.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder og faktura behandler blant sine
medlemmer.

Styrets oppgaver (“Endrot sist Mai 2024)

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjsrelser som ikke i loven eller
vedtekiene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

Styret skal utarbeide retningslinjer for styrearbeid i lopet av ferste kvartal av
styreperioden.

Ved gjennomfering av anbud, inngéelse av kontrakter eller prosjekteringsarbeid
av sterre karakter, skal styret innhente fagmessig veiledning; igjennom juridisk
og/eller byggeteknisk assistanse.
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6.3 Styrets vedtak (*Endret sist Mai 2024}

6.3.1

6.3.2

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

- @ke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd

- Salg eller kjep av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
- Ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

- Andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

6.4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
signerer i dets navn.

6.5

7

71

Tvister i/mot styret (*Vedtatt Mai 2024. Endret sist Mai 2024)

Ved tvister i styret, hvor enkelt flertall av styretsmedlemmer trekker seg fra sine verv,
eller hvor det rettes mistillit fra andelseierne mot styret og/eller styreleder, Har ikke
styret anledning til & innga nye kontrakter, avtaler eller 1an. Gjenvaerende styre, skal
kun drifte borettslaget til tvisten er lgst, ved GF og/eller EGF.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

711

7.1.2

Et styremedlem er selv ansvarlig for & melde om forhold som kan medfare
inhabilitet i utfarselen av sitt verv.

Et styremedlem skal ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller akonomisk
sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nserstaende eller om ansvar
for seg selv eller nasrstadende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder
avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.
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7.2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

7.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere

eller borettslaget.

8 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
8.1 Vedtektsendringer

8.1.1 Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

8.1.2 Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12: - - - vilkér for 4 veere andelseier i borettslaget
bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget denne bestemmelse om
godkjenning av vedtektsendringer

8.2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Fellesbestemmelser

9 Interne andelslag/grupper (*Vedtatt mai 2024)

Borettslaget apner for at falgende lag/grupper kan dannes og driftes av andelseiere, og soke
om midler fra borettslagets milijg konto. Dannelse og avslutting av lag/grupper varsles styret.
Laget/gruppen er regnet aktiv, ved minimum 2 aktiviteter pr ar.

-Nyhetsbrev/avis «Ulavigen»

-Aktivitetsklubb for barn/ungdom)

-Hagelag

-Velferdsforening (arrangere aktiviteter for beboerne)

10 Bygningsmessige arbeider (*Vedtatt april 2021, endret mai 2024)

10.1 Alle endringer som pavirker vedlikeholdsplikten til borettslaget, eller endringer pa
borettslagets eiendom, er saknadspliktig til Styret. Dette gjelder, men ikke begrenset til:

- Oppsetting av bod, drivhus eller vinterhage

- Endring pé fasade

- Etablering av platting

- Tiltak pa beerestruktur

- Oppussing/Renovasjon av vatrom

- Montering av Radio, veer og/eller TV antenner
- Endring pa ventilasjon

Godkjenning av en spknad gjelder for den enkelte andel. Styret skal ikke nekte
en andelseier en endring som andre har fatt godkjent, uten saklig grunn.

10.2 En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

10.3 Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter, andre
offentlige bestemmelser og/eller vedtektene er ikke tillatt. Styret har ikke myndighet til 4
gi fritak fra disse.

10.4 Andelseiere som skal rehabilitere vatrom, plikter seg til & felge kravspek for vatrom,
utarbeidet av borettslaget. Ferdig dokumentasjon og attest pa ferdigbefaring av
godkjent fagmann skal leveres styret for arbeid som vil bli omfattet av borettslagets
vedlikeholdsplikt og/eller forsikringer.

10.5 Andelseier er selv ansvarlig for sgknad til kommune eller andre etater relevant for det
arbeid som skal gjennomfares pa andelen. Ferdig dokumentasjon og attest pa
ferdigbefaring av godkjent fagmann skal leveres styret for arbeid som vil bli omfattet av
borettslagets vedlikeholdsplikt og/eller forsikringer.
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11 Vedlikehold
11.1 Andelseiernes vedlikehold/skadebegrensnings-plikt (*Endret sist mai 2024)

11.1.1 Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom méa brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

11.1.2 Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

11.1.3 Andelseieren har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

11.1.4 Andelseier har ansvarlig for & pase god lufting av boligen for & hindre fukt.

11.1.5 Andelseier har ansvaret for a pase at boligen holder en gjev temperatur om
vinteren, for & hindre dannelse av kondens, is og sprekk i rer. Anbefalt 14 -15
Celsius.

11.1.6 Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

11.1.7 Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra skriftlig til
borettslaget.

11.1.8 Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

11.1.9 Oppdager andelseieren skade i/pa boligen sam baorettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

11.1.10 Ny eier av andelen har plikt til 4 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den farrige andelseieren.

11.1.11  Om uhellet er ute, plikter andelseier a gjare tiltak for skadebegrensende, samt
varsle styret og/eller vaktmester. S& langt det ikke er fare for egen helse.

11.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

11.2.1 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne (ref 11.1) . Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer og derer.
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11.2.2 Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal horettslaget holde ved like. Boretislaget har rett til 4 fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

11.2.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

11.2.4 Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

11.2.5 Borettslaget er av Generalforsamling 04.april 20086, pliktig til & dekke kostnadene
for skifte av varmtvannsberedere som er fra byggeéaret. Denne praksisen frafaller
2026, og punkt 11.2.5 bortfaller.

11.3 Utbedringsansvar og erstatning

11.3.1 Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget. Kostnadene for utbedring/reparasjonen tilfaller
andelseieren med skyld.

11.3.2 Skade pa innbo og lesare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

11.3.3 Borettslaget og skadelidie andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

11.3.4 Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

11.4 Bruksendring ("Vedtatt Aug 1990. Endret sist mai 2024)
Utvidelse av boligens grunnflate, innredning av kjeller og/eller loft eller endring av bruk
(endre fra tilleggsdel til hoveddel) er sgknadsplikig ovenfor Stavanger kommune.
Andelseier plikter & sende kopi av godkjent bruksendring til styret for arkivering.

11.4.1 Ved mangel pa godkjent registrert bruksendring, skal boligen ved skade,
tilbakefares iht original godkjenning.

11.5 Maling (*Vedtatt mai 2024)
Borettslaget bruker falgende malingskoder:
Rekkehus: Perlegra 0182 - Jotun
Trekledning Blokker: Perlegra 0182 - Jotun
Gjerder og rekkverk: iht avstermning GF 2024
Mur: Perlegra 0182 - Jotun
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12 Felleskostnader og pantesikkerhet
12.1 Felleskostnader

12.1.1 Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

12.1.2 Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

12.1.3 Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

12.2 Betaling av felleskostnader

12.2.1 Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

12.2.2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

12.2.3 Borettslagets pantesikkerhet For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

13 Mislighold , salgspalegg og fravikelse

13.1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

13.2 Péalegg om salg

13.2.1 Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til 4 kreve andelen solgt.

13.2.2 Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

13.3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.
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14 Forsikring (*vedtatt Mai 2024)

Borettslaget er pliktig til & opprettholde en forsikring som sikrer andelseier og borettslagets
interesser og verdi. Andelseier er selv ansvarlig for & holde innbo forsikring. Det er ogsa
anbefalt at andelseier holder forsikring som dekker punktene nevnti 11.1, som ikke omfattes
av innbo forsikring.

15

16

Nekkelsystem (“Vedtatt Mai 2024)

15.1.1 Borettslaget er ansvarlig for tilretteleggelse for og drift av et sentralt Iasesystem.
Alle andeler skal ha minimum 3 ngkler ved salg/overtagelse, ansvaret pafaller
selger.

15.1.2 Borettslaget er ansvarlig for anskaffelse av ekstra ngkler, vedlikehold, kontroll av
lasesystemet og lagring av inaktive sylindere og ngkler. Andelseier kan kjope
disse tjeneste av borettslaget.

15.1.3 Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av sylindere tilhgrende sin bolig, inkludert
port-apnere.

15.1.4 Sylindere tilhgrende ILOQ systemet er & anse som borettslagets eiendom.
Andelseier er ansvarlig for & innlevere sylindere og ngkler som ikke er i bruk.
Kostnad ved tap av sylinder vil tlkomme andelseier.

15.1.5 Andelseier er pliktig til & rapportere tap av nekler til styret. Skade eller andre
verdi tap mot borettslaget grunnet tap av nekkel kan bli bekostet andelseier.

Parkering (*Veditait april 2021. Endret sist mai 2024)

16.1.1 Fordeling av parkeringsplasser er vedtatt ved ordinzer generalforsamling og
overlevert til forvalter April 2021. Dette skaper grunnlaget for bruksrett pa
parkeringsplasser i garasjeanlegget, hvor hver plass bindes til en andel.

16.1.2 Salg av parkeringsplasser er ikke tillatt. Fremleie tillates, men avtale om fremleie
skal fremlegges til forvalter far avtalen anses som gyldig.

16.1.3 Permanent bytte av nummerert parkeringsplass skal skje gjennom skriftlig avtale
mellom to andelseiere eller en andelseier og styret. Avtalen er ikke gyldig fer den
er godkjent av forvalter.

16.1.4 Opphevelse av bruksrett pd nummerert parkeringsplass kan oppheves av styret
uten skriftlig avtale av Generalforsamlingen.

16.1.5 Hver andelseier har kun krav pa a fa etablert en fast nummerert parkeringsplass
pa borettslagets eiendom.

16.1.8 Andelseier skal holde sin tildelte parkeringsplass ren og ryddig i henhold til
husordensreglene.

16.1.7 Avskiltede kjaretay pa gjesteparkering fiernes pa eiers regning.

16.1.8 Avskiltede biler i garasjen fjernes pa eiers regning etter 14 dager, med mindre det
foreligger en avtale mellom andelseier og styret.
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16.1.9 Parkering pa gjesteparkeringen over 72 timer er ikke tillatt. Dette inkluderer biler,
tilhengere, campingvogner, bo biler etc. Biler stdende over 72 timer fjernes pa
eiers regning.

16.1.10 Parkering pa indre kjgrevei, grent areal og i hager er ikke tillatt.
Kjaring skal kun skje for avlessing/palessing av varer. Avvik kan medfare
borttauing pa eiers regning. Unntak er ved inn/ut flytting og nedetater (ink
hjemmehijelpen)

17 El-billading (*Vedtatt april 2021. Endret sist mai 2024)

17.1.1 En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil
i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger
saklig grunn til det.

17.1.2 Borettslaget skal dekke kostnaden for kabling fra kabelgate og fram til
ladestasjon.

17.1.3 Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den
enkelte andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller
ved et belap fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

17.1.4 Andelseier plikter seg & bruke den leverandgren{e), borettslaget har aviale med
for levering av lader og betalingstjeneste.

18 Husdyrhold (*Vedtatt april 20147 Endret sist mai 2024)

Hund og katt, og andre sterre dyr er ikke tillatt. Dyrehold godkjennes imidlertid om det kan
dokumenters at andelseier hadde hund eller katt ved innflytting til borettslaget, eller ved a
spke om szerskilt godkjenning fra borettslaget v/styret.

Selv om det er vedtatt forbud met dyrehold, kan andelseier holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere i borettslaget. Andelseiere
med dyrehold ma falge bestemmelsene for dyrehold.
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Rekkehus spesifikke bestemmelser

19 Sportsbod/drivhus/vinterhage (*Vedtatt GF 2002, Endret sist mai 2024)
Andelseiere kan ved sgknad til styret, sake om a fa anlegge enten (frittstdende) Sportsbod,
drivhus eller en vinterhage.

19.1.1 Sportsbod skal oppfagres iht godkjente tegninger {vedlegg 30.4), og iht plassering
oppgitt pa reguleringsplanen for Stavanger kommune.

19.1.2 Drivhus eller Vinterhage kan oppfares iht retningslinjene til Stavanger kommune.
Godkjent sterrelse er 5m2 eller stgrre, men ikke over 10% av hagens areal.

19.1.3 Sportsbod/drivhus/vinterhage skal brukes iht sitt bruk. Feilbruk som medfgrer
forringing av hageareal/milje kan kreves fiernet pa andelseiers regning.

19.1.4 Andelseiere i rekkehus er selv ansvarlig for vedlikehold, reparasjon og eventuelle
kostander for tilrettelegging for annet vedlikehold.

20 Terrasse og platting (*Vedtatt GF 03.04.2019, Endret sist mai 2024)
Andelseiere i rekkehus er underlagt falgende retningslinjer med hensyn til terrasse og
platting.
20.1.1 Andelseier kan med seknad til styret, anlegge platting eller terrasse, eller gjgre
endringer til eksisterende terrasse.

20.1.2 Andelseier er ansvarlig for at bygging skjer iht gjeldene kommunale regler, og
utferes forskriftsmessig.

20.1.3 Andelseier beerer alle kostnader for vedlikehold, utskifting eller reparasjon for det
utover original. Her under ogsa kostnader for delvis/hel demontering for 4
tilrettelegge for annet vedlikehold.

21 Gjerder (“vedtatt GF 30.06.2022)

Gjerder oppfert etter tilbakefering i samsvar med vedlegg 30.3 til vedtektene kan ikke endres
uten forutgdende skriftlig godkjenning fra styret. Endring uten godkjenning vil kunne
betraktes som mislighold av vedlikeholdsplikt og vil kunne medfare at borettslaget
tilbakefarer angjeldende gjerde for andelseiers regning.

22 Plast-tak framside (*Vedtatt GF 21.04.2005)

Andelseier kan ved sgknad til styret, anlegge klart-plastik (bglget) tak pa framsiden av sin
bolig iht vedlegg 30.2. Andelseier baerer all risiko og kostnader for vedlikehold av disse.
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Blokkleilighets spesifikke bestemmelser

23 Innglassering av balkong (*vedtatt GF 2005, endret sist mai 2024)

Andelseier kan ved sgknad til styret anlegge innglassering av fremre og bakre balkong, iht
vedlegg 30.1

23.1 Andelseier baerer alle kostnader for vedlikehold, utskifting eller reparasjon. Her under
ogséa kostnader for delvis/hel demontering for & tilrettelegge for annet vedlikehald.

24 Varmepumper (*Vedtait mai 2024)

Borettslaget plikter 4 innga avtale om tilbud for montering av varmepumper, som er iht krav
om stey. Andelseiere kan ved sgknad til styret, bestille for egen kostnad montering av slike.

24.1 Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold, reparasjon eller utskiftning av
varmepumpen, inkludert fasade pavirket av varmepumpen.

25 Ventilasjon (*Vedtait mai 2024)

25.1 Borettslaget skal drifte og vedlikeholde ventilasjonsanlegget pa en slik mate, som
sikrer andelseierne god luftkvalitet og et godt inneklima.

25.2 Borettslaget skal gjiennomfare kontroll og rens av systemet mins hvert 5.3r, fra 2025.

25.3 Andelseier kan ikke uten godkjent sgknad, gjgre endringer eller modifikasjoner pa
kanaler eller ventiler.

254 Elektroniske ventilatorer og/eller vifter er ikke tillatt tilkoblet anlegget. Kun ventilator
m/kullfilter er godkjent brukt. Utskiftning av kullfilter minimum hvert 5 ar, tellende fra
2025, kostnadene tilfaller andelseier.

25.5 Andelseiere som ved modifisering av kanaler eller ventiler medfarer skade for andre
andelseiere eller anlegget. Blir erstatningspliktig for de eventuelle skader.

26 Boder (*Vedtatt mai 2024}

26.1 Fordeling av boder er vedtatt ved ordinaer generalforsamling og overlevert til forvalter
mai 2024. Dette skaper grunnlaget for bruksrett pa bodene, hvor hver plass bindes til
en andel.

26.2 Salg av boder er ikke tillatt. Utleie til andre andelseiere tillates, men avtale om fremleie
skal fremlegges til forvalter far avtalen anses som gyldig.

26.3 Permanent bytte av nummerert bod skal skje gjennom skriftlig avtale mellom to
andelseiere eller en andelseier og styret. Avtalen er ikke gyldig for den er godkjent av
forvalter.

26.4 Hver andelseier har kun krav pa en fast nummerert bod pa borettslagets eiendom.
26.5 Andelseier skal holde sin tildelte bod ren, ryddig og fri for skadedyr.

26.6 Det er ikke tillatt bruk av elektronikk i bodene, lagring av organisk, gass- eller andre
farlige-stoffer. Ved fillagring, kan borettslaget uten varsel fjerne disse.
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27 Sykkelboder (*vedtatt mai 2024)
27.1 Sykkelbodene i garasjen er forbeholdt andelseierne av blokkleiligheter.

27.2 Kun tillatt med lagring av (primaert) sykkel, sparkesykkel og/eller barnevogn.
(Sekundert) Moped og motorsykkel.

27.3 Alle gjenstander skal merkers med navn og telefonnummer.,

27.4 Hensatte gjenstander kastes. Boretislaget skal giennomfare opprydning av umerkede
gienstander hver 5. ar, tellende fra 2025.

28 Blomsterkasser (*Vedtait 2002, endret mai 2024)

28.1 Planter i blomsterkassene skal vaere godkjente bed-blomster og/eller sméa busker uten
dype ratter, for & unnga sprenging av kassen.

28.2 Planter kan max vaere 1 meter haye.

28.3 Andelseier ma selv sta for stein, jordmasse og planter til blomsterkasen. Andelseier er
pliktig til & pase at det ligger godt med stein/pukk i bunnen av blomsterkassen for a
sikre god drenering av vann.

29 Brannvarslingssystem (*Vedtatt mai 2024)

29.1 Borettslaget er ansvarlig for a drifte et serie koblet brannvarslingssystem for alle
andeler i lav blokkene

29.2 Borettslaget skal etablere evakuering/samlingspunkt for alle oppganger.

29.3 Det er ikke tillatt a fierne, modifisere, dekke over eller p4 annen mate sabotere
varsleren i sin leilighet. Kostnader for reparasjon/erstatning tilfaller den enkelte
andelseier.
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30 Vedlegg

30.1 Innglassering av balkonger blokker
Innglasseringen skal skje i hele lengden av balkongen. Med hvite metall rammer, og

klart gjennomsiktig glass.

30.2 Plasttak (bolget) framside rekkehustype 1A og 2A

Taket skal dekke apningen i hele sin bredde, og besta av klart gjennomsiktig plast.
Taket skal monteres med en slik vinkel at det ligger likt med eksisterende takstein.
Takrenne monteres for hele lengden sammenhengende.
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30.3 Gjerder og porter

Omradet rundt hver enkelt andel med sin tilharende tildelte grentomrade skal inngjerdes iht
folgende tegninger. Gjerdet pa framsiden av boligen ut mot vei, skal ikke vaere mer enn
100cm i hayde, enkel kledning. 100 cm gjelder fra husvegg og ut til vei, og i hele sin bredde.
Overgang mellom framsiden og bakside, gar midt pa andelen langside. Overgangen skal
vaere en vinklet fra 100 cm til 180cm, over 2 meter. Langsidene og bakside skal veere dobbel
kledning. Bord 98mm bredde, sayler med ca 2 meters mellomrom, 98x98mm. Imp.treverk.

Gront arealet (hagen) inngjerdes med 180cm gjerde, ogsé mellom andelene, med port i
enden. Andelseier har ikke anledning 4 fravike fra designet, eller gjare tilpasninger uten
godkjent spknad til styret.
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30.4 Sportsboder

Sportsboder skal monteres frittstdende, iht Stavanger kommune sine plankart av mars 2013.
Sportsboden godkjente starrelse er 2000mmx2500mm. Takheyde 1983mm bak, og 2189mm
foran. Plassering av daren, kan vaere pa framside eller sidene. Vinduer er tilatt.
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30.5 Tilbakeferingstiltak ved drenering
Alle andeler skal dreneres og grunnmur re-isoleres, uavhengig av type bolig. Ved tilbakefering
skal hage omrade, og framsiden av boligen tilbakefares iht vedtak av GF 2019.
Borettslaget gir ikke kompensasjon for ting som ma fjernes for 4 giennomfere prosjektet.
Eventuelle tidligere godkjenninger frafaller, og andelseier mé sake pé nytt. For eksempel
«utvidelse av terrasse» eller <montering av sportsbod». Sportsboder av godkjent design kan laftes
vekk under prosessen pa andelseiers regnign. Punkt 30.5 frafaller nar dreneringsprosjeket
avsluttes.

BRL Skeie smait inngangsparti.

Dado: 26.03.2024 Malestokk:  1:250
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BRL Skeie mellomstort inngangsparti.

Dato:  26.03.2024 Malestokk:  1:250

BRL Skeie stort inngangsparti.

Dato: 26.03.2024 Malestokk:
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Faran bottgene, glelder atle nrtganzsnart, smalt, meliomstort og stolt ihnganzspart.
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Overzangerira 1 meters glarda bl 5.8 meter hayde ps glerda.

Tymska overgang Ira 1 meter il 1,8 mwetar

Bard 2a2mm bredde pa begge shlar,
anfienhver.

S@yler med ca_ 2 melars Melldfnfom |
SENSEMM,

Alla materialed M pregdhelt teverk.

Skrus sammen med ruestiria skrues
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Valg 2 Standard terrasse med bredtrapp titen rekioverk

Alle kerrasser byzeaa aftar bredos pa boligene o o pd 20m2 flate nkLtrepper.
Fundamenter under av Berong sorm iglen pmmeveiket bgses pi.

Fargte 1.5 meter ut ra ytiervesg nd Dallgen klag med dabbsl lalset kladmng.
Rostarende Tygge 2am 1B motar eyde rmed borg S8mm annanbives pd gidar.
Betenghslier undar gorde thagan der hver datar planliagt jord o gress.

Giarde mellam kke sammenhengena boltgar oppteres mad hayde 1 metsr ra fremsiden td
slutt hayt pa zlerde det tercasea sluttar

Alle materialed | iIMpregnart taverk.

Skius sammen ed rustirle skroer

Skeie Borettslag, Org nr: 954 774 889
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Lene Skjorestad Lidsheim

Fra: Kirsten Redmond Kristiansen >

Til: Lene Skjgrestad Lidsheim

Emne: Valgkomiteens innstilling - Skeie BRL
Hei Lene,

Valgkomiteen har fglgende innstilling til valg i Skeie BRL:

Som leder for 2 ar: Andreas Henriksen

Som styremedlem for 2 ar: Lennart Jonassen. og Linda Helland

Som styremedlem for 1 &r: June Tjensvold og Trond-Kristian Danielsen

Som vara: Jone Alsvik Larsen, Andri Fridjonsson (TV72) og Fitsum Haile (TV7}

Valgkomiteen har vektlagt representasjon av ulike boenhet {rekkehus/blokk) og kjgnn, samt innsatsen til det sittende
styret, ved innstillingen.

Med vennlig hilsen
Kirsten Kristiansen, Kjetil Lande og Elin Carslov Valgkomiteen
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmatet avholdes 7.05.24
Selskapsnummer: 3419 Selskapsnavn: Skeie Brl

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for merenn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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3 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 00
www,cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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