== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

887 033 242
Aksjeselskap
TORVKVARTALET AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Jon Bjgrgum
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 44 559 132 57 186 549
Sum inntekter 44 559 132 57 186 549
K ostnader

L gnnskostnad 3 28 525 51345
Avskrivning 7 37124 37124
Annen driftskostnad 3 22 046 003 12 676 273
Sum kostnader 22 111 652 12 764 742
Driftsresultat 22 447 480 44 421 807

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 1328440
Annen finansinntekt 37 291 124 190
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi 15 425 922 11 282 649
Sum finansinntekter 15463 213 12 735 279
Annen finanskostnad 26772071 23064 501
Sum finanskostnader 26 772071 23064 501
Netto finans -11 308 858 -10 329 222
Ordineert resultat far skattekostnad 11 138 622 34 092 585
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -323 140 5018 186
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 461 762 29074 399
Arsresultat 11 461 762 29074 399

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer fond 8 -14 525 249 1 669 400
Ordinaat utbytte 8 10 000 000 1 000 000
Overfgringer annen egenkapital 8 15987 011 26 404 999
Sum overfaringer og disponeringer 11 461 762 29074 399
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 845 730 000 864 000 000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 74249 111 373
Sum varige driftsmidler 845 804 249 864 111 373
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 1
Investeringer i aksjer og andeler 10 240 10 240
Obligasjoner 10 043 554

Andre fordringer 5 300 000 475001
Sum finansielle anleggsmidler 10353794 485 242
Sum anleggsmidler 856 158 043 864 596 615
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5393392 3700 152
Andre fordringer 6 5396 494 1683 556
Sum fordringer 10 789 886 5383 708
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 104 805 12 836 322
Sum omlgpsmidler 16 894 691 18 220 030
SUM EIENDELER 873052 734 882 816 645
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,8 100 000 000 100 000 000
Overkurs 8 27 000 000 27 000 000
Sum innskutt egenkapital 127 000 000 127 000 000
Opptjent egenkapital

Fond 49 312 989 63 838 238
Annen egenkapital 24017 486 11578 323
Sum opptjent egenkapital 73330475 75416 561
Sum egenkapital 200 330 475 202 416 561
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 40 405 404 39 738 205
Andre avsetninger for forpliktelser 5 382 368
Sum avsetninger for forpliktelser 40 405 404 45 120573
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,10 601 250 000 616 000 000
@vrig langsiktig gjeld 56 1185521
Sum annen langsiktig gjeld 601 250 000 617 185521
Sum langsiktig gjeld 641 655 404 662 306 094
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1561 040 937 630
Skyldige offentlige avgifter 813 308 760 889
Annen kortsiktig gjeld 6 28 692 507 16 395 471
Sum kortsiktig gjeld 31 066 855 18 093 990
Sum gjeld 672 722 259 680 400 084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 873052 734 882 816 645
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 572708

887 033 242
Aksjeselskap
TORVKVARTALET AS
Markens gate 30
4611 KRISTIANSAND S

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Forenklet IFRS
organ

Jon Bjergum
25.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.07.2024 kl 16:28

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 887 033 242
TORVEVARTALET AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 44 559 132 57 186 549

Sum inntekter 44 559 132 57 186 549

Kostnader

Lennskostnad 3 28 525 51 345

Avskrivning 7 37 124 37 124

Annen driftskostnad 3 22 046 003 12 676 273

Sum kostnader 22 111 652 12 764 742

Driftsresultat 22 447 480 44 421 807

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 328 440

Annen finansinntekt 37 291 124 190

Verdiendr. finansielle

instrumenter, virkelig

verdi 15 425 222 11 282 649

Sum finansinntekter 15 463 213 12 735 279

Annen finanskostnad 26 772 071 23 064 501

Sum finanskosztnader 26 772 071 23 064 501

Netto finans -11 308 858 -10 329 222

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 11 138 622 34 092 585

Skattekostnad pa ordinert

resultat 9 -323 140 5 018 186

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 11 461 762 29 074 399

Arsresultat 11l 461 762 29 074 399

Overferinger og

disponeringer

Overferinger fond 8 -14 525 249 1 669 400

Ordinert utbytte 8 10 000 000 1 000 000

Overferinger annen

egenkapital 8 15 987 011 26 404 9299

Sum overferinger og

disponeringer 11 461 762 29 074 399
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 887 033 242 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Organisasjonznr: 887 033 242
TORVEVARTALET AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7 845 730 000 864 000 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 7 74 249 111 373
Sum varige driftsmidler 845 804 249 864 111 373
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 1
Investeringer i aksjer og

andeler 10 240 10 240
Obligasjoner 10 043 554

Andre fordringer 5 300 000 475 001
Sum finansielle

anleggsmidler 10 353 794 485 242
Sum anleggsmidler 856 158 043 864 596 615
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 393 392 3 700 152
Andre fordringer & 5 396 494 1 683 556
Sum fordringer 10 789 886 5 383 708

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 104 805 12 836 322
Sun omlepsmidler 16 894 691 18 220 030
SUM EIENDELER 873 052 734 882 816 645

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 8 100 000 00O 100 000 000

Overkurs 8 27 000 000 27 000 000

Sum innskutt egenkapital 127 000 000 127 000 000
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 887 033 242 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Opptjent egenkapital

Fond 8 49 312 989 63 838 238

Annen egenkapital 8 24 017 486 11 578 3223

Sum opptjent egenkapital 73 330 475 75 416 561

Sum egenkapital 200 330 475 202 416 561

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 40 405 404 39 738 205

Andre avsetninger for

forpliktelser 5 382 368

Sum avsetninger for

forpliktelser 40 405 404 45 120 573

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5, 1o 601 250 000 616 000 000

@vrig langsiktig gjeld 5, 6 1 185 521

Sum annen langsiktig gjeld 601 250 000 617 185 521

Sum langsiktig gjeld 641 655 404 662 306 094

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 561 040 937 630

Skyldige offentlige

avgifter 813 308 760 889

Annen kortsiktig gjeld 6 28 692 507 16 395 471

Sum kortsiktig gjeld 31 066 855 18 093 990

sum gjeld 672 722 259 680 400 084

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 873 052 734 882 816 645
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 887 033 242 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Organisasjonznr: 887 033 242
TORVEVARTALET AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
2

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi

Ordinere aksjer 1000000.00 100.00 100000000.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

Toxrvet Krs AS 1000000.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

1000000.00

Nete

Lenn og yvtelser

100.00%

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Necte

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat

12.07.2024 kl 16:28 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Hotell Wergeland AS 100.00%
Jernes Frukt AS
Virksomheten inngar i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Navn Forretningskontor

Torvkvartalet AS Postbcocks 209 4662
Kristiansand S 1001
Kristiansand

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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‘ R - - S Revisjon Ser AS www . revisjonsor.no
. . e V I SJ 0 n o r Henrik Wergelands gate 27 post@revisjonsor.no
4612 Kristiansand
TLF 38 1238 60 Org. nr. 943 708 428 MVA
Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Torvkvartalet AS

Uavhengig revisors beretning for 2022

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torvkvartalet AS som viser et overskudd pa NOK 11 461 762.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022 separat resultatregnskap, oppstilling over
totalresultat og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9,

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn med mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-eng, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887033242

Uavhengig revisors beretning 2022 for Torvkvartalet AS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Kristiansand, 25. mai 2023

Revisjon Ser AS

4

/
P b
o 1‘::SL 'C/: G

Kenneth Haugen
Statsautorisert revisor

Side-2-av 2
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Torvkvartalet AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 887033242

Torvkvartalet AS
Org. nr.__ B87033242

Resultatregnskap

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Verdiendring investeringseiendom
Sum drifts inntekter

Driftskostnader
Lennskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostmader

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap og filknytiet selskap
Annen renteinniekt

Annen finansinntekt

Verdiendring finansielle instrumenter

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

Netto finansposter

Resultat for s kattekostnad
Skattekostnad

ARSRESULTAT

Overfaringer og disponeringer

QOwerferinger tilfra fond for urealiserie gevinster
Utbytte

Overforing til/fra annen egenkapital

Sum overferinger og disponeringer

Note

2022 2021

63 181 246 55 046 292
-18 622 114 2 140 257
44 569 132 57 18¢ 54%
28 525 51345
37124 37124
22046 003 12676 273
22111 652 12764 742
22447 480 44 421 807
0 1328 440

425 87528

36 866 36 664
15425822 11282 649
15463 213 12735279
26771142 23 060 070
929 4431
26772071 23 064 501
-11 308 858 -10 328 222
11138622 34 082 585
=323 140 5018185
11461762 29074 400
14 525 249 -1 669 400
-10 000 000 -1 000 000
-15 987 011 -26 405 000
=11 461 762 -29 074 400
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Torvkvartalet AS
Org.nr.__ 887033242

Balanse pr. 31.12

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Investeringseiendom

Driftslzs gre, inventar, verktay, kontormaskiner
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Investeringer i aksjer og andeler
Finansielle instrumenter

Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler

OMLOPSMIDLER

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omispsmidler

SUM EIENDELER

Note

2022 2021

845 730 000 864 000 000
74 248 111373

845 804 249 864 111373
0 1

10240 10 240
10043 554 0
300000 475 001
10353 794 485 242
856 158 043 864 696 615
5 393 392 3700152
369 599 355116
5026 895 1328 440
10 789 886 5383708
6 104 805 12 836 321
16 894 691 18 220 029
873052734 882 816 644
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Torvkvartalet AS
Org.nr: 887033242

Balanse pr. 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkanpital

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt

Finansielle instrumenter

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld fil kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Kortsiktig konsemgjeld
Utbytte

Annen korisiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Note

Kristiansand 25,05.2023

2022 2021

100 000 000 100 000 000
27 000 000 27 000 Q00
127 000 000 127 000 800
49 312 989 63 838 238
24 017 486 11578 323
73330475 75416 561
200 330475 202 416 561
40 405 404 30738 204
0 5382368

40 405 404 45 120572
601 250 000 616 000 000
0 1185521

601 250 000 517 185 521
641 655 404 662 306 093
15661040 937 630
813308 760 889

0 8184 398
20000000 1000 000
8692 507 7211073
31066 856 18 093 990
672722259 680 400 083
873052734 882816 644
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Kontanstramoppstilling
Torvkvartalet AS - 2021

2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 11 138 622 34 092 585
Periodens betalte skatt - -
Kapitalforheyelse - -
Verdiendring finansielle instrumenter (15425922) (11282649)
Avskrivning inventar 37124 37124
Resultatfart konsernbidrag - -
Verdiendring investeringseiendom 18622114 (2140 257)
Endring i fordringer (5231178) 7082 137
Endring i leverandergjeld 623 410 (206 134)
Endring i andre tidsavgrensninger 1416159 277335
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 11 180 329 27 860 141
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av eiendom - -
Utbetalinger ved kjop av drifismidler - -
Utbetalinger ved pékost investeringer 352114 65 257
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 352114 65 257
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Endring finansiering kredittinstitusjoner (14 750 000) (11 250 000)
Endring gjeld til aksjonzrer (1 185520) {7 499 360)
Utbetaling utbytte (1 000 000)
Utbetaling konsernbidrag (1328 449) -
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter (18 263 960) (18 749 360)
Netto kontantstrem for perioden (6 731517) 9176 038
Kontanter og kontantekvivalenter pr 1.1 12 836 322 3 660 284
Kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12 6 104 805 12 836 322
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 887033242

Torvkvartalet AS Noter til drsregnskapet 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som fastsatt av EU og

efler bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift il norsk regnskapslovs

§ 3-9. 5 ledd. Forskriften kan benyttes av alle regnskapspliktige, bade i selskaps - og konsernregnskapet,

med mindre de er palagt 4 bruke full IFRS.

Dette innebrer i hovedsak at innregning og maling falger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og
noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Datterselskapet Torvkvartalet Parkering AS er innfusjonert med virkning fra 01.01, og fusjonen er gjennomfart med
regnskapsmessig kontinuitet.

Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsipper for selskapet

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttel ved utarbeidelsen av Arsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet pd samme mate i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet

fremgar av beskrivelsen,

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert pa histarisk kost prinsippet. Falgende poster er imidlertid
vurdert til virkelig verdi.

* Investeringseiendommer

* Forpliktelser knyitet til renteswap

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pévirket ciendeler, gjeld, inntekter kostnader og opplysninger om
potensielle forpliktelser. Dette gjelder sarlig vurdering av virkelig verdi av investeringseiendom.

Fremtidige hendelser kan medfare at estimatenc endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene

vurdetes lopende. Endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsfires i den perioden endringene oppstér. Hvis
endringene ogs gjelder fremtidige perioder fordeles effekten aver inneverende og fremtidige perioder.

Omrader som i hey grad inncholder slike skjennsmessige vurderinger, hay grad av kompleksistet, eller omrader hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om viktige regnskapsestimater og
skjennsmessige vurderinger.

Valuta
Regnskapet til Torvkvartalet AS er presentert i norske kroner (NOK) som o0gs4 er selskapets funksjonelle
valuta,

Investeringseiendom

Investeringseiendom bestér av ciendom (tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for 4 opptjene leicinntekter, for
verdistigning pd kapital eller begge deler. Investeringseiendommer regnskapsfares til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer
antatte markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifier ved et eventuelt salg, Fndringer i vitkelig verdi resultatfires i
den perioden det oppstar.

Verdsettelsen utfares av selskapets administrasjon og godkjennes av selskapets styre. Alle investeringseiendommer

er verdsatt basert pa neddiskontering av fremtidige leieinntekier, med et avkastningskrav som reflekierer risiko i

netta kontantstremmer. Verdsettelsen kvalitetssikres ved behov av uavhengige eksterne radgivere.

Endringer { virkelig verdi av investeringseiendommer resultatfares i den perioden den oppstir og presenteres p4 egen linje.

Finansielle instrumenter

Selskapet benytter finansielle instrumenter til A tilpasse selskapets rentereguleringsprofil til gjeldende renteforventinger

og til malseminger for renterisiko. Finansielle instrumenter regnskapsfares farste gang til virkelig verdi, og i etterfolgende
Virkelig verdi av en renteswap er det estimerte belop som selskapet ville motia eller betale for & innfii avialen pé balansedagen,
Dette belepet vil avhenge av rentenivéet, og gienverende lapetid pA avtalen.

Finansielle ciendeler
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Torvkvartalet AS Noter til drsregnskapet 2022

Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i folgende kategorier:
* Utlan og fordringer

Utlén og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i
et aktivt marked. De klassifiseres som omlepsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 mineder etter balansedagen.
1 54 fall klassifiseres de som anleggsmidler. Utlin og fordringer klassifiseres som fordringer i balansen.

Vanlige kjop og salg av investeringer regnskapsfares pa transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet
forplikter seg til 4 kjepe eller selge eiendeler.

Kontanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter bestér av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med
maksimum tre méneders opprimnelig lopetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Aksjekapital og everkurs
Ordinere aksjer Klassifiseres som egenkapital, Utgifter som knyltes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag for skatt, feres som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen,

Finansielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer finansielle forplikielser i folgende kategorier:
* Andre finansielle forpliktelser il amortisert kost

Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost er ikke-derivate finansielle forplikielser med faste eller bestembare betalinger
som ikke fastsettes i et aktivt marked. De Klassifiseres som kortsiktig gjeld, med mindre de forfaller mer enn 12 méineder etter
balansedagen. I sé fall klassifiseres de som langsiktig gjeld.

Leverandergjeld

Leverandergjeld males til virkelig verdi ved forste gangs balansefering. Ved senere maling vurderes
leverrandergjeld til amortisert kost fastsait ved bruk av effektiv rente metoden.

Dersom renteslementet er uvesentlig er dette sett bort fra.

Utbytte

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnskapslovens § 3-9 regnskapsfares utbytte
og i samsvar med norsk regnskapslov evrige bestemmelser.

Dette innebaerer at utbytte regnskapsfares for det dret for de vedtas.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % prosent p grunnlag av de midlertidige foskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteckends og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt
skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel fores opp til nomineil verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse (finasielt
anleggsmiddel) i balansen.
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Torvkvartalet AS Noter til irsregnskapet 2022

Inntektsforing
Lejeinntekter fra investeringseiendommer inntektsfires linemert over leieperioden,

Salg resultatfores nr inntektén kan mdles palitelig og det er sanmsynlig at de ekonomiske fordelene knyttet til

de ulike formene for salg som er nevnt under er oppfylit. Salg vurderes ikke 4 kunne méles pilitelig for alle vesentlige
betingelser knytiet til salgel er innfiidd, Selskapet baserer estimatene for regnskapsfring pa historikk, vurdering

av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielic forhold kayttet il den enkelte transaksjonen. For de fleste
inntektstyper i selskapet vil inntekten vaere opptjent pa leveringstidspunktet.

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netto. Eventuelle starre
gevinster i form av eiendomssalg pé fristilte eiendommer anses som del av selskapets drift og vil opsd bli
presentert som andre drifisinntekter.

Renteinntekter regnskapsfores nar de er opptjent.

Viktige regnskapsestimater og skjonnsmessige vurderinger
Estimater og skjznnsmessige verderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer,
inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses 4 vare sannsynlige under nivierende omstendigheter,

Viktige regnskapsestimater og antagelser/forutsetninger

Selskapet utarbeider estimater og gjer antagelser/forusetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som
fislger av dette vil per definisjon sjelden vzere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antagelser/
forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i balansefort verdi pa eiendeler og
gjeld i lopet av neste regnskapsér,.

Virkelig verdi pf investeringseiendom

Eiendom i Torvkvartalet AS er vurdert til virkelig verdi pr 31.12.22.

Taksten som reflekterer eiendommens art, egenskaper, faktisk og potensielt bruk og markedsforholdene pé balansedagen
og vil veere underlagt verdisvingninger som fielge av endringer i ettersparsel og rente.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets stilling p4 balansedagen er hensyntatt i arsregnskapet. Hendelser
ctter balansedagen som ikke pévirker selskapets finansielle stilling p4 balansedagen, men som vil pévirke selskapets
finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Kontantstromoppstilling
Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metode og viser kontantstremmer henholdsvis operasjonelle,
investerings og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter."

Note 1 Driftsinntekter

Fordeling pi virksomhetsomrider 2022 2021
Leieinntekter fast eiendom 63 181 246 55 046 292
Verdiendring investeringseiendom (18 622 114) 2 140257
Sum 44 559 132 57 186 549
Geografisk fordeling

Norge 44 559 132 57186 549
Sum 44 559 132 57 186 549
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Torvkvartalet AS Noter til drsregnskapet 2022
Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godigjerelser, Lin til ansatte med mer.
Lannskostnader 2022 2021
Styrehonorar 25 000 45 000
Arbeidsgiveravgi ft 3525 6 345
Sum 28 525 S1 345
Antall sysselsatte drsverk - .
Selskapet har ingen ansatte.

Note 3 Finansielle instrumenter etter kategori

Selskapets finansielle risiko knyttet til utvikling i finanskostnader og kontantstrom som folge av endret renteniva
reduseres ved 4 ha en balansert rentereguleringsprofil pa gjeldsportefaljen. Selskapets gjeld opptas i hovedsak med
flytende rente, og for 4 tilpasse gjeldsportefoljen til selskapets malsctting for renteprofil anvendes falgende reatcbytteavtaler.

Avialene er vurdert til virkelig verdi i balansen da disse (sikringsinstrumentene) ikke oppfyller de detaljerte og strenge
formkravene til sikringsbokfering iht ISA 39, Disse urealiserte endringene i verdi resultatfares i regnskapsperioden
0g mé sees i sammenheng med selskapets rentekosinad pd langsikiig gjeld over avtaleperioden.

De finansielle instrumentene klassifiseres folgelig som "Finansielle eiendeler/forpliktelser til virkelig verdi", endring i lapet
av regnskapsperioden resultatfares.

2022 2021
Verdiendring rentebytteaviater 15425922 11 282 649
Note 4 Skatt
Oversikt over midlertidige forskjeller 31.12. 11
Investeringseindom 281 601 520 278 325 336
Fordringer - (4 348 484)
Gevinst- og tapskonto 3359803 (301 786)
Underskudd til fremfaring (101 300 397) {93 046 864)
Sum midlertidige forskjeller 183 660 927 180 628 203
22 % utsatt skatt 40 405 404 39 738 205
Grunnlag for skattekostnad, endring 1 utsatt skatt og betalbar skatt

2022 2021
Resultat for skattekostnad 11138 622 34 092 585
Permanente forskjeller 23818484 -
Verdiendring finansielle instrumenter (15 425 922) (11 282 649)
Resultatfert konsernbidrag - (1 328 440)
Nedskrivning aksjer - -
Endring i midlertidige forskjeller (6784 717) (24 151 635)
Arets skattegrunnlag (8253 533) (2 670 139)
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Arets skattekostnad fordeler seg pd 2022 2021
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt (323 140y 5018 185
Sum skattekostnad (323 140) 5018 185
Note 5 Investeringseiendom
Investerings-
eiendom Totalt

Bolifert verdi pr 1.1.

Anskaffelseskost 1.1.
Arets tilgang
Arets avgang

864 000 000 864 000 000

782 156 105 782 156 105
352114 -

Anskaffelseskost 31,12,

782 508 219 782 508 219

Verdiregulering 1.1. 81 843 895 81 843 895
Verdiendring investeringseiendom -18 622 114 -18 622 114
Verdiregulering 31.12. 63 221 781 63 221 781

Bokfert verdi pr 31.12.

845 730 000 845 730 000

Investeringseiendom er vurdert ti] virkelig verdi. For beregning og metodikk, henvises til note prinsippnoten. 1
verdivurderingen er det lagt til grunn en yield pa ca 5 %. Eiendommen benyttes til utleie av kontor/butikklokaler.

Note 6 Mellomvzerende med selskap samme konsern og tilknyttet selskap
Kortsiktig fordring

31.12,2022 31.12.2021

Lén til morselskap 5026 895 0

Kortsiktig gjeld

Torvkvartalet Parkering AS (fusjon 2022) L] -8 184 398

Lin/fordring er ikke renteberegnet og det er ikke avtalt nedbetalingsplan.

Note 7 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapital Antall Pilydende Balansefort

Ordinzre aksjer 1 000 000 100 100 000 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet,

Aksjonzrer pr 31.12. Antall Eierandel Stemmeandel

Torvet KRS AS 1 000 000 100 % 100 %
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Note 8 Egenkapital
Fond for
urealiserte

Aksjekapital Overlurs gevinster Annen egenkapital Sum
Egenkapital pr 31,12.2021 100 000 000 27 000 000 63 838 238 11578 323 202 416 561
Brutto avsatt FUG - - (18622114) 18622114 -
Utsatt skatt pi FUG - - 4 (96 865 (4 096 865) -
Fusjon datterselskap 6452152 6452152
Tilleggsutbytie (10 000 000) (10000 000)
Avsatt utbytte (10 DOO 000) (10 000 000)
Arets resultat - - - 11 461 762 11 461 762
Egenkapital pr 31.12.2022 100 000 000 27 000 00 49 312 989 24017 486 200 330 475
Det har ikke vaert noen vesentlige transaksjoner med nerstdende parter i 2022,
Note 9 Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 601 250 000 616 000 000
Sikret i pantaobjekt med bokfarte verdier:
Investeringseiendom 845 730 000 864 000 000
Fordringer 11 089 886 5858 709
Sum 856 819 886 869 858 709
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 601 250 000 616 000 000
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Note 10 Finansielle instrumenter etter kategori

Eiendeler til Derivater

Utlén og virkelig verdi  benytter for  Tilgjengelig for
fordringer over resultat  sikringsformil salg Sum
Pr 31.12.2022
Eiendeler
Finansielle eiendeler - 10043 554 - - 10043 554
Kundefordringer og andre fordring, 11 089 886 - - - 11 089 886
Kontanter 6 104 805 - - - 6 104 805
Sum 17 194 691 10 043 554 - - 27 238 245
Forpliktelser til Derivater Andre

virkelig verdi benyttet for forpliktelser til

over resulatet  sikringsformal amortisert kost  Som
Forpliktelser - - - - -
Lén - - - 601 250 000 601 250 000
Finansielle forpliktelser - - - . -
Leveranderpield og annen gield - - - 21 066 855 2] 066 855
Sum - - - 622 316 855 622 316 855

Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun kreves for finansielle
Lovpélagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandargjeld og annen gjeld" i balansen.

Eiendeler til Derivater
Utlén og virkelig verdi  benytter for  Tilgjengelig for
fordringer over resultat  sikringsformil salg Sum
Pr31.12.2021
Eiendeler
Finansielle eiendeler - - - - -
Varer - 5 000 000
Kundefordringer og andre fordring. 5858709 - - . 5858709
Kontanter 12 836 322 - - - 12 836 322
Sum 18 695 031 - - - 18 695 031
Forpliktelser til Derivater Andre

virkelig verdi benyttet for forpliktelser til

over resulatet sikringsformil amortisert kost  Sum
Forpliktelser - - - - -
Lan - - - 617 185 520 617 185 520
Finansielle forpliktelser - 5382368 - - 5382368
Leverandargjeld og annen gjeld - - - 18 119121 18 119 121
Sum - 5382 368 - 635 304 641 640 687 009
Note 11 Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er vedtatt for fremleggelse for selskapets generalforsamling av styret pa den dato som fremkommer under
signering av balansen.
Generalforsamlingen har ikke myndighet til 4 endre regnskapet.

12.07.2024 kl 16:28 Brgnngysundregistrene Side 23 av 23



