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Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

891 871 082

Aksjeselskap
SOLHEIMSGATEN 7 A AS
Professor Kohts vei 9

1366 LYSAKER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kine Bogstrand
10.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 23 956 008 23537 108
Sum inntekter 23 956 008 23537 108
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 7 628 436 7 606 536
Annen driftskostnad 2,8 4566 385 3938018
Sum kostnader 12 194 821 11 544 554
Driftsresultat 11761 187 11992 554
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 96 079 197 665
Sum finansinntekter 96 079 197 665
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 7088 141 5418 293
Sum finanskostnader 7088 141 5418 293
Netto finans -6 992 062 -5220628
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 4769 125 6 771 926
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 1049 208 1489824
Ordineert resultat etter skattekostnad 3719917 5282102
Arsresultat 5 3719917 5282 102
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3719917 5282 102
Sum overfaringer og disponeringer 3719917 5282 102
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 190 769 078 198 540 623
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 143110

Sum varige driftsmidler 3 190912 188 198 540 623
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 190912 188 198 540 623
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 544 441 388 659
Sum fordringer 544 441 388 659
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15053 392 17 347 440
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15053 392 17 347 440
Sum omlgpsmidler 15597 833 17 736 099
SUM EIENDELER 206 510 021 216 276 722
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 150 000 150 000
Overkurs 7954179 7954179
Annen innskutt egenkapital 10 762 205 10 762 205
Sum innskutt egenkapital 18 866 384 18 866 384
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2574 857 2981726
Sum opptjent egenkapital 2574 857 2981726
Sum egenkapital 5 21441 241 21848110
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 3781580 3896 337
Sum avsetninger for forpliktelser 3781580 3896 337
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 175 646 399 183 558 258
Sum annen langsiktig gjeld 175 646 399 183 558 258
Sum langsiktig gjeld 179 427 979 187 454 595
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 350 049

Kortsiktig konserngjeld 7 5290 751 6 743 157
Annen kortsiktig gjeld 230 860
Sum kortsiktig gjeld 5640 800 6974017
Sum gjeld 185068 779 194 428 612
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 206 510 020 216 276 722
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Solheimsgaten 7 A AS
RESULTATREGNSKAP

Note
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 3
Honorarer
Administrasjonskostnader 8
Lepende driftskostnader
Vedlikeholdskostnader
Utleie/markedskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

[\S]

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8
Annen rentekostnad
Netto Finansresultat

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad 7
Ordinzert resultat

ARSRESULTAT 5

OVERFORINGER
Qverfaringer annen egenkapital
Avgitt konsernbidrag
Sum overferinger

2020 2019

23 956 008 23 537 108
23 956 008 23 537 108
7628436 7 606 536
70585 94 633
3381862 2752703
769 841 854 907
340774 227 535

0 6 033

3323 0

12 194 821 11 542 347
11761187 11 994 761
96 079 197 665
-7088 141 -5418 293
0 -2 207

-6 992 062 -5 222 835
4769 125 6771 926
1049 208 1489 824
3719917 5282 102
3719917 5282 102
-406 869 22 440
4126 786 5259 662
3719917 5282 102

S

This file is sealed with a digital signature.
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¢ ofthe document.
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Solheimsgaten 7 A AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

Note

Bygninger og annen fast eiendom

Inventar
Sum varige driftsmidler

Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum Fordringer
Bankinnskudd
Sum omlepsmidier

SUM EIENDELER

1
189

2020 2019
517751 1517 751
251327 196 824 371
143 110 198 502

190 912 187 198 540 623

300911 0
243 531 388 659
544 441 388 659

15 053 392 17 347 440

15 597 833 17 736 099

206 510 020 216 276 722
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Solheimsgaten 7 A AS

BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2020 2019

GJELD OG EGENKAPITAL

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 150 000 150 000
Overkurs 7954179 7954179
Annen innskutt egenkapital 10 762 205 10762 205
Sum innskutt egenkapital 5 18 866 384 18 866 384

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 574 857 2981726
Sum opptjent egenkapital 5 2 574 857 2 981 726
Sum egenkapital 5 21441241 21848 111

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 3781580 3896 337
Gjeld til foretak i samme konsern 6 175 646 399 183 558 258
Sum langsiktig gjeld 179 427 979 187 454 595

Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 350 049 0
Skyldig konsernbidrag 7 5290751 6743 157
Annen kortsiktig gjeld 0 230 860
Sum kortsiktig gjeld 5640 800 6 974 017
Sum Gjeld 185 068 779 194 428 612
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 206 510 020 216 276 722

Lysaker, 10. februar 2021

Truls Nergaard Sveihung Lindaas Ellen C. Endresen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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¢ ofthe document.
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Solheimsgaten 7 A AS
Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for sméa foretak i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og
verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Inntekter
Leicinntekter inntektsfares med avtalt kontraktsbelap fordelt over leieperioden. Viderefakturering av fellesutgifter eller andre
utlegg presenteres netto i regnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares
péa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Kostnader ifbm utleichonorar periodiseres
over Igpetid pa tilhgrende inngdtt leickontrakt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter
fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordineere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt
skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
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Note 2 Ansatte, godtgjerelser m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke gitt eller avtalt noen godtgjerelse til daglig leder eller styret.

Revisor
Godtgjarelse til ekstern revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

2020 2019
Lovpalagt revisjon 10 888 15474
Sum 10 888 15474
Note 3 Varige driftsmidler
Tomt Bygg Inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01 1517 751 245576 157 759 857 247 853 765
Anskaffelseskost 31.12 1517 751 245576 157 759 857 247 853 765
Akk. avskrivninger 01.01 - 48751786 561 356 49 313 142
Arets av- og nedskrivninger 7 573 044 55 392 7 628 436
Akk. avskr. 31.12. - 56324830 616 748 56 941 578
Bokfart verdi pr. 31.12 1517 751 189 251 327 143 109 190 912 187
Dkonomisk levetid Inntil 50 ar Inntil 15 ar
Avskrivhingsplan lineser lineser
Note 4 Aksjekapital og aksj informasj
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av en aksjeklasse:
Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 1 150 000 150 000
Sum 1 150 000
Eier- Stemme-
De stgrste aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var: Antall andel andel
SEN Holding AS 1 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 1 100 % 100 %

Selskapet inngdr per 31.12. i konsern med Storebrand Eiendomsfond Norge KS som avlegger
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan utleveres pa selskapets kontor i
Professor Kohts vei 9 pa Lysaker.
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Note 5 Egenkapital

Annen
innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs genkapital genkapital genkapital
Egenkapital 01.01 150 000 7954179 10762 205 2981726 21 848 110
Arets resultat 3719917 3719917
Avgitt konsernbidrag -4 126 786 -4 126 786
Egenkapital 31.12 150 000 7954179 10 762 205 2574 857 21 441241
Note 6 Mell ende med selskap i L n

Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2020 2019 2020 2019

SEN Holding AS 5290 751 6743 157 175 646 399 183558258
Sum 5290 751 6743 157 175 646 399 183 558 258
Kortsiktig gjeld er avsatt konsernbidrag.
Langsiktig |&n er avdragsfrie men forfaller ved pakrav fra langiver.
Langsiktig |an forrentes arlig med 4,1 % som er gjenstand for &rlig regulering.
Note 7 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt - -
Skatt pa konsernbidrag 1163 965 1483 495
Endring i utsatt skatt -114 757 6329
Skattekostnad ordinaert resultat 1049 208 1489 824
Beregning av skattepliktig inntekt 2020 2019
Resultat fer skattekostnad 4769 125 6771926
Endring midlertidige forskjeller 521 626 -28 769
Avgitt (-)/mottatt(+) konsernbidrag -5 290 751 -6 743 157
Arets skattegrunnlag 0 []
Betalbar skatt 0 0
Betalbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2020 2019 Endring
Driftsmidler 17 189 002 17 710 628 -521 626
Sum 17 189 002 17710 628 -521 626
Utsatt skatt 3781580 3 896 337 114 757
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Note 8 Transaksjoner med naerstaende parter

2020 2019
Kjgp av tjenester 3048 968 2752703
Renter pd mellomveerende, kostnad 7088 141 5418 293

Kjep av tjenester fra nzerstiende vedrarer forvaltningstjenester fra Storebrand Asset Management AS.

Note 9 Usikkerhet og fremtidsutsikter

I lzpet av 2020 har COVID-19 spredt seg til store deler av verden, og har blitt erklzert en pandemi. Myndighetene
i Norge har iverksatt omfattende tiltak. | 2020 har de forretningsmessige implikasjonene av utbruddet veert
begrenset, men det foreligger fortsatt usikkerhet med hensyn pa hvor lenge det vil vare og de langsiktige
konsekvensene. Neeringseiendom generelt vil kunne oppleve gkt ledighet, med tilharende reduksjon av
eiendomsverdier, og gkt kredittrisiko. Eiendommen leies ut som kontoreiendom. Leieinntektene til selskapet og
eiendommens verdi har ikke hatt vesentlig pavirkning av Covid-19 i 2020. Per dato for styregodkjennelse av

arsregnskapet er det normal drift i selskapet.
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L
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Til generalforsamlingen i Solheimsgaten 7 A AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Solheimsgaten 7 A AS' &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vAr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vért m4l med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Solheimsgaten 7 A AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 10. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning
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