== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

965 690 328

Aksjeselskap

EIKER EIENDOMSUTVIKLING AS
Stasjonsgata 72-74

3300 HOKKSUND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trond Alexander Lindborg
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 965690328

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1504 261 20 291 206
Annen driftsinntekt 14, 16 2505 016 2832497
Sum inntekter 4009 277 23123703
K ostnader

L gnnskostnad 12 1003 364 4526 889
Avskrivning 2 159 599 1630774
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 414 442

Annen driftskostnad 12 2124170 8482 250
Sum kostnader 3701576 14 639 913
Driftsresultat 307 701 8483790

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i datterselskap 196 694

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1712568 1581 991
Annen rentei nntekt 49 251 137 306
Annen finansinntekt 4 19 600 000 9 800 000
Sum finansinntekter 21558 513 11 519 297
Annen rentekostnad 15 2990 762 9 966 636
Annen finanskostnad 136 055 231 266
Sum finanskostnader 3126817 10 197 902
Netto finans 18 431 695 1321395
Ordinaert resultat far skattekostnad 18 739 396 9805 185
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 -39 117 226 439
Ordineert resultat etter skattekostnad 18 778 513 9578 746
Arsresultat 11 18 778 513 9578 746
Arsresultat etter minoritetsinter esser 18 778 513 9578 746
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 965690328

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Totalresultat 18 778 513 9578 746

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1 000 000 2000 000
Avsatt til annen egenkapital 17778513 7578746
Sum overfaringer og disponeringer 18 778 513 9578 746
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 965690328

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning, utvikling, konsesjoner, goodwill o.l. 2

Utsatt skattefordel 13

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2,9 26 889 971 149 153 485
Anlegg under utfarelse 414 442
Skip, rigger, fly o.l. 2

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 191 110
Sum varige driftsmidler 26 889 971 149 759 037
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 42 154 971 30750 112
Investering i annet foretak i samme konsern 4

Lan til foretak i samme konsern 5 10 291 330 16 760 256
Investeringer i tilknyttet selskap 4 4105 399 4105 399
Andre fordringer 3 3546 449 4036 230
Sum finansielle anleggsmidler 60 098 149 55 651 997
Sum anleggsmidler 86 988 121 205411 034
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 51375 1341 680
Andre kortsiktige fordringer 5 2274792 2161951
Sum fordringer 2 326 167 3503631
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 4

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 24790 921 10 064 445
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 24790 921 10 064 445

Sum omlgpsmidler 27 117088 13568 076

SUM EIENDELER 114 105 209 218979 110

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 11 11 384 097 22 256 300

Sum innskutt egenkapital 11 384 097 22 256 300

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 11

Annen egenkapital 41 384 089 22086 599

Udisponert resultat

Udekket tap 1

Sum opptjent egenkapital 41 384 089 22086 599

Sum egenkapital 1,11 52 768 187 44 342 899

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 13 275009 3727550

Sum avsetninger for forpliktelser 275 009 3727 550

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,9 28 750 000 117 494 450
14

Ansvarlig |anekapital 57 12 470 230 12 470 230

@vrig langsiktig gjeld 3,5 9235191 32789239

Gjeld til foretak i samme konsern 5 4081034

Sum annen langsiktig gjeld 54 536 454 162 753 919

Sum langsiktig gjeld 54 811 463 166 481 469

Kortsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Leverandargjeld 1690 831 1495 657
Betalbar skatt 13

Skyldige offentlige avgifter 1204 374 1180223
Utbytte 1 000 000 2000 000
Annen kortsiktig gjeld 5 2630 353 3478 862
Sum kortsiktig gjeld 6 525 559 8154 742
Sum gjeld 61 337 022 174636 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 114 105 209 218979110
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 422579

265 690 328

Aksjeselskap

EIKER EIENDOMSUTVIKLING AS
Stasjonsgata 72-74

3300 HOKKSUND

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trond Alexander Lindborg
12.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.07.2022 kl 23:44
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Organisasjonznr: 965 690 328
ETKER ETENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 504 261 20 291 206
Annen driftsinntekt 14, 16 2 505 01e 2 832 497
Sum inntekter 4 009 277 23 123 703
Kostnader

Lennskostnad 12 1l 003 364 4 526 889
Avskrivning 2 159 599 1 630 774

Nedskrivning av varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 414 442

Annen driftskostnad 12 2 124 170 8 482 250
Sum kostnader 3 701 576 14 639 913
Driftsresultat 307 701 8 483 790

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt fra investering i

datterselskap 196 694

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 712 568 1 581 9921
Annen renteinntekt 49 251 137 306
Annen finansinntekt 4 19 600 000 9 800 000
Sum finansinntekter 21 558 513 11 519 297
Annen rentekostnad 15 2 990 762 9 966 636
Annen finanskostnad 136 055 231 266
Sum finanskosztnader 3 126 817 10 197 902
Netto finans 18 431 695 1 321 385

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 18 739 396 9 805 185
Skattekostnad pa ordinert

resultat 13 -39 117 226 439
Ordinert resultat etter

skattekostnad 18 778 513 9 578 746
Araresultat 11 18 778 513 9 578 746

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 18 778 513 9 578 746

Totalresultat 18 778 513 9 578 746

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 965 690 328 Side 1 av 4
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Ordinert utbytte

1 000 000 2 000 000
Avsatt til annen
egenkapital 17 778 513 7 578 746
Sum overferinger og
disponeringer 18 778 513 9 578 746
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 965 690 328 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 965 690 328

EIKER EIENDOMSUTVIKLING

BALANSE

Belep i: NOK

AS

Note 2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Forskning, utvikling,
konsesjoner, goodwill o
Utsatt skattefordel

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom
Anlegg under utferelse
Skip, rigger, fly o.l.
Driftslesere, inventar,

1.2

13

26 889 971

N N
0

verktey, kontormaskiner o.

1.
Sum varige driftzmidler

26 889 971

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 4 42 154 971

Investering i annet
foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme
konsern

Investeringer i
tilknyttet selskap
Andre fordringer

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige
fordringer

Sum fordringer

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Utskriftsdato 30.06.2021

4
5 10 291 330

4 4 105 399
3 3 546 449

60 098 149

86 988 121

51 375

5 2 274 792

Q.
6 24 790 921

24 750 921

Organisasjonsny 965 690 328

149 153 485
414 442

191 110
149 759 037

30 750 112

16 760 256

4 105 329
4 036 230

55 651 997

205 411 034

1l 341 680

2 1lel 951

10 064 445

10 064 445

8ide 3 av 4
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Sum omlepsmidler 27 117 088 13 568 076

SUM EIENDELER 114 105 209 218 979 110

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 11 11 384 097 22 256 300
Sum innskutt egenkapital 11 384 097 22 256 300

Opptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 11

Annen egenkapital 41 384 089 22 086 599

Udisponert resultat

Udekket tap 11

Sum opptjent egenkapital 41 384 089 22 086 599

Sum egenkapital 1, 11 52 768 187 44 342 899

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 275 009 3 727 550

Sum avsetninger for

forpliktelser 275 009 3 727 550

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3, 9, 14 28 750 000 117 494 450

Ansvarlig ladnekapital 5, 7 12 470 230 12 470 230

@vrig langsiktig gjeld 3, 5 9 235 191 32 789 239

Gjeld til foretak i samme

konsern 5 4 081 034

Sum annen langsiktig gjeld 54 536 454 162 753 919

Sum langsiktig gjeld 54 811 463 166 481 469

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 690 831 1 495 657

Betalbar skatt 13

Skyldige offentlige

avgifter 1 204 374 1 180 223

Utbytte 1 000 000 2 000 000

Annen kortsiktig gjeld 5 2 630 353 3 478 862

Sum kortsiktig gjeld 6 525 559 8 154 742

Sum gjeld 61 337 022 174 636 211

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 114 105 209 218 979 110
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 965 690 328 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 965 690 328
ETKER ETENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Note

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 222563.00 51.15 11384097 .45
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
@vre Eiker Kommune 222563.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
222563.00 100.00%

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
1027509.00 20550.00 8629.00

Nete

Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
Styret 318000.00
Sum vtelse andre led.perg. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
318000.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Sikkerhetgstillelse Daglig leder Styrets leder Andre narstdende
0 0
Nete
Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap
Tilknyttet selskap/datterselskap
Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Stasjonsgata 30 AS 100.00% 100.00% 103355.00 -74834.00
Varg Eiendom AS 100.00% 100.00% 12693645.00 -63318.00
Christian IV's vei 100.00% 100.00% 2774092.00 228255.00
31 AS
Stasjonsgata 10-12 50.00% 50.00% 75000.00 74000.00
Eiendom AS
Hokksund Vest 50.00% 50.00% 3936000.00 592000.00
Utvikling AS
Ormdsen Utbygging AS 492.00% 49.00% 17180000.00 50301000.00
Fida Eiendom AS 38.00% 38.00% -221000.00 -132000.00

13.07.2022 kl 23:44
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L

pwe

Til generalforsamlingen i Eiker Eiendomsutvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eiker Eiendomsutvikling AS' rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet delkker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formaAl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Stromse Torg 9, Postboks 2078 Siremseg, NO-3003 Drammen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Eiker Eiendomsutvikling AS

i B

pwe

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og d avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Drammen, 11. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Paal @degard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning 2020

Signers:
Name Method
@degard, Paal BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-05-11 14:52

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Eiker Eiendomsutvikling AS

Styrets eiermelding 2020

Styrets sammensetning
Styret har i 2020 bestatt av:

George H. Fulford, styrets leder

Kirsten Wolff, styremedlem

Per W. Mikkelsen, styremedlem

Berit K.H. Bakkane, styremedlem

Stein Andersen, styremedlem, fratradt i juli 2020

Det er avholdt 5 styremeter 1 2020.

Eierforhold, selskapsstruktur og formal

Eiker Eiendomsutvikling AS (heretter kalt EEU) er eid av @vre Eiker kommune. Selskapet
ble i 2020 fisjonert. Fisjonen ble gjennomfert med regnskapsmessig virkning fra 01.01.2020.
Selskapets etendommer knyttet til kommunens boligsosiale handlingsprogram ble ved
fisjonen overfort til datterselskapet Eiker Omsorgsbygg AS, der aksjene ved foretatt
tingsutbytte ble overfert til @vre Eiker kommune. Ogsa konsernselskapet Ridhusgata
Bosenter AS inngikk i denne transaksjonen. Alle ansatte, med unntak av daglig leder, ble
som falge av fisjonen ansatt i Eiker Omsorgsbygg AS.

Ved utgangen av 2020 har EEU falgende heleide datterselskaper:

Stasjonsgata 30 AS (org.nr. 990 148 368), Chr.IVs Vei 31 AS (819 459 002) og Varg
Eiendom AS (968 487 817).

Varg Eiendom har folgende datterselskaper: Industrigata Bosenter AS (org.nr. 980 054 446)
og Hougsund Eiendomsselskab AS (979 746 008).

I tillegg har EEU eierandeler i folgende selskaper:
Stasjonsgata 10-12 Eiendom AS, med 50% av aksjene.
Hokksund Vest Utvikling AS, med 50% av aksjene.
Ormésen Utbygging AS, med 49% av aksjen.

FIDA Eiendom AS, med 38% av aksjene.

Oppsummering og kort om virksomheten

Etter gjennomfert fisjon har eiendomsmassen i morselskapet EEU i 2020 bestatt av 6 bolig-
eiendommer, hvorav en ble solgt i lepet av dret, samt et kombinert leilighets-/nzringsbygg og
utviklingseiendom pa Ormasen. Gjennom heleide datterselskaper eier selskapet dessuten
utviklingseiendommer i Hokksund, en nzringseiendom 1 Hokksund, en bolig og et
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leilighetsbygg i Hokksund og et leilighetsbygg i Mjendalen. EEUs boliger og leiligheter har i
2020 veert privat utleid, mens datterselskapenes bolig og leiligheter har vart utleid gjennom
tildelingsavtaler med hhv. @vre Eiker kommune og Drammen kommune.

Selskapets drift, inntjening og finansielle situasjon anses som tilfredsstillende ved arsslutt.

Selskapets virksomhet i 2020

Selskapet er gjennom selskapet Ormésen Utbygging AS deltaker i utviklingen av nye
tomtefelt pd Ormasen. I 2020 ble utviklingen av to tomtefelt tilnaermet ferdigstilt. Kun enkelte
infrastrukturarbeider gjenstéar. Totalt representerer dette over 200 nye boliger i tillegg til at det
er etablert ny fotballbane, utvidet utfartsparkering og andre tiltak knyttet til infrastruktur pa
Ormésen. Utbyggingsprosjektet har vist meget god lennsomhet. I 2020 ble regulering av to
nye felt med anslagsvis 175 boliger igangsatt. Ved arsslutt er prosjektet lagt ut til offentlig
ettersyn. Selskapet eier ytterligere tre tomtefelt pA Crmasen. Utvikling av nye tomtefelt pa
Ormdsen bidrar til & styrke mulighetene for et bedret kollektivtilbud, etablering av nye
tilfartsveier for giende/syklende og etablering av nye aktivitets- og tjenestetilbud pa Crmasen,
uten at dette bar ga pa bekostning av stedets egenart.

Selskapets boliger vil over tid bli avhendet. En bolig ble solgt i 2020.

Gjennom datterselskapene Stasjonsgata 30 AS og Varg Eiendom AS har selskapet attraktive
elendommer i Hokksund for utvikling til nering-/boligformél. Eiendommene er planlagt
utviklet 1 samarbeid med andre akterer og det er 1 2020 igangsatt et arbeid for & realisere dette.

I forbindelse med endringen i selskapsstrukturen har selskapet i tett samarbeid med eier
startet arbeidet med 4 etablere ny strategiplan for selskapet, med definering av fremtidig
formal og struktur.

Utbruddet av korona-smitte 1 mars 2020 har i liten grad péavirket selskapets drift og gkonomi.
Det er iverksatt relevante tiltak for & redusere smittefare, med utstrakt bruk av hjemmekontor
og digitale lasninger.

Redegjorelse for fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning.

Selskapets drift og inntjening er tilfredsstillende. Selskapets kontantstrem er avhengig av
realisering av prosjekter. Det er betydelige merverdier knyttet til selskapets eiendeler.
Arbeidsmilje og likestilling

Med unntak av daglig leder, ble avrige ansatte formelt overfaort til Eiker Omsorgsbygg AS ved

utgangen av 2020. I 2020 hadde selskapet 5 ansatte som utferte 4,6 arsverk. 60% var kvinner.
Sykefravaret for selskapet ble 6%, mot 15% 12019.
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Selskapet tilstreber likestilling mellom kjennene og det praktiseres lik lenn for likt arbeid,
hensyntatt alder og erfaring. Av styrets medlemmer er to kvinner. Det er ikke iverksatt
spesielle tiltak i forbindelse med likestilling.

I rekruttering og annen personalforvaltning ivaretar selskapet forutsetningene i
likestillingsloven og diskrimineringsloven.

Miljsrapportering

Den daglige driften skjer hovedsakelig ved ordiner kontordrift. Kontordriften forurenser ikke
det ytre milja. Selskapet soker miljovennlige lasninger i forvaltning av sine bygg, samt at det i
alle utviklingsprosjekter legges vekt pd miljevennlige, encrgicffektive og lennsomme
losninger. Prosjektene realiseres ved bruk av underentreprengrer og det stilles krav til at disse
etterlever lovbestemte HMS-krav,

Samfunnsansvar

Selskapet seker & opptre samfunnsansvarlig innenfor omrader som arbeidsgiverpolitikk, etikk
og deltakelse i kompetanseutvikling av selskapets virksomhet.I en ny strategisk plan, vil det
blir bli vektlagt en tydeliggjering av de barekraftsmal som er relevante for selskapet og samt
utarbeidelse av tilhorende tiltaksplaner.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har ingen forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Kundefokus og brukervennlighet

Selskapet legger stor vekt pa at tjenestetilbudet skal vare brukervennlig, tilpasset og
hensiktsmessig for selskapets leictakere.

Redegjorelse for arsregnskapet og finansiell risiko

Resultatet for 2020 viser et overskudd etter skatt pa kr. 18.778.513, mot kr. 9.578.746 1 2019.
Tall for 2019 er for gjennomfering av fisjon.

EEUs omsetning 1 2020 besto av leieinntekter pa kr. 1.504.261 og inntektsfort gevinst ved
salg av eiendom pa kr. 1.166.494, i tillegg til diverse inntekter p4 1.338.522.
Utbytte fra Ormaésen Utbygging AS er inntektsfort med kr. 19.600.000 i 2020.

Arsresultatet etter skatt, kr. 18.778.513, foreslas disponert som felger:
- Avsetning til annen egenkapital kr. 17.778.513

- Avsetning til utbytte kr. 1.000.000
- Sum disponert kr. 18.778.513

13.07.2022 kl 23:44 Brgnngysundregistrene Side 18 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 965690328

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse for regnskapséret 2020
med tilherende noter, et rettvisende bilde for selskapets stilling og resultat av virksomheten.
Utover det som framgér av arsregnskapet, kjenner ikke styret til forhold vedrerende markeds-
og prisutvikling eller andre forhold som er av interesse for 4 bedemme selskapets gkonomiske
stilling.

Etter utgangen av regnskapsaret har det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjoret eller som er viktig for & bedemme selskapets resultat eller stilling.

Datterselskaper

Stasjonsgata 30 AS eier en tomt ser for Radhuset i Hokksund sentrum. Tomten benyttes i dag
til allmenn parkering og gir ingen inntekter. Resultatet for selskapet er pa niva pa med
tidligere ar.

Chr.IVs Vei 31 AS eier en tomt til parkering ved Eikertun. Resultatet for selskapet er pa niva
pé med tidligere &r.

Varg Eiendom AS eier en starre utviklingstomt i Hokksund, hvor det befinner seg et
leilighetsbygg og en enebolig for utleie. Selskapet eier ogsé datterselskapene Hougsund
Eiendomsselskab AS og Industrigata Bosenter AS. Arsresultatet for Varg Eiendom AS er noe
bedre enn tidligere ar.

Hougsund Eiendomsselskab AS eier kontorbygget hvor politiet i @vre Eiker er eneste
leietaker. Arsresultat for selskapet er pa niva med tidligere &r.

Industrigata Bosenter AS eier en boligeiendom i Mjendalen med 18 omsorgsleiligheter.
Arsresultatet for selskapet er noe bedre enn tidligere ar.

Med hensyn til de ekonomiske resultatene i datterselskapene, vises til disses arsregnskaper.

Fremtidsutsikter

Styret mener at selskapet har en tilfredsstillende organisasjon og ledelse sett opp mot
selskapets navaerende drift. Det er 1 2020 igangsatt arbeid med & definere selskapets formél og
strategi, hensyntatt de endringer som har funnet sted for selskapets eiendomsmasse og
selskapsstruktur. Styret vil derfor fortlopende vurdere selskapets organisasjon, ressurser og
kompetanse opp mot de oppgaver selskapet skal lase.
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Hokksund, 11. mai 2021
I styret for Eiker Eiendomsutvikling AS

George H. Fulford Kirsten Wolff Per W. Mikkelsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Berit K. H. Bakkane Trond Lindborg

Styremedlem Daglig leder
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Lindborg, Trond Alexander BANKID_MOBILE 2021-05-11 14:11
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Arsregnskap

2020

Eiker Eiendomsutvikling AS

Org.nr.: 965 690 328
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Eiker Eiendomsutvikling AS
RESULTATREGNSKAP 01.01. - 31.12.

Note 2020 2019
Leieinntekter 1 504 261 20291 206
Annen driftsinntekt 14, 16 2505016 2832497
Sum driftsinntekt 4009 277 23123703
Lennskostnad 12 1 003 364 4 526 889
Avskrivning 2 159 599 1630774
Nedskrivning 2 414 442 0
Annen driftskostnad 12 2124 170 8482 250
Sum driftskostnad 3701576 14 639 913
Driftsresultat 307 701 8 483 790
Inntekt fra investering i datterselskap 196 694 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1712 568 1581991
Annen renteinntekt 49 251 137 306
Annen finansinntekt 4 19 600 000 9 800 000
Annen rentekostnad 15 -2 980 762 -9 966 636
Annen finanskostnad -136 055 -231 266
Ordinzart resultat fer skattekostnad 18 739 396 9805185
Skattekostnad pé ordinzert resultat 13 -39 117 226 439
Arsresultat 1 18 778 513 9578 746
Disponering (dekning) av arsresultatet
Foreslatt utbytte 1 000 000 2 000 000
Avsatt til annen egenkapital 17 778 513 7578746
Sum disponert (dekket) 18 778 513 9578 746
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Eiker Eiendomsutvikling AS
BALANSE PR. 31.12.

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2.9 26 889 971 149153 485
Anlegg under utfgrelse 2 0 414 442
Driftslesere, inventar, verktay, kontormaskiner o l. 2 0 191 110
Sum varige driftsmidler 26 889 971 149 759 037
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 42 154 971 30750112
Lan til foretak i samme konsemn 5 10 291 330 16 760 256
Investeringer i tilknyttet selskap 4 4 105 399 4105 399
Andre fordringer 3 3 546 449 4036 230
Sum finansielle anleggsmidler 60 098 149 55651 997
Sum anleggsmidler 86 988 121 205 411 034
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 51375 1341680
Andre kortsiktige fordringer 5 2274 792 2161951
Sum fordringer 2 326 167 3503631
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 24 790 921 10 064 445
Sum omlgpsmidler 27 117 088 13 568 076
SUM EIENDELER 114 105 209 218 979 110
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Eiker Eiendomsutvikling AS
BALANSE PR. 31.12.

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 10, 11 11 384 097 22 256 300
Sum innskutt egenkapital 11 384 097 22 256 300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 41 384 089 22 086 599
Sum opptjent egenkapital 41 384 089 22 086 599
Sum egenkapital 1,11 52 768 187 44 342 899
GJELD
Utsatt skatt 13 275 009 3727 550
Sum avsetning for forpliktelser 275009 3727 550
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig 1an 57 12 470 230 12470 230
Gjeld til kredittinstitusjoner 3,9,14 28 750 000 117 494 450
@vrig langsiktig gjeld 3,5 9 235 191 32789239
Gijeld til foretak i samme konsemn 5 4081 034 0
Sum annen langsiktig gjeld 54 536 454 162 753 919
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 690 831 1495657
Skyldige offentlige avgifter 1204 374 1180223
Utbytte 1 000 000 2 000 000
Annen kortsiktig gjeld 5 2 630 353 3478 862
Sum kortsiktig gjeld 6 525 559 8154742
Sum gjeld 61 337 022 174 636 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 114 105 209 218 979 110

Hokksund, 11.05.2021
Styret i Eiker Eiendomsutvikling AS

George Harold Fulford Kirsten Wolff Per Winsvold Mikkelsen
styreleder styremedlem styremedlem
Berit Kristin Haugen Bakkane Trond Alexander Lindborg
styremedlem daglig leder
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Selskapet har fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk
Regnskapsstiftelse.

Leieinntekter
Selskapet har leieinntekter som vurderes til virkelig verdi av vederlaget. Tjenestene inntektsfgres etter
opptjeningsprinsippet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt
skatt og skattefordel som kan balansefgres oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa4 mottatt konsernbidrag som fgres til reduksjon av
kostpris eller direkte mot egenkapitalen, fgres direkte mot skatt i balansen {mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt).

Utsatt skatt regnskapsferes til nominelt belgp.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tibakebetales i Igpet av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kigpesummen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og
med tillegg for kjgpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og andre direkte kjgpsutgifter).
Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balansefgres.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Ved endring i
avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold
av driftsmidler kostnadsferes I@pende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikeheld og pakostning/forbedring regnes i forhold til
driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Leide (leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis
leiekontrakten anses som finansiell.

Tomtearealer

Ved opparbeidelse av tomteomrader (egenregi), blir historisk kostpris for arealet, med tillegg av
opparbeidelseskostnader, fordelt pa den enkelte tomt. Gevinst ved salg av tomtene fares som annen
(ordineer) driftsinntekt. Historisk kostpris pa gjenvaerende arealer, star som anleggsmidler i balansen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas
det nedskrivning til det hpyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.
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Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilfares ved
kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfgres i
utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjgpet fares som
reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/kensernbidrag fra datterselskap regnskapsfgres det samme aret som
datterselskapet avsetter bel@pet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsf@res som finansinntekt nar utbyttet
er vedtatt.

Fordringer

Kundefordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer
en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap. Vesentlige skonomiske problemer hos kunden,
sannsynligheten for at kunden vil g& konkurs eller giennomgé gkonomisk restrukturering og utsettelser og
mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer mé nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fgres opp til det laveste av palydende og
virkelig verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskontering nar effekten av neddiskentering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme méate som for kundefordringer.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet har en kollektiv pensjonsforsikring sem omfatter alle ansatte. Ordningen er en innkuddsordning.
Arets pensjonspremie, korrigert med eventuelle innbetalinger til eller trekk pa innskuddsfondet, er
regnskapsfgrt som pensjonskostnad.

Selskapets ansatte har i tilegg en AFP-ordning. Pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordning for selskapets
ansatte balansefgres ikke, det vil si at kostnaden er lik arets utbetalinger til ordningen.
Forpliktelser/pensjonsmidler knyttet til kollektiv pensjonserdning balansefgres ikke, det vil si at
pensjonskostnaden er lik arets pensjonspremie, samt innbetaling til premiefond med fradrag for avkastning.
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Note 1 Fisjon

1 2020 er det gjennomfert en omorganisering av kensernet. Eiendeler og gjeld i Eiker Eiendomsutvikling AS
er fisjonert til Eiker Bolig Hjelpeselskap AS. Eiker Bolig Hjelpeselskap AS er sa fusjonert med Eiker
Omsorgsboliger AS som overtakende selskap. Fusjonen er gjennemfart med regnskapsmessig og
skattemessig kontinuitet med virkning fra 01.01.2020. .

Fisjonen hadde felgende effekt for balansen pr. 1.1.2020

Overfort til Eiker

Eiker Eiendoms- Omsorgs-
utvikling AS bygg AS Sum

Eiendeler 88 428 771 135 951 464 224 380 235
Egenkapital 34 989 674 9353 225 44 342 899
Gjeld 53 439 098 126 598 238 180 037 336
Resultat 2020 er fordelt som felger:
Driftsinntekter 4009 277 20 180 189 24 189 466
L@nnskostnader -1 003 364 -3 219 641 -4 223 005
Av- og nedskrivninger -574 041 -1 488 406 -2 062 447
Andre driftskostnader -2124 170 -6 652 260 -8 776 430
Netto finans 18 431 695 -6 126 656 12 305039
Resultat for skatt 18 739 396 2 693 225 21 432621
Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg under Tomter, bolig og Utstyr/ Totalt

utforelse eiendom inventar

Anskaffelseskost 01.01.2020 414 442 159 053 762 3553994 163 022 198
Tilgang 0 36 094 0 36 094
Avgang / nedskrivning 414 442 -545 647 0 -960 089
Avgang ved fisjon 0 -130 807 380 -3553994  -134 361374
Anskaffelseskost 31.12.2020 0 27 736 829 0 27 736 829
Akkumulerte avskrivninger 0 846 858 0 846 858
Bokfert verdi per 31.12.2020 0 26 889 971 0 26 889 971
Arets nedskrivninger 414 442 0 0 414 442
Arets avskrivinger 0 159 599 0 159 599
Forventet gkonomisk levetid 10-100 &r 3-5ar
Avskrivningsplan Avskrives ikke Lineaer Linezzr

Tomter avskrives ikke.
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Note 3 Fordringer og gjeld

2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett ar 13 837 779 20 796 486
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r 22 760 417 133 227 433
Note 4 Investering i datterselskap og tilknyttet selskap

Forretnings- Eier-/ Egenkapital Resultat Balansefert
kontor  stemme- siste ar siste ar verdi
andel {100%) (100 %)

Datterselskap
Stasjonsgata 30 AS Hokksund 100% 103 356 -74 834 3914 812
Varg Eiendom AS Hokksund 100% 12693 645 63318 33 164 859
Christian |V's vei 31 AS Hokksund 100% 277 409 228 255 5075300
Balansefert verdi 31.12.2020 42 154 971

| forbindelse med omorganiseringen, se note 1, har selskapet kjgpt aksjer i Radhusgata Bosenter AS fra
datterselskapet Varg Eiendom AS. Transaksjonen er regnskapsfert med kontinuitetsgjennomskjeering slik at
merverdi knyttene i aksjene i Radhusgata Bosenter AS er tillagt kostprisen til Varg Eiendom AS.

Aksjene i Radhusgata Bosenter AS og Eiker Omsorgsbygg AS inngér som en del av fisjonen av selskapet
og er overfgrt Eiker Omsorgsbygg AS.

Forretnings- Eier-/ Egenkapital Resultat Balansefort
kontor stemme-  siste ar* siste ar* verdi
andel {100%) (100 %)
Tilknyttet selskapet
Stasjonsgata 10-12 Eiendom AS Hokksund 50% 75 000 74 000 223 000
Hokksund Vest Utvikling AS Oslo 50% 3 936 000 59 000 2846 519
Ormasen Utbygging AS Hokksund 49% 17 180 000 50 301 000 985 880
Fida Eiendom AS Fiskum 38% -221 000 -132 000 50 000
Balansefert verdi 31.12.2020 4105 399
*Gjelder egenkapital og resultat fra 2019.
Aksjene i Fida Eiendom AS er nedskrevet med kr 2 200 000.
Selskapet har i 2020 mottatt et utbytte fra Ormésen Utvikling AS pé kr. 19 600 000
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Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Andre fordringer Annen kortsiktig gjeld

2020 2019 2020 2019

Selskap i samme konsern 1436 573 1641991 0 0

Tilknyttet selskap 0 0 0 0

@ivre Eiker Kommune 12 063 1127 242 1153 325 2046 471

Sum 1448 636 2769233 1153 325 2046471

Langsiktig fordring Langsiktig gjeld

2020 2019 2020 2019

Selskap i samme konsern 8 634 806 20443 467 4081 034 0

Tilknyttet selskap 1656 524 1717914 0 0

@vre Eiker Kommune 0 0 12 470 230 50 660 594

Sum 10 291 330 22 161 381 16 551 264 50 660 594
Note 6 Bundne midler

2020 2019

Bankinnskudd som er bundet pa konto for skattetrekk 276 907 302 055

Note 7 Ansvarlig 1an
Selskapet har et ansvarlig 1an fra @vre Eiker Kommunepa kr 12 470 230. Det ansvarlige lanet har en prioritet
etter all annen gjeld. Lanet ble fornyet med 5 nye &r i 2018, og forfaller i 2023 dersom ny avtale ikke blir

reforhandlet. Det ansvarlige l&net er gitt avdragsfrinet til 2023. Lanet renteberegnes med 3 mnd NIBOR + 2,1
% margin over lanets |gpetid.

Note 8 Garantiforpliktelser, tvister m.v.

Selskapet har forpliktet seg til & finansiere selskapet Hokksund Vest Utvikling AS dersom det ikke oppnér
fremmedfinansiering, oppad til kr 25 000 000.

Note 9 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l 2020 2019
Gjeld il kredittinstitusjoner 28 750 000 117 494 450
Sum 28 750 000 117 494 450

Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld
Tomter, bygninger 26 889 971 119 570 034

Sum 26 889 971 119 570 034

| tillegg til selskapets egne sikkerhetsstillelser er bygg i Eiker Omsorgsbygg AS, Stasjonsgata 30 AS, Varg
Eiendom AS og Hougsund Eiendomsselskap AS stillet som sikkerhet for selskapets gjeld.

Videre har Eiker Eiendemsutvikling AS stillet kausjon ovenfor gjeld tatt opp av Hougsund Eiendomsselskab
AS og Varg Eiendom AS.

Enkelte boliger og institusjoner som ble overtatt fra @vre Eiker Kommune i 2003 er ikke overskjgtet il
selskapet og grunnbokshjemmelen stér séledes fortsatt p4 kommunen. Det er tinglyst uradighetserklaering pa
eiendommene.
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Note 10 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 11 384 097 bestar av 222 563 aksjer a kr 51,15. Alle aksjer har like reftigheter.
@vre Eiker Kommune er eier av alle aksjene.

Note 11 Egenkapital

Annen Sum

Aksjekapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2020 22 256 300 22 086 599 44 342 899
Fisjon, se note 1 -10 872 203 1518 977 -9 353 226
Arets resultat 0 18 778 513 18 778 513
Avsatt utbytte 0 -1 000 000 -1 000 000
Egenkapital 31.12.2020 11 384 097 41 384 089 52 768 187

Note 12 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader 2020 2019
Lanninger 3325678 3230508
Arbeidsgiveravgift 506 442 544 529
Pensjonskostnader 350 678 582 724
Andre ytelser 40 207 169 129
Lgnnskostnader tilhgrende uftfisjonert selskap, se note 1 -3 219 641 0
Sum 1003 364 4 526 889
Sysselsatte arsverk 1,0 46

1 2020 har selskapet innrapportert og utbetalt |enn til de ansatte som er overfert til Eiker Omsorgsbygg AS i
forbindelse med fisjonen. En andel av Iennskostnader overfert til Eiker Omsorgsbygg AS.

Selskapet er forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har
etablert pensjonsordning som tilfredsstiller disse kravene.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn/styrehonorar 1027 509 318 000
Pensjonsutgifter 20 550 0
Annen godtgjgrelse 8629 0
Sum 1 056 688 318 000

Selskapet har mellomvaerende med eier @vre Eiker Kommune, se note 5, 7 og 9.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre neaerstdende parter.

Kostnadsfert godtgjarelse til revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon 59 215 144 799
Teknisk bistand med arsregnskap 12 107 11993
Skatteradgivning {inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 11 531 11 993
Annen bistand {(avgiftsradgivning, offentlige anskaffelser, anleggsregister) 2250 11 934
Aftestasjon 60 075 0
Sum 145 178 180 719
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Note 13 Skatt

Midlertidige forskjeller 2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -3 405 369 11 930 969 15 336 338
Fordringer -135 000 -135 000 0
Gevinst- og tapskonto 14 252 799 16 661 647 2408 848
Avsetninger mv -2 400 000 -2 400 000 0
Sum 8312 431 26 057 616 17 745 186
Akkumulert fremfgrbart underskudd -7 062 388 -9 114 205 -2 051 817
Avskaret rentefradrag -5 297 928 -5 297 928 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 5297 928 5 297 928 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 1250 043 16 943 411 15 693 368
Utsatt skattefordel (22 %) 275 009 3 727 550 -3 452 541

Utsatt skattefordel knyttet til gjeldsrentebegrensning er ikke balansefart med utgangspunkt i en vurdering
basert pa forsiktighetsprinsippet. Selskapet har per dato hgy rentenetto og dermed ikke har fradragsrett
for renter fra naerstadende, slik at det er usikkerhet knyttet til om den latente fordelen kan utnyttes i fremtiden.

Skattepliktig inntekt

Ordinasrt resultat fer skatt 18 739 396 9 805 185
Permanente forskjeller -18 917 201 -8 775916
Endring i midlertidige forskjeller 2229 622 4095 300
Anvendelse av fremf@rbart underskudd -2 051 817 -5 124 569
Skattepliktig inntekt 0 0
Arets skattekostnad 2020 2019
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -3 452 541 226 439
Endring i utsatt skatt som faglge av fusjon 3413 424 0
Skattekostnad ordinzert resultat -39 117 226 439
Beregning av effektiv skattesats

Resultat far skatt 18 739 396 9 805 185
Beregnet skatt av resultat far skatt 4122 667 2157 141
Skatteeffekt av permanente forskjeller -4 161784 -1 930 702
Sum -39 117 226 439
Effektiv skattesats -0,2 % 23 %
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat -43 273 0
Betalbar skatt p&4 mottatt konsernbidrag 43 273 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

13.07.2022 kl 23:44 Brgnngysundregistrene Side 32 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 965690328

Note 14 Tilskudd

2020 2019
Tilskudd fra Husbanken 0 360 800
Arets innteksfaring 0 16 400

Tilskuddene inntektsfares med 4 % per &r i trdd med reglene fra Husbanken.

Note 15 Renteswap

For & sikre seg mot svingninger i rentemarkedet og for & diversifisere renterisikoen over tid har selskapet
inngatt lepende avtaler om rentesikringer.

Rentesikringene er knyttet til en hovedstol pa kr 100 000 000, og har en sluttdato 06.07.2021.

Belep Start dato EEU betaler EEU mottar Forfallsdato Markedsverdi
100 000 000 06.07.2016 4,84 % 3 mnd nibor 06.07.2021 -2290 774

Renteswapen vurderes som kontantstremsikring. Fremtidige rentebetalinger vil regnskapsmessig
presenteres som rentekostnad og sammenstilles med rentekostnaden fra de underliggende lanene.
Verdien av renteswap per 31.12 er ikke regnskapsfart.

Note 16 Transaksjoner med narstaende parter

Selskapets transaksjoner med nzerstdende parter: 2020 2019
Salg av tjenester:

- Datterselskap 1164 022 2399988
- Tilknyttet selskaper 81 600 72 000
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