== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

853 887 412

Borettslag

NEDRE RAEL BORETTSLAG

c/o Tansberg-Ngtteray Boligbyggelag
Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

06.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1862 888 1759 986
Sum inntekter 1862 888 1759 986
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 68 460
Annen driftskostnad 1693072 1734979
Sum kostnader 1784 352 1803439
Driftsresultat 78 536 -43 453

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5669 4142
Sum finansinntekter 5669 4142
Annen finanskostnad 395 557 306 489
Sum finanskostnader 395 557 306 489
Netto finans -389 888 -302 347
Resultat far skattekostnad -311 352 -345 800
Arsresultat -311 352 -345 800
Totalresultat -311 352 -345 800

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -311 352 -345 800
Sum overferinger og disponeringer -311 352 -345 800

02.06.2025 kI 10:54 Brgnngysundregistrene Side 2 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 770 569 2770569

Sum varige driftsmidler 2770569 2770569

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 50 687 43088
Sum finansielle anleggsmidler 50 687 43088
Sum anleggsmidler 2821 257 2 813 658
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3622

Sum fordringer 3622 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 393726 794 675
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 393726 794 675
Sum omlgpsmidler 397 348 794 675
SUM EIENDELER 3218 604 3608 333

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2800 2800
Sum innskutt egenkapital 2800 2800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4058 689 3747 337
Sum opptjent egenkapital -4 058 689 -3 747 337
Sum egenkapital -4 055 889 -3744 537
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 600 144 6 516 621
@vrig langsiktig gjeld 661 193 655 226
Sum annen langsiktig gjeld 7261 337 7171847
Sum langsiktig gjeld 7261337 7171847

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2125 55109
Leverandargjeld 11031 125914
Sum kortsiktig gjeld 13156 181 023
Sum gjeld 7274 493 7352870
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3218 604 3608 333
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 437787

853 887 412

Borettslag

NEDRE RAEL BORETTSLAG

c/o Tensberg-Netterey Boligbyggelag
Storgaten 20

3126 TUNSBERG

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

Organisasjonznr: 853 887 412
NEDRE RAEL BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 862 888 1 759 986
Sum inntekter 1 862 888 1 759 986
Kostnader

Lennskostnad 91 280 68 460
Annen driftskostnad 1 693 072 1 734 979
Sum kostnader 1 784 352 1 803 439
Driftsresultat 78 536 -43 453
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 669 4 142
Sum finansinntekter 5 669 4 142
Annen finanskostnad 395 557 206 489
Sum finanskostnader 395 557 306 489
Netto finans -389 888 -302 347
Resultat fer skattekostnad -311 352 -345 800
Arsresultat -311 352 -345 800
Totalresultat -311 35h2 -345 800

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -311 352 -345 800

Sum overferinger og

disponeringer -311 352 -345 800
Utskriftedato 28.05.2025 Organisasjonsny 853 887 412 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 853 887 412
NEDRE RAEL BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 770 569 2 770 569
Sum varige driftzmidler 2 770 569 2 770 569
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 50 687 43 088
Sum finansielle

anleggsmidler 50 687 43 088
Sum anleggsmidler 2 821 257 2 813 658
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 622

Sum fordringer 3 622 0
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 393 726 794 675
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3983 726 794 675
Sum omlepsmidler 397 348 794 675
SUM EIENDELER 3 218 604 3 608 333

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 800 2 800
Sum innskutt egenkapital 2 800 2 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 28.05.2025 Organisasjonsny 853 887 412 Side 2 av 3
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Udekket tap 4 058 689 3 747 337
Sum opptjent egenkapital -4 058 689 -3 747 337
Sum egenkapital -4 055 889 -3 744 537
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 600 144 6 516 621

@vrig langsiktig gjeld 661 193 655 226

Sum annen langsiktig gjeld 7 261 337 7 171 847

Sum langsiktig gjeld 7 261 337 7 171 847

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 125 55 109

Leverandergjeld 11 031 125 914

Sum korteiktig gjeld 13 156 181 023

Sum gjeld 7 274 493 7 352 870

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 218 604 3 608 333
Utskriftedato 28.05.2025 Organisasjonsny 853 887 412 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 853 887 412
NEDRE RAEL BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3228
NEDRE RAEL BORETTSLAG
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Velkommen til arsmegte i NEDRE RAEL BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2025 kl. 19:00, Réel bedehus, Kometveien 2.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra styret: Total utskifting av vinduer eldre enn 1992

8. Forslag fra styret/Benjamin M. Red: Solcelle p4 hustak og garasjeri bri(flere alternativer)
9. Velge Altibox Flex M sem standard pakke fra Viken fiber

10. Gjenopprette snarveived nr 4

11. Dugnad

12. Parkering ved rekke 4 & 6

13. Tinglysning av hageparceller

14. Maling av garasijer, gjelder hele sameiet

15. Postkasser

16. Valg av tillitsvalgte

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av’4
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Med vennlig hilsen,
Styret i NEDRE RAEL BORETTSLAG

3av /4
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder John Harald Freen til 4 lede metet.

Forslag til vedtak

Styreleder ervalgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Gro Runhaug foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslait.

4avi4
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar fering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital]

Vedlegg
1. Revisjonsberetning_3228.pdf.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 80 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 80 000,- Styret fordeler 60% til styreleder, 20% til hver av styremedlemmene..

5av7/4

02.06.2025 kI 10:54 Brgnngysundregistrene Side 15 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

sak7
Ferslag fra styret: Total utskifting av vinduer eldre enn 1992

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har hentet inn 2 tilbud pé utskifting av alle vinduer eldre enn 1992.
Alle{Levrandarer/Obos Prosjekt) anbefaler 4 ta alle under 1 prosjekt, kontra 4 dele prosjektet opp i
deler/etapper.

Tilbud hentet fra

1. Takst & Vindu Spesialisten AS

2. Knut Varpe AS

Vi ber sette av minst 5 000 000, til dette prosjektet.

Styreleder har forhert seg med OBOS bank, og fikk felgende info:
Ved et lan pa 4,6mill, vil det koste ekstra i maneden:

Med 20 ars nedbetaling: 32451 pr mnd ekstra, (kun med vinduer 4,6),
1159 pr andel i mnd

Med 30 ars nedbetaling: 27012 i mnd, 965 pr andel i mnd.
Dette vil g4 som refinansiering av eksisterende lan

Na betaler man prmnd i 1&an ca 48372, 1727,5 pr andel pr mnd.

Styrets innstilling

Styret er usikre pa hvor smertegrensen for manedlige fellesskostnader er, og ensker ikke at det skal blir for
dyrt a bo her. Styret ser ogsa fordelen med et total prosjekt kontra & dele det opp i mindre prosjekt. Styret
tenker ogsé at den tidligere befaringen fra Vaktmester.no var alt for darlig og flere tilfeller der man ble anbefalt
utskifting av vinduet mens man opplevde at det bare skulle noen deler til. Om et fullt prosjekt ikke far flertall ma
man se pa adele opp i mindre presjekier og finne leveranderer man kan stole mer pa. Man ber cgsa ta rekke for
rekke ved en utskifting. Styret tenker kanskje man ogsa ber vurdere ekstern prosjektleder. Styreleder tenker
at om man finner riktig leverander sa kan man kanskje unnga dette.

6av /4
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Forslag til vedtak 1

Total utskifting av alle vinduer eldre enn 1992

Forslag til vedtak 2

Gijere en ny befaring og lage en utskiftings plan pé flere etapper.

Forslag til vedtak 3

Utsette utskifting av vinduer.

Vedlegg
3.5V Vedr tilbud RJT135764 Nedre Ragl BRL Nedre Ra&l BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf

4, Totalprosjekt Nedre Ra&l BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
5. SV Vindus utskifting i Nedre Rag&l bri_Knut Varpe.pdf
6. Tilbudsbrev_Knut Varpe.pdf

Sak 8
Forslag fra styret/Benjamin M. Red: Solcelle pa hustak og garasjer i bri(flere
alternativer)

Forslag fremmet av:
Benjamin Myklebust Red

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Hentet inn tilbud fra felgende firmaer:

Enny(Eies av OBOS/Hafslund):
Ikke Iznnsomt ilfg dem, se mld lengre ned(Kenkurent sa dette kunne skyldes andre ferhold og egentlig ikke sier
noe om lennsomheten for oss), se ogsd NRK artikkel.

Solcellekraft: Fatt flere tilbud, 1 komplett, og 1 bare pa garasjer
Nortekk Solar: Fatt tilbud

Venter pa tilbud fra:

Bluetec(Eies av OBOS)

Fagerheim(lokal leverander som ha levert mange anlegg)

Otovo leverer kun til private og ikke borettslag.

Solcelle i borettslag, NRK Artikkel:
Jav74
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https:/www.nrk.no/stor-oslo/nye-enova-regler-gir-stopp-i-solceller-for-borettslag-cg-sameier-11686 4055
M4 ha inndekning p& minst 20% av strem behovet

Gront stette til gronne tiltak som etterisolering, skifte vinduer, og solcelle

Lan:
P4 Sclcelle s& kan man fa det som et grent 1an med litt bedre betingelser og vilkaret for 4 kunne klassifisere et
prosjekt som grent lan er at man ma redusere 2 energi klasser.

Lan pa Solcelle: 21100 prmnd pa 20 ar
0,10 mindre rente pa grent lan.

Na betaler pr mnd i lan ca 48372.

Svar mail fra Enny 2 April, 2025:;
Hei
Takk for sist — haper alt star bra til med deg!

Vi har na sett naermere p& mulighetene for solcelleanlegg/ Solstremavtale, og dessverre ser vart prosjketteam
at den tildjengelige takplassen er for begrenset til at vi kan tilby en konkurransedyktig pris per kWh. Vi klarer
ikke & T4 nok kapasitet inn i beregningene til at lasningen blir gkoncomisk attraktiv.

Vi har gjort flere forsek pa a optimalisere utformingen av anlegget for & fa inn mer kapasitet, men dessverre
er det ikke nok plass fil at det vil lenne seg for dere.

Gi gjerne beskjed dersom dere ansker en ny vurdering pa et senere tidspunkt, for eksempel hvis det skulle
oppsta muligheter for mer plass. Vi hjelper dere gjerne hvis det er noe annet vi kan se pa!

Med vennlig hilsen

Cecilie Heimlund

Mobil: +47 932 45 194

a

Et selskap eid av Hafslund og OBOS
www.enny.no

Styrets innstilling

Styreleder ble positivt overasket nar tallene kom pa bordet, og styret er spent pa hva generalforsamlingen
tenker. Om det etableres er det viktig at det gjeres av borettslaget og ikke er den enkelte som sefter opp selv.

8av/4
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Forslag fra styret/Benjamin M. Red: Solcelle p4 hustak og garasjeri bri(flere alternativer)

» Mot Forslag fra styret/Benjamin M. Rad: Solcelle pa hustak og garasjer i bri{flere alternativer)

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Velge det beste tilbudet pa totalt solcelle pa rekker og garasjer.
2. Velge solcelle kun til garasjer i farste omgang.

3. Fa flere detaljer pa bordet og stemme over def pa en ekstraordnaer generalforsamling.

Vedlegg
7. Solcellekrfi.no Nordlysveien 4-16, 3113 Tensberg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Sclcellekraft.pdf
8. Tilbud fra Solcellekraft AS_Info_Garasjer.pdf

9. Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 3113 Tensberg _ Beregning av kemplett solcelleanlegg _
Solcellekraft.pdf

10. Tilbud_514.Nordlysveien 4-16_Tensberg_Nortekk.pdf

Sak ©
Velge Altibox Flex M som standard pakke fra Viken fiber

Forslag fremmet av:
John Harald Freen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De fleste beboere vil spare pa en mer riktig valg av en pakke fra Altibox. Flex M vil vaere den pakken som treffer
vare beboere best(Basert pa tall fra VikenFiber og «avstemming» i hovember 2024 pa Vibbo. Den gir ogsa
flere valgmuligheter og de fleste vil kunne klare seg med denne uten egen betalt oppgradering. Om man velger
Flex S vil flere beboere matte betale mer for de samme tjenestene enn de gjer idag pa gammel avtale. Ny
fremforhandlet pris pa Flex M er 479 som er 100kr over Flex S. En cppgradering fra Flex S til tilsvarende Flex
M vil minst koste 300-5C0 i mnd.

Priser fra Viken Fiber Altibox(27.03.25)

Flex M til 479kr per boenhet per maned. Inkluderer: 1 stykk ny Modell A TV dekoder per boenhet som ensker
og ikke har allerede.

(Tidligere tilbud: 519kr og 549 15.11.24)
Flex S

379kr per boenhet per maned. Inkluderer: 1 stykk ny Modell A TV dekoder per boenhet som snsker og ikke har
allerede.(Tidligere: 429kr)

Sav/4
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Forslag til vedtak
Nedre Rael brl. velger Altibox Flex M som standard Tv/Bredbands pakke fra Viken Fiber og gir styret frihet til
4 matte endre pa dette om de ekoncemiske forhold krever det.

Sak 10
Gjenopprette sharveived nr 4

Forslag fremmet av:
Benjamin Myklebust Red

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Snarveien er sperret. Det vil vaere bedre 4 gjenopprette den med heller, slik at bakken kan fa ro.
Vekstforholdene for plen er uansett darlige der, og 4 vente til den er pa plass vil veere uhensiktsmessig.
Snarveien er ogsa avmerket i kart.

Styrets innstilling

Styret mener at meningen til beboerene i rekke 4 teller hoyt, flere her har ytret snske om at de ikke snsker en
stor giennomfart forbi rekke 4. Vi mener vi derfor ikke kan prioritere andre sine ensker om snarvei. Det er mulig
&4 kemme forbi n4 og vi ma kunne gi tid til at plenen kan kocmme seg far vi Apner opp mer. Styret ensker ogsé
naturlige hindringer slik at syklister ikke har for hey fart forbi rekka.

Forslag til vedtak

Snarveien ved nr 4 gjenopprettes med heller eller lighende.

sak 11
Dugnad

Forslag fremmet av:
Benjamin Myklebust Rad

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Vi har ikke hatt s mange dugnader. Det er pA mange mater ck, men det kunne veert fint, bade for uteomrader,
og for at folk kienner hverandre litt bedre, med dugnader. Jeg foreslar at vi diskuterer litt hvordan dugnader
kan bli inkluderende, slik at folk feler de kan bidra med oppgaver som er nyttige.

Styrets innstilling

10 av 74
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Styret har blandede erfaringer med oppmete pa dugnader og har derfor den siste aret giennomfart mindre
dugnader med fokus pé 4 f&4 dugnadsarbeidet utfart. Vi ensker gjerne 4 ha sammenkomster der alle kan metes,
enten med dugnader eller rene sammenkomster.

Styret legger opp til faste dugnader, der de som ikke stiller mé betale 500 kr pr gang pr hustand.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Dugnad
* Mot Dugnad

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det arrangeres dugnad i 2025

2. Styret legger opp til faste dugnader, der de som ikke stiller ma betale 500 kr pr gang pr hustand.

Sak 12
Parkering ved rekke 4 & 6

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P-plasser ved rekke 4 & 6 p4 grent areal mot nabosameie.

5 plasser pa ca 3x6 m

Kostnad kr 116.625,- inkl. mva.

Er for fa p-plasser til4, 6 og 8.

Star ofte 3-4 biler ved «hovedderene» pa natta.

Samt biler langs greften til huset vis a vis eksisterende p-plasser.

Styrets innstilling

Styret @nsker ikke 4 prioritere dette.

Forslag til vedtak 1

Kan ogsa hentes inn flere priser og mulig de kan vaere litt smalere.

Som vil spare kostnad.

Forslag til vedtak 2

@nsker ikke & etablere flere parkeringsplasser for boreftslaget

MNav74
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Vedlegg
11. Pristilbud pa’parkering plasser - Karsten Hvelgaard.pdf

Sak 13
Tinglysning av hageparceller

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Underseke kostnad cg mulighet for tinglysning av hageparceller.

Styrets innstilling

Styret mener at dette ikke skal gjeres og vi er lift usikre pa hensikten bak dette forslaget og viser til felgende
tekst som kanskje gi oss noen rad:
https://legalis.no/artikler/eierforhold-og-raderett-over-hage-i-eierseksjonssameier-og-borettslag

Selv om man gis "enereft” til "sin” hage ved tinglysning, vil man kanskje i borettslaget sine vedtekter definere
"hva man har lov til & gjere", og derfor vil ikke en tinglysning gi brukeren tillatelse til & gjgre hva man vil.

Det som evnt kan gjeres er at det foretas en vedtektsendring, hvor det gis seeregen bruksrett og vedlikholdsplikt
fil hageparseller i hht tegning.
(Beboere har vedlikeholdsplikt p4 "sin" hage idag ref. husordensreglene)

Nar samme forslag ble stemt over ifior, skrev styret dette:

Styret mener at det ikke vil vaere hensiktsmessig a tinglyse hagene men heller 4 endre vediekiene slik at det
er mer tydelig hva man kan gjere pa "sin" hage og at det oppleves mer rettferdig for beboerne. Det vil uansett
ikke veere gunstig at hver enkelt bebecer kan gjere som han vil i sin egen hage, men at man ma ta hensyn og
at hagene har en lik utseende. Derfor mener styret at sterre endringer i hager ber godkjennes av styret eller
avgjeres av generalforsamlingen.

Dette ma vedtas med 2/3 flertall.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Tinglysning av hageparceller

* Mot Tinglysning av hageparceller

12av74
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1.

2. Styret utarbeider ny vedtekt som stemmes over ved ekstraordinaer generalforsamling

Sak 14
Maling av garasjer, gjelder hele sameiet

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret mener vi ma prioritere de viktigste vedlikeholdsprosjektene ferst og mener at maling av garasjer kan
vente. Flere har ytret anske om dette tidligere og styret har da papekt at man mé tenkte pé samilige garasjer
ved en evnt dughad.

Forslag til vedtak

Sak 15
Postkasser

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kjep av like postkasser til hele sameiet

Forslag til vedtak

Ser ut som et juletre

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

13 avi4
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Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Benjamin Myklebust Red
« JohnHarald Frgen

Har bred erfaring i 4 vaere styreleder for borettslag. Har siden 2013 vaert ekstern styreleder for borettslag

i Drammen med flere store oppusssings prosjekt, som bla utskifting av alle bad og alle vinduer. Har stor
kontaktflate og er praktisk anlagt. Etter det ble klart at vi skulle flytte pa oss har jeg tilbudt valgkomiteen/styret
at jeg kan fortsette som styreleder der man beholder samme total styre honorar og gjer en annen intern
fordeling, samt at brl dekker utgifter til Internett(Altibox) det ferste aret. Det er flere mater man kan fa
honorarer pa, enten manedsvis eller som vi har hatt etterskuddsvis. Jeg kan ga med pa & fa honorar
etterskuddsvis slik som tidligere.

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Elisabeth Vigeland

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Elin Hagen
* Geir Andersen

+ Tina Berntsen

Vedlegg
1. Innstilling fra valgkomiteen i Nedre Ragl boretsslag 2025.pdf

Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:
« Benjamin Myklebust Red
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:
« Elisabeth Vigeland

14 av 74

02.06.2025 kI 10:54 Brgnngysundregistrene Side 24 av 84



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 853887412

15av74

02.06.2025 kil 10:54 Brgnngysundregistrene Side 25 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

Styrets arsrapport

Saker som har veert arbeidet med siden sist

» Sluttfert betaling og klagesaken pa ABK Rerservice.

* Utvidelse av lAnet grunnet uforutsette kostnader vedrerende rer skifte.

* Brann tetting av rer mellom leilighetene etter rerskifie.

« Behandling av diverse seknader som bla endringer i hage, varmepumpe og bruksendringer.

* Avsluining av fastavtalen med Vakimester.no, da denne ikke blir utnyttet og at man har flere andre leveranderer
man kan benytte seg av, i tillegg til Vakimester.no.

« Jording av stremskap etter rer skifte(Alle rekker ble sjekket opp, og har na riktig jording: Det skal jordes pa
inntak og pa hovedavligp med avleps moffe).

» Reforhandling av Altibox avialen{Pagar fortsatt).
* Innhenting av tilbud pa breyting(Avtalen med Strandman ma sies opp far 1 okiober).
* Kontakt med Strandman vedrarende breyting og planlegging av deponering for sna.

* Gjenncmferinger av mindre dugnader{Utfort av flere i borettslaget):
Utjevning av omradet rundt rekke 4
Fjerning av stubbe ved rekke 4
Fjerning av traer/grener/hekk og bortkjering av dette.
Flytting av postkasser for rekke 4-6

* Kontakt med Ulvika motorsenter vedrerende robotklipper, endring av kantledning osv.
« Budsjett cg regnskapsmeter med OBOS

« Feilretting og oppfelging av lade anlegget.

* Innkjep av nye rutere og oppsett av disse.

* Innhenting av tilbud pa skifte av alle vinduer eldre enn 1992.

* Innhenting av tilbud pa Solcelle til tak pa rekkene og p& garasjetak.

¢ Innhenting av tilbud pa alternativ brannvarslingsanlegg, Ajax fra Norsk Brannvern.

« Informasjon til valgkomiteen.

Vier ndiendyrtid og vi er nedt til 4 vaere forsiktige med bruk av penger. Selv ocm at det har vaert en nadvendig
skning i felleskostnader, er det lett & tenke at vi er uforsiktige med vare midler. Men det stemmer ikke, for vi har
pa flere omrader utfert ting pa dugnad, der vi kunne kjept tjenester. Det blir ogsa viktig fremover, at man er
talmoedig slik at vi prioriter pengebruken neye og at vedlikeholdskostnader brukes pa en god mate og pa ting
som har lengre varighet i det lange lgp. Det betyr at man ber velge kvalitet og tenke smart og ikke «spare seg
til fant» ved & feks velge billige anbud. | denne generalforsamlingen skal det taes viktige valg, bade pa vindus
utskifting som flere har ventet pa, og ogsa solcelle som bidrar til baerekraftig energi til borettslaget.

16 av 74
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i NEDRE RAEL BORETIPLAG s an regnskapsaret 2024 for 853887412

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til NEDRE RAEL BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: WZI2B-WWULE-DIWJZ-QPHHS-75GB2-JNYJ5

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 17 av 74 Revisjonsberetning_3228.pdf.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlagg 1 18 av 2511 kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hJEI av Penneq

idator, https:/penneo.com/validatgy '&IS: getnlngf§228.pdf.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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NEDRE RAEL BORETTSLAG
ORG.NR. 853 887 412, KUNDENR. 3228

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Baorettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 613 653 298 523
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -311 352 -345 800
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -6 625133 -5868 378
Tilskudd for ny langsiktig gjeld 14 6 708 656
Innsk. @remerk. bankkto -1 632 -912
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER -229 461 -6 215090
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 384192 -5916 566
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 397 348 794 675
Kortsiktig gjeld -13 156 -181 023
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 384 192 613 652

Vedlegg 2 19 av 74 Arsregnskap 2024.pdf
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NEDRE RAEL BORETTSLAG
ORG.NR. 853 887 412, KUNDENR. 3228

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1764 000 1 680 000 1764000 2050000
Ladeinntekter EL-bil 98 888 79 986 80 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1862888 1759986 1844000 2130000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -8 460 -8 460 -12 000
Styrehonorar 4 -80 000 -60 000 -60 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -5 951 -6 887 -5 800 -7 600
Forretningsfarerhonorar -95 965 -91 135 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 6 -728 -4 750 -5 000 -5 000
Kontingenter -5 600 -5 600 -5 600 -5 600
Drift og vedlikehold 7 -599 176 -765 910 -161 000 -171 000
Forsikringer -201 873 -174 901 -192 000 -230 000
Kommunale avgifter 8 -485 166 434 757 -440 000 -540 000
Energiffyring -86 274 -94 285 -90 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -135 184 -129 024 -140 000 -146 000
Andre driftskostnader 9 -77 156 -27 730 -32 000 -52 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1784352 -1803439 1236860 -1441200
DRIFTSRESULTAT 78 536 -43 453 607 140 688 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5669 4142 0 0]
Finanskostnader 11 -395 557 -306 489 -400 000 -384 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -389 888 -302 347 -400 000 -384 000
ARSRESULTAT -311 352 -345 800 207 140 304 800
Overfaringer:
Udekket tap -311 352 -345 800
Vedlegg 2 20av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NEDRE RAEL BORETTSLAG

ORG.NR. 853 887 412, KUNDENR. 3228

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 2705604 2705604
Tomt 64 965 64 965
Miljgbankkonto, sremerket 50 687 43 088
SUM ANLEGGSMIDLER 2821257 2813658
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 3622 0
Driftskonto OBOS-banken 390 797 282 536
Sparekonto OBOS-banken 2929 512 140
SUM OML@PSMIDLER 397 348 794 675
SUM EIENDELER 3218604 3608 333
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 28 * 100 2 800 2 800
Udekket tap 13 -4 058 689 -3 747 337
SUM EGENKAPITAL -4 055 889 -3 744 537
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 6 600144 6516621
Borettsinnskudd 15 613 200 613 200
Avsetning bomiljatiltak 16 47 993 42 026
SUM LANGSIKTIG GJELD 7261337 7171 847
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 11 031 125 914
Palgpte renter 2125 41 511
Palgpte avdrag 0 13 598
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 156 181 023
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3218604 3608 333
Pantstillelse 17 7613200 7143419
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 10.03 2025
Styret i Nedre Rael Borettslag

John Harald Freen g/ Robin Andreas BAckstrem g/ Elisabeth Vigeland /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 764 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 764 000
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 951.

Vedlegg 2 22av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728
SUM KONSULENTHONORAR -728
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -16 335
Drift/vedlikehold VVS -335 845
Drift/vedlikehold elektro -24 597
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -203 411
Drift/vedlikehold brannsikring -18 988
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -599 176

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -485 166
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -485 166
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -11 490
Vaktmestertjenester -20 790
Vakthold  (Gjelder brannvarsling} -34 460
Andre fremmede tjenester -1 083
Trykksaker -1 811
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kontorkostnader -55
Telefon, annet -2 970
Vedlikehold biler/maskiner osv. -734
Bank- og kortgebyr 2448
Velferdskostnader -316
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -77 156
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1248
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 421
SUM FINANSINNTEKTER 5 669
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lanOBOS-banken -169 178
Renter og gebyr pa 1anOBOS-banken -226 379
SUM FINANSKOSTNADER -395 557

Vedlegg 2 23av74
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NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1970 2770 569
Utskilt tomteverdi -64 965
SUM BYGNINGER 2705 604

Tomten ble kjgpt i 1970.

Gnr.154/bnr.178

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -6 530 219
Nedbetalt tidligere 13 598
Nedbetalt i ar 6 516 621

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2024 -6 708 656
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 108 512
-6 600 144
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 600 144

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1970 613 200
SUM BORETTSINNSKUDD -613 200

NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -47 993
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -47 993

Vedlegg 2 24 av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 613 200
Pantelan 6 600 144
TOTALT 7213344

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 2705604

Tomt 64 965

TOTALT 2770 569
Vedlegg 2 25av74 Arsregnskap 2024.pdf

02.06.2025 kI 10:54 Brgnngysundregistrene

Side 35 av 84



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

Fra: Haavard Solbakken Andersen haavard@takstogvindu.no &
Emne: SV: Vedr. filbud FJT-135764 Nedre Réel BRL - Nedre Réel BRL
Dato: 21. oktober 2024 kl. 12:25
Til: John Harald Freen jhfroen@runbox.no Kim Nordvang kim@takstogvindu.no

Hei John Harald,

Tanken var faktisk & oversende til deg i dag &
Se vedlagte PDF for tilbud og leveranseskjema.

Vi har priset vinduer og balkongderer med 2-lags glass og lagt 3-lags glass som
opsjon.

Vi har ogsa lagt til grunn at vi skifter alle enhetene i borettslaget.
Erfaringsmessig blir det mye sure miner og stey dersom noen far nye vinduer og
naboen ikke far skiftet alt. Det er ogsa mye rimeligere i forhold til innkjep av
vinduer, prosjekteringskostnader, rigg og drift.

Bare ta kontakt dersom dere har noen spersmal!

Vennlig Hilsen

Haavard Solbakken Andersen
Salg og Innkjeps ansvarlig
Prosjektleder

Mobil: 901 42 002
haavard@takstogvindu.no
http//www takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

w
TakstaVindu

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>

Sendt: mandag 21. oktober 2024 11:15

Til: Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>

Kopi: Haavard Solbakken Andersen <haavard@takstogvindu.no>
Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael BRL - Nedre Rael BRL

[ L)

Vedlegg 3 SV Vedr tilbud FJUT135264WA4re Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Hel nm

Rekker du a fa over priser ilapet av dagen?
Skulle gjerne hatt et <budsjett» tall klart til i ettermiddag.

Mvh

John Harald Freen
TIf: +47 92221158

Sendt fra min iPhone

Vedlegg 3

8. okt. 2024 kl. 15:47 skrev Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>:

Hei igjen,
Kjellervinduene, har du mal og bilder av dem?

Hva er brystningen (delen uten glass) pa balkongder og terrasseder slik
at jeg kan fa priset korrekt med engang.

Vi méal kontroll méle alt fer bestilling og da avregner vi med riktig antall og
storrelser osv.

2025 hpres veldig bra ut, smart & starte nd og bestemme seg for jul eller
kort tid etter med tanke pa prisgkninger osv.

Vil helt klart anbefale dere & ga for 3 lag glass nar dere farst skifter. Det er
det meste pa markedet og prisforskjellen mellom 2 og 3 lag glass na er
minimal.

Ved siste tilbud priset vi 2 lag glass med tanke pa sammenligning av det
du allerede hadde. Slik at man sammenlignet epler mot epler.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Temrermester & BMTF-Takstmann

Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no

http://iwww.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

<image001.jpg=>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>

Sendt: tirsdag 8. oktober 2024 14:14

Til: Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>

Kopi: Haavard Sclbakken Andersen <haavard@takstogvindu.no>
Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Réael BRL - Nedre Rael BRL

SV Vedr tilbud FJUT135Z84\WWadre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Vedlegg 3

Hei, det gér fint

Faste karmer
5F, 3B, 4B =860

Toppsving:
1F, 2F, 3F, 4F, 6F
1B, 2B, 5B, 6B

Der det er storre kjellevinduer skal det vaere side sving men jeg tror ikke de er pa
lista, og jeg tror alle vinduer fra 1991 kun er sma og ikke beregnet for ramming
uansett.

Balkong dor og terrasse dar er forskjelling, storre glass pa terrasseder enn
balkongdgt.

Alle tall er ca eller worst case, og méa endelig avklares ved befaring. Ved feks 12C og
12D er det byttet flere vinduer enn oppgitt.

@nskes planlagt utfert i 2025 hvis det gar opp budsjettmessig, om man ma kutte s&
blir det & kutte ut kjellervinduer farst, Evnt & dele prosjektet opp.

Ber man vurdere 3lags vinduer? Snakket med en snekker som snakket om det.

Mvh

John Harald Frgen, styreleder Nedre Rael Brl
jhfroen @runbox.no / nedrerael @styrerommet.no
TIf: +47 9222 1158

8. okt. 2024 kl. 13:37 skrev Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>:

Hei John,

Beklager sen tilbakemelding.

Det ma vi fa til.

Har du en oversikt over hvilke vinduer som er fastkarm og
apningsbare.

V1 — 1288 x 1588 har vi priset som fastkarm tidligere. Det
stemmer cg skal fortsatt leveres som fastkarm? 60 stk.

V2 -1288 x 1188 har vi priset som toppsving tidligere. Det
stemmer cg skal fortsatt leveres som toppsving? 93 stk

D1 Balkongdar. Den er grei. Men da er det totalt 357

De ovrige enhetene som vi ikke har priset far. Som 890 x 690,
990 x 360 og Kjeller. Skal disse leveres som toppsving eller
fastkarm?

Er dette noe dere planlegger & giennomfare i 20257
SV Vedr tilbud FJUT135284WAdre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Temrermester & BMTF-Takstmann
Mabilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no
http://www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!
<imageQ001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfr

Sendt: lardag 5. oktober 2024 22:38

Til: Kim Nordvang <kim @takstogvindu.no>

Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael BRL - Nedre
Réel BRL

Hei Kim

Kan du fa laget en ca pris i fra infoen under, som vi kan
bruke til budsjett beregning for 20257

Storrelse Antall
vinduer vinduer
1F 1288x1188 28
2F 890x690 28
3F 890x690 28
4F 1288x1188 28
5F 1288x1588 27
6F 990x360 23
1B 1288x1188 19
2B 1288x1188 18
3B 1288x1588 16
4B 1288x1588 17
5B kjeller 18
6B kjeller 15
S
S2
Inngangsder
Balkongder 16
Terrassedor 19
300

Kjellervinduer er smal storrelse.

<image002.png=>
<image003.png>
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Mvh
John Harald Froen, styreleder Nedre Rael Brl

jhfroen@runbox.no / nedrerael@ styrerommet.no
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 kl. 09:48 skrev Kim Nordvang
<kim @takstogvindu.no>:

Ok, det er bra og det er det vi har tilbyd ogsa.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Tomrermester & BMTF-Takstmann
Mobilnr: 93 494 667
kim@takstogvindu.no
http./fwww.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 09:40

Til: Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>
Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael
BRL - Nedre Rael BRL

Det er Fjerdingstad vi har fatt tilbud pa fra Maxbo.

Mvh

John Harald Freen
jhfroen@runbox.no
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 kl. 07:38 skrev Kim
Nordvang <kim@takstogvindu.no>:

Vedlegg 3 SV Vedr tilbud FJUT135384Wadre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Hei John,

Ikke darligere priser dette, men er det
fra Maxbo s& vil jeg tro at det er Natre
eller Uldal som leverandor.

Det er leverandorer vi ikke bruker noe
seerlig da vi syntes kvaliteten er
darlig.

Det som er viktig & se pa er hva
enhetsprisene og sluttsummen blir.
Hva er inkludert og hva er tillegg/kan
komme som tillegg.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Temrermester & BMTF-Takstmann
Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no

hitp //www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

<image001.jpg=>

Fra: John Harald Freen

<jhfroen @runbox.no>

Sendt: mandag 19. juni 2023 15:52
Til: Kim Nordvang
<kim@1takstogvindu.no:>

Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764
Nedre Réael BRL - Nedre Rael BRL

Hei Kim

Her er priser jeg fikk fra Maxbo, via
noen som bruker de mye, kan du gi
meg pekepinn pa hvordan de er i
forhold til de priser du har fatt?

For jeg er veldig usikker pa & velge
lokale leverandgrer i forhold til deg.
<image002.png>

Mvh

John Harald Freen
jhfroen@runbox.no
TIf: +47 9222 1158

SV Vedr tilbud FJT135364WN&dre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Vedlegg 3

30. mai 2023 kl. 15:35
skrev Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>:

Hei,

Til info vedrerende
prisene fra leverander pd
vinduer og derer til dere.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder
Temrermester & BMTF-
Takstmann

Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no
http //www.takstogvindu.n
0

Se var brosjyre her!
<image001.jpg=>

Fra: Henrik Hanssen
<henrik@fjerdingstad.no>

Sendt: tirsdag 30. mai
2023 15:34

Til: Kim Nordvang

<kim @takstogvindu.no>
Emne: SV: Vedr. tilbud
FJT-135764 Nedre Réel
BRL - Nedre Réel BRL

Hei Kim.
Vi holder prisen 2 uker

til &
Vennlig hilsen/Best regards
<image002.png:>

Henrik Hanssen
Salg & Kalkulasjon

SV Vedr tilbud FJUT1353B4WAdre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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From: Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>
Sent: Thursday, May 25,
2023 9:02:03 AM
(UTC+01:00) Amsterdam,
Berlin, Bern, Rome,
Stockholm, Vienna

To: Henrik Hanssen
<henrik@fjerdingstad.no>
Subject: Fwd: Vedr. tilbud
FJT-135764 Nedre R3el BRL -
Nedre R3el BRL

Jeg skal fa avklaring pd
denne trolig innen 1-2
uker. Men dere klarer &
holde prisen?

Hilsen Kim Nordvang
Temrermester & BMTF-
Takstmann

TIf: 934 946 67

E-

Mail: Kim(@takstogvindu.
no

Takst & Vindu
Spesialisten A/S

Videresendt melding:

Fra: Firmapo
st
<firmapost@f
jerdingstad.no
>

Dato: 25. mai
2023 kl.
09:00:35
CEST

Til: Kim
Nordvang
<kim(@taksto
gvindu.no>
Kopi: Henrik
Hanssen
<henrnk(@fjer
dingstad.no>
Emne: Vedr.
tilbud FJT-

135764
Neadre Riel
Vedlegg 3 SV Vedr tilbud FJUT135384WAdre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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BRL - Nedre
Riel BRL

He1

Ditt ovennevnte
tilbud utleper
28.05.2023
09.00. Trenger du
en oppdatering
pa tilbudet eller
har du spersmal,
ta gjerne kontakt
med Henrik
Hanssen.

Ha en fin dag!

Vennlig hilsen

HFjerdingstad
Loesdalsveien

51, N-3300

Hokksund

TIE: +47 32 25

16 00

fimapost@fjerdi

ngstad.no

<Tilbud upris FJT-135764-1_5638511506.PDF>

— —
= =
POF POF

Totalprosjekt Tilbud upris
Nedre...RL.pdf FJT-13...ss.PDF

Vedlegg 3 SV Vedr tilbud FJUT135364WAdre Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Fra: Knut O Varpe knut.varpe @knutovarpe.no
Emne: SV: Vindus utskifting i Nedre Réel brl
Dato: 7. april 2025 kl. 18:14
Til: John Harald Freen jhfroen@runbox.no

Ingen problemigy

Ja det er pr. stk og ganges opp med antall som byttes.

Da jeg var pa befaring sist, mener jeg de sa bra ut de vi sa pa og trenger ikke byttes. Derfor satte jeg opp en stk. Pris sa betaler
dere evt. kun for de som byttes, om noen ma byttes i det hele tatt.

Vi kan jo se over narhvis vi tar en ny befaring.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
TIf: +4790894311

www knutovarpe.no

-----Opptinnelig melding---—-

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no:-
Sendt: mandag 7. april 2025 15:21

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Réel brl

Fant opsjonen nd, beklager :)

Pa sidebelisting og undervannbrett, ma dette ganges opp med antal vinduer, eller er det plasser vi ikke trenger a bytte, eller kan
benytte ekistrende pa nytt?

Mvh
John Harald Freen, styreleder Nedre Réel Brl jhfroen@runbox.no / nedrerael@styrerommet.no
TH: +47 9222 1158

7. apr. 2025 Kl. 14:55 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Bare hyggelig.

Ja jeg satte opp 3 lag glass som opsjon i tilbudet.

Ja jeg antok at balkongdgrer og terrassedgrer er relativt like? Kanskje litt forskjellig brystning etc? Da vil prisen vaere ganske
lik.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
THf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.nox>
Sendt: mandag 7. april 2025 14:48

Til: Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut
Takk for tilbud, tok du med mulighet for 3 lags vinduer?

Sa ser jeg at bakongdarer er tegnet som terrassederen, og at det saledes mangler tilbud pa balkongdar, om dette er samme
pris s& hetyr det ikke sa mye.

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Réel Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerasl@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

Vedlegg 5 37av74 SV Vindus utskifting i Nedre Ralel brl_Knut Varpe.pdf

02.06.2025 kI 10:54 Brgnngysundregistrene Side 47 av 84



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

7. apr. 2025 Kl. 10:06 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Vedlagt tilbud/overslag pa utskifting av vinduer og derer.

Jeg fikk dessverre ikke tilbud pa vinduer sist fredag som hapet. Beklager det. Men det kom na péa formiddagen i dag.

Jeg har forespurt tre forskjellige leveranderer hvor Uldal kom best ut. Uldal er en kjent leverander, som leverer god kvalitet og
folger opp om det skulle vaere noe.

Vi kommer gjerne péa befaring og tar en gjennomgang om det skulle vaere enskelig.

Ha en fin dag.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
TIf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Fraen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: torsdag 3. april 2025 13:18

Til: Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Réel brl

Hei Knut

Styremetet(Med forberedelser til gen.forsm.) blir tirsdag 8 april, s& det ber ga fint.
Beste er om jeg far detimorgen slik at jeg far gjort info Klart til styretportalen i lepet av helga.

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Réael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael @ styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

3. apr. 2025 kl. 12:52 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Jeg er stort sett ferdig med tilbudet.
Mangler bare tilbud pa selve vindusleveransen. Haper og fa det i morgen sa jeg far sendt deg overslag/tilbud fer helgen.
| verste fall blir det rett over helgen. Haper det gar greit.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
TIf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Fraen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 18. mars 2025 11:58

Til: Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Réel brl

Hei Knut
Det har veert stille fra oss en stund, vi tenker na at vi ensker & stemme over en total vindusutskifting pa kommende

generalforsamling i mai, der vi bytter alle gamle vinduer eldre enn 1992,
Har du noen tanker rundt det 4 ha et stort prosjekt kontra 4 dele det opp i mindre prosjekt, med fordeler og ulemper?

Oa kan du sende oss et tilbud/overslaa pa disse vinduer
Vedlegg 5 38av74 SV Vindus utskifting i Nedre Ralel brl_Knut Varpe.pdf
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Der det er sterre kjellevinduer skal det veere side sving men jeg tror ikke de er pa utskiftingslista, og jeg tror alle vinduer fra
1991 kun er sma og ikke beregnet for remming uansett.

Balkong der og terrasse der er forskjelling, sterre glass pa terrasseder enn balkongder.

Alle tall er ca eller worst case, og ma endelig avklares ved befaring. Ved feks 12C og 12D er det byttet flere vinduer enn
oppgitt.

@nskes planlagt utfert i 2025- hvis det gar opp budsjettmessig, om man ma kutte sa blir det & kutte ut kjellervinduer ferst, Evnt
& dele prosjektet opp.

Ber man vurdere 3lags vinduer? Legg dette genre som opsjon.

Faste karmer
5F, 3B, 4B = 60

Toppsving:
1F, 2F, 3F, 4F, 6F
1B, 2B, 5B, 6B

Kjellervinduer er smal starrelse.

Storrelse vinduer
Antall vinduer
1F
1288x1188
28

2F
890x690

28

3F
890x690

28

4F
1288x1188
28

5F
1288x1588
27

6F
990x360

23

1B
1288x1188
19

2B
1288x1188
18

3B
1288x1588
16

4B
1288x1588
17

5B

Kjeller

18

6B

Kjeller

15

S1

S2
Inngangsder
Balkongdar
16
Terrasseder
19

300

Vedlegg 5 39av74 SV Vindus utskifting i Nedre Ralel brl_Knut Varpe.pdf
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Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Réael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael @ styrerommet.no

TIf: 447 9222 1158

24. aug. 2023 kl. 13:48 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no:
Hei John Harald.

Har dere fatt kommet noe videre i prosessen med vindusskifte?
Det er bare og ta kontakt om det er noe jeg kan bidra med.

Ha en fin dagiey

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
TIf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: sendag 16. juli 2023 23:02

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Réel brl

Hei Knut

Ja, vi har hatt et styremate men ikke landet leverander, og du er en av de som leverte mest «<komplett> tilbud.

Vi ser at «listen» over vinduer ikke er helt riktig, og ensker & gjere en vurdering pa nytt, eller at man lander pa utskiftning av
samtlige vinduer.

Vi satser pa & ta opp traden fer August med liste pa antall vinduer.

Det viste seg ogsa at tidligere leverander/vakimester hadde satt opp baderoms vindu til utskifting uten at det hadde kommet
med i tilbuds spesifikasjonen.

Hva er dine anbefalinger, bytte alle eller & ta en «ny» sjekk av vinduer?

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerasl@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerasl@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

14. jul. 2023 KI. 11:52 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>:

Hei John Harald.
Har dere fatt sett noe mer pé tilbudet jeg sendte og tatt stilling til valg av Entreprensr?

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
TIf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg:>
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Fra: Knut U varpe
Sendt: onsdag 28. juni 2023 08:28

Til: John Harald Fragen <jhfroen@runbox.no>
Emne: SV: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Johnh Harald.

Vedlagt tilbud pa vindu og derskifte som avtalt.

Jeg har med bortkjering i hovedtilbudet og har spesifisert som opsjon hva dere sparer ved og ta dette som egeninnsats.

Vi som driver naering ma betale 34.750 - inkl. mva bare i avgift for og bli kvitt disse vinduene. Dere som privatpersoner temmer
gratis ved og levere selv.

Jeg haper dette ser oversikilig og greit ut. Har dere sparsmal er det bare og ta kontakt.
Haper og here fra dere igjen. Pr i dag har vi kapasitet til og starte pa dette i september -23.

Ha en fin dag.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
THf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.nox>
Sendt: tirsdag 27. juni 2023 15:53

Til: Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut

Gjeme avfallshandtering inkludert i tilbudet, gjeme spesifisert.
De fleste er fra 1991, har ikke oversikt her na om det er flere arstall ute & gar, men det kan det veere.

Mvh
Johnh Harald Frgen
TIf: 447 92221158

Sendt fra min iPhone

27.jun. 2023 Kl. 15:22 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.nos:

Hei Johnh Harald.

Takk for hyggelig befaring forrige uke.

Jeg er godt i gang med tilbudet. Regner med du far deti morgen.

@nsker dere levering av gamle vinduer til avfallsmottak i tilbudet fra meg? | tilfelle trenger jeg og vite nar eksisterende vinduer
erfra?

Etter 1976 er det stoffer i glasset som gjer avfallshandteringen en del dyrere.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
THf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.nox>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 16:39

Til: Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Fredag kan jeg 10-11.30 og fra ca 14.00- Kl 13.00 er jeg dessverre
opptatt.

Mvh
John Harald Freen
ihfroan@ninhny nn

Vedlegg 5 4lav 74 SV Vindus utskifting i Nedre Ralel brl_Knut Varpe.pdf
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[T .
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 Kl. 16:34 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>:
OK. Hva med fredag 23. kl 13.007

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Huseysund
THf: +4790894311

www knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 14:44

Til: Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Réel brl

Hei
Sa bra, vinduer er ikke enna hestilt men har noen gode tilbud inne.
Har du noe tid denne uka, er borte pa ferie mesteparten av neste uke.

Mvh

John Harald Frgen
jhfroen@runbox.no
TH: +47 9222 1158

20. jun. 2023 Kl. 10:45 skrev Knut O Varpe <knut.varpe@knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Takk for forespersel.

Dette prosjektet kan vi gjgre for dere. Vi har kapasitet utover hgsten.

Er vinduer og derer bestilt? Jeg gir dere gjerne tilbud pa leveransen jeg ogsa. Er jeg konkurransedyktig er det en fordel for dere
og ha en leverander og forholde seg til. Er jeg ikke konkurransedyktig er det helt ok for meg at dere skaffer dette selv.

Det kunne veert fint med befaring en dag for og fa oversikt over prosjektet. Jeg har en del ledig neste uke om det passer for
deg?

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husaysund
TIf: +4790894311

www. knutovarpe.no
<image001.jpg:>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 08:18

Kopi: nedrerael@styrerommet.no

Emne: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei
Jeg har f4tt navnet ditt fra Carsten «Danske» , og lurte pa om dere har mulighet for et vindusutstikiftings prosjekt i vart
borettslag?
Vedlegg 5 42 av 74 SV Vindus utskifting i Nedre Ralel brl_Knut Varpe.pdf
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Det er ca 40 vinduer(17,23), og 4 balkongderer.
(Rekkehus 2 etg, Nordlysveien 4-16)

Vi tenker & kjope direkte via Maxbo, siden vi har fatt en god pris der.

Kan det vaere aktuell for dere?
Vi kan vaere fleksibel pa tid, og haper i lepet av hgsten.

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael @ styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

<Tilbudshrev.pdf><Vindustegning med beskrivelse 2 lag.pdf>
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N 1
WF T,.a Fossisveien 19

L)
= E 3132 HUS@YSUND
p o
TILBVGGh—‘vHBE:‘.ﬁfuﬁERING ("333““ Mobil 90894311

‘/ E-Mail : knutvarpe@knutovarpe.no
BYGNINGSFIRMA KNUT 0. ARPE Hjerralorlneside:kntl.ltcwarpe.not

Nedre Rael BRL v./ John Harald Freen
Nordlysveien 4 — 16
3113 TONSBERG Faynland, 07.04-25

Prisoverslag pa utskifting av 265 stk. vinduer og 35 stk.
balkong/terrassedererderer:

Generelt:

Det gjores nedvendig tilrigging av utstyr, verktoy etc. Hms og administrasjon er medregnet.

Det gjores ngdvendig riving.

Bortkjering av rivningsmasser og skrot ekskl. temmeavgift er medregnet. Se opsjon temmeavgift nederst i
tilbudet. Dette kan evt. trekkes ut og gjeres som egeninnsats dersom det skulle vere snskelig.

Det mé tas forbehold vedr evt. utbedring av rateskader eller annet uforutsett som er umulig og forutse fer
det er revet.

Det forbeholdes at vi kan benytte husets strem og ha tilgang til wc under arbeidene.

Det forbeholdes ogsa at gardiner etc. er ryddet bort pa forhdnd sé vi har god tilgang til vinduene fra
innsiden og utsiden.

Eksisterende vinduer og derer demonteres.

Det monteres nye vinduer 265 stk. Se vedlagt vindustegning med beskrivelse.

Det monteres nye balkongderer 35 stk. Se vedlagt dertegning med beskrivelse.

Det er ikke beregnet utskifting av utvendig sidebelistning, vannbrett og beslag. Se evt. Opsjon pa

dette lenger ned 1 tilbudet.

¢ Vinduer og derer isoleres rundt karm og foringer, fores ut og belistes pa innsiden med 12x70mm
slett hvitmalt gerikt. Evt blomsterbrett anses som tilleggsleveranse.

¢ Kjellervinduer fuges utvendig mellom ny karm og eksisterende puss. Evt pussarbeider er ikke
medregnet, da eksisterende puss vanligvis holder.

¢ Doerene far eikelist mellom terskel og gulv.

Pris iflg beskrivelsen over Kr. 2.103.660.- ekskl. mva.
Leveranse vinduer og derer med 2 lag glass Kr. 1.154.833.- ekskl. mva.
Sum ekskl. mva. Kr. 3.258.493.-
25% mva. Kr. 814.623.-
Sum inkl. mva. Kr. 4.073.116.-
Vedlegg 6 45 av 74 Tilbudsbrev_Knut Varpe.pdf
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Opsjon utvendig sidebelistning og undervannbrett:
Levering og montering av ny sidebelistning og undervannbrett med
beslag. Beslag over er ikke medregnet da dette gar opp bak kledning
og bar tas i forbindelse med kledningsskifte. Teiping mellom karmer
og eksisterende konstruksjon for optimal tetting er medregnet.

Pr. stk. K. 3.170.-
+ 25% mva. Kr. 793.-
Sum inkl. mva. Kr. 3.963.-

Opsjon Temmeavgift:
Vinduer/glass Produsert perioden 1965 til 1975.-
Vinduer/glass Produsert perioden 1976 til 1990.-
Avregnes etter medgétt.

Opsjon 3 lag glass:
Tillegg for 3 lag glass istedenfor 2 lag.
+25% mva.

Sum inkl. mva.

a4

a4

1.900.- ekskl. mva. pr. tonn
8.125.- ekskl. mva. pr. tonn

118.579.-
29.644.-

148.223.-

Arbeider og materialleveranser iflg. beskrivelsene er medregnet. Arbeider og materialleveranser som ikke
star i beskrivelsen er heller ikke medregnet. Evt. arbeider og materialer utover beskrivelsene avtales for
oppstart eller underveis i byggeperioden dersom det skulle bli aktuelt.

Jeg héper & ha fatt med alt og at tilbudet er i trid med deres forventninger.

Ta gjerne kontakt ved evt. spersmal eller annet.

Alle arbeider utferes etter gjeldende forskrifter og god norsk handverkskikk.

En evt. bestilling vil ha var sterste oppmerksombhet.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Vedlegg 6 46 av 74

Tilbudsbrev_Knut Varpe.pdf
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A Solcellekraft =

Om oss

For bedrifter
Referanseprosjekt
Ofte stilte sparsmal

Kontakt oss

Beregningen er gjort for en bedrift pé adresse

Nordlysveien 10D
3113 Tensberg

o1
.
*

283,8 kW installert effekt

a 287 725,9 kWt estimert produksjon per ar

Dra i hendelen for & endre sterrelsen pa anlegget. Pris og forventet produksjon vil oppdatere seg automatisk.

660 solcellepaneler

A

° Plassering av solcellepaneler

€

. . i [Ranleqq _ Solcellekraft.pdf
- ) .-‘j L= . i b

https://www.solcellekraft no/beregning/a333ee50-b481-4123-9412-e44b5f37445 5#bestill-anleg g 177
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—|— Rediger tak

Tak1
28 solcellepaneler
13 8821 kWh per ar

Tak 2
51 solcellepaneler
25 263,4 kWh per ar

Tak 3
52 solcellepaneler
25736,4 kWh per ar

Tak 4
52 solcellepaneler
25 691,6 kWh per ar

Tak 5
26 solcellepaneler
12 756,4 kWh per ar

Tak 6
50 solcellepaneler
24 510 kWh per ar

Tak 7
50 solcellepaneler
23 972,5 kWh perar

Tak 8
50 solcellepaneler
20 253 kWh per ar

Tak 9

: n -
. =y A . A

== | eaflet

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

Takstein

430W premium panel

49 solcell | Takstei
Veé@g%e?epane e Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31133BansBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ SO|Ce||eil’antt.eplgf
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19 742,6 kWh per ar

Tak 10 430W premium panel
36 solcellepaneler Takstein
14 411,9 kWh per ar

Tak 11 430W premium panel
42 solcellepaneler Takstein
16 759,7 kWh per ar

Tak 12 430W premium panel
50 solcellepaneler Takstein

18 726,5 kWh per ar

Tak 13 430W premium panel
31 solcellepaneler Takstein
19 057,2 kWh per ar

Tak 14 430W premium panel
36 solcellepaneler Takstein
13 343,8 kWh per ar

Tak 15 430W premium panel
37 solcellepaneler Takstein
13 619 kWh per ar

Produktvalg for skratak

ﬂ Velg riktig solcellepanel
Velg taktype

Takstein
Velg solcellepanel

430W premium panel

Effekt: 430 W Mal: 1134 x 1722 mm

Vedlegg 7 Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31134BansBdrg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcellekraft.pdf
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Inverter
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480W glass / glass panel

Effekt: 480 W Mal: 1126 x 1721 mm

o Valg av inverter

Stromnett

IT nett

Type inverter

Standard

2 x Growatt MAX TN

- Growatt MAX 125KTL3-X LV
Effekt: 125 kW

o e

g "'q

Priser vises eks. mva.

Listepris

Volumrabatt pa utstyr

Pris komplett solcelleanlegg

Eksempler pa finansiering. Viser pris per maned

Leasing - Leasing for bedrifter

8 &rs nedbetaling med 6.6% rente

Ga til bestilling

Vedlegg 7

Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 311B0ansldrg _ Beregning av komplett solcelleanlegg

https://www.solcellekraft no/beregning/a333ee50-b481-4123-9412-e44b5f37445 5#bestill-anleg g

2710 755 kr

=517 271 kr

2193 484 kr

29566 kr

_ Solcellekraft.pdf
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Systemstorrelse

284 kWp installert effekt

Anlegget bestar av 660 solcellepaneler montert over 15 tak. Anlegget vil ta cpp 1289 m2 av

arealet pé takene.

Forventet produksjon

287 726 kwhi éret

Vi estimerer at anlegget vil ha en &rlig produksjon pa 287 726 kWh. | lepet av levetiden pa 30 ar
utgjer dette 8 631 777 kWh eller omtrent 432 arsforbruk pad 20 000 kWh.

Okonomi

Estimert arlig besparelse pa 374 044 kr

Med et solcelleanlegg pa taket behaver ikke du & kjepe s& mye strem. Dette sparer miljeet og

lommeboken.

Med dette anlegget kan du produsere din egen strem til bare 0,25 kr per kWh. Du sparer deg i

tillegg for for nettleie pa alt som produseres til eget forbruk.

Vi estimerer en total besparelse pa 11 221 310 kr i lopet av anleggets levetid pé 30 ar. Dette
forutsetter en gjennomsnittlig strempris per kWh pa 0,80 kr med en nettleie pad 0,50 kr.

Miljo
Spar miljoet for 69 630 kg CO2 i aret

Besparelsen tilsvarer 3 481 treer plantet per &r, stremforbruket til 115 elektriske biler eller
1438 630 kilometer kjort med el-bil hvert r.

Vedlegg 7 Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31135ansbBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcellekraft.pdf
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Bestill anlegg
Anlegget bestar av 660 panel som kan produsere 283.80 kW pa det meste. Det blir ferdig montert
over 15 tak, koblet til stremnettet og satt i drift.
Anlegget har en estimert produksjon pd 287 726 kWh i dret. | lopet av levetiden pé& 30 &r blir dette
8 631777 kWh eller omtrent 431,59 arsforbruk pa 20 GO0 kWh.
Anlegget bestilles av:
John Harald Freen
Nordlysveien 10D
3113 Tensberg
jhfroen@runbox.no

Kontant Finansiering
Priser vises eks. mva.
Listepris 2710 755 kr
Volumrabatt pa utstyr =517 271 kr
Pris komplett solcelleanlegg 2193 484 kr
Valgt finansiering:

Leasing

Leasing for bedrifter

Nominell rente: 6,6% Nedbetalingstid: 8 ar

Pris per maned: 29 566 kr

Jeq godtar vilkdr og betingelser for kjep av solcelleanlegg
Vedlegg 7 Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31135PansBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcellekraft.pdf
https://www.solcellekraft no/beregning/a333ee50-b481-4123-9412-e44b5f37445 5#bestill-anleg g 6/7
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Bestill anlegg

PA Solcellekraft

Totalleverander av komplette solcelleanlegg for private boliger og naeringsbygg.
En del av DCC

Ring oss
4000 2300

Send e-post
post(@solcellekraft.no

Organisasjonsnummer

919 997 400

Kontakt

Ofte stilte spersmal
Finansiering

Om Solcellekraft
Personvernerkleering
Vilkédr og betingelser
)&penhetsloven
Anonym varsling
Produkter

For forhandlere

Vedlegg 7 Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31135BansB4rg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcellekraft.pdf
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Fra: Morten Johnstad mjo@solcellekraftno &
Emne: Re: Tilbud fra Solcellekraft AS
Dato: 9. april 2025 kl. 13:47

Til: John Harald Freen jhfroen@runbox.no

Hei igjen,

Da har jeg sett litt mer p3 et alternativ hvor vi kun installerer paneler p3
garasjebyggene.

Det blir best om vi fyller alle sidene, altsa nord, sgr, gst og vest. Jeg har derfor
unngatt 3 legge solceller pa boligbyggene.

Vi far ogsa redusert antall invertere nar vi ikke skal koble anlegget direkte til alle
boenhetene i borettslaget.

Overskuddsstram vil jo likevel bli tildelt alle beboerne ndr det er aktuelt.

Falg linken for & se tilbudet:
Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg |
Solcellekraft

I snitt koster dette anlegget ca kr 36.000,- pr enhet.

Vedlegg 8 54 av74 Tilbud fra Solcellekraft AS_Info_Garasjer.pdf
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Med vennlig hilsen

A

Solcellekraft

---- On 2025-04-08T16:02:44+02:00<morten.johnstad@solcellekraft.no> wrote -

Hei John Harald,

Takk for en hyggelig dialog om solcelleanlegg til Nedre Rael Borettslag.
Her har du siste oppdaterte tilbud med alt dere har bedt om
Et ngkkelferdig anlegg med god Ignnsomhet.

Felg linken for 3 se tilbudet:
Nordlysveien 10D, 3113 Tansberg | Beregning av komplett solcelleanlegg |
Solcellekraft

I snitt koster dette anlegget ca kr 115.000,- pr enhet.

Det er na 600 paneler totalt, forskjellen fra sist er at vi har fylt takene pa
garasjebyggene ogsa.
Se bilde:

Med vennlig hilsen

A

Solcellekraft

Vedlegg 8 55av74 Tilbud fra Solcellekraft AS_Info_Garasjer.pdf
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A Solcellekraft =

Om oss

For bedrifter
Referanseprosjekt
Ofte stilte sparsmal

Kontakt oss

Hei John

Takk for din interesse i komplett solcelleanlegqg fra Solcellekraft! Her finner du
tilbud 7513 som avtalt.

Ta kontakt med oss for endringer eller sparsmal.

Sist oppdatert: 09. april 2025 - 13:31
Gyldig til og med: 25, april 2025

Beregningen er gjort for en privatperson pa adresse

Nordlysveien 10D, 3113 Tensberg

== 7297 panel over 8 tak
-@- 131,4 kW installert effekt
' 117 136,8 kWt estimert produksjon per ar

a 32 500 kr i stotte fra Enova

Solcellepaneler

Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31135EmsBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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450W premium glass/glass panel

Antall: 292 stk
Effekt: 450 W
Dimensjoner: 1762 x 1134 x 30 mm

Premium glass/glass panel med 25 ars garanti pa produkt og effekt.
Panelet er konstruert med halvceller, og har bypass dioder som gir opp til
25% bedre ytelse.

Se datablad

Monteringsutstyr

Takstein
For montering av 292 paneler

Monteringsutstyr spesielt tilpasset takstein med 10 ars garanti

Se datablad

Inverter

Valgt for IT stremnett og tilpasset anleggets sterrelse.

Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31135VemsBdrg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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o ) Growatt MAXIT
h 4 x Growatt MAX 30KTL3-XL
Effekt: 30 kW
Samlet effekt: 120 kW
e viam - e _
Invertere av hoy kvalitet fra den verdensledende leveranderen Growatt.
Installeres utenders og leveres med 10 &rs garanti samt egen app for enkel
overvaking av produksjon.
Se datablad
Tillegg
Rigg/drift
Pris 52 280 kr
Listepris 1747 969 kr
Volumrabatt pa utstyr -424 533 kr
Rabatt pa utstyr -112 376 kr
Huseierne medlemstilbud =174 797 kr

10% avslag pa komplett solcelleanlegg

Komplett anlegg 1036263 kr
Enova stette -32 500 kr
Pris etter Enova stette 1003763 kr

Eksempler pé finansiering. Viser pris per maned

Grent boliglan - Ekstra ged rente pa energieffektive beliger 5690 kr
30 &rs nedbetaling med 5.39% rente

Usikret 1an - Kampanje! 16 809 kr
5 &rs nedbetaling med 0.01% rente

Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31135BamsBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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Gé til bestilling

Plassering av solcellepaneler

Her ser du en detaljert oversikt over hvilke solcellepaneler og monteringsutstyr som er planlagt for

hvilke tak.

Tak 1

32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 5

32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 10

40 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 1

42 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 14

40 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 15

42 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 17
Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31135BamsBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 19

32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 19 [
;Y Tak 17

Lealet

Systemstorrelse

131 kWp installert effekt

Anlegget bestar av 292 solcellepaneler montert over 8 tak. Anlegget vil ta opp 583 m2 av arealet

pa takene.

Forventet produksjon

Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31150omslBdrg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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117137 kwh i aret
Vi estimerer at anlegget vil ha en arlig produksjon pa 117 137 kWh. | lopet av levetiden pa 30 ar
utgjer dette 3 514 104 kWh eller omtrent 176 arsforbruk pa 20 000 kWh.
@konomi
Estimert arlig besparelse pa 190 347 kr
Med et solcelleanlegg pé taket behaver ikke du & kjope sa mye strem. Dette sparer miljoet og
lommeboken.
Med dette anlegget kan du produsere din egen strem til bare 0,29 kr per kWh. Du sparer deg i
tillegg for for nettleie pa alt som produseres til eget forbruk.
Vi estimerer en total besparelse pd 5710 419 kr i lepet av anleggets levetid pa 30 ar. Dette
forutsetter en gjennomsnittlig strempris per kWh pa 1,00 kr med en nettleie pa 0,63 kr.
Milje
Spar miljoet for 28 347 kg CO2 i aret
Besparelsen tilsvarer 1 417 traer plantet per &r, stremforbruket til 47 elektriske biler eller 585 684
kilometer kjort med el-bil hvert ar.
Bestill anlegg
Anlegget bestar av 292 panel som kan produsere 131.40 kW pa det meste. Det blir ferdig montert
over 8 tak, koblet til stremnettet og satt i drift.
Anlegget har en estimert produksjon pé 117 137 kWh i dret. | lopet av levetiden pa 30 ar blir dette
3514 104 kWh eller omtrent 175,71 arsforbruk pad 20 000 kWh.
Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31136MeansbBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
https://www.solcellekraft no/beregning/35dfa7ee-911e-4a03-9646-2dff628f13bf 6/8

02.06.2025 kI 10:54 Brgnngysundregistrene Side 71 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 853887412

15.04.2025,11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Soleellekraft

Anlegget bestilles av:

John Harald Freen
Nordlysveien 10D
3113 Tensberg

E-post: jhfroen@runbox.no
Telefon: 92221158

Kentant Finansiering
Listepris 1747 969 kr
Volumrabatt pa utstyr -424 533 kr
Rabatt pa utstyr -112 376 kr
Husejerne medlemstilbud =174 797 kr

10% avslag pa kemplett solcelleanlegg

Komplett anlegg 1036 263 kr
Enova stette =32 500 kr
Pris etter Enova stette 1003763 kr

Velg finansiering:

Gront boliglédn

Ekstra god rente pa energieffektive boliger

Nominell rente: 5,39% Nedbetalingstid: 30 &r

Pris per mdned: 5 690 kr

Usikret 1an

Kampanje!

Nominell rente: 0,01% Nedbetalingstid: 5 &r

Pris per maned: 16 809 kr

Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31136BamsBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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Jeg godtar vilkdr og betingelser for kjep av solcelleanlegg

Bestill anlegg

PR Solcellekraft

Totalleverander av komplette solcelleanlegg for private boliger og naringsbygg.
En del av DCC

Ring oss
4000 2300

Send e-post
post@solcellekraft.no

Organisasjonsnummer

919 997 400

Kontakt

Ofte stilte spersmal
Finansiering

Om Solcellekraft
Personvernerkleering
Vilkdr og betingelser
/&penhetsloven
Anonym varsling
Produkter

For forhandlere

Vedlegg 9 Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 31136BmsBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegy _ Solcellekraft.pdf
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K;nl: SoaR ¢

FOREL@PIG TILBUD PA SOLCELLEANLEGG

514.Nordlysveien 4-16, Tensberg

/////4“---., § =. SN
— )

Teaiama
B g \;

11.02.2025

Naturens eget kraftverk.
Utnytt takflaten — produser ren energi!

Vedlegg 10 64 av 74 Tilbud_514. Nordlysveien 4-16_Tgnsberg_Nortekk.pdf
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Foreloapig tilbud pa solcelleanlegg Side1 av 6

Forelspig tilbud pi kemplett leveranse av solcelleanlegg

Vi takker for henvendelsen, og vi er bade glade og stolte over & ha deg med pa laget for en
solrik og gremnere fremtid.

I vér leveranse folger montering av solcellepanecler, festemateriell for solcellepanelene, inverter
(vekselretter), kabling med kabelskjulere der hvor det er hensiktsmessig og ev.
frakoblingsbryter.

Kinli AS som en del av Nortekk gruppen har satt sammen et lessningsforslag, samt
pristilbud pé utstyrsleveransen og monteringen. Kinli AS star som Ansvarlig
prosjekterende, installater og utfarende. Kinli AS har fokus pd HMS, kvalitet, kostnad
og lang levetid pa anlegget

Tilbudt anlegg
Beskrivelse av anlegget:

e Solcellene vi har valgt til anlegget fra FuturaSun 430W. Panelene er optimale for
norske forhold.

e |nvertere vi har valg til anlegget er Growatt. Growatt invertere er en av de mest solgte
i Norge og har bevist over mange ar at fungerer optimalt for norske forhold.

e Festesystem vi har valgt for anlegget er fra den sveitsiske produsenten Schweizer.
Med festesystemet fglger en rapport for sng- og vindlast. Festemateriellet forutsetter
sedumtak og trykkfasthet pa undertaket pa minst 40 kN/m2.

e Software for styring og driftsovervaking av solcelleanlegget falger med inverter. Anlegget er
gjort klart til at data kan hentes ut til ev. visningsskjerm og evt SD-anlegg.

» Det er 10 ars garanti pa inverter/vekselretter og 15 ars garanti pa solcellepaneler fra
produsent/grossist. P& festemateriell tilbys det 12 ars produktgaranti pa alle
produktene i det integrerte sortiment.

Svar pé kravspesifikasjon 1 foresparsel:

& Bekreftelse pa at bade prosjekterende av solcelleanlegget og utfarende er registrert
hos DSB. - https://elvirksomhetsregisteret.dsb.no/org/104973
& Beskrivelse av den kompetansen tilbyder har, med szerlig vekt pa det elfaglige.

o Nortekk/Kinli har gijennom over 10 ars erfaring med montasje av
solcelleanlegg montert mange komplekse anlegg.Vare temrere, taktekkere og
elektrikere vil tverrfaglig sammen montere et anlegg hvor taket blir ivaretatt
og solcelleanlegget forsvarlig satt opp i henhold til alle gjeldende krav. Ellers
se mer beskrivelse i vedlegg om oppdragsforstaelse.
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Felgende er medregnet

Kran/Liftkostnader

Sikring av arbeidsomride pé tak

evt kjerneboring og nedvendige feringsveier som kabelgater og kabelstige etc.
Invertere/vekselrettere monteres pa tak

Oversikt over installasjon:

e Kabel DC

» Kabelbro DC

e  Arbeid Kabler frem til paneler
e Arbeid konstruksjon

o Montasje av paneler

Montering av Invertere

Reise

Administrasjon og planlegging

Opprydding

Igangsetting

Overvakning

e Sluttbefaring, oppleering og overlevering - FOV

Vi tilbyr montering av solcelleanlegg ferdig installert og levert til fglgende;

Tilbudet er gjeldende i henhold til kravspesifikasjon og forespersel.
Selve installeringen tar ca 30-36 dager

Spesifikasjon og pris

Nedenfor er en spesifikasjon av anlegget og pris.

- Solcellepaneler: 430W 392
Il Monteringssystem — Flatt tak 1
Bl Optimizere 0
- Kabler og materiell 1
- Invertere: 12

Diverse 1
H

Pris pa levert solcelleanlegg (pris for statteordninger): 2.927.336,- eks mva.

Kostnadene for anlegget oppdelt:
a. Solcellepaneler 325360
b. Invertere 253200
c. Festesystem for takmontasje 254 800
d. Kabling, malere, regulatorer, etc. 772 603
e. Elektroarbeid og krav til tilstedevaerelse 277 500
f. Sikring, laft 236 560
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g. Montasjekosthad solcellemontgrer 274 400
h. Inverterrigg 66 000
i. Marginer (inkludert reise og overnatting) 299 303
j. Prosjektledelse og administrasjon 167 610
k.Serviceavtale (3 ar) -
|. SD anlegg -
m. Thermografering -
n. Seknader Netteier, kommune o.l. -
SUM 2927 336
Simulering

SIMULATION RESULTS

i

74

Installed DC Power Max Achieved AC Power Annual Solar Energy Annual CO2 Emission Saved Annual Equivalent Trees
Production Planted
168.56 kwp 117.27 «w 165,893 wwn 65.03+ 2,987
Opsjoner og tillegg:

1. Pris for arlig ettersyn (etter 1 ar). 1. aret er inkludert i pris over:
I.  Pris for arlig ettersyn vil for dette anlegget veere 14.900,- eks. mva. Se vedlagt forslag

til serviceavtale.

IIl.  Som et minimum skal det utfgres en kontroll i aret for a sikre at solcelleanlegget
vedlikeholdes og kontrolleres i henhold til krav fra leverandgr av de ulike
komponentene anlegget bestar av. Anlegget skal overvakes og inspiseres. Fast service
innebeerer at Kinli skal en gang i aret inspisere anlegget for eventuelle feilsituasjoner.
Kinli tilbyr ogsa fjernovervakning. Hvis energiproduksjonen ikke blir slik som forventet
eller man mottar alarmer fra elektronikken sa skal Kinli undersgke neermere. Kinli skal

fange opp alarmer fra utstyret, og a ta aksjon.

Til orientering.

Mulige statteordninger
Statte fra Innovasjon Norge
Statte fra Enova

Stette fra kommunen

- Dette kan Kinli hjelpe til med

Produksjonsdeling av egenprodusert strem

Regjeringen har vedtatt at stromkunder kan dele pa egenprodusert strem pd samme
eiendom. Forskriftsendringene gjor at nettkunder pa samme eiendom kan slippe nettleie og
avgifter for forbruk av stram de selv produserer med solcellepaneler. Endringene ble ikraftsatt

1. oktober 2023.
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For & kunne dele produksjon pa flere méalere mi kunde velge en stromleverander som tilbyr
salg av overskudssproduksjon.

- Dette kan Kinli hjelpe til med

Brannsikring ferdig anlegg

Det lokale brannvesenet vil bli informert om anlegget og om hvordan brannmannskapene skal
forholde seg i tilfelle brann. Dette inkluderer synliggjoring av feringsveier for DC-kabling og
brytere for solcelleanlegg bade fysisk og pé plantegning, samt en kortfattet instruks til Brann og
redningsetaten som plassers etter enske. Instruksen tilfredsstiller “Solenergiklyngens veileder
om solenergi for brann og redningsvesen”.

Investeringen

Et solcelleanlegg produserer ren fornybar energi i mange, mange ar fremover. Panelene har en
garantitid pa 15 &r, mens forventet levetid er 30-40 ar. Anlegget er helautomatisk og drift og
vedlikeholdskostnader er tilnaermet lik 0.

Mer informasjon

Tilbudet inkluderer leveranse og montering av solcelleanlegg slik at det er klart for tilkobling
av AC. Videre omfatter tilbudet AC montasje, samt idriftsettelse og funksjonstest etter at
elektromonter har tilkoblet AC mv/ferdigattest.

Hva skjer etter signering?

1. Planleggingen begynner
Ved aksept i dag begynner vi 4 planlegge i morgen.
2. Du far en installasjonsdate

Installasjonen kan normalt padbegynnes innen 6-10 uker.

3. Installasjon

Moentering av anlegget tar ca 30-36 dager (ved sammenhengende montasje). En

elektriker ferdigstiller anlegget til sikringsskap.

4, 30 irs produksjon av egen ren energi
Velkommen til fremtiden!

Dersom dere skulle ha sparsmadl i forbindelse med tilbudet er det hyggelig om dere kan ta

kontakt med undertegnede.
Vennlig hilsen,

Kinli AS
En del av Nortekk gruppen

Vedlegg 10

Tilbudet aksepteres:
Sted/Dato
Signatur,
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Salgs og leveringsbetingelser

Forutsetninger

Tilbudet forutsetter at det ikke blir behov for optimizere pé anlegget, vare monterer vil
vurdere dette pa nytt ved starten av monteringen. Eventuelle optimizere kommer pa 880,- pr.
stykk.

Det forutsettes at Kinli kan lagre paneler, inverter og festemateriell pa anleggsplass 1
installasjonsperioden.

Prosickt f .

Folgende punkter er ikke medregnet i pristilbudet og forutsettes utfart / levert/ stilt til
disposisjon kostnadsfritt for oss dersom ikke annet er avtalt.

a) Bygningstekniske arbeider utover det som fremkommer av kontrakten, herunder
forsterking baerende takkonstruksjon, branntetting, hulltagning over 32mm, hulltaking i
himling og himlingsplater for belysningsutstyr, utsparinger, fuging, lydtetting, spikerslag,
aksemerking, maling og etter flikk.

b} Tilkoblingsavgifter / gebyrer til offentlige myndigheter.

¢) Utbedring av undertak/ avretting vegg for fasade montert anlegg dersom feil eller
mangler avdekkes er ikke medtatt i tilbudet.

d) Pris forutsetter at tilgang til bygg er uhindret og at arbeidet kan starte umiddelbart ved
ankomst og veere sammenhengende.

e) Ved eventuell ventetid for ovenforliggende punkt ¢} og punkt d} vil det bli belastet etter
oppgitt timesats (punkt 12.h}.

G le Sal Leverineshetineel

1. Tilbud gjelder for prisforespgrsel fra kunden. Det tas forbehold om at opplysningene fra
kunden er korrekt og gir fullstendig grunnlag for beregning av dette tilbudet.

2. Tilbud gjelder i 30 dager fra dags dato. Etter dette tidspunktet er tilbudet ikke lenger
bindende for oss.

3. Ved prisjusteringer pa komponenter til solcelleanlegget fra Kinli sine leverandgrer,
forbeholder Kinli seg rett til & ake/redusere pristilbudet tilsvarende til sluttkunde. Frist
for a inkludere prisjusteringer er 1 mnd fgr oppstartsdato. Alle prisjustering skal
dokumenteres.

4. Tilbud utgjer derfor en uforpliktende prisantydning dersom annet ikke er skriftligavtalt.

5. Eventuelle forbehold fra kunden, ma fremsettes skriftlig sammen med gvrig aksept av
tilbudet. Vi star fritt til 4 velge om forbehold skal aksepteres. Krav om skriftlighet er oppfylt
ved sending av e-post.

6. Fgr oppstart skal kunden gi oss alle nadvendige opplysninger om forhold av betydning for
arbeidet som skal utfgres. Det pahviler kunden a klargjgre arbeidsplassen fgr oppstart,
samt 3 gi oss adkomst. Arbeidene er forutsatt utfgrt normalt innenfor tidsrommet 07.00-
16.00.
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7. Viskal i den grad det er ngdvendig foreta opprydding etter arbeidets utfgrelse, herunder
fjerne emballasje og avfall, demontere opprigget utstyr og materiell, samt a feie/stgvsuge
dersom ikke annet er avtalt. Vask og rengjgring utover dette er kundens ansvar.

8. Ved fakturering vil det gjelde en betalingsfrist pa 14 dager. Fgrste faktura sendes ved
kontraktinngaelse (80% av total kjspesum}. Ved ferdigstillelse faktureres 20% av kjgpesum
samt eventuelle tillegg.

9. Oppstartstidspunktet avtales mellom partene etter at kundens aksept av tilbudet foreligger.

10. Viser det seg behov for tilleggsarbeid, det vil si arbeid utover det som er angitti et tilbud,
skal kunden meddele bestillinger av dette skriftlig til oss. Sistnevnte skal deretter oppgi pris
og fremdriftskonsekvens til kunden som deretter skal sende skriftlig bestilling av arbeidet,
dersom tilbudet pa tilleggsarbeidet aksepteres. Dersom kunden ikke overholder
skriftlighetskravet, skal vi likevel ha vederlag for arbeidet etter betingelsene i tilbudet. Vi
har krav pa vederlag for tilleggsarbeid basert pa medgatt tid og materiell, samt timepriser
som fremgar av tilbudet. For materiell som ikke er angitt i tilbudet kan vi legge til et paslag
som er sedvanlig for bransjen.

11. Var arbeidstid til prosjektering, fra og tilkobling eller lignende arbeider fra netteier,
kommunikasjon med eksterne leverandgrer, meldinger til plan og bygg m.v., dekkes i sin
helhet av kunden. Kunden skal, dersom det er mulig, betale eksterne leverandgrer selv.
Vare utlegg i forbindelse med ovennevnte dekkes av kunden med et tillegg av
administrasjonspaslag pa 15 %.

12. Fglgende forutsettes dersom ikke annet eravtalt:
a. Eksisterende jording i bygget kan benyttes
b. Atdet er plass til vern, sikring og annet utstyr i tavler og skap

c. Ateksisterende sikringer eller hovedsikringer har kapasitet til 3 dekke
okningi effektbehov

d. At eksisterende faringsveier og roranlegg kan benyttes og at ror ikke er tette

e. At alle skjulte koblingspunkter er synlige (ikke skjult av fliser, skap, nedforet himling
etc.}

f. Feilsgking pa forbigaende jordfeil, som fglge av at jordfeilbryter/vern, lgser ut.
Erikke medtatt i vart tilbud

g. Det skal vaere installert overspenningsvern i sikringsskap pa kundens regning fgr
solenergianlegget er ferdigstilt

h. Timepris personell: 890,- kr/time
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AUTORISERT ENTREPREN@R

Jokn Fadum as

Fadumvelen 69, 3170 Sem

TIf.. 33744240 Mob 91331963
Alt i graving og planering utferes - Levering av grus, sand og pukk - Fylimasse - Matjord - Rgrvarer

Karsten Hvolgaard Bankgiro 7176.05.61414
Nordlysveien 6B Foretaksregisteret NO 911 557 622 MVA
3113 Tensberg Godkj. Nr 1998001022

TBG 31.03.2025

Pristilbud pa opparbeidelse av parkeringsplasser i Nordlysveien / Borettslag
& stk plasser - storrelse 6 x 3 m

1 Rigg & Drift - Maskinflytting 1 RS kr  5000,00 kr 5 000,00
2 Geomatikk AS - Kabelpeilig 1 RS kr  3680,00 kr 3 680,00
3 Gravesgknad TBG Kommune 1 RS kr 5500,00 kr S5 500,00
4 Fjerning av eksisterende tre - kapping, fierning av
rot / stubbe - bortkjering til godkjent mottak 1 RS  kr 6 000,00 kr 6 000,00
5 Uttrauging og opplasting av masser for ny
parkering langs eks. innkjaring 1 RS kr 8 500,00 kr 8 500,00
6 Bortkjgring av overskuddsmasser inkl. tippavgift
I@s m3 malt pa lastebil 70 m3  kr 225,00 kr 15 750,00
7 Levering og utlegging av pukk som baerelag
tykkelse < 30 cm 90 m2 kr 180,00 kr 16 200,00
8 Levering og utlegging av veigrus 0-20 mm som
topplag inkl. avretting cg komprimering 90 m2  kr 68,00 kr 6 120,00
9 Asfaltskjeering - langs eks. asfalt 30 m  kr 45,00 kr 1 350,00
10 Levering og legging av asfalt AGB 11 5cm
tykkelse 90 m2  kr 280,00 kr 25 200,00
Eks.Mva kr 93 300,00
25% mva kr 23 325,00
Inkl. Mva kr 116 625,00
Orientering
* Poster utenom RS avregnes etter faktisk utfgrt og oppmalte mengder
* Det taas forbehold mot kabler eller andre ukjente konstruksjoner som kan komme i konflikt med
grunnarbeidene
Vi takker for foresperselen og haper der finner og kunne benytte vart tilbud
Med Hilsen.
John Fadum AS
v/ Bjern Lund
Vedlegg 1 Sigeal, av 1 Pristilbud pal parkering plasser - Karsten Hvolgaard.pdf
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Innstilling fra valgkomiteen i Nedre Rael borettslag 2025.
Valgkomiteen har bestatt av Henriette Thon Andersen og Benjamin Myklebust Rad.

Styret velges for to ar av gangen, mens varaer velges for ett ar. | styret har styreleder John Harald
Frgen og styremedlem Elisabeth Vigeland sagt seg villige til 3 fortsette. Robin Andreas Backstrgm har
et ar igjen av sin periode, og star ikke pa valg i 2025. Frgen skal flytte fra borettslaget. Selv om det er
tillatt at styreleder ikke bor i borettslaget anser valgkomiteen det som uheldig, og at det er mest
hensiktsmessig at styreleder er en av beboerne i borettslaget. Benjamin Myklebust Rgd stiller seg til
disposisjon som styreleder, for & holde p3 tilknytningen til borettslaget i styret.

Valgkomiteen innstiller falgende personer:
A: Som leder foreslas:

Benjamin Myklebust Rgd, Nordlysveien 6 D, benjamin.myklebust.rod @gmail.com

B: Styremedlem som ikke er pa valg

Robin Andreas Backstrem, Nordlysveien 10 8

Som styremedlem foreslas
Elisabeth Vigeland, Nordlysveien 12 D (styremedlem for 2 ar}
C: Som varamedlemmer foreslas (alle for 1 ar):

1. Elin Hagen, Nordlysveien 4 B
2. Tina Berntsen, Nordlysveien 12 D
3. Geir Andersen, Nordlysveien 14 D

D: Som delegert til generalforsamling i OBOS foreslas:
Benjamin Myklebust Re@d, med Elisabeth Vigeland som 1. vara og Robin Backstrem som 2. vara.

Til medlemmer i valgkomite foreslas Henriette Thon Andersen, med tilfgyelse av et medlem valgt
under generalforsamlingen.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 6.05.25
Selskapsnummer: 3228 Selskapsnavn: NEDRE RAEL BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

73av 74
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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