== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 504 946

Aksjeselskap

IMPACT INVEST 03 AS
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan Gunnar Mathisen
12.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4000

Annen driftsinntekt 12532 68 926
Sum inntekter 16 532 68 926
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2 4 694 566

tilvirkede varer

Annen driftskostnad 4 1215934 673439
Sum kostnader 5910501 673439
Driftsresultat -5 893 969 -604 513

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 21 443
Sum finansinntekter 21 443
Annen rentekostnad 8 359 249 2974900
Annen finanskostnad 5219
Sum finanskostnader 359 249 2980 119
Netto finans -359 228 -2979 676
Ordineert resultat far skattekostnad -6 253 196 -3584 189
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6

Ordinaert resultat etter skattekostnad -6 253 196 -3584 189
Arsresultat -6 253196 -3584 189
Totalresultat -6 253 196 -3584 189

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Udekket tap 7 -6 253 196 -3584 189
Sum overfaringer og disponeringer -6 253 196 -3584 189
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 22 346 842 22 346 842

Sum varige driftsmidler 22 346 842 22 346 842

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 22 346 842 22 346 842
Omlgpsmidler

Varer

Varer 2 2653158 7339555
Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 18112 18112
Andre fordringer 3 31574
Konsernfordringer 3 2880 000
Sum fordringer 18112 2929 687
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 33587
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 33587
Sum omlgpsmidler 2671270 10302 829
SUM EIENDELER 25018 112 32649671
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 57 750 000 750 000
Overkurs 17 250 040 17 250 040
Annen innskutt egenkapital -5 666 -5 666
Sum innskutt egenkapital 17994 374 17 994 374
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 12 341 786 6 088 589
Sum opptjent egenkapital -12 341 786 -6 088 589
Sum egenkapital 5652 588 11 905 785
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 161 214 9687 705
Kortsiktig konserngjeld 8444918 10853710
Annen kortsiktig gjeld 38 10 759 393 202 471
Sum kortsiktig gjeld 9015524 20 743 886
Sum gjeld 19 365 524 20 743 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25018112 32649 671
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STORGATA 159 AS
RESULTATREGNSKAP
Note 2019 2018

Driftsinntekter og driftskostnader

Husleieinntekt 12 532 68 926

Annen driftsinntekt 4 000 0

Sum driftsinntekter 16 532 68 926

Prosjektkostnader 2 4 694 566 0

Annen driftskostnad 4 1215934 873439

Sum driftskostnader 5910 501 673439
Driftsresultat (5 893 969) (604 513)

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21 443
Annen rentekostnad 8 (359 249) (2 974 900)
Annen finanskostnad 0 (5219)
Nestto finansposter (359 228) (2 979 676)
Ordinzert resultat for skattekostnad (6 253 196) (3 684 189)
Skattekostnad pa ordinazit resultat 8 0 0
Arets resultat (6 253 196) (3 584 189)
Overfaringer og disponeringer:
Overfart til udekket tap 7 6253 196 3584 189
Sum overtart 6253 196 3584 189

Org. nr. 917 504 946
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STORGATA 159 AS
BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD
Note 2019 2018

Egenkapital

Innskuit egenkapital

Aksjekapital 57 750 000 750 000

Overkursfond 7 17 250 040 17 250 040

Annen innskutt egenkapital 7 (5 666) {5 666)

Sum innskutt egenkapital 17 994 374 17 994 374

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 {12 341 786) (6 088 589)

Sum oppljent egenkapital (12 341 786} (6 088 589)
Sum egenkapital 5652 588 11905 785
Gjeld

Korlsiktig gield

Obligasjonslan 8 10 350 000 0

Leverandergjeld 3 161 214 9687 705

Gjeld til selskap i samme konsern 3 8444 918 10 853 710

Annen kortsiktig gjeld 409 393 202 471

Sum kortsiktig gield 19 365 524 20743 886
Sum gjeld 19 365 524 20743 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25018 113 32649671

Skien, 12. mars 2020

Jan Gunnar Mathisen
Styreis leder og daglig leder

Org. nr. 917 504 946
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STORGATA 159 AS
BALANSE PR. 31.12.

EIENDELER
Note 2019 2018

Anleggsmidier

Varige driftsmidier

Tomter og boligeiendommer 2 22 346 842 22 346 842

Sum varige driftsmidier 22 346 842 22 346 842

Finansielle anfeggsmidier

Annen langsiktig fordring 0 0

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 22 346 842 22 346 842
Omlopsmidier

Prosjekter

Aktiverte prosjektkostnader 2 2653158 7 339 555

Fordringer

Kundefordringer 3 18 113 18 113

Fordring mot selskap i samme konsern 3 0 2 880 000

Annen fordring 3 0 31574

Sum fordringer 18 113 2929 687

Bankinnskudd og kontanter

Bankinnskudd og kontanter 0 33 587
Sum omlepsmidier 2671271 10 302 829
SUM EIENDELER 25018 113 32649671

Org. nr. 917 504 946
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STORGATA 159 AS
Noter til regnskapet for 2019

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper
Selskapet er et lite foretak i henhold til regnskapsloven og har lagt felgende regnskapsprinsipper til grunn.

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som
omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belgp pd etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler balansefgres til anskaffelsekost, og avskrives over forventet ekonomisk levetid.

Eiendomsprosjekter

Arbeid under utferelse inntektsfares etter lapende avregningsmetode. Fullfarelsesgraden beregnes som
palepte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lepende. For prosjekter
som antas & gi tap, kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer

Alle fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter

Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskaps-

messige resultat fer skatt.

Skattekostnaden bestér av betalbar skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Note nr. 2 - Uthyggingsprosjekt

Selskapet eier bygget storgata 159 | Porsgrunn kommune, som er relatert tit selskapets eiendomsprosjekt.
Verdien er satt til anskaffelseskost. Aktiverte prosjektkostnader er i regnskapet klassifisert som omlgpsmidler.

Basert p& en vurdering av verdi pr 31. desember 2019 er det i 2019 kostnadsfert totalt kr. 4.694.556 av
tidligere aktiverte prosjektkostnader.

Selskapet har ikke startet utbygging av eiendommen pr 31.12.2019.

Org. nr. 817 504 946
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STORGATA 159 AS
Noter til regnskapet for 2019

Note nr. 3 - Fordringer, gjeld mv.
Alle selskapets fordringer er oppfart til palydende.
Tap pé utiénsfordring utgjorde kr. 451 373 i 2019.

Selskapets kundefordring er i sin helhet mot et selskap i samme konsern. Utover dette har selskapet gjeld
pa kr. 8 444 518 mot kensernselskaper pr 31. desember 2019,

For foregéende &r, utgjorde fordringer mot konsernselskaper totalt kr. 2 898 113 og gjeld mot konsern-
selskaper kr. 20.513.622. Gjelden pr 31.12.2018 inkluderer leverandergjeld mot konsemselskaper pa
kr. 9 659 912,

Meliomregningene er i utgangpunktet korisiktige og er ikke renteberegnet | 2019.

Note nr. 4 - Ansatte, godtgjereise, m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet, og det er heller ikke utbetalt noen form for godtgjerelse til styret.
Kostnadsfert revisjonshanorar utgjer kr. 31.875. Honorar til revisor for regnskapsmessig bistand utgjer
kr. 4 375, skattemessig bistand kr. 4 687 og annen bistand kr. 1 563. De kostnadsfarte belgpene er

inklusive merverdiavgift.

Det er i tillegg satt av kr. 50 000 i honorar til revisor for revisjon av regnskapet for 2019,

Note nr. 5 - Antall aksjer, aksjeeiere, m.v.
Selskapets aksjekapital er pr. 31.12.2019 pa kr. 750.000, bestaende av aksjeklasse A og B.

Aksjene i aksjeklasse B skal ha rett til utbytte fer aksjene i aksjeklasse A,
inntil innbetalt overkurs er tilbakebetalt. For avrig skal aksjene ha like rettigheter.

Selskapets aksjonzerer er: Antall aksjer Aksjekiasse Pélydende Eiarandel
Miris AS 500 000 A 1 67 %
Miris AS 250 000 B 1 33%

750 000 100 %

Miris AS har kjgpt deler av aksjene fra naerstdende. Denne aksjehandelen er farst godkjent av de respektive
selskapene i 2020.

Note nr. 6 - Skattekostnad

Arets skattegrunniag fremkommer slik: 2019 2018
Ordinzert resultat far skattekostnad (6253 196) (3 584 189)
Permanente forskjeller 451 373 0
Endring midlertidige forskjeller 4 694 566 0
Endring underskudd til fremfaring (1107 257) (3 584 189)

Qrg. nr. 817 504 946
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STORGATA 159 AS
Noter til regnskapet for 2019

Note nr. 6 - Skattekostnad forts.

Spesifikasjon av grunniag for utsatt skatt: 31.12.2019 31.12.2018 Endring
Tilvirkningskontrakter (4 694 566) 0 {4 694 566)
Sum midlertidige forskjeller (4 694 566) 0 (4 694 566)
Underskudd til fremfering (7201 418) (6 094 159) (1107 257)
Netto grunnlag utsatt skattefordel (11895 982) (6 094 159) (5 801 823)
Utsatt skatt (utsatt skattefordel) 22% (2617 116)  (1340715) (1 276 401)
Selskapet har valgt 4 ikke balansefore utsatt skattefordel.
Note nr. 7 - Egenkapital

Aksjekapital Qverkurs  Annen innskutt Annen Sum

Egenkapital Egenkapital

Egenkapital pr. 31.12.2018 750 000 17 250 040 (6666) (6 088 589) 11905785
Arets resultat (6 253 196) (6 253 196)
Egenkapital pr. 31.12.2019 750000 17 250 040 (5666) (12341786) 5 652 588

Note nr. 8 - Obligasjonsgjeld

Seiskapet har et obligasjonslan pa kr. 10 350 000 pr &rsslutt. Dette er 1an fra totalt 14 ufike investorer.

Lanet er tatt opp hesten 2019, og forfaller 31. mai 2020. Av den grunn er gjelden klassifisert som kortsiktig

gield.

Det er avtalt 8,5% arlig rente p4 gjelden. Kostnadsfarie renter pa obligasjonsgjelden utgjar kr. 359 219 i 2019,

Org. nr. 917 504 946
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BHL DA
Elias Smiths vei 24

Storgata 159 AS 1337 Sandvika
Qrg. nr.: §92 768 061

Til generalforsamlingen i

Telefon: 68 85 59 00
E-post: amn@kbhi.no
Intermett: www.bhl.no

Medlemmer av
Den norska Revisorforening

Ansvariig revisor:
Arild M. Ny haug

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Storgata 159 AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pa NOK 6 253 196. Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2019 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik
det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér
konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intemn kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide
et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet
Vart mél er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
A member of BIEL DA is a member fiem of the ~Nexia Intemational”™ nutwork. Nexia Inernational Limied does not deliver serviees it ils s nime or olherwise Nevia Inlgmational
exia Limited aud the member tirms o the Nexia Interoa tional ietwork (ineluding those imembers swhich rade under a mune witich ineludes the word NEXIAY are not part of
A winldwide parmership Nesia Tncemational Lintited does not aceept any respotsibulity for the commision ol'any aet, or omvission (@ act b or ahe labilives of, any ofits

ch member fine within the Nexia International etwork is 2 sepaane legal entie Newia ltermationat Limited does not aueept liabiliy for any loss anising
nks provided The leademarks NEXIA

International

rmm tion taken, or omission. oo he basis of the conent in dus publicaon o any documeniation and =iems
INTE LONAL NEXIA and the NENIA Jogo are owned by Nevia Inernational Liniited and used under lieence References 1o Nexia or Nevia Internationa are o

Nexia Inwmational Limited of to the “Nevia Intermational” network of finus, 2s the context nuy dictale For more information, sisit waww texin con
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revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av enrevisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, utaver
vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

* identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av forisatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
rovisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om
arsregnskapet. Vire konklusjoner er basert pi revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir utirykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket
i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Sandvika, 12. mars 2020
BHL DA

AN

Statsautorisert revisor
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