== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 365918

Eiersekgonssameie

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1742 248 1597 692
Sum inntekter 1742 248 1597 692
K ostnader

L gnnskostnad 36512 36512
Annen driftskostnad 2 057 686 1332204
Sum kostnader 2094 198 1368 716
Driftsresultat -351 950 228 976

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3374 1057
Sum finansinntekter 3374 1057
Annen finanskostnad 131 253 89 915
Sum finanskostnader 131 253 89915
Netto finans -127 879 -88 858
Resultat far skattekostnad -479 829 140 118
Arsresultat -479 829 140 118
Totalresultat -479 829 140 118

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -479 829 140 118
Sum overferinger og disponeringer -479 829 140 118
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 51727 45 327
Sum fordringer 51727 45 327
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 356 360 305 787
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 356 360 305 787
Sum omlgpsmidler 408 087 351114
SUM EIENDELER 408 087 351114

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2210002 1730173
Sum opptjent egenkapital -2 210002 -1730173
Sum egenkapital -2210002 -1730173
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2383795 1903274
Sum annen langsiktig gjeld 2383795 1903274
Sum langsiktig gjeld 2383795 1903274

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 848 621
Leverandaergjeld 186 008 134 311
Skyldige offentlige avgifter 19 622
Annen kortsiktig gjeld 31438 23459
Sum kortsiktig gjeld 234294 178 013
Sum gjeld 2618 089 2081 287
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 087 351114
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 445185

979 365 918

Eierseksjonssameie

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mateusz Bielaj
23.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.04.2025 kl 15:21

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Organisasjonznr: 979 365 918
SAMETET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 742 248 1 597 692
Sum inntekter 1 742 248 1 597 692
Kostnader

Lennskostnad 36 512 36 512
Annen driftskostnad 2 057 686 1 332 204
Sum kostnader 2 054 198 1 368 716
Driftsresultat -351 950 228 9786
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 374 1 057
Sum finansinntekter 3 374 1 057
Annen finanskostnad 131 253 89 915
Sum finanskostnader 131 253 89 915
Netto finans -127 879 -88 858
Resultat fer skattekostnad -479 829 140 118
Arsresultat -479 829 140 118
Totalresultat -479 829 140 118

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -479 829 140 118

Sum overferinger og

disponeringer -479 829 140 118
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsnr 979 365 918 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Organisasjonznr: 979 365 918
SAMETET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 51 727 45 327
Sum fordringer 51 727 45 327
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 356 360 305 787
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 356 360 305 787
Sum omlepsmidler 408 087 351 114
SUM EIENDELER 408 087 351 114

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 210 002 1 730 173
Sum opptjent egenkapital -2 210 002 -1 730 173
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsnr 979 365 918 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Sum egenkapital -2 210 002 -1 730 173

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 383 795 1 903 274

Sum annen langsiktig gjeld 2 383 795 1 903 274

Sum langsiktig gjeld 2 383 795 1 903 274

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner le 848 621

Leverandergjeld 186 008 134 311

Skyldige offentlige

avgifter 19 622

Annen kortsiktig gjeld 31 438 23 459

Sum kortsiktig gjeld 234 294 178 013

sum gjeld 2 618 089 2 081 287

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 087 351 114
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsnr 979 365 918 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Organisasjonznr: 979 365 918
SAMETET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1091
Sameiet Herregardsveien 1 M.FI
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Velkommen til &rsmete | Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. april 2024 kl. 19:00, Nordstrand Hus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensregler

8. Brannvarsling - opprusting av brannanlegg

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Herregardsveien 1 M.F|

2av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Styret innstiller Eirik Skara sem meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets underskudd mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 32.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 32.000

4av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Sak 7
Endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Martin Borgland Renning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ensker & endre flere punkter i husordensreglene.

Dette gjelder 3 og 13. Det er ogsa gjort endringer som gjer at husordensreglene passer bedre med tiden vi lever
i

Endres til
3: Styret utsteder parkeringsplass mot leie.

Biler skal kun parkeres pa anmerkede plasser. Parkeringsplassen falger ikke eierseksjonen. Nar beboer selger
sin seksjon fristilles plassen fil leie.

Feilparkerte biler blir tauet bort.

Parkering skal alltid skje med fronten inn. Dette for & unngi at eksos siver inn gjennom vinduer og skitner til
fasaden. Det er ikke lov & parkere reft foran inngangene av hensyn til fremkommelighet for utrykningskjeretey.

Maksimalt en bil per plass.

13: Det er ikke anledning til & reyke pa fellesecmrader i sameiet. Det er heller ikke tillatt & kaste sneiper fra
balkengene.

Dette forsepler. Dette er ogsa fordi det mange som opplever at det siver reyk inn i soverom og stue og det er
ikke bra for inneklima.

Forslag til vedtak

Styret gis mandat til & endre huscrdensreglene pa gjeldende punkter.

Vedlegg
2. 2024 Nye husordensreglerdocx

Sak 8
Brannvarsling - opprusting av brannanlegg

Forslag fremmet av:
Martin Borgland Renning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

Sameiet har i dag enkeltmeldere i hver etasje, og hver seksjonseier er ansvarlig for 4 helde dette ved like i hver
seksjon. Dette er et sdrbart system, som krever at alle felger det opp. Det finnes ingen sentral varsling cg det
kan derfor ga lang tid fer en brann oppdages. Dette kan unngas ved 4 ga over til automatisk brannvarsling.

Forslag til vedtak

Styreleder seker en investeringsramme pa inntil 850 000kr for & kunne oppgradere til dette.

Styreleder ensker & bruke det resterende midler etter oppgradering fil bergvarme, men det kan vsere aktuelt
4 lane opp for & dekke dette.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« kandidater velges i motet .

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* kandidater velges i motet .

6av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Martin Borgland Ranning Gladvollvn.
Styremedlem Kari Mette Berg Almskog Gladvollvn. 43
Styremedlem Jorid Mjgs Jakobsen Gladvollvn. 43
Styremedlem Roxanne Natacha F Parramore Gladvollvn. 41
Styremediem Olav Dalen Zahl Nordstrandveien 25
Styremedlem Fredrik Zimmer Gladvollveien 38
Varamedlem Hege Kolberg Asdalsveien 12D
Varamedlem Mohammad Rameez Malik Bjgrnasveien 91

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no og e-post:
herregardsvni@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Sameiet Herregardsveien 1 M.Fl er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 979365918, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
194 229

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Herregardsveien 1 M.Fl har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport 2023.pdf
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2 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Styrets arbeid

Styret har i stor grad jobbet med a utbedre situasjonen med oppvarming. Styret fikk pa plass en
avtale med Aparo Energi om & bygge om oljefyr til bergvarme. Dette er fremtidsrettet og
kostnadseffektivt.

Bergvarmen kom ikke pa plass far vinteren startet fordi Oslo kommune @nsket en ekstra rapport
om mulige setningsskader. Alt er godkjent og bygget ferdig innen arsmetet og dette skal veere i
drift na.

Styret har ogsa inngatt en avtale med OBOS om & fa til en vedlikeholdsplan. Dette er fordi sameiet
bruker endel penger pé forsikring og om dette skal ga ned sa ma vi dokumentere de tiltakene vi
gj@r pa en god mate.

Styret har ogsa fatt pa plass parkeringsavtale.

Styret har ogsa jobbet med brannvern og har et gnske om a fa rustet dette opp og gjere det enda
tryggere a bo i Sameiet Herregardsveien M

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport 2023.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

3 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak boring etter bergvarme,
og at arspremien til forsikring har gkt

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak @kt rente og laneopptak.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr. 173.793.

Vedlegg 1 Sav22 Arsrapport 2023.pdf

18.04.2025 kl 15:21 Brgnngysundregistrene Side 18 av 31
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4 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.123.000 til sterre vedlikehold som
omfatter resterende kostnad til bergvarme.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Herregardsveien 1 M.FI.

Lan
Sameiet Herregardsveien 1 M.FIl har lan i Obos Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Sameiet Herregardsveien 1 M.FL.

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Herregardsveien 1 M.FL. som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 8BXZWX-FIPLE-POG3K-1ODFV-FCHYW-A3NSF

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

Vedlegg 1 Mav22 Arsrapport 2023.pdf
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.
evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bode, 9. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Vedl 1
° eg@a\ihengig revisors beretning - Sameist Herregardsveien 1 }fﬁ:’ ’3823

Arsrapport 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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7 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL
ORG.NR. 979 365 918, KUNDENR. 1091

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1725879 1575168 1739 000 1789 000
Garasjer 9 16 369 22 524 28 000 48 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1742 248 1 597 692 1767 000 1 837 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 512 -4 512 -4 512 -4 512
Styrehonorar 4 -28 000 -32 000 -32 000 -32 000
Revisjonshonorar 5 -6 180 -6 010 -6 000 -7 500
Andre honorarer -4 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -68 393 -65 753 -69 000 -72 360
Konsulenthonaorar ¢] -40 420 -28 756 -10 000 -90 000
Drift og vedlikehold 7 631 798 -71 059 -30 000 -1123 000
Forsikringer -236 262 -197 308 -211 000 -259 888
Kommunale avgifter 8 263 774 -224 450 -264 000 -304 000
Energiffyring 10 -403 059 -478 316 -375 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -168 772 -142 110 -152 000 -170 000
Andre driftskostnader 11 -239 029 -118 442 -159 000 -250 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 094 198 -1 368 716 -1312 512 -2 513 260
DRIFTSRESULTAT -351 950 228 977 454 488 -676 260
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3374 1057 0 0
Finanskostnader 13 -131 253 -89 915 -112 000 -237 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -127 879 -88 858 -112 000 -237 000
ARSRESULTAT 479 829 140 119 342 488 -913 260
Overfgringer:
Udekket tap -479 829 0
Reduksjon udekket tap 0 140 119

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL
ORG.NR. 979 365 918, KUNDENR. 1091
BALANSE
Note 2023 2022
Vedlegg 1 13av22 Arsrapport 2023.pdf
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EIENDELER

OML@PSMIDLER

Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Restanser pa felleskostnader 256 5390
Forskuddsbetalte kostnader 51 471 39 937
Driftskonto OBOS-banken 139 146 274 640
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 15110
Sparekonto OBOS-banken 217 215 16 037
SUM OML@PSMIDLER 408 087 351114
SUM EIENDELER 408 087 351 114
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 14 -2 210002 -1730173
SUM EGENKAPITAL -2 210 002 1730173
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 15 2383795 1903 274
SUM LANGSIKTIG GJELD 2383 795 1903 274
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 31438 23 459
Leverandargjeld 186 008 134 311
Skyldige offentlige avgifter 0 19 622
Palepte renter 12 427 621
Palgpte avdrag 4 421 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 234 294 178 013
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 087 351 114
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.04.2024

Styret i Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Martin Borgland Ranning /s/  Olav Dalen Zahl /sf

Fredrik Zimmer /s/

Vedlegg 1

Jorid Mjgs Jakobsen /s/
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Roxanne N. F Parramore /s/
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9 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 569 928
TV 134 703
Dugnad 21 248
Garasje 3192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1729 071

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1725 879
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 4 512
SUM PERSONALKOSTNADER -4 512

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 15av22 Arsrapport 2023.pdf
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10 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 28 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 180.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -21 875

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 545

SUM KONSULENTHONORAR -40 420

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr | Aparo Energi -535 000

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -535 000

Drift/vedlikehold bygninger -1 160

Drift/vedlikehold VVS -46 240

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 19753

Drift/vedlikehold brannsikring -17 040

Egenandel forsikring -10 000

Kostnader dugnader -2 604

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -631 798

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -126 474

Feieavgift -128

Renovasjonsavgift 137 173

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -263 774

NOTE: 9

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 16 369

SUM INNTEKTER GARASJER 16 369

SUM GARASJER 16 369

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -15 003
Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport 2023.pdf

18.04.2025 kl 15:21 Brgnngysundregistrene Side 25 av 31



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 979365918

11

Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Olje/Biomasse -3 863
Strem oljefyr el.bereder -384 193
SUM ENERGI / FYRING -403 059
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 200
Container -6 401
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1420
Vaktmestertjenester -55 861
Renhold ved firmaer 96 743
Snarydding -32 696
Andre fremmede tjenester -11 844
Trykksaker -135
Porto -60
Drivstoff biler, maskiner osv. 27 720
Bank- og kortgebyr 2 874
Velferdskostnader -1 075
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -239 029
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1680
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1178
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 916
SUM FINANSINNTEKTER 3374
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -129 253
OBOS-banken -2 000
SUM FINANSKOSTNADER -131 253

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

Vedlegg 1

17 av 22

Arsrapport 2023.pdf

18.04.2025 kl 15:21

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 979365918

12

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,65 %. Lapetiden er 21 ar.

Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Opprinnelig 2020 -2 104 858
Nedbetalt tidligere 201 584
Nedbetalt i ar 54 479

-1 848 795
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2023 -535 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-535 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 383 795
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13 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
564698. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2013-2014  Vedlikehold 2013 - 2014 Det er utfert vedlikeholdsarbeid pa
viftene til tarkerommet som har redusert
stayniva og ekt effekten av viftene.
Videre har vi byttet derpumper, las og
beslag til samtlige inngangsdgarer |
sameiet.

Det er ogsa gjennomfart en HMS
kartlegging av det elektriske anlegget,
brannsikkerhet etc.

2011 -2012  Vedlikehold 2011 - 2012 Rehabilitering av fasaden har blitt
gjennomfart fra mai til oktober. | denne
perioden har det veert jevnlige
byggemeater hvor entreprenar,
prosjektleder fra OBOS og styret har
deltatt. Arbeidet ble noe dyrere enn
forventet p.g.a. pipen. Denne var det tatt
forbehold om i kontrakten, og det viste
seg at det var store sprekker langs hele
pipen som medferte at den matte mures
opp pa nytt.

2010-2011  Vedliekhold 2010 - 2011 | 2010 ble det skiftet ut callinganlegg i
hele sameiet etter mange henvendelser
/ klager fra seksjonseierne pa at det
gamle ikke fungerte.

2005 -2006  Vedlikehold 2005 - 2006 Oversikt over gjennomfgrte oppgaver i
styreperioden:

Det har blitt giennomfart
tilstandsvurdering av bygningene.
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Bygningene ma blant annet males og
balkonggulvene ma tettes. Starre
rehabilitering som utskifting av vinduer
og derer samt isolering av vegger ma
gjeres i den femtidige planen. Dette vil
veaere et viktig titak som sameiet vil
gjere noe med i &rene fremover.

Sameiet har fatt nye porttelefoner og
postkasser, samt reparert og skiftet ut
deler i varmtvannsanlegget. Neste
vedlikeholdstiltak vil veere & skifte
lamper i gangene.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 1091  Selskapsnavn: Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

18.04.2025 kl 15:21 Brgnngysundregistrene Side 31 av 31



